TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 03/2025/DS-ST
Ngay: 08/01/2025 ,
Vv “Tranh chap hop dong thué dat, hop
dong vay tai san va doi lai tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT, TINH KIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Piang Thanh Sang

CA&c héi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Doat

Ong Danh Sa Khol

Thu ky phién toa: Ba Pé Thi Méng Trinh - Thu ky Toa an nhan din huyén
Hon bat, tinh Kién Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang: Ba Tran
Phwong Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 niam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan din huyén Hon DAt, tinh
Kién Giang tién hanh xét x so tham cong khai vu an dan su thu ly )
304/2024/TLST-DS ngay 21 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué
dat, hop dong vay tai san va doi lai tai sdn ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
165/2024/QDXXST- DS ngay 03 thang 12 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6
78/2024/QDST-DS ngay 16/12/2024 ctua Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién
Giang gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Lé Vin T, sinh nam 1977 va ba Tran Thi T1, sinh nim
1973; cling dia chi: to 4, 4p Son Théi, xd Nam Thai Son, huyén H, tinh K.

* Bi don: Ong Pham Viin G, sinh nam 1985 va ba Nguyén Thi Thu Y, sinh
nam 1988; cling dia chi: 4p Son Thai, X Nam Thai Son, huyén H, tinh K.

Ong T, ba T1 c6 mat. Ong G, ba Y vang mat.
NOI DUNG VU AN:



* Theo don khdi kién nguyén don 6ng Lé Van T trinh bay:

Nguyén vao ngay 04/10/2023 6ng Pham Vin G, ba Nguyén Thi Thu Y culng
thuong tra tai ép Son Thai, xa Nam Thai Son, huyén Hon Pit, tinh Kién Giang c6 dén
nha 6ng Lé Van T ndi 6ng Gido, ba Yén co thué mudn dat nong nghiép cia ong
Nguyén Vin Chién, dién tich 18 cong tam 16n, dét toa lac tai Lo 1, Kénh 3, ép Son
Tan, x4 Nam Thai Son, huyén Hon Dét, tinh Kién Giang, thoi han 03 nam, do hoan
canh gia dinh kho khin nén 6ng Gido, ba Yén cho vo chong Thanh thué lai dién tich
dat trén. Hai bén thoa thuan thoi gian thué 03 nam ké tir Pong Xuan nam 2024 dén He
Thu niam 2026, véi sb tién 150.000.000 dong (Mot trim ndm muoi triéu dong), tra
mot 1an 03 nam. Ong Lé Van T va vo 1a ba Tran Thi T1 dong ¥ thué.

Tuy nhién, khi 6ng Thanh, ba Thanh lam dat duge 01 vu Dong Xuan nam 2024,
dén thang 02/2024 thi 6ng Thanh vao cay dat dé chuan bi xa 10a thi ong Chién vao
xem dat va néi voi 6ng Thanh vu Hé Thu nam 2024 6ng Chién sé& lay dat lai do ong
Giao, ba Yén khong tra tién thué dat dua cho ong Chién. Sau khi biét sy viéc trén vo
chong 6ng Thanh truc tiép dén nha vo chong 6ng Gido, ba Yén dé yéu cau tra lai tién
thué dat cho vo chong 6ng Thanh va cham dut hop dong thué dat. Thay vay, vo chong
6ng Giao thong nhat cham dut hop dong thué dat va tra cho 6ng Thanh so tién
115.000.000 dong, nhung mai chi tra duoc sb tién 85.000.000 dong va con no lai vo
chéng 6ng Thanh sé tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong). Dién tich dat thué
6ng Chién da lay lai toan b dé canh tac vao vy lGa Hé Thu nam 2024. Sé tién con lai
la 30.000.000 dong thi 6ng Giao, ba Yén hen sé& tra nhung cho dén nay 6ng Giao, ba
Yén van khong tra ma ctr hira hen hét 1an nay dén lan khac, gay kho khan va cb tinh
né tranh lanh mat 6ng Thanh nham trén tranh nghia vu tra no.

Bén canh d6, dng Giao, ba Yén con héi muon 6ng Thanh, ba Thanh sé tién
11.000.000 dong (Mudi mot triéu dong) dé vo chong 6ng Gido dua con di kham bénh,
do vo chong 6ng Gido 1a chd quen biét va tin tudng nén 6ng Thanh, ba Thanh déng y
cho vo chéng ong Giao muon ma khong lam bién nhan ng. Nhu vay, téng cong vo
chdng ong Gido no vo chong dng Thanh sé tién 41.000.000 dong (Bén muoi mot triéu
dong).

Ong Thanh thay viéc 1am trén cua ong Gido, ba Yén 1a rat xem thuong phap luit,
lam anh huong rat 16n dén quyén va loi ich hop phap cua dng Thanh, ba Thanh. Do
d6, dng Thanh, ba Thanh da 1am don khai kién 6ng Giao, ba Yén véi cac noi dung
sau.



- Ong Thanh, ba Thanh yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Hon Dét tuyén bd vo
hiéu d6i voi hop dong cho thué muén dat gitta dng Thanh, ba Thanh vai 6ng Giao va
ba Yén duoc 1ap ngay 04/10/2023.

- Ong Thanh, ba Thanh yéu cau Toa 4n budc ong Gido, Yén phai co trach nhiém
lién d6i tra cho 6ng Thanh, ba Thanh sé tién 41.000.000 dong, trong d6 goém
30.000.000 dong tién thué dat, 11.000.000 dong tién muon.

- Pong thoi 6ng Thanh, ba Thanh yéu cau Toa an budc 6ng Giao, ba Yén phai co
trach nhiém lién d6i tra tién cdy dat cho 6ng Thanh, ba Thanh véi sd tién 2.000.000
dong (Hai triéu dong). Ngoai ra 6ng Thanh, ba Thanh khéng yéu cau gi thém.

Tai phién toa hém nay 6ng Thanh, ba Thanh rit lai yéu cau tuyén bb hop dong
cho thué muén dat gitra dng Thanh, ba Thanh véi 6ng Giao va ba Yén dugc 1ap ngay
04/10/2023 14 vd hiéu do hop dong nay hai bén da tu cham dut. Dong thoi, rut lai yéu
cau budc 6ng Gido, ba Yén phai ¢ trach nhiém lién d6i tra tién cay dat cho 6ng
Thanh, ba Thanh véi sé tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong). Ong Thanh, ba Thanh
chi yéu cau doi lai sb tién thué dat va tién muon tir 6ng Gido, ba Yén tong cong 1a
39.000.000 dong do vao ngay 11/11/2024 ba Yén tra thém cho éng Thanh, ba Thanh
thém 2.000.000 dong.

* Nguyén don ba Tran Thi T1 trinh bay: Ba Tran Thi T1 thong nhat véi 10
trinh bay cta chong ba 12 6ng Lé Van T da trinh bay nhu trén.

* Bi don ba Nguyén Thi Thu Y trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu Y va 6ng Pham Vin G thira nhan c6 thué dat cia ong
Nguyén Vin Chién 18 cdng tim 16n; dit toa lac tai: 4p Son Tan, x4 Nam Thai Son,
huyén Hon Dat, tinh Kién Giang véi gia 150.000.000 d6ng/03 nam (hién d4 hét hop
ddng thué voi 6ng Chién). Sau khi thué dat ciia 6ng Chién thi ba Yén, 6ng Giao cho
6ng Thanh va ba Thanh thué lai. Tuy nhién, trong qua trinh thué dat thi 6ng Chién lay
lai dat do hét hop ddng thué dét voi ba Yén, 6ng Gido. Do d6, ba Yén, dng Gido, dng
Thanh va ba Thanh ¢6 ban lai 1a cham dut hop dong thué trén. Ong Giao, ba Yén tra
cho dng Thanh, ba Thanh s tién 85.000.000 dng, con no lai dng Thanh va ba Thanh
tién thué dat 01 vy IGa 1a 30.000.000 dong. Ngoai ra, ba Yén va éng Giao con muon
ctia dng Thanh, ba Thanh s tién 11.000.000 dong. Riéng d6i véi sb tién cay dat ba
Yén, 6ng Giao khong c6 ng ciia 6ng Thanh, ba Thanh.



Tai phién hoa giai ngay 06/11/2024 ba Yén c6 y kién ddi véi viéc 6ng Thanh, ba
Thanh yéu cau ba Yén va 6ng Gido tra s tién thué dat, tién muon dat va tién cay dit
tong cong 14 43.000.000 dong nhu sau:

- Ba Yén dong y tra tién thué dat cho dng Thanh va ba Thanh sé tién 30.000.000
ddng va tién muon 1a 11.000.000 ddng. Tong 02 khoan tién 1a 41.000.000 déng. Xin
tra dan mdi thang 2.000.000 dong cho dén khi hét no.

- Riéng tién cay dat 2.000.000 dong ba Yén khdng cé ng nén khong dong y tra
cho 6ng Thanh va ba Thanh.

- Chdng ba Yén la 6ng Pham Vin G biét toan bo noi dung vu kién, dugc Toa &n
moi tham gia hoa giai nhung do dang di 1am an xa nén khdng dén tham dy phién hoa
giai dugc. Ong Gido ciing dong Y tra ng cho thué dat va tién muon nhu trén.

Qua trinh gidi quyét vu &n: Bi don 6ng Pham Vian G tir khi thy 1y dén phién toa
hom nay mac di Toa an da tong dat ddy dii cac van ban to tung cho dng Giao tuy
nhién 6ng Giao khdng dén tham du phién toa va khong trinh bay y kién nén khdng c6
161 khai.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang co y kién
phdt biéu:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir so thim va ciia Cac
duong sy trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi dua vy an ra xét xu 1a
dung quy dinh phap luat té tung dan sy.

Vé noi dung, xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Lé Van T va ba Tran
Thi T1 13 ¢6 can ctit dé chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo yéu
ctia nguyén don ong thanh, ba Thanh vé doi 6ng Pham Vin G va ba Nguyén Thi Thu
Y sb tién thué dat va tién muon con lai tong cong 1a 39.000.000 dong. Pdi véi yéu
cau ctia ba Nguyén Thi Thu Y Xin tra dan so tién thué dat va tién muon con lai tong
cong 1a 39.000.000 ddng cho 6ng Thanh, ba Thanh méi thang 2.000.000 déng cho dén
khi hét no nhung khong dugce 6ng Thanh, ba Thanh dong y. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr &p dung quy dinh tai myc 1, phan III Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay
19/6/1997 ctia Toa an nhan déan tdi cao - Vién kiém sat nhan déan tdi cao - B Tu phép
- B Tai chinh thi Toa an khong tu 4n dinh thoi han tra no. Dé nghi Hoi déng chép
nhan viéc ty nguyén rt 01 phan yéu cau khai kién cia 6ng Thanh, ba Thanh. Vé an
phi dé nghi Hoi déng xét xir xem xét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1]. V& quan hé phép luat va thAm quyén giai quyét: Can cr yéu cau khoi kién
ciia nguyén don ong Lé Vian T va ba Nguyén Thi Thanh thi quan hé phap luat duoc
xéac dinh 14 “Tranh chdp hop dong thué dat, hop dong vay tai san va doi lai 1ai san”
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat td tung dan su va Diéu 463 cua Bo luat

dan sy nam 2015.

Do bi don 6ng Pham Vin G va ba Nguyén Thi Thu Y ¢6 noi cu tra tai huyén
Hon DA, tinh Kién Giang nén can ct diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 cua BO luét td tung dan sy nam 2015, vu an thude tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

Ong Pham Vian G va ba Nguyén Thi Thu Y d& dugc Toa 4n triéu tap hop 16 toi
lan thtr 2 nhung van vang mat tai phién toa. Xét thdy, sy vang mit cua ong, ba khdng
lam anh huong dén quyén loi cua 6ng, ba va khong lam anh hudng dén viéc giai
quyét vu an nén Toa an dua vu an ra xét xr vang mat ong Giao, ba Yén 1a phu hop
v6i quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 ctia BLTTDS.

[2]. Vé noi dung: Qua céc tai liéu ching cir ¢6 trong ho so vu an va 10i khai cua
cac duong sy Hoi ddng xét xtr ¢ co sé nhan dinh nhu sau: VAo ngay 04/10/2023 6ng
Lé Vin T, ba Tran Thi T1 voéi 6ng Pham Vian G va ba Nguyén Thi Thu Y ¢6 ky két
hop dong thué dat noi dung hai bén thoa thuan duoc thé hién tai Pon xin x4c nhan vé
viéc hop dong thué muén dat ndng nghiép ngay 04/10/2023. Hai bén xac nhan da
cham dat hop dong thué dat ndy va phia 6ng Giao, ba Yén con c6 nghia vu tra no lai
6ng Thanh, ba Yén s6 tién thué dat con lai 1a 30.000.000 dong. Pong thoi, cac duong
su ciing Xac nhan 1a ba Yén, 6ng Gido c6 muon cia 6ng Thanh, ba Thanh s6 tién
11.000.000 dong dé 6ng Giao, ba Yén dua con di kham bénh. Nhu vay, tong 02 khoan
tién trén dng Gido, ba Yén no 6ng Thanh, ba Thanh la 41.000.000 dong. Qua trinh
hoa giai tai Toa thi ba Yén da tra cho 6ng Thanh, ba Thanh dugc 2.000.000 dong, con
no lai 39.000.000 dong. Do hoan canh gia dinh khé khin nén 6ng Giao, ba Yén chua
thuc hién nghia vu tra tién trén mot 1an cho éng Thanh, ba Thanh ma xin duoc tra
dan. Cac ndi dung duoc tom tic néu trén 1a dung su that khach quan va duoc cac bén
thtra nhan nén khong can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat
td tung dan sy.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Tai phién toa nguyén don 6ng Lé Van T
va ba Tran Thi T1 yéu cau vo chong ba 6ng Pham Vin G va ba Nguyén Thi Thu Y tra
s6 tién gbe 1a 39.000.000 dong thi phia bi don cling dong ¥ nén Hoi dong xét xir chap
nhan.



Xét vé 1ai suat: Trong qué trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa hém nay
6ng Lé Vin T va ba Tran Thi T1 khong yéu cau tinh 13i suat dbi voi sb tién gdc
39.000.000 d¢ong ma 6ng Pham Vin G va ba Nguyén Thi Thu Y con ng do d6, Hoi
dong xét xir khong xem xét.

Xét yéu cau rUt 01 phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai phién tod ong
Thanh, ba Thanh rat lai yéu cau tuyén bd hop doéng cho thué mudn dat gitta 6ng
Thanh, ba Thanh véi 6ng Giao va ba Yén duogc 1ap ngay 04/10/2023 13 v6 hiéu do hop
ddng nay hai bén da tu chdm dut. Pong thoi, rat lai yéu cau budc 6ng Gido, ba Yén
phai c6 trach nhiém lién d6i tra tién cay dat cho 6ng Thanh, ba Thanh véi s6 tién
2.000.000 dong. Xét viéc rat 01 phan don khoi kién cua 6ng Thanh, ba Thanh 1a hoan
toan ty nguyén va ding quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Xét yéu cau xin dugc tra dan sd tién gdc 39.000.000 dong mdi thang tra
2.000.000 dong cua bi ba Nguyén Thi Thu Y. Hoi dong xét xtr nhan thay tai phién toa
so tham nguyén don 6ng Lé Van T va ba Tran Thi T1 khong dong y yéu ciu xin tra
dan ctia bi don ba Nguyén Thi Thu Y. Can ci theo quy dinh tai muc 1, phan IIT Thong
tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 ciia Toa 4n nhan dan tbi cao - Vién kiém sat
nhén dan ti cao - Bo Tu phap - B Tai chinh thi Toa an khong tur an dinh thoi han tra
ng nén Hoi dong xét xur khéng cé co s chip nhan yéu ciu tra no dan cua ba Yén.

[3]. V& an phi: Cin ctr Dicu 147 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an thi cac duong sy phai chiu an phi dan su so thAm co6 gia ngach theo quy
dinh phép luat.

Trong thao luan va nghi an, HDXX théng nhat chap nhan ¥ kién dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon bit, chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 26, 35, 37, 39, 91, 92, 147, 227, 228, 235, 273 ctia Bo luat td
tung dan su;

Ap dung cac Piéu 105, 166, 357, 463, 466, 468 ctia BO luat dan sy nam 2015;
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Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Binh chi 01 phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Van T va ba Tran
Thi T1 d6i véi yéu cau tuyén bd hop dong cho thué mudn dat giita 6ng Thanh, ba
Thanh voi 6ng Giao va ba Yén duoc 1ap ngay 04/10/2023 1a vo hiéu do hop dong nay
hai bén d3 ty chdm dat va rat lai yéu cau budc ong Giao, ba Yén phai c6 trach nhiém
lién d6i tra tién cay dat cho 6ng Thanh, ba Thanh véi sb tién 2.000.000 dong.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Lé Vian T va ba Tran Thi
T1 d6i v6i 6ng Pham Van G va ba Nguyén Thi Thu Y vé viéc tranh chap hop dong
thué dat, hop dong vay tai san va doi lai tai san.

Buoc bi don 6ng Pham Vin G va ba Nguyén Thi Thu Y phai ¢ nghia vu lién doi
thanh toan cho nguyén don 6ng Lé Van T va ba Tran Thi T1 tong s6 tién gbc la
39.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an hop phap khoan
tién trén, nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai tra 1i d6i voi s6 tién cham
tra twong Gmg v6i thoi gian chdm tra. Lai sudt phat sinh do cham thi hanh dugc xéac
dinh theo khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nim 2015.

3. V& 4n phi:

- Budc 6ng Pham Vin G va ba Nguyén Thi Thu Y phai chiu 4n phi dan su so
tham c6 gia ngach voi s6 tién 1a 1.950.000 dong.

- Ong Lé Van T va ba Tran Thi T1 dugc nhén lai s tién tam tng an phi d3 nop
la 1.375.000 dong (Mot triéu ba trim bay muoi 1dm ngan dong) theo bién lai thu tién
s6 0001323 ngay 01/10/2024 cua Chi Cyc thi hanh an dan sy huyén Hon Pat, tinh
Kién Giang.

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy ¢6 mat tai phién toa duoc quyén khang
c40 ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su Ving mit tai
phién toa dugc quyén khang cao ban an so tham 1a 15 ngay tinh tir ngay nhan ban 4n
hodc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS nhan dan huyén Hon Dat; ’

- THA huyén Hon Dat;
- Cac deong Su;
- Luu ho so./.

Dang Thanh Sang






