TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 04/2025/DS-PT
Ngay: 08-01-2025
V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhu’o’nglquyén su dung
dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:Ong Lé Thanh Trung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thanh
Ong Pham Vin Long
Thuw ky phién tda: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh.

Dai dign Vign kiém sdt nhén dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thanh Xuén- Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2025 tai Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 303/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 12 nim 2024
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau mé
dwong dan nuwoc”.

Do Ban an dén sy so tham sb 36/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2024 cla
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6:165/2024/QDPT-DS ngay
17 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:Ba Poan Thi Bé T, sinh nam 1957 (c6 mat);

Dia chi: 4p H, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Bi don:

1/ Ong Mai Cong P, sinh nim 1961 (c6 mat);

2/ Ong Nguyén Vian Rua E, sinh ndm 1956 (c6 mit);

Cung dia chi: 4p H, xd L, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan cé yéu cau déc lip: Ba Luong Thi
H, sinh nam 1960 (Ving mit);

bia chi: ép R, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H: Ong Huynh Tuén E1, sinh 1989; dia
chi khom A, Phuong H, thanh phd T, tinh Tra Vinh (theo van ban iy quyén ngay
10/12/2024) (c6 mat);

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

. Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1965 (vg 6ng P c6 mat);

. Ong Mai Cong K (con 6ng P ving mit);

. Ong Mai Tuong T2 (con 6ng P ving mit);

. Ba Mai Nhut C, sinh 1984 (con ba Bé T ¢6 mat);

. Ong Nguyén T4n T3, sinh 1982 (con ré ba Bé T ving mit);
. B4 Mai Thi Can H1, sinh 1991 (con ba Bé T ving mit);

. Ba Nguyén Mai Gia N, sinh 2004 (chau ba Bé T ving mit);
. B4 Ngb Thi N1, sinh 1957 (vo 6ng Rua E ving mat);

. Ong Nguyén Vin T4, sinh 1983 (con 6ng Rua E Vang mat);
10. Ong Nguyén Van K1, sinh 1984 (con 6ng Rua E vang mit);
11. Ba Nguyén Thi D, sinh 1962 (ving mit);

12. Ba Nguyén Thi L, sinh 1958 (ving mat);

13. Ba Nguyén Thi C1, sinh 1965 (vang mat);

14. Ba Huynh Thi L1, sinh 1954 (chi 6ng P ving mit);

Cung dia chi: ép H, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

15. Ba Mai Thi D1, sinh 1962 (chi ong P ving mit)

Dia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh.

16/ Ong Nguyén Vin K2, sinh 1969 (em 6ng Rua E ving mat);
Dia chi: S6 G, xd A, huyén T, tinh Bén Tre;

17/ Ong Nguyén Vin M, sinh 1964 (em 6ng Rua E ving mat);
Dia chi: S5 A, x3 A, huyén T, tinh Bén Tre;

18/ Ong Nguyén Vin H2, sinh 1969 (em 6ng Rua E ving mat);
Dia chi: ép L, xa L, thanh phé T, tinh Tra Vinh,;

19/ Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh (vang mat);

Dia chi: S6 B - duong B, khom B, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.
- Nguroi khang cdo: Ba Poan Thi Bé T 1a nguyén don.

© 0O N Ok~ WD

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kien ngay 15/02/2022 va cac ban ty khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don Poan Thi Bé T trinh bay:
Vé phan dat mua ciia éng Mai Cong M1 cha ciia bi don Mai Cong P:
Nguyén vao nim 2000 vo chong ba Poan Thi Bé T, dng Mai Xuén T5, sinh
nam 1954 (chét 2006) c6 mua ctia 6ng Mai Cong M1, sinh nam 1922 (chét 2005),
6ng M1 1a chii rudt ctia 6ng Mai Xuén T5 phan dat dién tich khoang 500m? thudc
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01 phan thira 328 nam lién ké véi phan dat cia ba Bé T véi sb tién 300.000 dong,
tai thoi diém mua ban dién tich nay nhé nam trong thira dat 16n ctia 6ng M1 va 02
bén ho hang rudt thit vi nhau nén khong lam thu tuc sang tén va ba Bé T da quan
Iy st dung 6n dinh phan dat nay tir khi mua nim 2000 dén nay; trong thoi gian
mua ban c¢6 cac con cia 6ng M1 la 6ng Mai Cong P, ba Mai Thi D1, ba Huynh
Thi L1 diéu biét, ltc tra tién c6 su chimg kién ctia 6ng Luong Vin B. Nhung vira
qua bén 6ng Mai Cong P khong thira nhan trudc day cha ong la 6ng M1 da ban
phan dit nay va ong P khong 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba Be T.
Vé phan ranh dat tranh chdp déi véi bi don 6ng Nguyén Van R Em:

Nguyén don Poan Thi Bé T st dung thira dat 469 dién tich 1.640m? lién ké
thira d4t 470 do bi don Nguyén Vian R Em st dung. Tir trude nguyén don c6 danh
16i di cho cac ho dan phia sau; nay khong con di nén nguyén don dinh trong cay
an trai thi bi don ngdn can xay ra tranh chap ranh dién tich 165m? (ngang 2,5m
dai 65m) nam 01 phan trong dién tich 1.640, thudc thira 469, to ban do so 8, toa
lac 4p H, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nay nguyén don Podan Thi Bé T yéu cau Toa dn nhéan dan huyén Chau Thanh
gidi quyét nhu sau:

+ Nguyén don Poan Thi Bé T yéu cau bi don dng Mai Cong P tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong nhan cho ba Poan Thi
B Tu duoc quyén su dung dét thura 328, dién tich 511m?, t& ban do sb 8; toa lac
ap H, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

+ Nguyén don Poan Thi Bé T xin rat lai yéu cau khoi kién ddi voi bi don
6ng Nguyén Vin R Em phan tranh chép ranh dién tich 165m? vi 02 bén da thoa
thuan xong ranh dat.

Theo ban khai 16/5/2022, to twong trinh ngay 06/3/2024 va trong qua trinh
gidi quyét vu an bi don 6ng Mai Cong P trinh bay:

Vao khoang nam 2000 6ng Mai Xuan T5 (chong ba Bé T) sang nha nin ni
cha Ia Mai Cong M1 cho 6ng T5 lam dudng dan nudc trén phan dat ciia 6ng M1
dé ong T5 dan nude hod nudi thuy san; thira d4t 328 dién tich 511m? to ban dd sb
8, toa lac 4p H, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh hién nay 6ng Mai Cong P dung tén
quyén st dung dat. Puong dan nudc ndy ndm trong mot phan duong di ctia éng
ba ndi 6ng dé lai cho gia dinh 1am 16i di. Nay ba Bé T 1ap ho khong con nudi thiy
san; Do 6ng P chua c6 nhu cdu str dung phan dat 1am duong di trén dit ctua ong P
trong d6 c6 ho ba Bé T, nay ba Bé T dao dat trong co, muc dich chiém dét nén
6ng P yéu cau ba Bé T tra lai dat, khong dong ¥ chuyén nhuong cho ba Bé T.



- Nguroi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ¢6 yéu cau ddc Idp ba Lwong Thi
H trinh bay: Vao ngay 12/12/2017, vo chong ba H c6 trao d6i dat véi ba Poan
Thi Bé T 01 dién tich d4t 1.000m? thudc 01 phan thira 1288 dé d6i 1y dudng nudc
140m? (ngang 5,5m x 25,5m) dé su dung cho ao nudi tom va st dung duogc 06
thang. Dén ngay 08/4/2022 ba Bé T tra lai 1.000m? va tu ¥ 1p dudng nude cho
nén ba H khong c6 dudng dan nudc gy thiét hai trong chin nudi tom & thira 1288,
1287.

Vi vay, ba Luong Thi H yéu ciu ba Poan Thi Bé T md duong dan nudc, bd
di sir dung cho ao nudi tom dién tich 1a 140m? (ngang 5,5m x 25,5m) thudc 01
phan thira dat 468, 328 cua ba Bé T.

Tai Ban an dan sy so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2024 cla
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da tuyén xu:

Ap dung: Khoan 3, 9 Diéu 26; khoan 1 DPiéu 35; khoan 1 Diéu 39 va khoan
1, 2 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nim 2015.

Ap dung: Diéu 129, Diéu 158, 245 va Diéu 252 ctia Bo luat dan sy nim
2015.

Ap dung: Cac Piéu 100, Piéu 179 va Diéu 203 cia Luat dat dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Poan Thi Bé T.

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Poan Thi Bé T vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta dng Mai Xuan
T5, ba Doan Thi Bé T véi ong Mai Cong M1 vao nam 2000,

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit cho nguyén don
Poan Thi B Tu duoc quyén tiép tuc str dung dién tich dat 511m? (thuc do 1a
516,6m?), thudc thira 328, to ban do 8; toa lac ap H, x4 L, huyén C, Tra Vinh.

C6 tir can: Hudng Nam giap thtra 470; Huéng Bac giap thira 1288; Hudng
Dong giap thra 469; Hudng Tay giap thira 468.

(C6 so do khu ddt kém theo so do s6: 942/CNHCT ngay 29/9/2023).

Nguyén don ba Poan Thi Bé T lién hé v6i co quan c6 thim quyén lam thu
tuc cap gidy quyén str dung dét dién tich 328, dién tich 511m? (thuc do 13 516,6m?)
theo Quyét dinh ctia ban an nay.

Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi trudng can cir vao
ban 4n, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cép lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat phu hop vai két qua giai quyét ciia Toa an d6i
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vé6i dién tich 511m? (thuc do 1a 516,6m?), thira 328, t& ban dd sb 8, toa lac tai ap
H, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

+ Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién vé viée tranh chip ranh giita nguyén
don Doan Thi Bé T véi bi don Nguyén Vin Rua E.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién doc lap ctia ba Luong Thi H;

Chép nhan yéu cau doc 1ap cho ba Luong Thi H yéu cau mé duong dan nudc
vao ao nudi tom.

+ Gitr nguyén hién trang dudng din nudc va bo di ra rach (nam 01 phan &
huéng Dong thira dat 368 dién tich 64,8m? nam 01 phan & huéng Tay thira 328
dién tich 53,8m? va 01 phan thira 375 ¢ hudng Pong dién tich 9,1m?) cho ba
Luong Thi H dan nudc vao ao nudi tom thudc thira 1288 dién tich 17.158m? va
thira 1287 dién tich 3.017m? Cung to ban d6 s6 8; Cung toa lac ap H, x4 L, huyén
C, tinh Tra Vinh.

Duong dan nudc va bo di c6 kich thude: (H c6 kich thude 5,7m; Hudng Bic
co kich thude 5,69m; Huong D c6 kich thude 23,67m; Hudng Tay c6 kich thude
25,97m).

(Theo so' dé tham dinh thé hién dwong dan nuwdc va bo di theo bién ban xem
xét, tham dinh tai ché ngay 14/9/2023).

+ Budc gia dinh ba Poan Thi Bé T, Mai Nhut C, Nguyén Téan T3, Mai Thi
Can H1, Nguyén Mai Gia N thao d& bo dap ngang dudng dan nude, khong duge
can trd hodc ngan chan dong nudc chay.

+ Budc ba Luong Thi H phai tra tién 01 1an cho ba Poan Thi B Tu sd tién
13.046.000d (118,6m? x 110.000d/m?) str dung dudng nudc va bo di ra rach dan
vao thira dat 1288, 1287 ctia ba Luong Thi H nham muc dich dé nudi tom.

Ngoai ra an so tham con tuyén tién an phi, chi phi thAm dinh, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 11/4/2024 ba Poan Thi Bé T khang cdo khong dong ¥ mo duong nude
cho ba Luong Thi H sur dung.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van giit nguyén yéu cau phan tb, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giir
nguyén yéu cau doc 1ap va khang cao.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tra Vinh vé vu an:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir cap phuc tham cac duong
su d4 chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat T tung dan
Su.

Vé néi dung vu an: Khang céo ctia ba Bé T khong c6 co sé chdp nhan dé nghi
Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat T tung déan sy git nguyén

5



ban 4n so thdm cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh. Vé an phi phuc tham:
Budc ba Boan Thi Bé T phai chiu theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai li¢u, chtiing ctr da dugc tham tra, can ctr vao két qua tranh tung
tai phién toa trén co s xem xét ddy du toan dién chtng ctr, v kién cua cac bén
duong su va Kiém sat vién, Hoi dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctua ba Bé T trong thoi han luat dinh
nén dugc chap nhan xét xtr phuc thim. Viéc vang mit ctia nhitng ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan khong anh hudng dén viéc xét khang cdo cia ba Bé T
nén Toa an xét xtr vang mat nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

[2] Xét khang cao ctia ba Poan Thi Bé T khong déng ¥ mé dudng nude cho
ba Luong Thi H sir dung. Dat ctia ba Luong Thi H3 thtra 1287 dién tich 3.017m?
loai nudi tréng thily san va thira 1288 dién tich 17.158 m? loai dat tréng lua nudc.
Pé canh tac dugc dat ba H str dung dudng nudc chung trén phan dat chaba Bé T
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Mai Cong M1 (cha 6ng Mai Cong P) duong nudc
nay cé trude khi ba H nhan chuyén nhuong dit ciia 6ng Mai Cong M1. Ngay
12/02/2017 vo chong ba H va gia dinh ba Bé T ¢6 thoa thuan cho ba H sir dung
chung dudng nudc voi ba Bé T, bén ba H phai tra hoa lgi bang 1000 m? dét sat
ranh dat cho ba Bé T. Hai bén thong nhét d6i dat str dung duong nudc dén nim
2022 ba Bé T tra lai 1000 m? dat cho ba H va lap dudng nude khong cho ba H sir
dung.

Theo quy dinh tai Diéu 252. Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: Truong
hop do vi tri tw nhién ciia bat dong san ma viéc cdp, thodt nwée budc phdi qua
mét bt dong san khdc thi chii sé hitu bat dong san cé nude chdy qua phdi danh
mét 16i cdp, thodt miede thich hop, khéng dwoc can tré hodc ngdan chdn dong nwde
chdy. Nguoi sir dung 16i cdp, thodt niede phdi han ché dén mire thap nhdt thiét hai
cho chii s hitu bdt déng san c6 nwde chdy qua khi ldp déit deong dan nuée; néu
gdy thiét hai thi phdi béi thuong. Truong hop nwée ty nhién chdy tir vi tri ca0
xuong vi tri thap ma gay thiét hai cho chii s¢ hitu bat dong san c6 nwée chdy qua
thi nguoi sir dung 16i cdp, thodt nwde khéng phdi boi thiong thiét hai.

Do dat ba H khong c6 dudng nudc nén ba yéu cau md lai duong nude 1a hop
Iy. An so thdm budc ba H thanh toan gia tri dat do mé duong nude ba Bé T khdng
str dung duoc dat 1a hop tinh, dang phap luat. Puong nude duoc sir dung c6 tir 1au
va c6 mot phan dét cua gia dinh 6ng Mai Cong P, 6ng P ciing thong nhat giir
nguyén duong nude cho ba con bén trong dugce st dung.

Tt can ctr phap lut néu trén, yéu cau khang cdo ctia ba Bé T 1a khong c6 co
so dé chap nhan.



[2] Y kién cuia kiém sat vién 1a phu hop véi cac ching cir tinh tiét ciia vu 4n
nén duoc chip nhan gilt nguyén ban an so tham.

[3] An so tham cin cr vao so d6 bién ban tham dinh tai chd ngay 14/9/2023
dé tuyén kich thuéc dudng nude, nhung so dd nay chua duoc Van phong dang ky
dat dai ky xac nhan s& kho khan trong thi hanh an, nén cdp phic tham yéu cau
Vin phong P1 chi nhanh huyén C cung cip lai so d6 duong nude ¢ du kich thude
cac canh dé dam bao tinh phap 1y khi thi hanh an. Cap so thim can rat kinh nghiém
trong viéc st dung két qua do dac khi tuyén an.

[4] Cac quyét dinh khéac ctia ban an so thdm khong bi khang cdo khang nghi
tiép tuc c6 hiéu lyc thi hanh.

[5] V& an phi phuc tham: Yéu cau khang cdo ctia ba Bé T khong dugc chap
nhan nén ba phai chiu toan b an phi;

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Cin ctr Diéu 252 Bo Luat dan sy;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Poan Thi Bé T.

- Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Luong Thi H

Budc gia dinh ba Poan Thi Bé T, ba Mai Nhut C, 6ng Nguyén Tan T3, ba
Mai Thi Can H1, ba Nguyén Mai Gia N thao d& bd dip ngang duong din nudc,
khong dugc can trd hodc ngan chan dong nude chay cho ba Luong Thi H sur dung.

Puong dan nudc va bd di (ndm 01 phan thira dat 468 dién tich 64,8m?2, nam
01 phan thira 328 dién tich 52,3m? va 01 phan thtra 375 ¢ hudng Pong dién tich
9,1m?) cung t& ban dd s6 8, cung toa lac tai ép H, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Kich thudc tir can nhu sau:

- Huéng Nam c6 kich thudce 5,7m;

- Huéng Bic co kich thuée 5,7m;

- H ¢6 kich thudc 23,93m;

- Hudéng Tay co6 kich thude 25,97m;

(Kém theo so do khu dat ngay 29/9/2023 va ngay 07/01/2025 ciia Chi nhdnh
Vin phong dang ky dat dai huyén PI).



Budc ba Luong Thi H phai tra tién 01 14n cho ba Poan Thi B Tu sb tién
13.046.000 dong sir dung duong nudc va bd di ra rach dan vao thira dat 1288,
1287 ctia ba Luong Thi H.

2. Céac quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang céo khang nghi
tiép tuc c6 hiéu lyc thi hanh.

3. V& 4n phi phuc tham: Ba Poan thi Bé T phai chju 300.000 dong, ba Bé T
d3 nop 300.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu s 0002826 ngay
11/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh nén can tru.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Vin Long Nguyén Vin Thanh Lé Thanh Trung



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS Huyén Chau Thanh;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: TDS, ho so vu an.

L& Thanh Trung



