TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN THE Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BAC GIANG
Ban an sb: 04/2025/DS-ST
Ngay 08/01/2025
V/v: Tranh chép hop dong dat
COC

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THE, TINH BAC GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Xuan Toan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Hai Pang

2. Ong Luyc Viét Sang

- Thu ky phién toa: Ong Trinh Duy Tung- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Yén Thé, tinh Bic Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén Yén Thé tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Bo- Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2025, tai HOi truong xét xir Toa an nhan dan huyén
Yén Thé, tinh Béc Giang xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y $6:
136/2024/TLST- DS ngay 08 thang 10 nim 2024 vé viéc tranh chap hop dong dit
coc.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 111/2024/TLST-DS ngay 05 thang
12 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6:125/2024/QDST-DS ngay 20 thang
12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1976. Dia chi: Thon T, xi D,
huyén Y, tinh Bic Giang- C6 mit.

- Bi don: C)ng Tran Vin H, sinh nim 1969. Pia chi: T dan phd D, thi tran B,
huyén Y, tinh Bic Giang- Vang mit.

o Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1975; Théon T, xa P, huyén Y, tinh Bic Giang-
Co mat.

2. Ba Neuyén Thi H1, sin nim 1969; T dan phd D, thi trin B, huyén Y, tinh
Bic Giang- Vang mit.
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Trong don khoi kién, ban tw khai va cac tai liéu co trong hé so vu dn cing
nhu tai phién toa nguyén don (6ng Nguyén Van L) trinh bay:

Ngay 16/5/2022, ong L da ky két hop dong dit coc véi éng Tran Vin H. Theo
dé, 6ng L da dat coc trudce s tién 100.000.000d (Mot tram tri¢u ddng) cho 6 ong H dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat sb 84, to ban dd s6 08, dién
tich 1037m2, dia chi thira dat: T dan phd D, thi trAn B, huyén Y, tinh Bic Giang.
Thoi han dat coc 1a 40 ngay ké tir ngay 16/5/2022 dén hét ngay 26/6/2022. Sau khi
ky hop dong dit coc, ong L di hoan thanh viéc thanh toan sé tién 1a 100.000.000d
(M6t tram triéu dong) cho éng Tran Vin H.

Hai bén thong nhat gia thoa thuin chuyén nhuong thira dat 1 2.800.000.000
ddng, trong hop dong dat coc ong L dat coc so tién 100.000.000 dong cho ong H
nhén tai nha ong H, sd tién con lai 6 ong L va 6ng H thoa thuan sé& thanh toan hét khi
cac bén lam xong céac thu tuc dé chuyén nhuong dat cho 6ng L nhu thoa thuan. Do
6ng H vi pham thoi han hop déng dit coc va éng H da khong thé chuyén nhuong
QSD dit néu trén cho 6ng L theo dung thoa thuan nén ong L doi1 lai tién coc 1a
100.000.000 dong, nhung 6ng H khong tra lai tién coc. Vi vay, ong L da 1am don
khoi kién yéu cau Toa an xem xet giai quyét budc 6ng Tran Vian H phai hoan tra lai
cho 6ng L sé tién 200.000.000d (Hai trim triéu dong), trong d6 tién coc la
100.000.000d (Mot tram triéu dong), phat coc 1a 100.000.000d (Mt tram triéu
ddng).

Tai phién toa, 6ng L rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d01 vOi
yéu cau budc ong H phai chiu tién phat coc, bdi thuong cho ong L sd tién
100.000.000d, chi yéu cau 6ng H phai hoan tra cho ong L s6 tién coc 1a 100.000.000d
(Mot tram triéu dong) ngoai ra ong L khong yeu cau gi khac.

Bi don (6ng Tran Van H) trinh bay: Ong H va 6ng Nguyén Van L, sinh nam
1976 & tai dia chi thon T xa D, huyén Y, tinh Bic Giang c6 thoa thuén véi nhau vé
viéc ong H s& ban cho ong L thira dat sb 84, to ban do sb 08, dién tich 1307m2, & tai
dia chi to dan phd D, thi trén B, huyén Y, tinh Bic Giang. Gi4 ban theo théa thuan
1a 2.800.000.000 d6ng (Hai ti tam tram triéu dong), ong H di nhéan coc ciia ong L
100.000.000d6ng & tai nha 6ng H, thoi han dit coc 1a 40 ngay ké tir ngay 16/5/2022
dén ngay 26/6/2022. S6 tién con lai hai bén thoa thuan s& thanh toan hét khi cac bén
lam xong céc thi tuc chuyén nhuong. Nhung tir thoi diém hét thoi han dit coc dén
nay do thira dat nha 6ng H va dat rudng van & trong cung mot bia do nén 6ng H chua
tach sd va lam cac thu tyc chuyén nhuong dugc. Pén nay ong L khai kién yéu cau
tra lai s tién coc 100.000.000 dong va sd tién phat coc, 6ng H dong y tra lai
100.000.000 ddng tién coc nhung 6ng H chua co, néu khi nao 6ng H c6 dleu kién tra
0ng H sé tra lai ong L; con vé so tlen 100 triéu dong phat coc ong L yéu cau, 6ng H
xac dinh o6ng H khong sai, 6ng H van ddng ¥ ban thira dit cho ong L nhung ong L
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khong mua nita nén ong H khong dong y thanh toan sb tién phat coc 100 triéu dong
cho ong L.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi V) trinh bay: Viéc ky
két mua ban dét 1a cong viéc ciia 6ng L- chdng ba V, va trong hop dong dit coc cua
chdong ba V chi c6 chong ba V ky véi ong H viéc mua ban giira chong ba V va dng
H, ba V khéng duoc biét va ciing khong lién quan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi H1): Pa duoc Toa an
triéu tap hop 1& nhung vang mat va ciing khong giri ¥ kién, van ban dén Toa 4n, vi
vy khong c6 101 khai trong hd so.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Thé phét biéu y
kién, viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr dd dam bao ding theo quy dinh; Viéc chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an co ban dung quy dinh cua phap luat, dbi voi bi don va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Tran Vin H va ba Nguyén Thi H1 chua chap
hanh theo dung quy dinh cta B luat t6 tung déan su.

Vé viée giai quyet vu an, dai dién Vién kiém sat d¢ nghi Hoi dong xét xir: Can
ctr cac Diéu 328; Picu 351; Diéu 428; Diéu 357; Diéu 468 cua B luat dan su; khoan
3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; khoan 2 Diéu 144; Dicu 147; Diéu 271; Diéu
273; Piéu 227; Piéu 228; khoan 2 Diéu 244; Piéu 217, Piéu 218 cua Bo luat t6 tung
dan su.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin L.

Budc ong Tran Van H phai ¢ nghia vu hoan tra 6ng Nguyén Vin L s6 tién
6ng L dit coc 1a: 100.000.000d (M6t tram triéu dong).

Pinh chi mdt phan yéu cau khi kién ctia ong Nguyén Vin L d6i vai yéu cau
budc 6ng Tran Van H phai chiu tién phat coc tra cho éng Nguyén Vin L sd tién 1a
100.000.000d (Mot tram triéu dong);

Vé an phi: Ap dung khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an: Ong
Nguyén Vin L khong phai chiu tlen an phi dan sy so thim. Hoan tra tién tam Gng
an phi cho 6ng Nguyén Vian L so tién 5.000.000d (Nam triéu dong) theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s 0005116 ngay 03/10/2024 ctia Chi cyc thi hanh an
dan su huyén Yén Thé. Ong Tran Vin H phai chiu 5.000.000d (Nam triéu dong) tién
an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién clru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1]. Ve thi tuc to tung:
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Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Trn Van H, ba Nguyén
Thi H1 dugc Toa an tri€u tap, thong bao thu ly vu an, thong bdo mé phién hop tiép
can, cong khai chirng cur va hoa giai hop 1€ dén 14n tht hai va da duoc Toa an triéu
tap hop 1& dén phién toa xét xtr 1an tht 2 nhung dwong sy van vang mat khong cé 1y
do. Cin ctr vao khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 cua Bo luat t tung dan su, Tod 4n van
tién hanh xét xir vu 4n vang mit duong su co tén néu trén.

[2]. V& quan hé tranh chap:

Cian ctr don khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin L, day xac dinh 1a quan hé tranh
chép hop déng dat coc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan su.

[2].1. Ong Nguyén Vin L va éng Tran Vian H ty nguyén thoa thuan vé viée
dit coc dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
duoc xéac nhén 1a hop dong hop phap duoc phap luat bao ve.

[2].2. Xeét yéu cau cua 6ng Nguyén Vin L yéu cau ong Trin Van H phai phai
hoan tra sd tién dat coc 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong), thay rang; Thura dat
ma ong Hvaobng L thoa thuén dat coc dé 1am cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat thudc quyén st dung ctia éng H va vo 1a Nguyén Thi H1. Hai bén thoa thuin
trong thoi han 40 ngay ké tir ngay 16/5/2022 dén hét ngay 26/6/2022, trong thdi han
nay 6ng H phai lam xong thu tuc tach thira dbi vé6i dién tich thoa thuan chuyén
nhuong, hét thoi han nay néu ong H chua tach dugc thua dat ma hai bén thoa thuan
chuyén nhuong thi ong L ¢6 quyén don phuong chdm dut thue hién hop dong. Phia
6ng H thira nhan da khong thuc hién viée tach thira theo nhu thoa thuén trong hop
dong nhung 6ng H van dong ¥ tiép tuc chuyen nhuong thira dat tuy nhién éng L
khong dong ¥ tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong thira dat nita do da hét thoi han
dit coc ma ong H2 van chua 1am thu tuc tach thira duoc. Hoi dong x¢&t XU xét thay,
gilta ong H va 6ng L khong co thoa vé viéc gia han thoi han lam thu tyc tach thira
dat theo thoa thuan trong hop dong dit coc, vi vy, xac dinh 6ng H dé vi pham Ve
thoi han ma hai bén da thoa thuén trong hop dong dat coc. Do do, dng L c6 quyén
don phuong cham dut thuc hién hop dong va co quyen yéu cau 6ng H hoan tra lai
s6 tién da dat coc 1a 100.000.000d (Mot tram trigu dong).

Vivay, yéu cau khai kién cua ong L vé viéc budc 6ng H phai co trach nhiém
hoan tra lai s6 tlen ong L dat coc cho dng H 13 100.000.000d (Mt tram triéu dong)
14 ¢6 can ctr, can duoc chap nhan.

[2].3. Bm v0i y€ cau phat coc, tai phién toa phia ong L la nguyén don xin rat
mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau bude 6ng H phai bdi thudng tién phat
coc s tién 1a 100.000. 000d (Mot tram triéu dong) Xét 1a tu nguyén, khong trai phap
luat va dao dirc xa hoi, can dinh chi dbi voi yéu cau khoi kién nay cua ong L.

[3]. Vé an phi: Yéu ciu cla éng Nguven Vin L dugc chap nhén, vi vy ong
L khéng phai chiu tién an phi dan sy so tham. Ong Tran Vian H phai chiu tién an phi
dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.
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[4]. V& quyén khang cdo: Cac duong sy duge quyén khang céo ban 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat td tung dan sy.
Vi cac 1€ trén. ’
QUYET PINH

Cin clr cac Diéu 328; Diéu 351; Diéu 428; Diéu 357; Diéu 468 clia Bo luat
dan su; khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; Diéu 39; khoan 2 Diéu 144; Piéu 147;
Diéu 271; Diéu 273; Diéu 227; Diéu 228; khoan 2 Diéu 244; Diéu 217, Diéu 218
ctia B luat tb tung dan su.

Xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Vin L.

Budc 6ng Tran Vin H phai c6 nghia vu hoan tra 6ng Nguyén Vin L sb tién
ong L dat coc 1a: 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin L d6i voi yéu cau
budc ong Tran Van H phai chiu tién phat coc tra cho ong Nguyén Vin L sb tién 1a
100.000.000d (Mot tram triéu dong);

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat dan su, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Vé an phi: Ap dung khoan 2 Piéu 26 cua  Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an: Ong
Nguyén Vin L khong phai chiu tlen an phi dan sy so thim. Hoan tra tién tam Gng
&n phi cho 6ng Nguyén Vin L s6 tién 5.000.000d (Nam triéu dong) theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0005116 ngay 03/10/2024 ctia Chi cyc thi hanh an
dan su huyén Yén Thé. Ong Tran Vian H phai chiu 5.000.000d (Nam triéu dong) tién
an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

Béo cho duong su c6 mit biét duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

DBuong sy véang mat dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
dugc tong dat ban an vang mit hop 1é.
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Noi nhan:

- Toa 4n ND tinh Bic Giang
VKSND tinh Béc Giang;
VKSND huyén Yén Thé;
Cac duong su;

Chi cuc thi hanh éan;

Luu.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Xuin Toan



