TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 17/2025/DS-PT
Ngay 08 thang 01 nam 2025
V/v: “Tranh chap vé quyén str dung dit;
Huy gidy ching nhan quyén sir dung dét”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Cong
Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh

tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hué - Kiém sat vién.
~ Ngay 08 thang 01 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh xét xir phuc tham coéng khai vy an dan sy thu ly so:
550/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 7 nam 2024 ve viéc “Tranh chap quyén s
dung dat, Huy gidy chung nhan quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 31/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nim 2024 cta
Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so0: 2788/2024/QD-PT ngay
04 thang 9 nam 2024; Quyet dinh hoén phién toa so: 468/2024/QbDH-PT ngay 30
thang 9 nam 2024; Quy¢t dinh dwa vu an ra xét xu phuc tham so: 2974/2024/Qb-
PT ngay 30 thang 9 nam 2024; Quy¢t dinh hodn phién toa s6: 531/2024/QDH-PT
ngay 14 thang 10 nam 2024; Quy¢€t dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so:
3123/2024/QDb-PT ngay 01 thang 11 nam 2024; Quy¢t dinh hoan phién toa so:
663/20%4/QI:)H-PT ngay 25 thang 11 nam 2024; Quyét dinh dua vy &n ra xét xu
phuc tham s6: 3624/2024/QD-PT ngay 23 thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nim 1943 (vang mat);

bia chi: Ap V, xa V, huyén T, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi B: Ba Truong Thi Nguyét N,
sinh nam 2000 (c6 mat);

Pia chi: Khoi phé L, thi trdn N, huyén D, tinh Quang Nam,;



Dia ch\i lién lac: SO A, C, phuong T, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (Van
ban uy quyén ngay 20/9/2024);

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Hung Phi K — Van phong L6, thudc Poan Luat sw Thanh pho H (c6 mat);

Pia chi: S6 A, C, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
- Bi don:

1. Ba Tran Thi My L, sinh ndm 1968 (ving mat);

2. Ong Tran Chuc L1, sinh ndm 1975 (vang mat);

Pia chi: Ap V, xa V, huyén T, tinh An Giang;

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Tran Thi MyL, éng Tran Chiic L1: Ong
Nguyén Qudc K1, sinh ndm 1983 (c6 don xin xét xtr vang mit);

Dia chi: Ap P, xi P, huyén A, tinh An Giang (Vin ban uy quyén ngiy
23/11/2024).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Ngoc T, sinh ndm 1968 (chét ngay 10/10/2020);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng V6 Ngoc T

1.1. Ba Tran Thi B, sinh nam 1943 (me rudt 6ng T) (vang mit);

1.2. BaLé Ngoc D, sinh nam 1968 (vg ong T) (vang mat);

1.3. Ong V6 Ngoc Minh L2, sinh nam 1989 (con rudt ong T) (vang mat);
1.4. Ong V6 Ngoc Minh T1, sinh ndm 1997(con rudt 6ng T) (vang mit);
Cung dia chi: Ap V, xa V, huyén T, tinh An Giang.

2. Ong V& Ngoc Minh T2, sinh nam 1967 (chét ngay 24/12/2018):;
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng V6 Ngoc Minh T2:
2.1. Ba Vuong Thi Ngoc Y, sinh nim 1970 (vo 6ng T2) (ving mat);
2.2. Ba V4 Thi Cam T3, sinh nam 1993 (con 6ng T2) (vang mat);

2.3. Ba V4 Thi Cam T4, sinh nam 1995 (con 6ng T2) (vang mat);
2.4. Ong V& Ngoc Minh T5, sinh naim 1985 (con 6ng T2) (vang mat);
Cung dia chi: Ap V, xd V, huyén T, tinh An Giang;

3. Ong V& Ngoc Minh T6, sinh nam 1967 (vang mit);

4. Ba Vo Thi Anh H, sinh nam 1981 (vang mit);

5. Ong V& Hoang Minh T7, sinh nam 1984 (vang mit);

6. Ba V5 Thi Anh T8, sinh nam 1970 (c6 mit);

7. Ong V6 Ngoc T9, sinh ndm 1965 (ving mat);

8. Ong V& Ngoc Minh T10, sinh nam 1977 (vang mit);
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Cung dia chi: Ap V, xa V, huyén T, tinh An Giang.

9. Ong V& Ngoc Minh T11, sinh ndm 1968 (chét ngay 18/5/2023);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Vé Ngoc Minh T11:
9.1. Ba Tran Thi B, sinh nim 1943 (me¢ 6ng T11 - Véng mat);

Dia chi: Ap V, xa V, huyén T, tinh An Giang.

9.2. B4 V5 Thi V, sinh ndm 1995 (con 6ng T11) (ving mit);

9.3. Ba V5 Thi N1, sinh nam 1998 (con 6ng T11) (ving mit);

Cung dia chi: Khom B, phudng B, thanh phd L, tinh An Giang.

9.4. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1970 (vo 6ng T11);

9.5. Ong V& Ngoc Minh T12, sinh ndm 1991 (con ong T11 - chét ngay
20/02/2022);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng V6 Ngoc Minh T12:

9.5.1. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1970 (me 6ng T12) (ving mat);

9.5.2. Chau V& Ngoc Gia H2, sinh ngay 21/4/2013 (con 6ng T12) (vang
mat);

9.5.3. Chau V& Truong Gia B1, sinh ngay 17/7/2017 (con 6ng T12) (ving
mat);

Cung dia chi: Khom B, phuong B, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Vé Ngoc T9, dng Vé Ngoc Minh T10,
ba V6 Thi Anh H, 6ng V6 Hoang Minh T7, dng V6 Ngoc Minh T6, ba Vicong Thi
Ngoc Y, 6ng Vé Ngoc Minh T5,ba Vé Thi Cam T3, ba V6 Thi Cam T4: Ba VS Thi
Anh T8, sinh nam 1970 (c6 mat);

10. Ong Tran Thanh L3, sinh ndm 1970 (ving mit);
11. Ba V5 Thi Hong H3, sinh ndm 1974 (ving mat);
12. Ba Pham Thi H4; sinh nim 1968 (ving mit);
Cung dia chi: Ap V, xa V, huyén T, tinh An Giang.
13. Uy ban nhan dan huyén T (vang mat);

Dia chi: Ap b, thi trdn N, huyén T, tinh An Giang.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 13 ba Tran Thi B.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban én so tham, ndi dung vu dan dwoc tom tat nhue sau:

Theo noi dung khoi kién, qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién cho
nguyén don la ba Vé Thi Anh T8 trinh bay:

Nguon gdc: Trudce kia gia dinh ba sinh séng & thanh phd L, tinh An Giang.
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T ndm 1977, ca gia dinh méi vao x4 V 1 ving kinh té méi theo chinh sach cia
Nha nudc. Phan dién tich dat nay 1a do cha me ba thuong luong bdi hoan thanh
qua v&i cha dat cii. Nam 1990, cha ba 13 6ng V& Van T13 duge UBND huyén T
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé: 00358 QSDB/1H ngay 21/11/1990
v6i dién tich 19.757m?, gém cac thira: 208, 373, 372, 374. Déi v6i thira 374 ¢6
dién tich: 576m? 12 ¢t CDK thi hién tai do bén ba Tran Thi My L, dng Tran Thanh
L3, 6ng Tran Chiic L1 va ba V& Thi Hong H3 dang chiém giit, st dung.

Nam 2018, khi me ba phan chia tai sdn cho cac con thi méi biét dién tich nay
do ba My L va 6ng Chuc L1 dang str dung. Viéc ba My L, 6ng Chic L1 sir dung
tir khi nao thi khong nhé, cay dira, bui tre,... ma bd My L, 6ng Chic L1 trong khi
nao ciing khong biét.

Do do, ba yé€u cau:

Budc cac ong ba: Tran Thi My L, Tran Chac L1, Tran Thanh L3, V& Thi
Héng H3 c6 trach nhiém thao d& vat kién trac va cay tréng: dira, tre,.. tra lai dién
tich dat 587,4m? thudc thira 374, to ban d6 s6 02, cu thé: Ba Tran Thi My L, 6ng
Tran Thanh L3 phai tra dién tich dat 316,6m? (tai cac diém: 33, 32, 24, A, 70, 71,
82 theo ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH B 1ap ngay 27/12/2023)
va yéu cau 6ng Tran Chic L1, ba V6 Thi Hong H3 phai tra dién tich dat 266,Im?
(tai cac diém: 33, 32, 24, A, 20, 4, B theo ban trich do hién trang khu dat do Cong
ty TNHH D lap ngay 27/12/2023) thuéc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
00358QSDP/1H do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 21/11/1990 mang tén V&
Vin T13, toa lac tai 4p V, x4 V, huyén T, tinh An Giang.

Ba khong chap nhan yéu cau cua bi don vé huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 00358QSDD/1H Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 21/11/1990
mang tén V6 Van T13.

Hién trang dét tranh chép hién nay co cay tre, cay dira,... ba yéu cau phia bi
don thao dd, di doi tra lai dat, khong dong ¥ hoan tra gia trj dat.

E:a Tran Thi B khong dong ¥ yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi My L, 6ng
Nguyén Thanh L4, 6ng Tran Chuc L1 va ba V6 Thi Hong H3.

Nguoi dai dién theo uy quyqén cua bi don trinh bay: Ngu(‘}n gbc phan dién
tich dat 1a cua ong Tran Van S d¢ lai, ba Tran Thi My L, Qng Tran Chuc L1 duoc
cha cho quan ly, str dung cong khai tir nhitng nam 1990 dén nay.

Nay, ba Tran Thi My L, 6ng Tran Thanh L3 yéu cau Toa 4n xac dinh ong,
ba c6 quyén sir dung dbi v6i dién tich 316,6m? dat thé hién tai cac diém: 33, 32,
24, A, 70, 71, 82 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 27/12/2023 do Cong
ty TNHH D lap.

Ong Tran Chuc L1, ba V6 Thi Hong H3 yéu cau Toa an xac dinh ong, ba co
quyén sir dung dat dbi véi dién tich: 266,1m? thé hién tai cac diém: 33, 32, 24, A,
B, 20, 4 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 27/12/2023 do Cong ty TNHH
b 1ap.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng V8 Hoang Minh T7, ba Pham



Thi H4: Yéu cau budc ba Tran Thi My L va 6ng Tran Thanh L3 ¢6 trach nhiém
tra cho 6ng ba di,én tich 41,7m? thudc cac diém 74, 71, 81, 85 theo Ban trich do
hién trang khu dat ngay 27/12/2023 do Cong ty TNHH D lap.

Ong T7 khong ddng v voi yéu ,cﬁu ctia ba Tran Thi My L va dng Tran Thanh
L3 duoc quyén sir dung dién tich dat 41,7m?.

Tai Bén dn dén sw so thdm sé 31/2024/DS-ST ngay 15/3/2024 ciia Toa dn
nhdn dan tinh An Giang da tuyén xu:

Khong chap nhan khai kién ciia ba Tran Thi B yéu cau ba Tran Thi My L,
6ng Tran Thanh L3 tra dién tich dat: 316,6m? (tai cac diém: 33, 32, 24, A, 70, 71,
82); 6ng Tran Chuc L1 va ba Pham Thi H4 tra dién tich: 266,1 m? thé hién tai cac
diém: 33, 32, 24, A, B, 20, 4 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 27/12/2023
do Cong ty TNHH D lap.

Chép nhan yéu cau cta ba Tran Thi My L, 6ng Tran Thanh L3 dugc quyén
dimg tén quyén str dung dat cé dién tich: 31,6,6m2 (tai cac diém: 33, 32,24, A, 70,
71, 82) theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 27/12/2023 do Cong ty TNHH
b lap.

Chép nhan yéu cau ciia ong Tran Chiic L1, bd Pham Thi H4 duoc dtng tén
quyén st dung dat d6i véi dién tich: 266,1 m? (thé hién tai cac diém: 33, 32, 24,
A, B, 20, 4) theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 27/12/2023 do Céng ty
TNHH b lap.

(Pinh kém theo ban an 1a Ban trich do hién trang khu dat ngay 27/12/2023
do Cong ty TNHH D lap)

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: 00358 QSDP/1H duge UBND
huyén T cap ngay 21/11/1990 cho 6ng Vo Van T13.

Pinh chi yéu cau khdi kién cua dng V6 Hoang Minh T7, ba Pham Thi H4 vé
viéc yéu cau ba Tran Thi My L, 6ng Tran Thanh L3 tra dién tich: 41,7m?.

Dinh chi yéu cau co quyén st dung dién tich dat 41,7m? ctia ba Tran Thi My
L, 6ng Tran Thanh L3.

Cac duong sy c6 trach nhiém dén co quan quan ly dat dai lam thu tuc dang
ky, ké khai bién dong, dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi dan sy so tham
va quyén khang cdo theo quy dinh phép luat.

Ngay 25/3/2024, ba Tran Thi B c6 don khang c4o toan bd ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phuc thdm stra ban an so tham theo hudng chap nhén toan bo

yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tai don bd sung ngay 11/10/2024, ba Tran Thi
B d& nghi huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi B van gitr nguyén yéu cau
khang cao nhung yéu cau huy ban an so thAm. Nguyén don van giit nguyén yéu



cau khoi kién, cac duong sy khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé vige giai quyét
vu an.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 13 éng Nguyen Quéc K1 ¢6 don xin
xét XU vang mit va c6 giri Ban v kién ngay 03/01/2025 dé nghi khong chip nhan
khang cdo cua ba B, giir nguyén ban 4n so tham.

Nguoi dai dign theo uy quyén cua nguyen don la ba Truong Thi Nguyét N
trinh bay: Toa an cip so thim huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng
Vo6 Van T13 1a khong ding. Gidy ching nhan quyén str dung dat sai & dau dé huy.
Toa an cap so tham da ¢ van ban hoi Uy ban nhan déan (viét tit la UBND) huyén
T dé 1am rd phan dién tich dat ting thém va ting & dau. Tuy nhién, UBND huyén
T chua duogc tra 101 ma Toa an cip so tham da tién hanh xét xtr. Ban v& nim 2019
dién tich tang tai thira 372, 373, khong thudc thira dét tranh chép la 374. Toa an
cap so tham cho rang viéc boi thudng thiét hai c6 chénh 1éch 1 khong dung. Ong
T13 ké khai vao ngay 01/7/1990. Ong T13 bdi hoan cho ong S vao ngay
14/8/1990. Bén canh d6, 6ng T13 con bdi hoan cho nhiéu ngudi, ¢ chimg tir luu
lai, viéc boi hoan dién ra thuc té gitta hai bén, da duoc xét duyét ngay 04/10/1990.
Toa 4n cap so tham cho réng ong T13 khong sur dung phan dién tich dat tranh
chap de lam can cur huy gidy chimg nhén da cap 1a khong dung. Ong T13 duogc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich dat nay nhung ong
T13 khong quan Iy hét. Biéu nay dan dén viéc bi don chiém hiru va str dung. Thoi
diém cap gidy nam 1990, khi khai nhan di san thua ké nim 2018 mdi phat hién
viéc 1an chiém.

Y kién cua dai dién bi don trinh bay tai don ngay 03/01/2025 nhi sau:

V& ngudn gdc dat: Ngudn gdc dat tranh chap 1a do cha rudt cuia 6ng Chic L1
va ba My L (6ng Tran Vin S) dé lai. Ong Chc L1 va ba My L duoc cha cho quan
ly, st dung lién tuc tir nhitng ndm 1990 cho dén nay va khong co tranh chap.
Nguyén don cho rang day 1a dat duoc cip cho nguyén don 13 khong dung.

Thir nhat: Nguyén don khong c6 qué trinh quan 1y, canh tac thira dat 374 co
dién tich 576m?. Phan dat nay duoc vo chong ba Tran Thi My L va vo chong ong
Tran Chuc L1 quan Iy sir dung lién tuc tir nhitng nam 1990 cho dén nay va da
trong nhiéu cay trong 1au nim nhu dira, tre, bo... ¢6 do tudi trén 15 nim.

Thur hai: Nguyén don thira nhan chua ting quan ly, st dung phan dat thira
374 nay. Khi ba B lam thu tuc thira ké cho con thi méi biét thira 374 nay cip cho
gia dinh ba.

Thir ba: Trong qua trinh giai quyét vu an nguyen don cung cap bién nhan boi
hoan thanh qua lao dong ngay 14/8/1990 va cho rang bién nhan nay la chimg tur
bdi hoan phan dét tai thira 374. Tuy nhién, tai ban ké khai xin cap giay ngay
01/7/1990 c6 thé hién: “Pa bdi hoan thanh qua lao dong cho thira dat 374 xong”.
R rang, tai thoi diém ké khai xin cap gidy (ngay 01/7/1990) thi chwa ¢ viéc bdi
hoan. Ngoai ra, dién tich ghi trong bién nhan boi hoan 600m? khdng phai 1a dién
tich thuc té cua thira 374 duoc cip 576m?. Mit khac, thira dat nay ong T13 chua
canh tac thi khong thé boi hoan thanh qua lao dong cho chii cii. Do d6, bién nhan



bdi hoan thanh qua lao dong ngay 14/8/1990 do nguyén don cung cap khong phai
1a boi hoan cho thira dat 374.

Thir tu: Ngudi dai dién ctia nguyén don 13 ba V3 Thi Anh T8 cho rang gia
dinh nguyén don biét Nha nudc cip thira dat 374 tir truée nhung yéu cau phia bi
don tra nhung khong tra, do diéu kién kinh té kho khin nén chua thua kién 1a
khong dung. Nguyén don ba Tran Thi B trinh bay: Khi 14p thu tuc thira ké cho cac
con vao nam 2017 dugc can b dia chinh thong bao thi ba méi biét con duoc thia
dat 374 co dién tich 576m? do ba My L va 6ng Chuc L1 dang quan 1y, st dung.

Thir nam: DAt cua gia dinh nguyén don dugc cap 9.435m? trong 03 thira dat:
372,373 va 374. Tuy nhién qua két qua do dac thuc té thi dién tich 03 thua nay la
10.077,8m? tang 643,8m?. Phan dién tich du nay nhiéu hon so v4i phan dién tich
thira 374 (576m?) ma gia dinh céc bi don dang quan 1y.

Tir cac van dé néu trén, xac dinh: D6i voi phan dét thira 374 (576m?) tranh
chap, gia dinh nguyén don Trén Thi B chua timg quan ly su dung. Nguyén don
str dung dat theo gidy dugc cap khong bi giam v€ dién tich. Do d6: Khong c6 co
80 xac dinh phan dat tranh chap 1a cia gia dinh nguyén don. Ong yéu cau Toa 4n
cap phiic tham khong chap nhan yéu cau khang co ctia nguyén don; bac toan bo
cac yéu cau khoi kién cua nguyén don va giir nguyén ban an so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Tran Thi My L va Ong Tran Chiic L1 co
cac yéu cau phan t6 nhu sau: Huy Glay chimg nhan quyén st dung dat so
00358QSDD/1H do UBND huyén T cap ngay 21/11/1990 mang tén V6 Van T13.
Ba Tran Thi My L - 6ng Tran Thanh L3 duoc quyén dung tén quyén sir dung dat
c6 dién tich dat 316,6m? (tai cac diém 33, 32. 24, A, 70, 71, 82, theo ban trich do
hién trang khu dat do Céng ty TNHH D lap ngay 27/ 12/2003) ong Tran Chac L1
- ba V5 Thi Hong H3 duoc quyén dung tén quyén st dung dat co dién tich dat
266,1m? (tai cac diém 33, 32, 24, A, 20, 4, B, theo ban trich do hién trang khu dét
do Cong ty TNHH D lap ngay 27/12/2003). Ngoai ra, ba Tran Thi My L con ¢6
yéu cau Toa an giai quyét c¢6 quyén sir dung ddi véi dién tich dat 41,7m? tranh
chép véi ong Vo Hoang Minh T7 - ba Pham Thi H4. Hién nay, ba Tran Thi My L
Va 6ng Tran Chuc L1 van gilt nguyén 10i trinh bay trong qua trinh giai quyet tai
cap so thAm. Ba Tran Thi M L xin rat lai yéu cau Toa an giai quyét co quyén sir
dung dbi voi dién tich dat 41,7m? tranh chap véi 6ng V6 Hoang Minh T7 - ba
Pham Thi H4.

V& yéu cau phan td, cac bi don Tran Thi My L va Tran Trac L5 xin trinh bay
cac can cur sau:

- UBND huyén T cap thua dat 374 cho nguoi khong truc tiép sir dung 1a cap
sai do1 tugng va khi cap khong xac dinh moc gidi, ranh gioi.

- Ba My L va 6ng Chic L1 thira hudng phan dat cha rudt (ong Tran Vin S)
cho de st dung, quan ly lién tuc, cong khai tir nhitng ndm 1990 (trén 34 nam) va
da trong nhiéu cdy lau nam (nhu dira, tre...) nhung khong bi nguyén don hoic bat
ki ai tranh chap Ba My L va dng Chuc L1 da thuc hién viéc rao ludi B40, tru da
bao khuén dé quan 1y ngay tinh.



Do d6, ong dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau phan
t ctia cac bj don Tran Thi My L va Tran Chuc L1, giir nguyén ban an so tham.

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat 00358QSDB/IH do UBND huyén
T cap ngay 21/11/1990 mang tén V6 Van T13.

- Bé Tran Thi My L - 6ng Tran Thanh L3 duoc quyén dimg tén quyén st
dung dat co6 di¢n tich dat 316,6m2 (tai cac diém 33, 32,24, A, 70, 71, 82, theo ban
trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH D 1ap ngay 27/12/2003);

- Qng Tran Chuc L1 - ba V& Thi Hong H3 duoc quyén dung tén quyén st
dung dat co6 dién tich dét,266,1 m? (tai cac diém 33, 32, 24, A, 20, 4, B, theo ban
trich do hi¢n trang khu dat do Cong ty TNHH D lap ngay 27/12/2003).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don la Ludt su Nguyén
Hung Phi K trinh bay: Nguyén don khoi kién yéu cau huy ban an so tham c6 can
ctr. Toa 4n cap so thim can cir vao khoan 24 Piéu 3; khoan 5, 7 Piéu 166 Luat
Pit dai ndm 2013 dé quyét dinh ban an so tham 1a hoan toan khong co6 co so.

Thir nhat: Khoan 24 Diéu 3 quy dinh: “Tranh chdp ddt dai la tranh chdp vé
quyén, nghia vu ciia nguoi sir dung ddt gitta hai hodc nhiéu bén trong quan hé
ddt dai.”; khoan 5 Piéu 166 quy dinh vé quyén cuia nguoi sur dung dét “Duoc
Nha nudc bao ho khi nguoi khdac xam pham quyen loi ich hop phdp vé dat dai
ciia minh”’; khoan 7 Piéu 166 quy dinh vé quyén ctia ngudi sir dung dar. Can cir
vao cac quy dinh nay thi nguoi sir dung dat: “Puwoc Nha nwde bio hé khi nguwoi
khdc xdam pham quyén, loi ich hop phdp vé dat dai ciia minh”. Trong trudng hop
nay, ba Tran Thi B méi 13 ngudi dugc phap ludt bao vé. Theo Diéu 5 Luat Dat dai
nam 2013: “Nguwoi sir dung dat la nguoi diroe Nha nuede giao dat, cho thué dt,
cong nhdn quyén sir dung dat, nhdn chuyén quyén st dung dat” va theo quy dinh
tai khoan 16 Diéu 3 Luat Dat dai nam 2013:° ‘Gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha o' va tai san khac gan lién véi dat la chimg thie phdp Iy dé Nha
nwée xdc nhdn quyén sir dung dat quyén so hitu nha o, tai san khac gan lzen VOi
dat hop phdp ciia nguoi co quyen stk dung dat, quyén so hiru nha & va quyén sé
hitu tai san khdc gdan lién véi dat”. Nhu vay, ong Vo Van T13 méi 1a nguoi sir
dung dat trong vu viéc nay va ong T13 mdi 1a ngudi duge Nha nude bao hd quyén
str dung dat ctia minh theo Piéu 26 Luat Dat dai naim 2013. Hon nita, tir trudc t6i
nay, nguyén don mdi la nguoi thyc hién nghia vu tai chinh la dong thué cho Nha
nuédc doi voi phan dat trén. Cac bién lai dong thué c6 goi kem hd so. Quyen su
dung dit ctia nguyén don da duoc xéac 1ap hop phap. Gidy chimg nhan quyén su
dung dat 1a chung ctr phap 1y o rang. Ngay 21/11/1990, UBND huyén T da cap
gidy chung nhan quyén st dung dat s0 00358 QSDD/IH cho 6ng Vo Van T13
(chdng ba B), trong d6 co thira dat s6 374, dién tich 576m?. Viéc cip gidy ching
nhan nay di tuan tha dung cac quy dinh phap luat tai thoi diém do va chua bi co
quan nao tuyén bé huy bo trude khi xeét xir so tham. Viéc khong sir dung dt thue
té khong lam mat quyén st dung dat hop phap. Viéc ba B khong sir dung dat xuat
phat tir cac yéu to khach quan, nhung gia dinh ba van thuc hién day di nghia vu
tai chinh , ndp thué dét, khang dinh quyén so hitu hop phap.

Thir 2: Toa an cép so thAm cdn ¢t va nhan dinh dién tich dat cia 03 thira:
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373 dién tich: 2,682m?; thira 372 dién tich: 6,176m?; thira sd 374 dién tich: 576m?,
téng 03 thira c6 dién tich 13: 9.435m?. Tuy nhién theo do dac thuc té thi 03 thira
nay c6 dién tich ting thém 13 634,8m? nén Toa an cap so thAm voi vang két luan
ba B ~dang st dung dién tich dat theo gidy chtng nhin va khong bi mat dat. Toa
an cap so thdm céng nhan phan dat cua thira 374 ¢ dién tich 1a 576m? cho ba
Tran Thi My L, 6ng Tran Thanh L3 va ong Tran Chac L1, ba Pham Thi H4 dugc
quyén dtng tén quyén st dung va Huy gidy chimg nhan quyén st dung dt sb:
00358 QSDB/IH dugc UBND huyén T cip ngay 21/11/1990 cho dng V4 Van T13
1a hoan toan khong c6 co sé. Toa an cap so tham khong xem xét dién tich 634,8m?
tang thém 14 ting tir thira ndo. Theo ban v& hién trang vi tri dat ngay 12/9/2019
cua Van phong P1 - Chi nhanh huyén T thé hién rd: Dién tich 1a 634,8m? tang
thém nay 1 phan dién tich ting thém cua thira 372. Ly do ting thém 14 trudc kia
trén thira dat 372 ndy c6 02 con muong 16n, sau thoi gian canh tac, sir dung thi
nguyén don di san 1ap 02 con muong nay nén mdi cé dién tich dat ting thém nhu
trén. Nhung diéu nay khong duoc Toa an cp so tham xem xét. Cac thira dat 372,
373 cac duong sy khong tranh chap ma 1a thira dat s6 374 méi 1a thia dat tranh
chap.

Thir 3: Sai 1am ciia Toa an cap so tham trong viéc danh gia ching ctr. Vé
bién nhan bdi hoan thanh qua lao dong. Toa an so tham cho rang viéc boi hoan
thanh qua lao dong ghi nhan trong ban ké khai ngay 01/7/1990 1a khong trung
thuc vi bién nhan dugc 1ap ngay 14/8/1990. Piéu nay 1a khong dung vi viée boi
hoan di duoc thoa thuan giita 6ng Vo Van T13 va 6ng Tran Van S trudc ngay
01/7/1990, bién nhan sau do6 chi xac nhan lai giao dich da xay ra. Theo khoan 1
Piéu 401 B6 luat Dan sy nim 2015, giao dich dan sy co thé duoc xéac 1ap béng 161
no6i, van ban hodc hanh vi cu thé, nén thoi diém 1ap bién nhan khong anh huong
dén gia tri phap 1y cta giao dich. Toa an cip so thdm nhan dinh phién dién theo y
thurc cht quan ma khong xac minh, tim hiéu va xem xét lai su viéc mot cach khach
quan. Ngay tir nam 1987, Nha nudc da c6 chu truong kéu goi su thda thuan cua
cac ho dan, giita chi cii va chit méi, theo nguyén tic 1 01 cong dat quy ra gia tri
1a bao nhiéu gia laa. Pén ngay 01/7/ 1990, tai hoi truong UBND xa luc do, cac ho
dan di thong nhat duoc voi nhau vé gid tri quy doi. Thoa thuan xong moi thuc
hién viéc thanh toan, boi hoan sau d6. Tai thoi diém d6, khong phai ho 6ng VE
Vin T13 ké khai trong ban ké khai rudng dat 1a 01/7/1990 ma rat nhiéu ho khac
cling vy, vi ngdy 01/7/1990 1a ngay danh ddu mdc cho viéc thoa thuan. Chur
khong phai nhu nhan dinh chi quan cta Toa an cap so tham cho rang phai boi
thuong trudce, ké khai sau. Nguyén don cung cap cho Toa an cac gidy boi hoan
cho cac chu dét cii khac, déu ky sau ngay 1/7/1990.

Thir 4: Toa cap so tham tuyén “Huy gidy ching nhan quyén st dung dit sé:
00358 QSDDB/IH duoc UBND huyén T cip ngay 21/11/1990 cho 6ng V& Vian T13
” 1a hoan toan khong c6 co sd. Theo diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat Pit dai
nam 2013 quy dinh dbi véi truong hop: Gzay ching nhdn da cdp khong ding
tham quyen khong ding doi twong sir dung ddt, khong dung dién tich dat, khong
du dieu kién dwoc cdp, khong dung muc dich sw dung dat hodc thoi han sir dung
ddt hodc nguon goc sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai, triv truong



hop nguoi dugc cdp Gzay chimg nhdn do da thuc hi¢n chuyén quyen St dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt dét dai.”’; khoan
3 D1eu 106 cua Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Viéc thu hoi Gidy chu’ng nhan
da cap doz voi truong hop quy dinh tai diém d khodn 2 Dzeu 106 do co quan co
tham quyen cap Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyen SO hitu nha ¢ va tai
san khdc gdn lién véi dat quy dinh tai Diéu 105 cua Luat nay quyét dinh sau khi
dd c6 két ludn cia co quan thanh tra cung cdp, van ban c¢6 hiéu luc ciia co quan

»

Nha muede ¢é tham quyén vé giai quyét tranh chdp dat dai”.

Nhu vay, tru’orng hop cua ba B 1a thu¢c truong hop nao, UBND cap gidy
ching nhén 1a sai dé Toa an can ct huy gidy chimg nhén. Trong khi tai Ban an so
tham sd 31/2024/DS-ST, ngay 15/03/2024 Toa an cap so thim ciing di c6 cac
Vin ban sd: 51/TA-DS ngay 01/02/2023 va Vian ban sb: 301/TA-DS ngay
10/04/2023 va vin ban s6 601/TA-DS ngay 13/6/2023 hoi vé trinh tu, thi tuc cip
dat va xac dinh thira dat, nguyén nhan ting, giam dién tich va dén nay UBND
huyén T van chua c6 vin ban phiic dap tra 10i thi liy can cir nao dé Toa 4n ra
quyét dinh “Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: 00358 QSDB/1H dugc
UBND huyén T cép ngay 21/11/1990 cho 6ng V& Van T13”. Trong khi do,
nguyén don mdi la nguoi st dung dat thuc su, dugc phap luat cong nhan, con bi
don 14 nhitng nguoi da c¢6 hanh vi 1an chiém dat dai ctia nguyén don. Bi don sir
dung dat khong c6 nghia duge Nha nudc cong nhan, boi hoan 600 m?, khong phai
576 m?, bdi hoan wéc tinh, khong do vé& thuc té. Pé nghi Hoi dong xét xir huy ban
an so tham, chdp nhan yéu cau khing cdo cua nguyén don; hodc sira ban an so
tham theo hudng chap nhan boi hoan theo két qua dinh gia va bi don tra lai dat
cho nguyén don.

Ba Truong Thi Neuyét N va ba Vé Thi Anh T8 trinh bay: Thong nhat ¥ kién
cua Luat su.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé viéc
tudn theo phap luat trong qua trinh gidai quyét vu an o giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thyc hién ding theo
quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su, cdc duong su tham gia td tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Noi dung: Ban ké khai ngay 01/7/1990 thé hién thira dat s6 374 6ng T13
thuong luong b01 hoan thanh qua xong vao ngay 14/8/1990. Ngay 21/11/1990 ong
T13 duogc cép gidy. Bién ban ngay 24/5/2019 thé hién thira 374 khéng co cay, tai
san khac. Ban an so thim nhén dinh ba Tran My L, 6ng Tran Thanh L3 di quan
ly, str dung dién tich dat: 358,3m?; 6ng Tran Chac L1, ba Pham Thi H4 quén 1y,
str dung 266, 1m? tir trudc dén nay trén 23 nim. Ba My L, 6ng Chic L1 1a con rudt
ong S tiép tuc quan ly, st dung lién tuc, cong khai va da tréng dura, tre, bo co cay
trén 15 nidm tudi 1a khong dung, khong phu hop tai liéu, ching ct c6 trong ho so.
Ho so thé hién 03 thira: 373 dién tich: 2,682m?; thira 372 dién tich: 6,176m?; thira
s6 374 dién tich: 576m?; tong 03 thira c6 dién tich 1a: 9.435m?. Tuy nhién theo do
dac thuc té thi 03 thua nay c6 dién tich ting thém 1a 634,8m?. Toa 4n cép so tham
lam van ban hoi di¢n tich tdng thém, nguyén nhéan tang thém nhung chua c6 van

10



ban tra 101. Tai phién toa, ba T8 dong v tra lai gia tri phan bdi hoan cay trong va
cong trinh trén dat. Do can phai huy ban an so tham dé dam bao quyén loi cua
duong su, ddng thoi lam rd dién tich ting thém, qué trinh sir dung dat cua éng
Trdc L5, ba My L nén dé nghi Hoi dong xét xur chép nhan mot phan khang co
ctia ba B, huy ban an so tham, giao hd so cho Toa an cip so thim giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chép, thu
ly va giai quyét vu 4n dung tham quyén theo quy dinh ctia BO luat T tung dan
Su.

Céc duong sy da duoc triéu tap hop 16 tham gia phién toa nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét x theo quy dinh phap luat.

[2] Xét khang co ctia ba Tran Thi B, Hoi dong xét xtr nhan thay:

V& t6 tung: Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Tran Thi My L, dng Tran
Chuc L1: Ba Lé Lam T14 (vin ban ty quyén ngay 10/7/2019) chi duoc iy quyén
tham gia t6 tung & Toa 4n nhan dan huyén Thoai Son. Khi ho so chuyén 1én Toa
an nhan dan tinh An Giang, khong duoc uy quyen mo1 nhung Toa an nhén dan
tinh An Giang van chap nhan. Toa an cap so tham chap nhan ba T14 tham gia to
tung la khong dung quy dinh, tuy nhién ngay 23/11/2024, ba Tran Thi My L, ong
Tran Chtic L1 x4c nhan van dong y Gy quyén cua ba Lé Lam T14 tham gia t6 tung
tai Toa an nhan dan tinh An Giang, quén lam gidy uy quyen lai cho ba T14. Ngay
23/11/2024, ba Tran ThiMy L, ong Tran Chuc L1 uy quyén mdi cho 6ng Nguyen
Quéc K1 tham gia t6 tung tai Toa an cdp phuc tham. Toa 4n cap so thim can rat
kinh nghiém viéc nay.

V& noi dung: Trong hd so cip dit cho 6ng V& Van T13: Tai ban ké khai
rudng dat ngay 01/7/1990 c6 ghi: “Da bodi hoan thanh qua lao dong cho thira dat
374 xong”. Toa 4n cip so thim cho rang nguoi dai dién theo Gy quyén nguyén
don cung cap bién nhan bdi hoan thanh qua lao dong ngay 14/8/1990, 1a sau thoi
diém ké khai 43 ngay. Xét vé thoi gian va su kién: khi 6ng T13 ghi “d4 bdi hoan
thanh qua lao dong xong” nhung viéc bdi hoan chua xay ra; 18 ra, boi hoan phai
cé trude ngay 1/7/1990 nén ndi dung ké khai khong trung thyc. Do nhén thire, nén
nhan dinh cua Toa an cap so tham khong diing vi nguyén don cung cap céac gidy
to ban chinh thé hién bdi hoan thanh qua cho nhiéu ngudi trong do c6 6ng S va
khi boi hoan xong thi co quan duyét ngay 04/10/1990. Toa an cap so tham khong
dé y dén phan bén trai cua ban ké khai. Phia bi don ciing khong c6 phan ddi bién
nhan 6ng S Ky tén,

Hién 03 thia dat 373 dién tich: 2682m?, thira 372 ¢6 dién tich: 6176m? va
thira 374 ¢6 dién tich: 576m?, tong dién tich 03 thtra néu trén theo 1a: 9.435m? 13
dung v6i 03 thira dat ké khai va dugc cdp gidy. Con néu tinh ludn dién tich dat
hién do ba My L, 6ng L3 cung v&i 6ng Chiic L1, ba H4 quan 1y 624,4m? thi dién
tich ctia ba B tang thém: 643,8m?. Dién tich ting thém nay dugc Toa 4n nhan dan
tinh An Giang c6 Van ban s6: 51/TA-DS ngay 01/02/2023 va sau d6 Toa an ban
hanh thém 02 Vin ban nhic s6: 301/TA-DS ngay 10/4/2023 va s6: 601/TA- DS
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ngay 13/6/2023 dé xéac dinh vi tri thira dat 374 ciing nhu nguyén nhan dién tich
ting thém 643,8m2. Nhung UBND huyén T khong ¢ van ban tra 10i. Toa n cap
so tham khong chd ma xét xir ludn 1a khong vimng chic. Theo nguyén don, thira
372 nay c6 hai con muong 16n; sau thdi gian canh tac, nguyén don da san 1ap 02
con muong nay nhung Toa 4n cap so tham chua xac minh lam rd.

Toa 4n cap so tham nhén dinh: Nguon gbc cua thira dit 374 co dién tich:
576m?, thira nay co ngudn goc cla ong Tran Van S (6ng S 13 cha rudt ba Tran Thi
Mj§ L, 6ng Tran Chtc L1), hién thira dat trén do ba My L, 6ng Chuc L1 dang quan
ly, str dung cong khai va lién tuc tir trudc dén nay. Trén dét da dugc ba My L, 6ng
Chuc L1 1ap hang rao ludi B40, trong dira va tre,..trén 15 nam tudi 1a khéng pho
hop chiing ctr c6 trong ho so. (But luc s6 135) Bién ban do dac va xem xét tai chd
ngay 24/5/2019 thi ghi thira 374 dang tranh chap trén dat bo tréng, khong c6 cdy
va tai san khac. Bt luc sb 284 thé hién: Tai cac diém 10,17,20,19,18 c6 dién tich
215 m? 6ng Tran Tric L5 quan 1y sir dung trén dat trong 09 cay dira tir 01-02 nam
tuoi.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Toa an cdp so tham xét xir bac yéu cau cia
nguyén don khi chimg cir chua rd rang 1a khong viing chic va c6 vi pham thu tuc
t6 tung. Ba B khang cdo c6 can cir. Toa an cap phiic tham chap nhan mét phan
khang céo ctia ba B, huy ban an so tham nhu ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan déan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién toa dé nghi.

[4] V& an phi dan su phiic thim: Do huy an nén cac dwong su khong phai
chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 ctia Bo luat T4 tung dan su;

Can ctir Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan khang cao ctia ba Tran Thi B.

Huy Ban an déan su so tham s6 31/2024/DS-ST ngay 15/3/2024 cuia Toa 4n
nhan dan tinh An Giang:

Giao ho so cho Toa 4n nhan dan tinh An Giang giai quyét lai theo thii tuc so
tham.

2. An phi dan sy phiic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

N%ri nhén:h Py TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A { ’ N e

- VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PH‘}N,_ FHU TQA P;HIEN TOA
- TAND tinh An Giang; (Pa ky tén va dong dau)

- VKSND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;
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- Duorng su;
- Luu (An - NTCL).

Pinh Ngoc Thu Huong
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