TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 21/2025/DS-PT
Ngay 08 - 01 - 2025
V/v tranh chap hop dong tin dung,
hop ddng thé chip tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing;
Ong Nguyén Vin Tai.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2025, tai try s& Toa dn nhan dan tinh Binh Duong
xét xr phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 636/TLPT-DS ngay
26/11/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
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san”.

Do Ban an déan su so tham sb 311/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 535/2024/QDPT-DS,
ngay 09/12/2024 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb 605/2024/QD-PT
ngay 27/12/2024, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ngan hang Thuong mai Co phan S (tén Viét tat 1a S1); dia
chi Hoi s6: SO B - B, duong N, Phuong V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén Birc Thach D - Chirc vyu: Tong
Giam doc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nam 1993; dia
chi: S6 A, duong A, _phuong L, thanh phé T, Thanh phé HO Chi Minh, 13 nguoi

dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Dtrc Thach D (vin ban ngay 15/11/2023),
c6 mat.



2

- Bi don: Ong Bui Béo T, sinh ndm 1984 va ba Phan Kiéu D1, sinh ndm
1984; cung dia chi: s6 D duong N, khu phd B, phuong A, thanh ph6 D, Binh
Duong.

Ong T va ba D1 déu vang mit.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén, Thi D, sinh ndam 1957; dia chi: s6 D, duong N, khu phé B,
phuong A, thanh ph6 D, Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan: Ba
Pham Bich V, sinh ném 2001; dia chi:Nkhc')m B, phuong T, thanh pho C, la ngyf(‘wi
dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi P (van ban ngay 17/9/2024), vang
mat.

2. Ong Nguyén Anh M, sinh nim 1978;
3. Ba Nguyén Bui Thuy A, sinh nim 2001;

Cung dia chi: s6 D, dudng N, khu phé B, phudng A, thanh phé D, Binh
Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguye~n Anh M va ba Nguye~n Buii Thiiy A: Ong Pham Pha H, sinh nam 1993; dia
chi: s6 B, duong T, khu phd B, phuong P, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Mmh
1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Anh M va ba Nguyén Bui Thuay
A (vin ban iy quyén ngay 17/9/2024), cb mit.

4. Ba Bui Tran Bao Al, sinh ndm 2006; dia chi: s6 D, duong N, khu pho
B, phuong A, thanh phd D, Binh Duong, vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Ngudi ¢b quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén
Anh M va ba Nguyén Bui Thuy A.

NOI DUNG VU AN:

- Theo dn so tham, nguyén don Ngdn hang Thuong mai C6 phan S do ba
Nguyén Thi Kim P dai dién hop phdp trinh bay:

Ngay 30/11/2021, bi don 12 6ng Bui Bao T va ba Phan Kiéu D1 di ky két
hop dong tin dung s6 202126436209 véi Ngan hang S1 xin vay von vai so tien
gbc 3.500.000.000 dong (ba ty nam tram triéu dong), thoi han tat toan hop dong
1a 10 nam ké tir ngay duoc giai ngan von vay, muc dich xay dung va sira chira
nha ¢. Pé dam bao nghia vu thanh toan cho hop dong tin dung noi trén, ngay
30/11/2021, ho gia dinh 6ng T gom: Ba Nguyén Thi B (chu ho), 6ng Bli Quang
P1, 6ng Bui Bao T (tvién ho gia dinh) da dén Van phong C Ky két hop dong thé
chap tai san (bt dong san) 1a khu dat dién tich 500m?, trong d6 c6 300m? dat thd
cu thudc thira dat s6 246, 247, to ban dd sb 8 tai a4p B, x& A, huyén D (nay la khu
phd B, phuong A, thanh phé D), tinh Binh Duong cung tai san trén dat cua ho gia
dinh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 73 QSDB/CB-AB do Uy
ban nhéan dan huyén D (nay la thanh pho D) Cap cho ho gia dinh ba Nguyen Thi
D vao ngay 18/12/2001. Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
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205/2021/HDTC-BDBS/CNTD da duoc Van phong C, tinh Binh Duong ching
thuc, s6 cong chimg 8891; quyen so: 11/2021 TP/CC-SCC/HDGD va dugc Chi
nhanh Van phong bang ky dat dai thanh phé D, tinh Binh Duong ching nhan
viéc thé chap quyén sir dung dat sé6 211130-0107 ngay 30/11/2021. Tir ngay
30/11/2021 dén ngay 20/01/2022, Ngan hang S1 da giai ngan cho 6ng Bli Bao T
va ba Phan Kiéu D1 theo cac Giéy nhan ng nhu sau:

- Gidy nhan ng s6 LD2133400894, ngay nhan ng 30/11/2021, ngay dén
han 30/11/2031, so tién vay la 1.500.000.000 dong, so tién du ng goc
1.225.000.000 dong.

- Gidy nhan no 30 LD2200500278, ngay nhan ng 05/01/2022, ngay den
han 30/11/2031, s6 tién vay la 1.000.000.000 dong, sé tién du ng gbc
805.540.000 dong.

- Gidy nhan ng s6 LD2202000225, ngay nhan ng 20/01/2022, ngdy dén
han 30/11/2031, so tién vay la 1.000.000.000 dong, so tién du ng goc
831.920.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong vay dng Bui Bao T va ba Phan Kiéu D1 chi
thanh todn cho Ngan hang S1 duoc s6 tién 1.230.252.555 dong, trong dé: tién géc
12 607.376.000 dong va tién 1ai 622.876.555 d¢éng. Ong T, ba D1 vi pham nghia
vu tra no géc va lai nhiéu lan, budc Ngan hang S1 phai don doc nhac nhd nhung
phia 6ng T, ba D1 van khong thanh toan dugc vén goc va lai theo thoa thuan tai
hop dong tin dung s6 202126436209 dan dén no xau mat kha niang thanh toan.
Ngan hang S1 khai kién yéu cau cac bi don Bli Bao T, Phan Kiéu D1 c6 nghia
vu thanh toan tién vén goc va lai trong han, 14i qua han, 14i phat tinh dén ngay xét
Xt so tham (ngay 20/9/2024) 1a 3.234.512.674 dong (ba ty hai trim ba muoi bon
triéu ndm trim muoi hai nghin sau trim bay muoi bén déng), bao gdm: ng gbe 1a
2.862.460.000 déng, no 1ai trong han la 327.292.820 déng, no 1ai qua han la
29.611.369 dong, I3i phat qua han 1a 15.148.485 dong. Yéu cau 6ng T, ba D1 tiép
tuc thanh toan tién 14i phét sinh, chi phi phét sinh theo cac hop dong tin dung cho
dén khi 6ng Bui Bao T va ba Phan Kiéu D1 tra hét no vay.

Nguyén don 1a Ngan hang S1 khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc dng BUi Bao T va ba Phan Kiéu D1 c6 trach nhiém phai thanh toan cho
Ngan hang S1 tong so tién tam tinh dén ngay 20/9/2024 14 3.234.512.674 dong,
trong d6: no goc 1a 2.862.460.000 dong, no 14i trong han 1a 327.292.820 dong, no
131 qua han 12 29.611.369 dong, 14i phat qué han 1a 15.148.485 dong.

2. Budc 6ng Bui Bao T va ba Phan Kiéu D1 phai thanh toan toan bo 13i va
cac chi phi phat sinh tir ngay 21/9/2024 cua cac khoan vay néu trén cho dén khi
tra hét cac khoan ng vay theo l4i suat quy dinh tai hgp dong tin dung va céac pluc
hop dong tin dung.

3. Y&u cau Toa &n tuyén quyén phat mai toan bo tai san da thé chap la quyén sir
dung dét toa lac tai thura dat s6 246, 247, to ban d6 s6 8; dia chi: khu phd B,
phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Giay chu:ng nhan quyeén sir dung
dat s6 S312673, vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb
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73QSDB/CQ.AB ngay do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phé ), tinh Binh
Duong cip cho ho ba Nguyén Thi B 18/12/2001. Thudc s¢ hitu cua éng BUi
Quang D1 (da chet) ba Nguyen Thi B va 6ng BUi Bao T dé thuc hién nghia vu
tra ng theo hop dong da ky ket Truong hop sau khi ban tai san dam bao ma
khong du bu dap sé tién von gbc no vay, tién i vay, I3i phat co lién quan, chi phi
lién quan dén viéc khai kién, chi phi phat mai tai san (néu co) thi bu¢c 6ng Bui
Bao T va ba Phan Kiéu D1 c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan sé tién con lai.

Ngan hang S1 ddng y véi dién tich dat theo Manh trich luc dia chinh c6 do
dat chinh ly s6 2301-2024 ngay 19/07/2024 cua Chi nhanh van phong Dang ky
dat dai thanh ph6 D, tinh Binh Duong.

Ngén hang S1 khong dong y yéu cau doc 1ap cua nguoi cé quyen loi, nghia
vu lién quan la ong Nguyen Anh M va ba Nguyen Bui Thay A vé viéc tuyén b
Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 205/2021/HDTC-BDS/CNTP ngay
20/11/2021 v6 hiéu mot phan dbi véi phan tai san chung caa 6ng Nguyén Anh M
va ba Nguyén Bui Thiy A véi dién tich 62,5m? nam trong tong dién tich 500m?
dat thuoc thira dat sb 246,247, to ban dd sé 8; dia chi: khu phe B, phuong A,
thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chung hhan quyeén su dung dat sb
S312673, vao sb cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb 73QSDb/CQ.AB
ngay do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong cap cho ho
ba Nguyén Thi B ngay 18/12/2001.

- Qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguroi cO quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi D va nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyéen Thi D 1a ba Pham
Bich V trinh bay:

Ngay 30/11/2021, ba Nguyén Thi D, 6ng Bui Quang P1 va 6ng Bui Bao T
c6 ky Hop dong thé chap s6 205/2021/HDTC-BDS/CNTD ngay 30/11/2021 dé
thé chap thira dat sd 246, 247 cip cho ho ba Nguyén Thi D ngay 18/12/2001 dé
dam bao cho khoan vay cua ong Bui Bao T va ba Phan Kiéu D1 tai Ngan hang S1
- Chi nhanh T1. Trong khi 6ng T, ba D1 thuc hién hop déng vay thi thang
11/2022, 6ng Bui Quang D1 chét khong dé lai di chic. Ba Bui Thi Thay O la con
gai cua ba Nguyen Thi b va 6ng Bui Quang D1, tai thoi diém ho gia dinh ba P
duoc cip gidy chang nhan quyén st dung d4t ngay 18/12/2001 thi ba O d4 don ra
ngoai & riéng cuing chong 1a 6ng Nguyén Anh M va c6 01 nguoi con 1a Nguyén
Bui Thiy A. Ngay 05/4/2023, ba O ciing chét khong dé lai di chuc. Hién nay, ong
T, ba D1 khong tra duoc no vay tai Ngan hang S1 va Ngan hang S1 ¢6 yéu cau
phat mai tai san thé chap dé dam bao cho nghia vu tra ng caa 6ng T va ba D1 thi
ba P yéu cau chia thira ké cua 6ng Bui Quang P1, chét thang 11/2022 (1a chong
ctiia ba P) trudc phat mai tai san dé tra ng cho Ngan hang. Pong thoi dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Anh M va ba Nguyén
BUi Thiy A.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Anh M va ba Nguyén Bui
Thay A va nguwoi dai dién theo sy quyén cua dng Nguyén Anh M va ba Nguyén
Bui Thuy A la éng Pham Phu H trinh bay:

Khu dat dién tich 500m? thira dat s6 246, 247 to ban d6 s6 8 tai khu phd B,
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phudng A, thanh phd D, tinh Binh Duong di duoc Uy ban nhan dan huyén D
(Nay la thanh ph6 D), tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 S312673 vao s6 s 73QSDD/CQ.AB, ngay 18/12/2001 cho ho gia dinh ba
Nguyén Thi D. Tai thoi diém duogc cap dat, ho gia dinh ba Nguyén Thi D gdom c6
04 thanh vién: Ba Nguyén Thi P 14 chi ho dai dién va cac thanh vién:Ong BUi
Quang D1 (chong ba P), Bui Bao T va Bui Thi Thay O (con ba b, éng D1).
Ngay 30/11/2021 6ng Bui Quang P1, ba Nguyén Thi D, 6ng Bui Bao T ky céc
Hop dong thé chip s6 205/2021/HDTC-BDS/CNTD tai Vian phong C dé thé chap
toan bo thira dit noi trén cho Ngan hang S1 nhim dam bao cho khoan vay vén
3.500.000.000 ddng ctia 6ng Bui Bao T va ba Phan Kiéu D1 tai S1 - Chi nhanh
T1 nhung khong dugc sy dong ¥ bang van ban cua ba Bui Thi Thay O. Ngay
15/11/2022, 6ng Bui Quang P1 chét khong dé lai di chuc, dén ngay 05/4/2023 ba
Bui Thi Thay O chét khong d¢é lai di chiic. Nhitng ngudi thira ké thudc hang thir
nhat ctia ba Bui Thi Thuy O bao gdm: Ong Bui Quang P1 (cha dé nhung da chét
ngay 15/11/2022), ba Nguyén Thi P (me d¢é), ong Nguyén Anh M (chdng) va ba
Nguyén Bui Thay A (con). Nhu vay phan tai san ctia ba O trong khdi tai san
chung cua ho gia dinh ba Nguyén Thi B gom 500m? dat tai khu phd B, thanh phd
D, tinh Binh Duong 14 khoang 125m? dat (tuong duong %) sé& tré thanh di san
thira ké theo phap luat ciia ba O va dugc phan chia cho 6ng M, chau A tuong
duong 62,5m?. Do qué trinh ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap co
ndi dung dinh doat khdi tai san chung nhung khong c6 duoc su déng y cua ba Bui
Thi Thuy O nén da vi pham quyén lgi hop phap cua ong Nguyén Anh M va ba
Nguyen Bui Thiy A la nhimg nguoi thua ké theo phap luat cta ba O. Trudce yéu
cau khai kién cua Ngan hang S1 vé viéc yéu cau cac bi don 6ng Bui Bao T, ba
Phan Kiéu D1 thanh todn ng gbc va lai dén ngay 20/9/2024 1a 3.234.512.674
ddng va c6 dé nghi phat mai tai san thé chap 1a khu dat 500m? caa ho gia dinh ba
b dé thu héi no. Viéc phat mai tai san nay c6 anh hudng dén quyén loi caa chong
(6ng M) va con (ba A) caa ba O dang song trén dat va 1a nguoi thira ké caa ba O.
Ong M, ba A yéu cau Toa an xem xét hay mot phan Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 205/2021/HDTC-BPS/CNTP di dugc Vin phong C, tinh Binh
Duong chitng thuc, sé ¢éng chang 8891; quyén sé: 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 30/11/2021 ddi véi dién tich dat 62,5m? 1a ky phan thira ké ciia 6ng M, ba A
duoc hudng cua ba O trong khéi tai san chung caa ho gia dinh ba D.

- Qud trinh 16 tung cdc bi don éng Bui Bdo T, bd Phan Kiéu D1 dd dwoc
triéu tdp hop 1é tham gia t6 tung tai cdp so tham, phiic tham nhwng déu ving mdt
va khéng cé y kién vé vu dn.

- Tai Céng vin sé 4035/CNVPDKPD ngay 19/9/2024 cua Chi nhanh Vin
phong Pdng ky dat dai thanh phé D, tinh Binh Dwong xdc dinh: Dién tich dat qua
do dac bi giam so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap co nguyén
nhan: Can ctr Bién ban do dac ngay 25/7/2024 Ve viéc chénh 1€ch di¢n tich gitra
sO lidu do dac thuc té so vdi sb liéu ghi trén gidy chlmg nhéan dugc 1ap gitra chu
str dung dat, dai dién Uy ban nhan dan phuong A va Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai thanh phd D d3 xac dinh nguyén nhan giam dién tich 167m? 1a do mo
rong dudong Nguyén Tri P1 va viée do dac cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 73 QSDB/CQAB dugc cap theo ban do dia chinh thanh 1ap nim 1995 bang
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phuong phap diéu vé anh hang khong nén cé d6 chinh xac khong cao. Pén thoi
diém hién tai, Giay chimg nhén c6 sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat so:
73 QSDD/CQ.AB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho ), tinh Binh
Duong cap ngay 18/12/2001 cho ho ba Nguyén Thi D chua c6 bién dong vé dat
dai.

- Tai Céng vin sé ]139/CATP(QLHC) ngay 19/9/2024 cua Cong an thanh
pho D, tinh Binh Dwong xdc nhan: ba Bui Thi Thuy O khong con cu trti tai dia
chi s6 D, duong N, khu pho B, phuong A, thanh pho D, Binh Duong tir ngay
07/11/2001 (trude thoi diém cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ho ba
Nguyen Thi D ngay 18/12/2001). Tu ngay 07/11/2001, ba Bui Thi Thay O da
chuyén dén noi thuong tri méi tai sé A, ap (nay 1a khu phd) B, xa (nay la
phuong) A, huyén (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 311/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 ciia Toa dn
nhdn dén thanh phé Di An, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yeu cau doc lap cua nguoi co quyen lo1, nghia vy lién
quan Ong Nguyen Anh M va ba Nguyén Bui Thuy A vé viéc “tranh chap hop
ddng thé chap quyén st dung dat”.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang S1 d6i véi bi
don 6ng Bui Bao T va ba Phan Ki¢u D1 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

2.1. Budc ong Bui Bao T va ba Phan Kiéu D1 ¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang S1 s6 tién no goc va lai tam tinh dén ngay 20/9/2024 1a 3.234.512.674
dong, trong d6: no goc 1a 2.862.460.000 dong, no ldi trong han 1a 327.292.820
dong, no 1di qua han 1a 29.611.369 dong, 13i phat qua han 1a 15.148.485 dong
theo Hop ddng tin dung s6 202126436209 ngay 30/11/2021 va Giy nhan no: s6
LD2133400894 ngay 30/11/2021, sé6 LD2200500278 ngay 05/01/2022, s
LD2202000225 ngay 20/01/2022.

Ké tir ngay 21/9/2024, 6ng Bui Bao T va ba Phan Kiéu D1 con phai tiép
tuc thanh toan tién 13i cho Ngan hang S1 theo muc 14i suét d thoa thuan theo
Hop dong tin dung sé 202126436209 ngay 30/11/2021 va Giay nhan no: sb
.D2133400894 ngay 30/11/2021, s6 LD2200500278 ngay 05/01/2022, so
LD2202000225 ngay 20/01/2022.

2.2. Trong truong hop ong Bui Bao T va ba Phan Kiéu D1 khong thyc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vy tra ng dbi v6i khoan no néu trén thi Ngan
hang S1 duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai cac tai san thé chap
dé thu hoi ng, bao gom:

- Quyén sir dung dét thudc thura dat sd: 246, 247, to ban d6 s6 8, dia chi:
khu phdé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sb S312673, vao s cap giay chitng nhan quyén sir dung dat s6
73QSDB/CQ.AB do Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thanh phé ), tinh Binh
Duong cap cho hd ba Nguyén Thi B ngay 18/12/2001.

- Céc tai san gan lién véi dat gom: 01 nha 6 riéng 1€ loai 01 tang co6 két cau
nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, cau thang bang Inox 6p da hoa
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cuong, tran thach cao, ctra nhom kinh, khung cot bé tong ¢t thép; 01 nha & riéng
1¢ loai 02 t?lng co. két ciu nén gach men, tuong gach xy to, ctra kinh khung sat,
cau thang bang g op da hoa cuong kinh cuong lyc, khung cot bé tong cot thép;
01 nha vé sinh co két cau tuong gach op da, cira kinh khung nhom, nén gach
men; 01 mai che ¢ két cau nén xi ming, cot kéo sat mot phan tuong gach xay
to, tran bang mai ton; 02 canh cira phia trudc bang st va 01 ctra cudn bang sit.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, quyén yéu cu
phat mai tai san thé chép, nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do
dac, dinh gia, nghia vu chiu 4n phi so thAm va quyén khang céo cho cic duong
su.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 03/10/2024, 6ng Pham Pha H 1a nguoi dai
dién theo ty quyén ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Anh
M va ba Nguyén Bui Thuy A c6 don khang céo toan bd ban 4n so tham, dé nghi
Toda an cip phac thim xem xét hiiy toan bd ban an so tham cua Toa 4n nhan dan
thanh phd Di An do Toa an so thdm chua xac dinh ba Bui Thi Thay O 1a dong s6
hiru tai san cua ho gia dinh va cac bi don da dung tai san nay thé chap vay von
clia ngan hang 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ong Nguyén
Anh M, ba Nguyén Bui Thuy A 14 con cua ba O.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Phu H1 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh M, va
Nguyén Bui Thuy A van giit nguyén yéu cau khang céo dong thoi xac dinh
khong c6 ¥ kién gi vé viéc ban an so tham tuyén budc ong T, ba D1 tra ng ngan
hang va khong cé y kién gi vé phan xur 1y tai san thé chap sau khi di trir di dién
tich dat 62,5m? dat thudc quyén thira ké ctia 6ng M, ba A. Nguyén don 1a Ngan
hang S1 van giit nguyén yéu cau khoi kién, cac bi don ong Bui Bao T, ba Phan
Kiéu D1, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B khdng khéang
cao va Véng mat tai phién toa phic tham, cac duong su khong théa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién dung
quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. Vé noi dung: Toa an cép so tham xét xur 1a
c6 can cir, bi don khang cdo va tai phién toa phuc tham ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Anh M, ba Nguyén Bui Thity A khang cido nhung
khong cung cp tai liéu chtng cir chimg minh nén khong c6 cin ct chap nhan, dé
nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su, giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ching ct c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cta cac duong su, y kién cua Kiém sat vién.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:

[1.1] Tai phién toa phuc tham, cic duong su trong vu an khong khang co
gdém: bi don 6ng Bui Bao T, ba Phan Kiéu D1; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi b, ba Bui Tran Bao Al ving mit lan thi hai lién tiép khong
c6 1y do. Can cur khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy Toa an tiép tuc xét
XU vu an theo thu tuc chung.

[1.2] Khang cdo cta nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Anh M va ba Nguyén Bui Thily A trong han luat dinh, Toa 4n chap nhan xét xir
phuac tham theo Diéu 293 cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ngay 30/11/2021, 6ng Bui Quang D1, ba Nguyén Thi D, 6ng Bui
Bao T 1a cac thanh vién trong ho gia dinh ba Nguyén Thi P d3 dung tai san cta
ho gia dinh 1a quyén st dung khu dat co dién tich 500m? (do dac thuc té 13
333m?, giam 167m? do nd rong dudng N) ciing cac tai san gan lién véi dat, tri gia
18.560.000.000 dong dé ky két Hop dong thé chap sé6 205/2021/HDTC-
BDS/CNTD tai Vin phong C dé dam bao nghia vu tra ng vay cua ong Bui Bao T,
ba Phan Kiéu D1 sb tién 3.500.000.000 ddéng theo Hop ddng tin dung s
202126436209 ngay 30/11/2021 tai Ngan hang S1 - Chi nhanh T1. Xét Hop ddng
tin dung sé 202126436209 ngay 30/11/2021 duoc ky két gitta Ngan hang S1 -
Chi nhanh T1 vé6i 6ng Bui Bao T va ba Phan Kiéu D1 thé hién y chi tu nguyén
thoa thuan cua cac bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao dirc x4 hoi. Cac
bén thoa thuan vé sb tién von vay, thoi han, muc dich, 13i suat vay, phuong thirc
tra ng hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap luat. Ngan hang S1 - Chi nhanh
T1 d3 giai ngdn cho ong T va ba D1 theo cac lan: Gidy nhan ng s6
|D2133400894, ngay nhan no 30/11/2021 giai ngan 1.500.000.000 doéng, Giay
nhan no sé LD2200500278, ngay nhan no 05/01/2022 giai ngan 1.000.000.000
dong va Giay nhan ng sé LD2202000225, ngay nhan ng 20/01/2022 giai ngan
1.000.000.000 d¢6ng. Theo thoa thuan gitra cac bén, dng T, ba D1 thanh toan von
vay va l4i suat theo dinh ky tra dan hang thang trong thoi han 10 nam va két thic
hop dong vao ngay 30/11/2031. Trong qué trinh thyc hién hop ddng tin dung nay,
ong T, ba D1 thuong xuyén vi pham nghia vy thanh toén va c6 nguy co mat kha
nang thanh toan nén dén ngay 30/ 11/2023, Ngan hang da chuyen khoan no cua
ong T, ba D1 sang ng qué han va can xu Iy tai san thé chap dé thu hoi von. Tinh
dén thoi diém khoi kién (ngay 13/11/2023) thi éng T, ba D1 di no quéa han dén
236 ngay. Ngan hang S1 khoi kién yéu cau 6ng T, ba D1 thanh toan cac khoan no
vay, i suat trong han, l3i suat qua han dén ngay xét xtr so tham 20/9/2024 1
3.234.512.674 dong, trong d6 ng goc: 2.862.460.000 dong; ldi trong han la
327.292.820 ddng; 13i qua han 13 29.611.369 dong; 13i phat qua han 1a 15.148.485
dong.

[2.2] Qué trinh t6 tung, nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan l1a 6ng
Nguyen Anh M va ba Nguyen Bui Thay A ¢6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an
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tuyén v hiéu mot phan ddi véi hop dong thé chap tai san sé 205/2021/HDTC-
BDS/CNTD ngay 30/11/2021 duoc ky tai Van phong C gitra 6ng Bui Quang D1,

ba Nguyen Thi P va 6ng Bui Bao T nham thé chap tai san la quyén st dung d1en
tich dat 500m? cling tai san trén dat tai khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh
Binh Duong theo Glay ching nhan quyén st dung dat s6 8312673 vao sb
73QSDDb/CQ.AB do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh pho ), tinh Binh
Duong cép cho ho ba Nguyén Thi D ngay 18/12/2001, 1y do: phan dat trén 1a tai
san cua ca ho gia dinh ba B gdm 04 thanh vién trong d(’) c6 ba Bui Thi Thay O la
con rudt cia ba b, 6ng P1 va 1a vo cua dng Nguyén Anh M nhung ba O khong
duoc thong bao vé viée thé chap tai san trén. Nay ba O da chét thi phan tai san
ctia ba O trong khéi tai san chung néu trén 1a 500m? dat, trong d6 phan s hitu
ciia ba O 1a % tuong duong 125m?, ba O chét thi chong (6ng M) va con ba O
(chéu A) duoc 1/8 di san ctia ba O twong duong 62,5m? dat, 1/8 ki phan thira ké
ctia ba O do ba B va 6ng P1 duoc hudng 1a 62,5m? thudc tai san thé chip nén
6ng M, ba A khong yéu cau. Ong Pham Pha H 1a nguoi dai dién hop phéap khong
co yéu cu gl ddi véi s tién no géc, no 1ai trong han, ng 1ai qua han, 1ai phat do
ong T, ba D1 phai thuc hién nghia vy trd ng Ngan hang S1 nhu an so tham da
tuyen 6ng H trinh bay ciing khong c6 ¥ kién va khang cao vé phat mai tai san thé
chéap 14 500m? — 62,5m? = 437m? dat thudc quyén sir dung cua ba b, ong b1, Ong
T nhu 4n so tham da tuyén. Chi yéu cau tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé
chép tai san lién quan dén phan s¢ hiru ciia ba O ma 6ng M, chau A duoc thira ké
la 62,5m? trong tong dién tich dat 500m>.

[2.3] Vé viéc xac dinh quyén cia thanh vién trong ho gia dinh doi voi tai
san 1a dién tich 500m? dat (do dac thuc té 333m?) 1a tai san dang thé chép tai
Ngan hang S1 — Chi nhanh T1 thay rang: Tai Coéng van sé 1139/CATP(QLHC)
ngay 19/9/2024 cua Cong an thanh ph() D, tinh Binh Duong xac nhén ba Bui Thi
Thuy O khong con cu trii tai dia chi s6 D, duong N, khu phé B, phuong A, thanh
phé D, tinh Binh Duong tir ngay 07/11/2001 (trude thoi diém cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyen Thi D ngay 18/12/2001). Tu ngay
07/11/2001, ba Bui Thi Thay O da chuyén dén noi thuong tri mai tai sb A, ap
(nay 1a khu phd) B, xa (nay la phuong) A, huyén (nay la thanh phd ), tinh Binh
Duong. Nhu vy, y klen cua 6ng Nguyén Anh M va ba Nguyen Bui Thay A cho
rang tai thoi diém cép gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi
P gom c6 04 thanh vién trong ho gia dinh ba Nguyén Thi P gém: Ba b (Chu h9),
ong b1 (chong ba P), 6ng T va ba O (con ba P) nén tai san la quyén sir dung dat
500m? s6 D, duong N, khu phd B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong
thudc tai san chung cua 04 thanh vién trong ho trong dé6 c6 ba Bui Thi Thuy O la
khong c6 can ctr chidp nhian. Hop dong thé chip quyén st dung dit ngay
30/11/2021 duoc cong chimg tai Van phong C, tinh Binh Duong va ding ky thé
chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd D, tinh Binh Duong
gitta Ngan hang S1 véi cac thanh vién ho gia dinh ba Nguyén Thi D 1a hop dong
thé hién su tu nguyén cua cac bén, khong trai dao dac, khdng trai phap luat va
tudn tha quy dinh vé hinh thic nén c6 hiéu luc bat budc cac bén phai tén trong
thuc hién.
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[2.4] Toa an cap so thAm xét xir va tuyén khong chép nhan yéu cau doc 1ap
cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Anh M, ba Nguyén Bui
Thiy A vé viéc tuyén vo hiéu mot phan h0’p dong thé chdp tai san sb
205/2021/HDTC-BDS/CNTD, do 6ng D1, ba D, 6ng T ky ngay 30/11/2021 tai
Van phong C v6 hiéu doi voi phan dién tich dat 62,5m? 1a ¢6 can ctr dung phap
luat.

[2.5] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Anh M va ba
Nguyén Bui Thuy A khang cao nhung khong cung cap duoc tai ligu, ching cur
nao khac chimg minh vé& quyén tai san cua ba Bui Thi Thuy O dbi voi tai san
chung la 50Qm2 dat (do dac thuc tf; sau khi bi giai toa m¢ rong duong N con lai
333m?) tai so6 D, duong N, khu pho B, phuong A, thanh ph6 D, Binh Duong nén
khong c6 can ctr chap nhan khang céo ctia dng Nguyen Anh M va ba Nguyen Bui
Thiy A, can gilr nguyén ban an so tham.

[3] Quan diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham 1a phi hgp nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Anh M va ba Nguyén Bui
Thiy A mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi phic tham do khang céo khong
duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Dicu 313 ctia Bo luat T6
tung dan su;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cdo ciia nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Anh M va ba Nguyén Bui Thuy A.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 311/2024/DS-ST ngay 20 thang 9
nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan sy phac thim: Ong Nguyén Anh M phai ndp 300.000
ddng (ba traim nghin dong) duoc trir vao s tién tam tng da ndp theo Bién lai thu
s6 0001668 ngay 04/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Di An,
tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Bui Thay A phai ndp 300.000 dong (ba traim nghin dong) duoc
trir vao so tién tam ting da ndp theo Bién lai thu s6 0001669 ngay 04/10/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh 4n dan su
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c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. Di An;

- TAND TP. Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Nguyén Vin Thanh



