TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n sb: 01/2025/DS-ST
Ngay 09 thang 01 ndm 2025
V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sur
dung dat; Tranh chap hop
dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH BAC LIEU
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tam
Cac Hoi thim nhan dan: Ong Huynh Tai Em
Ong Liéu Tai Ngoanh
- Thuw ky phién téoa: Ong Nguyén Phic Hau — Thu ky Toa an nhan dan
huyén H, tinh Bac Liéu.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu tham gia phién
toa: Ong Vin Hiru Tuan — Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac
Liéu xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 354/2023/TLST-DS ngay 29 thang 11
nim 2023 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh
chap hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir s6 60/2024/QDXX-

ST ngay 29 thang 11 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 75/2024/QDST-DS
ngay 23/12/2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Phude L nam 1993
Dia chi: Khom H, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu

Ngudi dai dién theo Uy quyén cia 6ng L1 ba Nguyén Viét Q nim 1985, dia chi:
Khom B, Phuong E, thanh phé B, tinh Bac Liéu(Hop dong Uy quyén ngay
20/11/2023)

2. Bi don: Ong Duong Tan T nam 1980
DPia chi: f%p T, xa V, huyén H, tinh Bac Li€u
3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Duong Tan T1

DPia chi: [ip T, xa V, huyén H, tinh Bac Li€u
- Ong Vain K T2



DPia chi: [’%p K, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu

- Ong Duong T2 T3

DPia chi: f%p T, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu

- Vian phong Cong chirng Huynh Vin Chién

Dia chi: S6 D, T, Khom B, Phuong G, thanh phd B, tinh Bac Liéu

(Ba Nguyén Viét Qong Duwong T2 T1Dwong Tan T Kim T phong Clco don
xin xét xu vang mat; ong Duwong Tan 13).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh t6 tung tai Toa an va tai
phién toa nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la ba Nguyén Viét Q1 bay:
Ngay 29/6/2021 tai Van phong C1 gitta ong L14 o6ng T24 ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat véi noi dung 6ng T4 nhuong cho ong L2 dat dién tich
8.880m? (theo do dac thuc té 1a 8784,1m?) thudc thira dat s6 806, to ban do so 3, toa
lac tai ap T, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéutheo giay chimg nhan quyén st dung dat so
DA843396, s6 vao so CS02884 do So& tai nguyén va modi truong tinh B ngay
17/02/2021 cho 6ng Duong Tan T5 gia 100.000.000 dong. Thue chat cia viée ky két
hop dong chuyén nhuong trén 1a dé dam bao khoan vay giita ong L14 6ng TDo ngay
29/6/2021 6ng L3 cho 6ng T6 so tién 100.000.000 dong voi 141 suat 1a 3%/thang, tai
thoi diém ky hop dong tai Van phong C1 éng L4 di giao du cho ong T7 tién
100.000.000 dong. Viéc vay tién gitta 6ng 114 ong T8 c6 1am bién nhan ng ma duoc
thay thé bang viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén gitta ong
L16 d6ng T23 dé dam bao cho khoan vay. Sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén sit dung dat trén thi 6ng T8 c¢6 ban giao phan dat chuyén nhuong cho ong L5
truée dén nay ong L28 cé quan 1y str dung phan dat trén, dong ong T9 khong co giao
giay chimg nhan quyeén st dung dat cho ong LTir ngay vay tién dén nay 6ng T10 tra
cho dng L6 s6 tién goc, 131 nao. Nay ong L.26 cau Toa an tuyén bod hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu do gia tao va giai quyét hop dong vay tién
gitta ong .16 6ng T11 6ng Duong Tan T12 cho 6ng s6 tién vay 1a 100.000.000 dong
va tién 141 ké tir ngay 29/6/2021 cho dén ngay xét xir so tham véi mire 141 suat 1a
1,66%/thang. Tai phién toa nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don rut mot
phan yéu cau khéi kién d6i véi tién 131, nay chi yéu cau tinh 131 ké tir ngay 29/6/2021
cho dén ngay xét xir so tham vé1 mure 131 suat 1a 0,83%/thang.

* Bi don 6ng Duong Tan T3 sau khi Toa 4n thu Iy vu 4n da tién hanh tong dat
hop 18 cac vin ban to tung cho dng T, nhung dng T8 ¢6 ¥ kién phan hoi d6i véi yéu
cau cua nguyén don. Qua trinh giai quyét vu an Toa an da thuc hién day du cac thu
tuc t0 tung cho dng T; 6ng T9 khong c6 mit tham gia t6 tung tai Toa trong sudt qua
trinh Toa an giai quyét vu 4an; 6ng T27 duoc Toa an triéu tap xét xir hop 1 nhung
khong c¢6 mat ta1 Toa an, nén khong ¢6 101 khai.

* Tai bién ban lay loi khai ngay 27/5/2024 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Dwong T2 Tltrinh bay: Phan dat tranh chap dién tich 8.784,1m? thudc thira
sO 184 to ban dd s6 03 toa lac tai ﬁp T, xa V, huyén H, tinh Bac Li€udo ong Duong
Tan T13 tén giay ching nhan quyén st dung dat hién nay c6 01 phan dién tich
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2069,5m? do con trai 6ng la anh Duong T2 T3dang quan 1y, sir dung dé trong laa do
vao nim 2021 6ng T27 chuyén nhuong cho 6ng T14 phan dién tich dat trén bang
giay tay, dén nay van chua sang tén cap giay chirng nhan quyén sir dung dat cho ong
T3Trudce kia 6ng ¢6 quan 1y st dung phan dat nay nhung tir nam 2021 dén nay da
giao lai cho con trai 6ng la dng Duong T2 T3nhan quén 1y st dung cho dén nay nén
ong khong con lién quan gi dén phan dat nay. Nay ong Nguyén Phuéc L7 kién yéu
cau Toa 4an hity hop dong chuyén nhwong phan dat dién tich 8.807,4m?2 (theo do dac
thuc té 1a 8784,1 m?) tai thira s6 184, to ban do so6 03 toa lac tai ap T, xa V, huyén H,
tinh Bac Liéugitta 6ng Duong Tan T15 6ng Nguyén Phuée L8 ong thong nhat véi
yéu cau khoi kién cua ong L9 ra ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

* Tai bién ban lay loi khai ngay 29/5/2024 nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién

quan éng Dwong T2 T3trinh bay: Phan dat tranh chap dién tich 8.784,1m? thudc thira
s& 184 to ban dd s6 03 toa lac tai ﬁp T, xa V, huyén H, tinh Bac Li€udo 6ng Duong
Tan T13 tén giay chirng nhan quyén str dung dat c6 01 phan dién tich 2069,5m? dng
dang quan 1y, sir dung dé trong lta. Trude day cha ong la 6ng Duong Tan T1 ¢ st
dung phan dat nay nhung tir khoang nam 2021 thi dng 13 nguoi truc tiép, quan 1y str
dung. Do vao nim 2021 6ng T27 chuyén nhuong cho 6ng 01 phan dat nam trong
phan dat tranh chap hién nay 6ng Duong Tan T16 dtng tén, dién tich chuyén nhuong
1a 02 cong voi gia 130.000.000 dong, theo do dac thuc té str dung 1a 2069,5m?. Khi
chuyén nhuong hai bén ¢6 lam hop dong bing giay tay, c6 Truong ap T xac nhan.
Hién nay phan dat 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng T17 chua sang tén giay
chirng nhan quyén st dung dat cho ong vi tir trude dén nay ong van st dung binh
thuong khong tranh chap gi nén chua di sang tén. Ong khong biét viéc ong T18
phan dat da chuyén nhuong cho 6ng cho nguoi khac.

Nay ong Nguyén Phuée L7 kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong phan dat dién tich 8.807,4m? (theo do dac thuc té 1a 8784,1 m?) tai thira so
184, t& ban do so6 03 toa lac tai ap T, x3 V, huyén H, tinh Bac Liéugiita 6ng Duong
Tan T15 6ng Nguyén Phuée L10 vo hiéu thi 6ng thong nhat véi yéu cau khoi kién
cta 6ng L11 trong phan dat tranh chap c¢6 01 phan di ban cho 6ng. Do hién nay 6ng
van dang st dung phan dat binh thudng khong tranh chap. Do d6 trong vu an nay
ong khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong chuyén nhuong doi véi phan dat trén
gitta ong va 6ng Duong Tan T19 hop cé tranh chap thi 6ng s& khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét bang mot vu an khac.

* Tai bién ban lay loi khai ngay 24/5/2024 nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan éng Vin K T2trinh bay: Ngay 03/3/2021 éng ¢ nhan cam c6 cua 6ng T20 cong
dat tam céy toa lac tai é‘ip T, xa V, huyén H, tinh Bac Li€uvéi so tién 200.000.000
dong véi thoi han 06 nam ké tir thang 04/2021 dén thang 04 nam 2027. Mic du tai
hop dong c6 dat ghi 1a co 6,5 cong dat véi gia 300.000.000 dong véi thoi han 07
niam ké tir thang 04/2021 dén thang 04 nam 2028 nhung do phan dat cta 6ng T24 02
cong di sang ban cho nguoi khac nén 6ng va 6ng T21 nhat lai chi cam c¢6 4,5 cong
dat voi thot han 06 nam. Khi cam co dat hai bén c6 lam hop dong cb dat bang giay
tay c6 T4ap Thanh Hung II x4c nhan va 6ng T27 nhan du tién cam c6 1a 200.000.000
dong cia ong va ong T27 giao cho 6ng 4,5 cong dat tam cay dé sir dung cho dén
nay. Thoi diém ong T22 ¢ dat cho ong thi phan dat trén da duoc cap giay chung
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nhan quyén st dung dat cho 6ng T Ong khong biét viée 6ng T18 phan dat cam ¢
cho ong cho 6ng L

Nay ong Nguyén Phuée L7 kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong phi:in dat dién tich 8.807.4m? tai thira s6 184, t& ban do s6 03 toa lac tai é‘ip T,
xa'V, huyen H, tinh Bac Lieugiu’a ong Duong Tan T15 ong Nguyén Phudc L12 hi¢u
thi 6ng thong nhat véi yéu cau khéi kién cua 6ng L13 phan dat ma 6ng T18 cho 6ng
L.29 cam c¢6 cho 6ng, d6ng dang quan 1y st dung chua hét thoi han thoa thuan Do
hién nay o6ng va 6ng T17 dang thuc hién ding thoa thuan hop dong cam c6 do do
trong vu 4n nay ong khong yéu cau Toa 4n giai quyét hop dong cam cb doi véi phan
dat trén giita dng va 6ng Duong Tan T19 hop c¢é tranh chap dng sé& khéi kién yéu cau
Toa an giai quyét bang mot vu an khac.

Tai phién toa dai dién Viéen kiem st nhéan dan huyén H phat biéu quan diém:

- Vé viée tuan theo phap luat: Qua nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu
an, tr khi thu 1y dén phién toa hom nay Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién
toa va nhitng nguo1 tham gia to tung da thuc hién day du cac thu tuc theo dung quy
dinh cua phap luat vé t0 tung dan su nén Vién kiém sat khong c¢é kién nghi gi.

- V& viée giai quyét vu 4n:

Dé nghi Hoi dong xét xir:

+ Dinh chi m6t phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don doi véi yéu cau tinh 131 suat
0,83%/thang.

+ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vao ngay 29 thang 6 ndm 2021, gifta ong
Nguyén Phuéc L10 véi ong Duong Tan T23 vo hi¢u do gia tao.

+ Budc 6ng Duong Tan T24 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Phuée 110 véi
sO tien goc la 100.000.000d va tien la1 ké tir ngay 29/6/2021 vér lai suat 1a
0,83%/thang.

+ Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia dat tranh chap: Ong Nguyén Phude
L.14 6ng Duong Tan T25 ngudi phai chiu % chi phi t6 tung.

+ An phi dan su so thAm: Ong Duong T4n T26 chiu 4n phi dan su so thim
khong c6 gia ngach 1a 300.000d do6i véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu va an phi dan su c6 gia ngach 1a 5% x 135.109.000 dong do6i véi tién no
vay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong ho so vu an da duoc tham
tra ta1 phién toa va quan diém phat bi€u cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
H, tinh Bac Liéu. Ho1 df’ing xét xur nhan dinh nd1 dung vu kién nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quvén gidi quyét: Nguyén don 6ng Nguyén Phude L7 kién yéu
cau Toa an tuyén bo hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do gia tao
va giai quyét hop dong vay tién gifta 6ng L16 ong T11 6ng Duong Tan T12 cho ong
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s6 tién vay la 100.000.000 dong va tién 1ai nén day la tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tranh chap hop dong vay tai san theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat T6 tung Dan sw nam 2015. Bi don 6ng Duong Tan T24
no1 cu tra tau ﬁp T, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéudo d6 Toa an nhan dan huyén H thu
Iy giai quyét vu an 1a dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tung dan su.

[1.2] Vé pham vi xét xir cua vu an:

Trong vu 4n nay, bi don khong c6 yéu cau phan td; nguoi co6 quyen loi va
nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap, do d6 pham vi khéi kién trong vu 4an
nay la yéu cau khdi kién cuia 6ng L15 d3 néu trén.

[1.3] Ve viéc xét xir Eéng mat ciia dirong sw: Nguoi dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don 1a ba Nguyén Viét Q2 mit, bi don 6ng Duong Tan T27 duge Toa an
tri¢u tap hop 1€ lan thtr hai nhung vang mat; Nguo1 ¢6 quyén lo1, nghia vu lién quan
ong Duong T2 T16ng Duong Tan T36ng Vin Kim T2Vin phong C1 ving mit nhung
c6 don xin xét x1r vang mat nén Hoi dong xét xir cin ctr theo diem b, khoan 2, Diéu
227, khoan 1, khoan 2 Piéu 228 Bd luat to tung dan su, van tién hanh xét xir meg
mit nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Tai don khai kién va qua trinh giai quyét vu an nguyén don yéu cau tinh
141 suat cia hop dong vay tai san 1a 1,66%/thang ké tir ngay 29/6/2021 dén ngay xét
XUr so tham, tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyen cia nguyén don xac dinh rit
mot phan yéu cau khoi kién doi véi tién 131, chi yéu cau tinh 131 suat cua hop dong
vay tai san la 0,83%/thang . Xét thay day la su tw nguyén cia nguyén don nén cin
ct diém ¢ khoan 1 Piéu 217 Bd luat to tung dan su, Ho1 df‘)ng xét xur dinh chi giai
quyct do1 véi yéu cau nay.

[2.2] Cin ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd dat tranh chap ngay 05/3/2024
va ban v& mit bang hién trang st dung dat tranh chap cua Trung tam K§ thuat tai
nguyén va Moi truong tinh B: Phan dat tranh chap giita nguyén don dng Nguyén
Phudc L16 bi don 1a 6ng Duong Tan T28 dién tich 8.784,1m2, thudc mot phan thira
s6 184, to ban dd s6 3, dat toa lac tai ap T, x3 V, huyén H, tinh Bac Liéucoé vi tri, tir
canh nhu sau:

- Hudéng Dong giap va1 muong nude co canh dai 164,39m;

- Huéng Tay giap voi thira s6 128 va mot phan thira s6 183 ¢6 canh dai
161,3m;

- Huéng Nam giap véi thira s6 202 ¢6 canh dai 55m;

- Huéng Bic giap véi thira s6 111 ¢6 canh dai 53,94m;

Phan dat tranh chap trén gom 03 phan:

+ Phan tht nhat: Co6 dién tich 2.969,5m? thudc mot phan thira 184, to ban do
s6 3 hién do dng Duong T2 T3dang quan 1y, st dung dé trong lua.

+ Phan thtr hai: C6 dién tich 2.841,1m? thudc mdt phan thira 184, to ban do
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s6 3 hién do 6ng Vin K T2dang quan 1y, sir dung dé trong lua.

+ Phan thir ba: C6 dién tich 2.937,5m? thudc mot phan thira 184, to ban do so
3, hién la dat trong.

[2.3] Xét yéu cau khé1 kién ciia nguyén don yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén
nhu’O’ng quyén st dung dat ngay 29/6/2021 glu’a ong Nguyén Phuée L16 6ng Duong
Tan T3 tai Vian phong C1, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.3.1] Cian cr hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 29 thang 6
nim 2021 thé hién 6 ong Nguyén Phuéc L14 ong Dlr()’ng Tan T27 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat tai Van phong C1 véi noi dung ong Tchuyen
nhuong cho 6ng L phan dat c6 dién tich 8.888,0m?2, thudc thira dat s6 806, to ban do
sd 03, toa lac tai é‘ip T, xa V, huyén H, tinh Bac Li€ugia chuyén nhuong la
100.000.000 dong.

Theo nguyén don xac dinh, vao thang 06 nim 2021, 6ng Duong Tan T24 héi
vay cua ong 122 tién 100.000.000 dong dé kinh doanh, éng L17 ¥ cho ong T6 va
thoa thuan 141 suat vay 1a 3%/thang. Dé dam bao cho khoan vay, éng 114 6ng T29
thuan dén Van phong cong chimg dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat do ong T13 tén giay chimg nhan quyén st dung dat muc dich 1a dé€ dam bao cho
khoan vay trén chtr thue té khong co6 viéc chuyén nhuong dat, khong co ban giao dat
trén thuc té.

Cin ctr bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/3/2024 thé hién hién
nay phan dat tranh chap c¢6 mot phan 6ng T22 ¢6 cho 6ng Vian K T2hién nay 6ng
T2dang quéan 1y stt dung, mot phan 6ng T4 nhuong bang gidy tay cho 6ng Duong T2
T3hién nay 6ng T3dang quan 1y, stt dung. Tir truéc dén nay ong 128 c6 st dung,
quan 1y phan dat nay do d6 mac du 6ng T30 hop dong chuyén nhuong cho ong L18
tlr trude dén nay khong cé viée ban giao dat trén thuc té.

Cin ctr bién ban dinh gia ngay 03/5/2024 ctia Hoi dong dinh gia tai san xac
dinh 01m? dat tai vi tri dat tranh chép c6 gié thi truong 1a 61.728 dong, phan dat éng
T4 nhuong cho dng L theo hop dong cé tong dién tich 1a 8.784,1m?2, do d6 phan dat
tranh chap c6 tri gia 1a 8.784,1m2 x 61.728 dong = 542.224.925 dong. Xét thay, gia
chuyén nhuong thé hién tai hop dong chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong, nhu vay
gia dat thuc té trén thi trudng cao hon gap nhiéu lan so véi gia thoa thuan tai hop
dong, do do6 gia tri dat chuyén nhuong ghi trong hop dong khong phai gia tri thue
cua tai san chuyén nhuong.

Mic du Toa an khong ghi nhan dugce ¥ kién cua ong T31 cin cir theo quy
dinh tai Diéu 91 cua Bo luat to tung Dan sy nam 2015 quy dinh vée nghia vu chiing
minh: “ Puong s ¢é yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh
phai thu thap, cung cap, gzao nép cho Toa én tai liéu, chirng cir dé chimg minh cho
yéu cau dé la ¢ can cir va hop phap...” déng thot “Puwrong s phan doi yéu cau
cua nguoi khéc doi véi minh phai thé hren bang van ban va phai thu thap, cung
cap, giao nép cho Toa an tai liéu, chirng cir dé chiing minh cho sw phan doi d6”,
“Puong s ¢6 nghia vu dwa ra chimg cir dé chig minh ma khéng dwa ra dwo’c
chitng cit hodc khéng dwa ra dii chirng cir thi Toa an gidi quyét vu viée dan su theo
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nhitng chirmg cir da thu thap dicoc cé trong hé so vu viéc”.

Qua trinh thu 1}? giai quyét vu an Toa an da té{)ng, dat hop 1€ ‘Eh(’}ng bao thu ly
vu an cho 6ng T32 Dong tho1 Toa an tricu tap ong T dén Toa an dé lam viéc, tham
gia phién hop tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai va tham gia phién toa xét xiur
nhung ong T cling khong dén. Do d0, viéc ong T27 duoc Toa an tong dat hop 1é cac
van ban t6 tung c6 thé hién nd1 dung ma ong L7 kién nhung 6ng T khong co y kién,
khong co6 yéu cau gi la tr bo quyén chirng minh cua minh khi tham gia t6 tung tai
toa an.

Tur nhitng phan tich trén du co sé xac dinh, hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 29/6/2021 giira 6ng Nguyén Phudce L16 6ng Duong Tan T3 tai
Vin phong C1 1a hop dong gia tao, thuc chat 1a hop dong duoc cac bén thuc hién
nham muc dich che giau hop dong vay tai san. Do d6 ¢6 cin ¢t chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
trén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu 124 B luat dan su 2015.

[2.3.2] Theo khoan 1 Piéu 124 B6 luat dan sy nim nam 2015 quy dinh: “/.
Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich
dan su khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan su bi che gicf'u
van ¢é hiéu luc”.

Theo khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Piéu 131 B0 luat dan su nim 2015 quy
dinh hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu: “I1. Giao dich dan sy vo hiéu
khéng lam phat sinh, thay déi, cham ditt quyén, nghia vu déan su ciia cdc bén ké tir
thoi diém giao dich duoc xac lap. 2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Trieong hop khéng
thé hoan trd dwoc bang hién vit thi tri gid thanh tién dé hoan tra... 4. Bén cé 16i gay
thiét hai thi phai boi thuong”.

Xét thay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 29/6/2021 giita
6ng Nguyén Phude L16 6ng Duong Tan T3 1a giao dich gia tao, ong L28 ¢6 giao tién
nhan chuyén nhuong dat cho ong T33 Tkhong c6 giao dat chuyén nhuong cho éng
L.19 hai bén khong phai hoan tra gi cho nhau theo hop dong chuyén nhuong nay.
Ngoai ra, nguyén don 6ng 128 yéu cau boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir
khong dit ra xem xét, giai quyét.

[2.4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau ong Duong Tan T12 s6
tién vay goc 1a 100.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngay 29/6/2021 dén ngay xét xir
so tham véi 141 suat 1a 0,83%/thang, Hoi dong xét xtr thay ring:

[2.4.1] Nhu di nhan dinh & trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 29/6/2021 gitta dng Nguyén Phude L16 6ng Duong Tan T3 1a giao dich gia tao
nham che giau giao dich vay tai san, thuc chat giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat nay la dé dam bao cho giao dich cho vay so tién 100.000.000 dong giita
ong L14 ong T34 viéc 6ng L.20 6ng T6 so tién 100.000.000 dong la co6 xay ra trén
thuce t€.

Theo Diéu 463 Bo luat dan su quy dinh: “Hop dong vay tdi san la s thoa

thuan giita cac bén, theo do bén cho vay giao tai san cho bén vay, khi dén han tra,
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bén vay phai hoan tra cho bén cho vay tai san cung loai theo diing sé lirong, chat
lwong va chi phai tra lai néu co thoa thuan hodc phap luat co quy dinh.”

Khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan su quy dinh: 1. Bén vay tai san la tién thi phdi
tra du tien khi den han; neu tai san la vat thi phai tra vat cung loai diing so lwong,
chat lwong, trir trieong hop co thoa thuan khac.

T nhitng can cu trén HO1 dong xét Xt di co s& chap nhan yéu cau cua ong
.21 éng Duong Tan T12 cho éng Nguyén Phude 122 tién ng vay goc 1a 100.000.000
dong.

[2.4.2] Giao dich vay tién giita 6ng Nguyén Phude L10 véi dng Duong Tan T3
khong co tai li€u, ching ctr nao thé hién viéc thoa thuan 13i suat vay. Do d6 cén ctr
quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao: “I. Hop dong vay khéng cé 1di
ma khi dén han bén vay khéng tra no hodc tra khéng day dii thi theo yéu cau ciia
bén cho vay, Toa an xdac dinh bén vay phdi tra tién 1di trén no goc qua han theo murc
lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt dan su fren s6 tien cham tra tai
thoi diém tra no tiong Wg véi thoi gian cham tra no goc”. Khoan 2 Diéu 468 ctia
B0 luat Dan su quy dinh: “7Truong hop cac bén co thoa thuan vé viéc tra ldi, nhung
khong xac dinh ro lai sudt va c¢é tranh chép vé lai suat thi 1di suat dwoc xdc dinh
biang 50% murc 1di sudt gidi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai thoi diém tra

2

no”.

D61 chiéu véi quy dinh trén thi 6ng Duong Tan T3 chi phai chiu 14i suat 50%
cua 1,66%/thang (tirc 0,83%/thang), tinh tir ngay 29/6/2021 dén ngay 09/01/2025 1a
42 thang 09 ngay, trong ng véi soO tién 35.109.000 dong. Xét thay yéu cau khoi
kién cta 6ng L1 phu hop véi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khoi kién nay.

[3] V& chi phi t6 tung: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo
hiéu do gia tao nén do cac bén xac lap trén co s& v chi khong dich thue nén trong vu
an nay ca hai bén déu c6 161 ngang nhau trong viéc dan dén hop dong bi vo hiéu, vi
vay moi bén phai chiu % chi phi t6 tung. Chi phi t6 tung 1a 15.091.077 dong, 6ng L
phai chiu 7.545.538 dong, 6ng T26 chiu 7.545.538 dong, 6ng 1.29 ndp va chi xong
nén budc 6ng T26 hoan lai cho 6ng L.22 tién 7.545.538 dong.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua 6ng L6 chap nhan nén 6ng [.28 phai chiu an
ph1 Ong Duong Tan T26 chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000
dong va an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a: 135.109.000 x 5% = 6.755.450 dong.

[S] Nhu da nhéan dinh trén, Ho1 di“mg xeét Xur ¢6 can cu ché‘ip nhan toan bd dé
nghi cua Dai1 dién Vién ki€m sat nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dicu 26; khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; Dicu 91;
Piéu 92; Diéu 165; khoan 1 Piéu 184; diém b, khoan 2 DPiéu 227; khoan 1, khoan 3
Dicu 228 cua B6 luat To tung Dan s nam 2015;
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Ap dung Diéu 117, Biéu 124, Diéu 131, Diéu 463, Diéu 466, khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su;

Ap dung khoan 1 Diéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao;

Ap dung khoan 2 Diéu 26; diém b, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
veé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyeén xu:

1. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Phude 123 véi ong
Duong Tan T35 viée yéu cau dng Duong Tan T12 so6 tién 13i 1a 35.109.000 dong
(twong g 141 suat 0,83% cua so tién goc 100.000.000 dong tinh tir ngay 29/6/2021
dén ngay 09/01/2025).

2. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Phude 124 viée yéu cau Toa
an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat ngay 29/6/2021 vo hiéu.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giita ong Nguyén
Phude L14 6ng Duong Tan T36 Vin phong C1 ngay 29/6/2021 vé viéc dng L25
nhuong cho dng T28 dat dién tich 8.880m? thudc thira dat s6 806, to ban d6 so 3, toa
lac tai ap T, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéutheo giay chtimg nhan quyén st dung dat s6
DA843396, so vao so CS02884 do S& tai nguyén va moi truong tinh B ngay
17/02/2021 cho 6ng Duong Tan T3 v hiéu.

3. Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Phude L.26 cau 6ng Duong
Tan T12 s6 tién no vay goc 1a 100.000.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay 09/10/2025
1a 35.109.000 dong.

Budc 6ng Duong Tan T24 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Phude 1.27 so tién
no vay la 135.109.000 dong (mot tram ba muroi lam triéu mot tram le chin nghin
dong), (trong d6 ng gbe 12 100.000.000 dong, no 1ai 1a 35.109.000 dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 1a1 suat quy dinh tai1 khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san: Buoc 6ng Duong

Tan T26 hoan lai cho dng Nguyén Phude L22 tién 7.545.538 dong (Bay triéu nim
tram bon mueoi lam nghin ndam trdm ba mwoi tam dong).
5. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Phude L28 phai nop an phi. Ong Nguyén
Phude 129 ndp 3.662.000 dong tién tam tng an phi dan su so tham theo bién lai s6
0005106 ngay 27/11/2023 tai Chi cuc th1 hanh an dan sy huyén H dugc hoan lai
toan bo sb tién da nop.

Ong Duong Tan T26 ndp 300.000 dong tién an phi dan su so tham khong ¢6
gia ngach va 6.755.450 dong tién an phi dan su so tham c6 gia ngach.

Truong hop ban an dugc thi hanh ‘[9heo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an



Dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua Luat Thi hanh
an Dan su; tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hi€én theo quy dinh tai DPiéu 30 cua Luat
Thi hanh an Dan su.

6. Vé quyén khang cdo: Duong su c¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit tai phién toa co
quyén khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an
duoc téng dat hop I¢€.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bac Licu; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén H;
-CCTHADS huyén H;
-Duong su;
-Luu HS.

Nguyén Thi Thanh TAm
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