TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG NAI
Ban 4n s6: 03/2025/DS-ST
Ngay: 09 - 01 - 2025
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC, TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir so thiam gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Nguyét
Cdac Hoi tham nhan dan:
Ong Nguyén Xuan Tung
Ba Huynh Thi My Trang_

- Thur ky phzen toa: Ong D6 Vian Thiém - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Xuéan
Loc, tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Xuan Loc, tinh Bé“ng Nai tham
gia phién toa: Ba Nguyén Phuong Dung - Kiém sat vién
Ngay 09 thang 01 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Xuan Lc xét xur
SO tham cong khai vu an thu 1y s6: 200/2023/TLST-DS ngay 12 thang 7 nim
2023 vé viéc “ Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XUr s0: 97/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 11 nim 2024 va Quyét dinh hodn
phién toa so: 353/2024/QDST-KDTM ngay 20 thang 12 nim 2024 giita céc
duwong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan L

Dia chi tru so: Tang A, 3, 4, 5, 6 Toa nha T, So B, duong T, phuong T,
quan H, Thanh ph6 Ha Nbi.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: 1/ Ong Lé Hoang H — sinh ndm
1990; Thudng tri: Khu phd A, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai; Chirc vu:
T truong Tod khach hang; 2/ Ong Pang Hitu Q — sinh nam 1993; Thuong tru:
Khu B, ap B, xi B, huyén V, tinh Pong Nai; Chttc vu: Chuyén vién xtr 1y no;
Dia chi lam viéc: 197A, V, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai (Vian ban dy
quyén ngay 28/8/2024). (Ong Lé Hoang H ving mat, ong Pang Hiru Q c6 mit)

- Bi don:

1. Ong Nguyen Dinh P — sinh nam 1980 (Vang mat)

Thuong tru: Ap C, xa B, huyén X, tinh Dong Nai.

2.Ba Nguyen Thanh D — sinh nam 1982 (ving mit)

Thuong tri: Ap C, xi B, huyén X, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyet vu an, ciing nhuw tai
phién toa so tham, nguyén don Ngan hang Thiwong mai ¢é phan L do éng Ding
Hiru Q dai dién trinh bay:

Ngay 08/11/2021, Ngan hang Thuong mai c6 phan L — Chi nhanh P da ky
Hop dong tin dung s6 HPDTD5502021240 dong v cap tin dung cho ba Nguyén
Thanh D va 6ng Nguyén Dinh P s6 tién 4.250.000.000 dong dé hoan von chi phi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé & tai thira dat s6 259, to ban do so
113, dia chi: xa X, huyén X, tinh Pong Nai. Thoi han vay: 240 thang. Lai suat
cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 10,2%/nam va duoc c6 dinh trong 03 thang
dau tién. Sau d6, 1ai suat sé dugce diéu chinh 03 théng/lf:in va duoc xac dinh theo
cong thirc LSCV = LScs+ Bién d6 4,95%/nam. Tién 1ai vay duoc tinh trén co so
lai suat du ng goc thuc té va thoi gian vay thuc té. Néu khach hang cham tra
1ai/goc thi 13i suat no goc qua han bang 150% lii suat cho vay trong han, 13i suat
no 13i cham tra biang 10%/nam tinh trén so du 13i cham tra twong tng véi thoi
gian 14i chAm tra. Phuong thirc tra no goc va 1di: Ky han tra no goc va lii duoc
chia thanh 240 ky (01 ky trong ttng 01 thang). Pinh ky vao ngay 25 hang théng.
Trong 239 ky dau khach hang phai tra so tién c6 dinh bao gom ca goc va 1ai la
48.700.000 dong/ky. Trong d6: Tién 1ai dugc tinh theo du no thuc té va so ngay
sit dung von vay thuc té, tién goc bang so tién phai tra hang thang trir di so tién
13i phai tra. Ky cudi cung (trung véi ngay dao han khoan vay) khach hang phai
tra hét khoan no goc va 1ai vay con lai cia khoan vay.

Bién phap bao dam cho khoan vay thé chap 03 bat dong san gom:

- Thira dat s6 355, to ban d6 s6 1 xa X, huyén X, tinh Pong Nai theo Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so CT 359856, s6 vao so cap GCN: CS 04966 do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh D cap ngay 25/10/2019 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
soO HDTC5502021121 ngay 08/11/2021, s6 cong ching 5403, quyén so6 06/2021
TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/11/2021.

- Thtra dét sO 54, to ban do Sé 9 xa B, huyén X, tinh Pong Nai theo Giay
chimg nhan quyén st dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so CQ 801991 s6 vao so cap GCN: CS 07215 do So& Tai nguyen va Moi
truong tinh D cap ngay 25/01/2019 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 HDTC5502021120 ngay 08/11/2021, s6 cong chimg 5402, quyén so6 06/2021
TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/11/2021.

- Thtra dét s6 81, to ban do6 sé 10 xa B, huyén X, tinh Pong Nai theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CO 794837 s6 vao so cap GCN: CS 06887 do S& Tai nguyen va Moi
truong tinh P cap ngay 09/07/2018 theo Hop dong thé chap quyen sur dung dat
s6 HDTC5502021120 ngay 08/11/2021, s6 cong chimg 5402, quyén s6 06/2021
TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/11/2021

Theo Giay dé nghi phat hanh kiém Hop dong sir dung thé tin dung quoc té,
Ngan hang Thuong mai co phan L — Chi nhanh P dong ¥ cap cho ba Nguyén
Thanh D han mirc 100.000.000 dong. Lai suat thé tin dung theo quy dinh cua
Ngan hang ting thoi ky. Hién 13i suat dang ap dung la 28%/nam.



Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thanh D va 6ng Nguyén
Dinh P d4 vi pham nghia vu tra no cho Ngan hang. Tinh dén ngay 11/07/2024 ba
D, 6ng P da tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan L s6 tién ng goc la
102.523.053 dong, so tién 14i 1a 685.349.419 dong.

Tong s6 no tam tinh dén ngay 09/01/2025, ba Nguyén Thanh D va 6ng Nguyén
Dinh P con nghia vu tra Ngan hang 1a: 5.567.037.665 dong.

Trong do:

No goc: 4.147.376.758 dong, trong d6 goc qua han 45.855.698 dong

Lai trong han: 1.147.544.797 dong

Liiquahan:  8.811.598 dong

Lai cham tra 14i: :102.957.331 dong

Vano thé tin dung la:  160.347.181 dong

Ngan hang Thuong mai c6 phan L yéu cau Toa 4n giai quyét buodc ba
Nguyén Thanh D va 6ng Nguyén Dinh P thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang Thuong mai co phan L theo cac Hop dong tin dung va phu luc hop dong da
ky so tién tam tinh dén ngay 09/01/2025 la: 5.567.037.665 dong (Bang chi:
Nam ty ndm tram sau muoi bay tri¢u khong tram ba muoi bay nghin sau tram
sau muoi lim dong) va tién no 13i, 141 qua han, 13i phat phat sinh tir ngay
09/01/2025 cho dén khi ba Nguyén Thanh D va éng Nguyén Dinh P thanh toan
xong khoan no theo thda thuan trong cac Hop dong tin dung da ky két.

Trong trudng hop ba Nguyén Thanh D va éng Nguyén Dinh P khong tra
duoc no hoac chi tra dugc mot ph?m khoan n¢ theo cac Hop df’ing tin dung cho
Ngan hang Thuong mai co phan L, dé nghi cho phat méi cac tai san bao dam
néu trén dé thu hoi no vay cho Ngan hang Thuong mai co phan L:

* Trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don la 6ng Nguyén DPinh P va ba
Nguyén Thanh D déu ving mat khong dén lam viéc theo triéu tap ciia Toa an.
Dong thoi, éng Nguyén Pinh P va ba Nguyén Thanh D ciing vang mdt khong
tham gia phién toa xét xur xu an, nén Toa an khong ghi nhan dwoc loi trinh bay
ca ong Nguyén Pinh P va ba Nguyen Thanh D. Ong Nguyén Dinh P va ba
Nguyen Thanh D ciing khong cung cdp chimg cu hay trinh bay y kién ciia minh
doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Y kién cua kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc

tham gia phién toa:
- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va nguyén don da chap hanh dung quy dinh cia phap luat t6 tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Bi don khong chap hanh triéu tap cua
Toa 4n 1a khong thuc hién ding quyén va nghia vu cia duong su.

- Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don, budc 6ng Nguyén Pinh P va ba Nguyén Thanh D phai
thanh toan cho Ngan hang Thwong mai co phan L so6 tién vay con no theo céc
hop dong tin dung da ky két véi Ngan hang Thuong mai c6 phan L, so tién tam
tinh dén ngay 09/01/2025 1a 5.567.037.665 dong va tién no 1ai, 1ai qua han, 1ai
phat phat sinh tir ngay 10/01/2025 cho dén khi dong Nguyén Dinh P va ba
Nguyén Thanh D thanh toan xong khoan no theo thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung da ky két. Pé bao dam thanh toan khoan vay, dé nghi tuyén tai san bao



dam thanh toan cac khoan vay ctia 6ng Nguyén Dinh P va ba Nguyén Thanh D
1a quyén st dung dat thudc cac thira dat s6 355, to ban do so 1 xa X; thia dat s6
54, to ban d6 s6 9 xa B; thira dat s6 81, to ban dd s6 10 xa B, huyén X, tinh
DPong Nai theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so HDTC5502021120
ngay 08/11/2021 va Hop dong thé chap quyén st dung dat so
HDTC5502021121 ngay 08/11/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai phién
toa va can ct két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 df‘mg x€t xur nhan dinh:

[1] Pai dién hop phap ctia nguyén don c6 don dé nghi xét xir ving mit. Bi
don da duoc triéu tap hop 16 dé tham gia phién tda lan thir hai, nhung van vang
mit khong co Iy do, nén phién toa tién hanh xét xir ving mit cac duong su theo
quy dinh tai Piéu 228 cua Bo luat to tung dan sur.

[2] Tai bang chi tiét tién vay cua 6ng Nguyén Dinh P va ba Nguyén
Thanh D tinh dén ngay 09/01/2025 do Ngan hang Thuong mai co phan L cung
cap, thé hién tinh dén ngay 09/01/2025, ong Nguyen Dinh P va ba Nguyen
Thanh D con no Ngan hang Thuong mai co phan L tong so6 tién la
5.567.037.665 dong, cu thé nhu sau:

- No Hop dong tin dung s6 HDTD5502021240 ngay 08/11/2021 va Giay
dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 5502021240/01 ngay 10/11/2021 véi
s6 tien la 5.406.690.484 dong (trong d6 bao gom no goc 4.147.376.758 dong, no
l1ai trong han 1.147.544.797 df‘)ng, ng 1a1 qua han 8.811.598 df‘)ng, no lai cham
tra 13i 102.957.331 dong.

- No Giay dé nghi phat hanh kiém Hop dong str dung thé tin dung quoc té
voi so tién 13 160.347.181 dong (trong d6 bao gom no géc 100.493.993 dong, no
13i qua han 57.887.360 dong, no thué phi, 13i phat sinh 1.965.828 dong).

Sau khi xem xét s0 liéu tai bang ké, thé‘iy viéc tinh du no géc con lai va no
1ai chua thanh toan sau khi khau trir khoan tién goc, tién 14i ma éng Nguyén
Dinh P va ba Nguyén Thanh D di thanh todn nhu trén 1a phu hop véi nhing
diéu khoan thoa thuan vé 13i suat trong hop dong tin dung. Do vay, xac nhan ong
Nguyén DPinh P va ba Nguyén Thanh D con no Ngan hang Thuong mai c6 phan
L tién goc va lai nhu trén.

[3] Trong qua trinh thuc hién nghia vu thanh todn khoan tién da vay cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan L, 6ng Nguyén Dinh P va ba Nguyén Thanh D
da khong thuc hién tra goc va lai ding theo lich trinh thanh toan cho timg phan
ky khi dén han theo théa thuan trong hop ddng tin dung. Ong Nguyén Pinh P va
ba Nguyén Thanh D di vi pham nghla vu thanh toan ké tir ngay 25/3/2023 cho
den nay. Do do Hoi dong xét x1r chap nhan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai
co phan L vé viéc yéu cau ong Nguyen Dinh P va ba Nguyén Thanh D thanh
toan trudc han toan bo sb tién du no goc va ng lai néu trén.

[4] Xét Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 HDTC5502021120 ngay
08/11/2021 va Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 HDTC5502021121
ngay 08/11/2021 1a hop phap, nén c6 hiéu luc thi hanh. Vi vay, xac dinh quyén



sir dung dat va tai san gin lién trén dat thé chap 1a tai san bao dam dé thuc hién
nghia vu thanh toan cac khoan no néu trén cua 6ng Nguyén Pinh P va ba
Nguyén Thanh D theo Hop dong thé chiap quyén st dung dat so
HDTC5502021120 ngay 08/11/2021 va Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 HDTC5502021121 ngay 08/11/2021.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang Thuong mai co6 phan
L da ndp tam tng chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd vdéi so tién 1a 6.000.000
dong. Yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai co phan L duoc chap nhan,
nén o6ng Nguyén Dinh P va ba Nguyén Thanh D phai thanh toan lai cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan L so tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho la
6.000.000 dong.

[6] Vé an phi: Yéu cau khéi kién cua Ngan hang thwong mai co phan L
duoc chap nhan, nén dng Nguyén Dinh P va ba Nguyén Thanh D phai chiu an
phi dan su so tham c6 gia ngach d6i véi so tién phai thanh toan (5.567.037.665
dong) cho Ngan hang Thuong mai c6 phan L 1a 113.567.000 dong.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 228 Bo luat To tung dan su; cac Diéu
357, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; cac Dieu 90, 91, 95 Luat Cac to chuc tin
dung; Nghi quyét 03/2018/NQ-HPTP ngay 15/5/2018, Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao; Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang
Thuong mai c6 phan L.

Buoc ong Nguyén Dinh P va ba Nguyén Thanh D phai c6 nghia vu lién
d¢i thanh toan cho Ngan hang Thuong mai co phan L cac khoan tién nhu sau:

- Tién no goc la 4.147.376.758 dong, tienno lii trong han la
1.147.544.979 dong, tién no 1ai qua han la 8.811.598 dong, tién no 1ai cham tra
1ai 102.957.331 dong, tong cong la 5.406.690.484 dong (nam ty bon tram lé sdu
triéu sau tram chin mweoi ngan bon tram tam muwoi bon dong) va tién 1ai phat
sinh ké tir ngay 10/01/2025 cho dén khi thanh toan xong theo murc 14i suat thoa
thuan trong Hop dong tin dung s6 HPTD5502021240 ngay 08/11/2021 va Giay
dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 5502021240/01 ngay 10/11/2021
duoc ky két gitta ong Nguyén Pinh P, ba Nguyén Thanh D va Ngan hang
Thuong mai c6 phan L.

- Tién no goc la 100.493.993 dong, no 1di qua han la 57.887.360 dong, no
thué phi, 13i phat sinh 1a 1.965.828 dong, tong cong la 160.347.181 dong (mét
trdm sGu muoi triéu ba tram bén muoi bay ngan mét trdm tadm muwoi mot dong)
va tién 14i phat sinh ké tir ngay 10/01/2025 cho dén khi thanh toan xong theo
murc 14i suat théa thuan trong Giay dé nghi phat hanh kiém Hop dong st dung



thé tin dung quoc té duoc ky két giita 6ng Nguyén DPinh P, ba Nguyén Thanh D
va Ngan hang Thuong mai co phan L.

Trong trudng hop ong Nguyén DPinh P va ba Nguyén Thanh D khong
thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu thanh toan, thi Ngan hang
Thuong mai co phan L c6 quyén yéu cau ké bién, xtr Iy cac tai san thé chap la
quyén st dung dat va ta1 san gan lién trén dat thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 HDTC5502021120 ngay 08/11/2021 va Hop dong thé
chap quyeén st dung dat so HDTC5502021121 ngay 08/11/2021 duoc ky két
gitta 6ng Nguyén Dinh P, ba Nguyén Thanh D va Ngan hang Thuong mai co6
phan L dé bao dam thuc hién nghia vu thanh toan theo quy dinh cua phap luat
thi hanh an dan su.

2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong Nguyén Pinh P va ba
Nguyén Thanh D phai lién d6i thanh toan cho Ngan hang Thuong mai co phan L
s6 tien chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 6.000.000 dong (sdu triéu dong).

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
Ngan hang Thuong mai c6 phan L, néu 6ng Nguyén Dinh P va ba Nguyén
Thanh D chua thanh todn hodc thanh toan chua du s6 tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 6.000.000 dong cho Ngan hang Thuong mai c¢o phan L thi ong
Nguyén DPinh P va ba Nguyén Thanh D phai lién déi tra 1ai doi voi so tién cham
tra trong Umg véi thoi gian cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tai thoi diém thanh toan.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Pinh P va ba Nguyén Thanh D phai lién déi
ndp so6 tién 113.567.000 dong (mdt tram muwoi ba triéu ndm trdm sau muweoi bay
ngan dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai co phan L so tién tam tng an phi da
ndp 1a 56.210.000 dong (nam mucoi séu triéu hai trdm muwoi ngan dong) theo
Bién lai thu s6 0008114 ngay 04/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Xuan Loc.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguo1 phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Lut thi hanh an dan su.

Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DPéng Nai;

- VKSND tinh Pong Nai;

- VKSND huyén Xuan Loc;

- Chi cuc THADS huyén Xuan Loc;

- Cac duong su;

- Lwu 4n viin, hd so vu 4n.



THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Do Thi Nguyét



