TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 05/2025/DS-PT
Ngay: 09/01/2025
“Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: dng Ta Duy Udc
Cédc Tham phdn: ong Dwong Manh Chién

ong Nguyén Vin Dat

- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh
- Dai dién Vién Kiém st nhan dan tinh Qudng Ninh: ba Nguyén Thi Thu Ha-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09 thang 01 ndm 2025, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 117/2024/TLPT-DS ngay 18 thang
12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”

Do ban 4an dan su so tham so 13/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 ctia TAND
huyén Van Don tinh Quang Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 175/2024/QD-PT ngay
27/12/2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Duong Thi Loan P, sinh ndm 1971. Dia chi: thon D, xa D,

huyén V, tinh Quang Ninh. C6 mat

- Ngwoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat sut Nguyén
Vin T - Vin phong 1.2, Doan luat su thanh pho H; dia chi: s6 A ngd A t6 A, khu
F, phuong G, thanh pho H, Quang Ninh. C6 mit

* Bi don: Anh Pham Van T1, sinh nam 1991; dia chi: thon D, xa D, huyén V, tinh
Quang Ninh. C6 mat

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- f)ng Pham Van T2, sinh ndm 1963; dia chi: thon D, xa D, huyén V, tinh Quang
Ninh. Co mat



- Anh Pham Duy D, sinh nim 1989; dia chi: d61 C, thon M, xa H, huyén A, tinh Hung
Yén. Co mat

- Van phong C; dia chi: thon A, xa H, huyén V, tinh Quang Ninh. Dai dién theo
phap luat: 6ng Ngo Quang L - Truong Vin phong. Vang mit c6 don xin xét X1t ving
mat.

-Ba Bui Thi T3, sinh ndm 1965; dia chi: to G, khu A, phuong M, thanh phé C, tinh
Quang Ninh. Ving mit c6 don xin xét Xt vang mit.

- Uy ban nhan dan huyén V: dia chi: khu E, thi tran C, huyén V, tinh Quang
Ninh; Ving mit c6 don xin xét x{r ving miit.

*Khang cao: bi don anh Pham Van T1 va nguoi c6 quyen loi nghia vu lién
quan anh Pham Duy D.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don Dwong Thi Loan Ptrinh bay: Nim 2017 ba P cung chong 13 ong T2
co théng nhat vé viéc mua 03 6 dat tai thon P, xa D, huyén V. Do vg ché‘)ng ba co
xem tuoi déu khong duoc dimg tén mua dat va ciing khong hiéu biét nhiéu vé
phap luat nén da thong nhat dé anh T1 dung tén ho vo chong ba P d6i véi 03 6 dat
trén. Ngay 20/02/2017 ba P dua anh T1 d&n Vin phong ding ky quyén sir dung dat
huyén V dé nop don xin giao dat va ding ky mua 03 6 dat gom 6 s6 4,5 va 6 thudc
16 B, nha & lién ké, moi 6 co dién tich 105m? dat & nong thon. Ngay 19/5/2017
UBND huyén V ¢6 quyét dinh veé viéc giao dat khong qua hinh thitc dau gia quyén
stt dung dat mang tén Pham Vian T1. Ngay 01/6/2017 Chi cuc Thué huyén V thong bao
nop tien sir dung dat 1.291.500.000 dong. ba P da rut tién tiét kiém cua vo chong
14 900.000.000 dong tai Ngan hang va vay thém 500.000.000 dong ctia ba Bui Thi T3 &
phuong M, thanh pho C dé ndp tién st dung dat theo thong bao cua C. Sau khi duoc
cap giay ching nhan quyén st dung dat 03 6 4,5 va 6 ba P 1a nguoi quan Iy giay
chirng nhan. Dén nim 2019 vo chong ba P tién hanh xiy dung mot cin nha 3 tang
trén 0 sO 6 dé &. Dién tich 02 6 con lai 4,5 ba P xay dung theo loa1 hinh nha cé‘ip 4
dé kinh doanh hang an. Tong chi phi xay dung cong trinh va trang bi noi that la
3.800.000.000 dong. Dé xay dung dugc toan bd cong trinh trén 3 6 dat, vo chong
ba P d3 ban cin nha 3 tang ¢ phuong C, thanh phd C vao dau nim 2020 va tién tiét
kiém do ba P kinh doanh budn ban ¢6 duge. Vi giay chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén anh T1 nén khi xay nha ba P xin cap giay phép xay dung mang tén Pham
Vian T1. Ciing trong niam 2020 giita T1 va vo chong ba P xdy ra mau thuan, khi biét

ba P mang Giay chimg nhan 6 so 6 1én Hanh chinh cong huyén dé chinh 1y bién
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dong tai san trén dat theo quy dinh, anh T1 d3 dén Hanh chinh cong lay lai Giay
chimg nhan va ngay 08/6/2020 T1 di lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 6 s6 6 cho anh Pham Duy D tai Vin phong C1 (nay la Ngé Quang L) véi gia
chuyén nhuong 200.000.000 dong ma vo chong ba P khong biét. Khi thay anh D
dén nha yéu cau vo chong ba P ra khoi nha dé anh D nhan tai san 6 s6 6 nén ngay
17/6/2020 ba P ¢6 don dé nghi Vian phong ding ky quyén sir dung dat dimg giao
dich gitta T1 vé1 nguoi khac, do ba P khong hiéu hét vé phap luat nén khong guri
don khéi kién dén Toa an ngay, dén thang 3/2021 Vin phong ding ky quyén st
dung dat sang tén bién dong 6 s6 6 cho anh D theo Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat gitra T1 véi anh D. Ngay 27/7/2021 UBND x4 D to chire hoa giai
nhung khong thanh, dén thang 10/2021 ba P méi viét don khoi kién anh T1 ra Toa
an yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd hop dong miéng gitta vo chong ba P véi Pham Vin T1 ¢6 ndi dung
cho T1 ding tén lam thu tuc dat dai vo hiéu.

-Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 647.2020/HDCN
ngay 08/6/2020 gitra Pham Van T1 vd1 Pham Duy D v6 hic¢u.

- Tuyén huy 03 Giay ching nhan quyén str dung dat s6 CH792039, so vao
s6 cap GCN: CH04596; s6 CH 792040, s6 vao so cap GCN:CH 04597; s6 CH
792043, s6 vao so cap GCN: CH 04595 ngay 09/6/2017 mang tén Pham Vin T1.

- Tuyén huy Giay chiig nhan sang tén bién dong cho Pham Duy D.

- Cong nhan dién tich dat va tai san gan lién 03 6 dat s6 04,05 va 06 thudc 16
B- nha ¢ lién ké 2, thudc quyén so hiru, sit dung ciia 6ng Pham Vin T2 va ba Duong
Thi Loan P.

Ngay 28/6/2024 ba Duong Thi L1 P ¢6 don xin rit mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé:
- Rut yéu cau tuyén bo hop dong miéng giita vo chong ba P véi Pham Vin T1 ¢6
no1 dung cho T'1 dirng tén lam thu tuc dat dai vo hiéu.

- Rut yéu cau Toa an tuyén huy 03 Giay chimg nhan quyén str dung dat s6
CH792039, s6 vao so cap GCN: CH04596; s6 CH 792040, s6 vao s6 cap GCN:CH
04597; s6 CH 792043, s6 vao so cap GCN: CH 04595 ngay 09/6/2017 mang tén
Pham Van T1;

- Rat yéu cau tuyén huy Giay chting nhan sang tén bién dong cho Pham Duy D.

Tai phién toa so tham, ba P yéu cau Toa an giai quy¢t cac nd1 dung:



-Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sd 647.2020/HDCN
ngay 08/6/2020 gitta Pham Van T1 vd1 Pham Duy D v6 hi¢u.

- Cong nhan dién tich dat va tai san gan lién 03 6 dat s6 04,05 va 06- LK05
thudc 16 B- nha & lién keé 2 tai thon P, xd P, huyén V, thudc quyén st dung va s&
htru cua 6ng Pham Van T2 va ba Duong Thi Loan P.

*Bi don anh Pham Van T1 trinh bay: anh T1 la nguo1 mua va so hitu 03 6
dat 04,05,06 tai thon D, x3 D, huyén V, déu mang tén anh Pham Vin T1. Ba Duong Thi
Loan P kho1 kién ra Toa an 1a khong ¢6 can cur, khong dung su that.

Bi don c6 don phan t6 ngay 05/12/2021, yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:
Khong c6 hop dong miéng giita 6ng T2 va ba P cho anh T1 dung tén lam thu tuc
dat dai; Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/6/2020
giita anh T1 v6i anh Pham Duy D; Céng nhan Giay chitng nhan quyén st dung dat s6
CH792039, s6 vao so cap GCN: CH04596; s6 CH 792040, s6 vao so6 cap GCN:CH
04597; s6 CH 792043, s6 vao so cap GCN: CH 04595 ngay 07/6/2017 mang tén
Pham Van T1, thudc quyén quan 1y, str dung cuiia anh T1.

*Ngwoi co quyen loi nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Vin T2 trinh bay: Ong T2 va ba P1a quan hé v chong hop phép, toan
bd quyén st dung dat va tai san trén dat tai thon D, xa D, huyén V 1a tai san chung
clia Ong va ba P, khong phai 14 tai san riéng cua anh T1. Ong T2 ddng ¥ ndi dung 101
khai va yéu cau khéi kién, rat mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba P.

+ Anh Pham Duy D ¢6 don yéu cau doc l1ap, anh D trinh bay tai Ban tu khat:
thang 6/2020 anh T1 c¢6 chuyén nhuong mot 6 dat tai thon D, xa D, huyén V cho
anh D, hai bén d3 lam Hop dong chuyén nhuong tai Vin phong Cong chtng theo
quy dinh cua phap luat. Thang 3/2021 Vin phong ding ky quyén st dung dat
huyén V da sang tén bién dong cho anh D quyén sir dung dat 6 trén theo hop dong
da ky két v6i anh T1, nhung khi anh D dén nhan quyén st dung dat trén thi ong T2
va ba P can tré gay kho khan cho anh D, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo ding
quy dinh cua phap luat.

+ Vin phong C trinh bay: Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat trén cac bén tham gia c6 day du niang luc hanh vi dan su theo quy dinh
cua phap luat. Cong chimg vién chimg nhan hop dong thuc hién ding, day du cac
quy dinh cta phap luat vé cong chimg hop dong, giao dich. Dé nghi Toa an xem

xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.



+ Uy ban nhan dan huyén V ¢6 quan diém: Viéc giao dat, cap Giay chung nhan
quyén st dung dat cho Pham Vin T1 13 bao dam theo quy dinh cta Phap luat dat
dai nam 2013, nguoi dan da thue hién xong nghia vu tai chinh va duogc cap Giay
chirng nhan 1a bao dam theo quy dinh tai thoi diém giao dat, cap Giay chimg nhan.
Ngudi duge cap Giay ching nhan quyén st dung dat c6 day du cac quyén va nghia
vu quy dinh tai Diéu 166, Diéu 167 va Diéu 179 cua Luat dat dai nam 2013. Cin
cu quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai nim 2013; Can ct quy dinh tai Diéu 79 cua
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, quy dinh trinh tu chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Viéc Vin phong ding ky quyén st dung dat tiép nhan, thu 1y
ho chuyén nhuong quyén sit dung dat gitta Pham Vin T1cho Pham Duy Dvao thang 6
nam 2021 la bao dam theo quy dinh.

+ Ba Bui Thi T3 ¢6 ban tu khai nhu sau: ba T3 ¢6 moi quan h¢ chi em v41 ba P,
nim 2017 ba P ¢6 vay 500.000.000 dong cua ba T3 dé mua dat, xdy nha ¢ huyén
V.BaT3 khéng dinh toan bo tai san tai huyén V la do cong strc cua vo chf‘)ng ba
P, s6 tién ba T3 cho vay ba khong yéu cau Toa an giai quyét.

Két qua tham dinh, dinh gia tai san, thé hién: Doi véi 03 6 dat tai thon P, x4
D, huyén V, dién tich mo6i 6 105m? dd duge UBND huyén V cap Giay chimg nhan
mang tén Pham Vin T1. Gia tri quyén sir dung dat 03 6 1a 2.835.000.000 dong; tai san
gin lién v6i 6 dat s6 06 1a 01 cin nha 3 tang va cong trinh khac khép kin, tri gia
1.301.426.228 dong; 01nha cap 4, 1 tang xay gach xi, gach xi mang, lop mai ton
cach nhiét gin lién 6 dat s6 04 va 05, tri gia 611.553.489 dong. Tong gia tri dat va
tai san gan lieén véi dat 1a 4.747.980.000 dong.

Tai ban 4n dan su so tham so 13/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 ctia TAND
huyén Van Don tinh Quang Ninh tuyén xir:

1. Binh chi gidi quyét yéu cau tuyén bd hop dong miéng giita dng Pham Vin T2
va ba Duong Thi Loan Pvé1 anh Pham Vén T1 ¢6 nd1 dung cho T1dimg tén lam thu tuc
dat dai vé hiéu.

Dinh chi giai quyét yéu cau tuyén huy 03 Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 CH792039, so vao so cap GCN: CH04596; s6 CH 792040, s6 vao so cap
GCN:CH 04597; s6 CH 792043, s0 vao so cap GCN: CH 04595 ngay 09/6/2017
mang tén Pham Vian T1.

Dinh chi giai quyét tuyén huy Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 GCN:
CH 04595 ngay 09/6/2017 mang tén Pham Vin T1 sang tén bién dong cho Pham
Duy D.



Dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 ctia bi don Pham Vin T1.

Dinh chi gidi quyét yéu cau doc 1ap ciia nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién
quan Pham Duy D.

2. Chap nhin yéu cau ciia nguyén don ba Duong Thi Loan P ddi véi bi don anh
Pham Van T1.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat so 647.2020/HPCN;
quyén s6 02.TP/CC-SCC/HDGD dugc giao két giita bén chuyén nhuong anh
Pham Vin T1va bén nhan chuyén nhuong anh Pham Duy D, duoc Vin phong C 1 (nay la
Vin phong C) cong chirng ngay 08/6/2020 d61i véi thira dat s6 06-LK05 véi dién
tich 105m?, vi tri tai thon D, xa D, huyén V, tinh Quang Ninh 1a vo hiéu.

Cong nhan 03 & dat s6 04-LKO05; s6 05-LKO05; so 06-LKO05 va tai san gin
lién véi dat tai thon D, xa D, huyén V, tinh Quang Ninh (Giay chtimg nhan quyén
sir dung dat s6 CH792039, s6 vao so cap GCN: CH04596; s6 CH 792040, s6 vao
s6 cap GCN:CH 04597; s6 CH 792043, s6 vao so cap GCN: CH 04595 ngay
09/6/2017 mang tén Pham Van T1, thudc quyen sir dung va so hitu ciia 6ng Pham
Vian T2 va ba Duong Thi Loan P.

Uy ban nhan dan huyén V, tinh Quang Ninh c¢6 trach nhiém thuc hién nhiém
vu cOng vu vé dat dai theo quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai nam 2013.

3.Vé quyén yéu cau thiét hai khi hop dong vo hiéu: cac duong su ¢ quyén
kho1i kién yéu cau Toa an giai quyét bang vu an dan su khac theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, quyén
yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15/10/2024, bi don anh Pham Vin T1 va ngay
24/10/2024 ngudi c¢o quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Duy D ¢6 don khang céo
do1 véi toan bo ban an so tham, dé nghi cap phuc tham xét xi lai vu 4n theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.
Nguyén don giit nguyén noi dung trinh bay vé viéc nguyén don 1a nguoi bo tién
ra mua dat va nho anh T1 dimg tén, toan bo cong trinh trén dat 1a do nguyén don
xay dung va di cung cap toan bd hoa don ching tir cho toa an. dé nghi HDXX
bac khang cao, gilt nguyén ban an so tham.

Bi don va nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Duy D giit nguyén

yéu cau khang cao, dé nghi huy ban an so tham.
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Anh T1 c6 quan diém cho ring anh 1a chu sé hiru cua 03 thtra dat dang
tranh chap, anh 12 nguoi xay dung cong trinh trén 3 thira dat nay nén khong dong y
vé1 yéu cau khai kién cia nguyén don.

Anh D c6 quan diém viéc mua ban gitta anh va anh T1 da duoc thuc hién
theo diing quy dinh cta phap luat va dugc diang ky bién dong sang tén anh D nén
dé nghi HDXX xét xir dam bao quyén loi ctia anh.

Nhitng nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan khéc giit nguyén quan diém
nhu di trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. Cac duong su khong thoa thuan
duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién vién kiém sat c6 quan diem vé viéc tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham: Vé t6 tung, Hoi dong xét xir va nguoi
tham gia to tung da thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su; Vé
ndi dung: dé nghi HDXX béc toan bd khang céo, cin ctr khoan 1 Diéu 308, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé to tung:

Khang cao cua anh Pham Van T1 vaanh Pham Duy Ddugc thye hién diung trinh tu,
thu tuc va trong han luat dinh nén Ho1 df‘)ng XEt XU ché‘ip nhan xem xét la1 ban an
so tham theo trinh tu phic tham.

[2] Xét noi dung yéu cau khéi kién va noi dung khang cao thay:

[2.1] Vé nguén goc cdc thiva dit dang c6 tranh chdp: Nam 2016, UBND
huyén V niém yét cong khai quy hoach, ban dau gia quyén st dung dat nhom
nha ¢ nong thon tai thon D, xd D, huyén V. Do ¢6 nhu cau sir dung nén nim 2017
vo chong ba P ¢6 1am tha tuc mua 03 6 dat 04,05,06 thong qua hinh thirc giao dat
khong thong qua dau gia quyén str dung dat cia UBND huyén V. Do khong hop
tuoi nén ong ba da thong nhat va thoa thuan dé T1 1a con trai ding tén ho cac thira
dat trén. Lo1 khai cuia nguyén don phu hop véi véi 101 khai ciia ba Nguyén Thi Q
la ngudi xem phong thuy cho gia dinh ba P vé viée nim 2017 ba P ¢6 nho ba Q xem
tuoi mua dat xay nha va ba c6 biét viéc vo chong ba P d3 dé anh T1 dung tén ho
ong ba do khong hop tudi.

Vé nguon tién dé mua cac thira dat trén 1a do ba P da ruat tién tiét kiém cua
ba va ong T21a 900.000.000 dong va vay cta ba Bui Thi T3 ¢ phuong M, thanh pho C
500.000.000 dong. Dé chimg minh cho nodi dung nay, ba P da ndp cac tai liéu 1a

Giay uy nhiém chi ngay 06/6/2017 ctia Ngan hang TMCP C2 chi nhanh C3 va
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Giay vay tién gitta ba P v&i ba T3 nam 2017. Tai Bién ban hoa giai ngay 27/7/2021
cua UBND xa D, huyén V, b1 don anh T1 thtra nhan b6 me dé T1 ding tén trong
Giay chung nhan 03 6 dat. Tuy nhién anh T1 cho rang anh c6 dong gop khoang
600.000.000 dong cuing b6 me mua 03 6 dat trén nhung anh T1 khong cung cap
duoc tai liéu chimg minh cho quan diém cua minh.

Niam 2019 ba P xay 01 cin nha 3 tang trén 6 s6 06 dé &, con 02 6 s6 04 va 05
xay nha cap 4 dé kinh doanh hang #n. Ba P c6 quan diém cho rang toan bo tién xay
dung céc cong trinh trén 1a do 6ng ba ban nha & C va tién tiét kiém tir kinh doanh
budn ban. Thoi gian xAy nha anh T1 bi tai nan va diéu tri tai nha, dng ba la nguoi
trure tiép giao dich trong viéc mua ban nguyén vat liéu dé xay nha va da cung cap
cho toa an céc tai liéu vé viéc mua ban nguyén vat liéu doi véi Cong ty TNHH MTV
T7; hop dong thué tho xay 6ng Ngo Xuan T4; tho mdc anh Nguyén Xuan T5; tho
dién, nuéc anh Nguyén Thanh T6: thg nhom kinh, cira inox, siat va mai ton anh
Dao Vin D va tho son 1a anh Nguyén Dirc M. Qua trinh giai quyét vu an, nhitng
nguoi trén déu c6 101 khai nam 2019 ba P ¢6 hop dong thué nhitng nguoi nay xay
dung, 1ap dit hoan thién tai san nha, noi that cho ba P, qua trinh thi cong cho dén
khi hoan thién két thiic cong trinh chi c6 ba P la nguoi true tiép thanh toan tién cho
nhitng ngudi néu trén, ho khong giao dich hay biét anh T1 1a ai.

Tai phién toa phtic tham, anh T1 khai anh 1a nguoi truc tiép thi cong cling
nhu thué tho, mua nguyén vat liéu xay dung cong trinh trén dat dang c6 tranh
chap nhung khong cung cap duoc tai liéu chirng ¢t chirng minh.

Nhu vay ¢6 dui co sé xac dinh mic du cac thira dat s6 04, 05, 06 thuoc 16
B- nha ¢ lién ké 2 tai thon D, x3 D, huyén V tinh Quang Ninh déu di duoc cap cap
Giay chirng nhan quyén st dung dat mang tén anh Pham Vin T1 tuy nhién trong gia
dinh ba P ¢6 thoa thuan véi nhau vé viéc anh T1 chi 1a nguo1 dung t€n ho b6 me
doi véi cac thira dat nay. Anh T1 khong cé dong gop vé tai chinh cling nhu cong
strc d61 vo1 khoi tai san trén nén c6 co so xac dinh day 1a tai san cia vo chong ba
P.

[2.2] Xét yéu ciu ciia nguyén don vé viéc tuyén b Hop dong chuyén
nhwong quyén siv dung dit ngay 08/6/2020 giita anh Pham Vin T1 va anh Pham
Duy D dwoc cong chieng tai Vin phong C1 (sé cong chirng 647.2020/HDCN,
quyén sé 02.TP/CC-SCC/HPGD déi véi thira dit sé 06 theo Gidy chitng nhin
s6 CH04595 cdp ngay 9/6/2017 mang tén Pham Vin T1,tai thén P, xi P, huyén Vvé
hiéu, khéng yéu cau gidi quyét hdu qua vé higu; Hpi dong xét xir xét thiy:
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Tai thoi diém chuyén nhuong, cac bén ky két hop dong ¢6 du niang lwc hanh
vi dan sy, viée chuyén nhuong thé hién dung ¥ chi cua cac bén, hop dong duoc
lap thanh van ban, dugc cong ching, chung thuc theo quy dinh.

Xét noi dung hop dong thay: tai thoi diém anh T1 va anh D ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/6/2020 thi trén dat da c6 cian nha 03
tang nhung trong hop dong khong thé hién ndi dung nay. Vi cong trinh nha gin
lién thira dat 1a mot khoi thong nhat khong thé tach roi dé chuyén nhuong phan
dat nhung tai tiéu muc 3.1 Diéu 4 cia Hop dong chuyén nhuong c6 ghi Dd cing
nhau xem xét tai cho hién trang thira dat néu trén va khgmg dinh trén thuc té dién
tich dat chuyén nhuong diung nhu da dugce néu tai Diéu 1 ciia Hop dong nay. Tai
phién toa anh D khang dinh d3 xem xét hién trang va mua ca nha va dat nhung
khong c6 chimg ctr chimg minh. Nhu vay, viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat khong ghi chuyén nhuong ca tai san nha gan lién véi thira dat,
tai san trén dat do ong T2 va ba P tao dung dang quan 1y str dung dan dén hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat giita anh T1 véi anh D ¢6 d61 twong khong the
thuc hién duoc, vi ngay tir khi ky két hop dong anh T1 biét tai san nha 1 ctia vo
chong ba P nhung T1khong thong bao cho anh D biét; 6ng T2 va ba P déu khing dinh
thoi gian T1 chuyén nhuong 6 dat s6 6 cho anh D, 6ng ba khong biét va khong thay
anh D dén kiém tra hién trang thira dat, d3 anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap ctia ba P dng T2. Do d6 theo quy dinh tai Diéu 408 B luat dan su nim 2015
thi Hop dong chuyén nhuong gitta anh T1 va anh D v6 hiéu ngay tir khi giao két
hop dong.

Vé gia tri chuyén nhuong: viéc mua ban trong hop dong chi ghi gia chuyén
nhuong 1a 200.000.000d, theo két qua dinh gia thi gia tri dat va cong trinh trén dat
1a 4.747.980.000 dong, tai phién toa anh D xac nhan anh nhan chuyén nhuong dat
voi gia 2 ty dong nhung chi ghi trong hop dong 1a 200.000.000d dé giam tién nop
thué nén c6 cin cr xac dinh gia chuyén nhuong khong diing véi thue té nén khong
chuyén nhuong tai san trén dat.

Vé thuc hién hop df‘)ng: anh P va anh T1 c6 161 khai thé hién anh P d3 thanh
toan toan bo so tién 2 ty dong tuy nhién chua duoc nhan ban giao quyén s dung
dat.

Vé hau qua cia hop dong vo hiéu: Loi chinh la cta anh T1 1a nguoi ding
tén ho va trén dat ¢ tai san nhung van ky hop dong ma khong thong bao cho anh

D, anh D ciing ¢6 1 phan 161 khi khong kiém tra thuc té hién trang tai san trén dat la
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ngdi nha 3 tang do vo chong ba P xay dung va quan Iy stt dung; nguyén don cling
c6 mot phan 161 dé anh T1 dimg tén quyén st dung dat mot thoi gian gian dai ma
khong thuc hién chuyén quyén sé hitu dan dén viéc anh T1 sir dung Giay ching
nhan quyén st dung dat dé ky hop dong chuyén nhuong cho anh D.

Theo quy dinh ta1 Piéu 131 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh Ve g1ao
dich dan su vo hi¢u, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Tuy nhién
trén thuce té, anh D chua duge ban giao quyén sitr dung dat; qua trinh giai quyét vu
an bi don; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh D di duoc triéu tip nhung
vang mit, khong cé v kién quan diém vé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu
nén khong thudc pham vi giai quyét vu an nay. Truong hop cac duong su cé yéu
cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va boi thuong khi hop déng vo hiéu thi
c6 quyén khéi kién bang vu an dan su khéc.

Nhu vay, yéu cau khai kién nay cua nguyén don 1a ¢o cin ¢ nén cap so
tham chap nhan 1a phu hop véi quy dinh cia phap luat

[2.3] Xét yéu ciu cong nhan dién tich dit va tai sin gan lién 03 é dat sé
04,05 va 06 thudc 16 B- nha 6 lién ké 2 tai thon P, xa b, huyén V, thuoc quyén
st dung, so hitu ciua ong Pham Van T2 va ba Dwong Thi Loan P.

Nhu da phan tich tai muc [2.1] ¢6 so s& xac dinh nguon goc thira dat dang co
tranh chap 1a do ba P éng T2 mua va nhd anh T1 dtng tén. Qua trinh giai quyét Toa
an cap so tham da xac minh thu nhap cua anh T1, anh T1 cling khong cung cap
duoc tai liéu chitng minh c¢6 khoan tién 600.000.000 dong gép cuing ba P mua dat
va khoan tién khac de xay nha trén dat. Vi vay, c6 cin cir d¢ chap nhan yéu cau
kho1 kién nay cua ba P.

Ttr nhitng phén tich trén thay toa 4n cap so tham chap nhan toan bo yéu cau
kho1 kién cua ba P 1a ¢6 can ctr. Bac toan bo khang c4do cua anh T1 va anh D.

* Tai cap so tham ba P d3 rat mot phan yéu cau khoi kién, cap so tham da
dinh chi doi véi viée rit yéu cau khoi kién cua ba P 1a diing quy dinh ctia phap luat.

* Bi don Pham Vin T1 ¢6 yéu cau phan t6; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan anh Pham Duy D ¢6 yéu cau doc 14p nhung di duoc triéu tap hop 1¢ nhiéu lan
nhung vang mit tai phién toa nén bi coi 1a tir bo yéu cau; theo quy dinh tai diém ¢
va diém d khoan 2 Diéu 227 B6 luat tb tung dan su thi cé‘ip so tham dinh chi cac
yéu cau nay 1a co cin ct.

Tuy nhién, xem xét ban 4n so tham thay: tai don khoi kién ba P yéu cau toa

an Tuyén huy 03 Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CH792039, so vao so
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cap GCN: CH04596; so CH 792040, s6 vao so cap GCN:CH 04597; s6 CH
792043, s6 vao so cap GCN: CH 04595 ngay 09/6/2017 mang tén Pham Vin T1;
Tuyén huy Giay chirmg nhan sang tén bién dong cho Pham Duy D. Xét thay: Can
cr vao Diéu 26 va Diéu 34 Bo luat t6 tung dan su, yéu cau huy Giay chimg nhan
quyén sur dung dat khong thudc cac tranh chap vé dan su va trong qua trinh giai
quyét vu an dan su, Toa an néu thay quyét dinh ca biét trai phap luat cta co quan,
to chirc, nguoi c¢d tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phap cua duong su
thi Toa 4n c6 quyén huy quyét dinh d6. Nén viéc toa an cap so tham thu 1y yéu
cau nay cua nguyén don 1a khong chinh xac. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu 4n
nguyén don di rit cac yéu cau nay nén cap so tham can rut kinh nghiém.

[4] Vé an phi dan sw phic tham:

Do khéng céo ctia bi don anh Pham Vin T1 va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
anh Pham Duy D khong duoc chap nhan nén phai chiu 4n phi dan su phtc tham
theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac [é trén,
QUYET PINH

Cin ctt khoan 1 Diéu 308, Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 B0 luat t6 tung Dan
su. Bac toan bo khang céo cta bi don anh Pham Vin T1 va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan anh Pham Duy D. Giit nguyén ban an so tham.

Ap dung: Diéu 121, Diéu 122, Biéu 213, Diéu 408 va bBiéu 500 Bo luat dan
su nam 2015; Diéu 106 Luat dat dai nam 2013; Diéu 33 Luat Hon nhan va gia
dinh ndm 2000; Piéu 18, Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1.Dinh chi giai quyét yéu cau tuyén bo hop dong miéng giira dng Pham Vin
T2 va ba Duong Thi Loan P v41 anh Pham Vian T1 ¢é nd1 dung cho T1 ding tén lam
thu tuc dat dai vo hiéu.
2. Dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 ciia bi don Pham Vian T1 va Dinh chi
giai quyét yéu cau doc 1ap ciia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Pham Duy
D.
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3. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Duong Thi Loan P ddi véi bi
don anh Pham Vin T1 vé viée tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va quyén sir dung dat.

[3.1] Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat so
647.2020/HDCN; quyén s6 02.TP/CC-SCC/HDGD dugc giao két giita bén
chuyén nhuong anh Pham Vén T1va bén nhan chuyén nhuong anh Pham Duy D, duoc
Vin phong C1 (nay 1a Vin phong C) cong chimg ngay 08/6/2020 doi véi thira dat so
06 - LKO5 v6i dién tich 105m?, vi tri tai thon D, x4 D, huyén V, tinh Quang Ninh
vO hiéu.

[3.2]Ong Pham Vin T2va ba Duong Thi Loan P duoc quyén st dung dit di véi cac
thtra dat s6 04-LKO05 dién tich 105m?theo Giay chimg nhan quyén st dung dat so
CH792039, s6 vao so cap GCN: CH04596 ; thira datso 05-LKOS5 dién tich
105m? theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 CH 792040, s6 vao so cap
GCN:CH 04597; thua dat s6 06-LKO05 dién tich 105m?2 theo Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 CH 792043, s6 vao so cap GCN: CH 04595 do Uy ban nhan
dan huyén V cap ngay 09/6/2017 mang tén Pham Vin T1 cung toan bd tai san gin
lién vé1 6 dat so 06-LKO05 1a nha 3 tang c6 dién tich 80m?; tai san gan lién véi 6
04-LKO05 va 6 dat so6 05-LKO05 1a 01 nha cap 4, 1 tang xay gach xi, gach xi ming,
lgp mai ton cach nhiét.

ny ban nhan dan huyén V, tinh Quang Ninh c6 trach nhi€ém thuc hién nhiém
vu cong vu vé quan Iy dat dat dai trong viéc thu hoi, cap giay chimg nhan quyén
sir dung dat va s hitu tai san trén dat theo quy dinh ctia phap luat.

4.Vé quyén yéu cau thiét hai khi hop dong vo hiéu: cac duong su c6 quyén
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang vu an dan su khac theo quy dinh cua
phap luat.

5. Vé chi phi t6 tung: nguyén don Duong Thi Loan P tu nguyén chiu toan bo chi
phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san 24.000.000 dong ( hai
muoi tu triéu dong), nguyén don da nop du.

6. Vé an phi:

*V¢ an phi dan su so tham:

Bi don anh Pham Vin T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham 300.000 dong. Sung
qu¥ nha nudc tién tam tmg an phi phan t6 300.000 dong anh T1 di ndp tai Bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0011052 ngay 06/12/2021 cta Chi cuc Thi
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hanh an dan sy huyén Van Pén. Anh Pham Vin T1 con pha1 ndp an phi dan su so
tham 300.000 dong.

Sung quy nha nudce tién tam g an phi yéu cau doc 1ap 300.000 dong cua
anh Pham Duy D d nop tai Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0011051 ngay
06/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Van Pon;

Tra lai s6 tién tam tng 4n phi 300.000 dong cho nguyén don ba Duong Thi
Loan P, theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi Toa 4an s6 0011004
ngay12/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Van Don.

*Vé an phi dan sy phuc tham:

-Anh Pham Vin T1 phai chiu 300.000 d tién 4n phi dan su phiic tham duoc trir
vao sO tién tam Ung an phi phtc tham di nop theo bién lai s6 0004157 ngay
21/10/2024 cta chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Van Don.

- Anh Pham Duy D1 phai chiu 300.000d tién an phi dan su phuc tham duogc
trir vao s tién tam Ung an phi phuc tham d3 ndp theo bién lai s6 0004166 ngay
04/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Van Pon.

Anh T1 va anh D d3 ndp du tién an phi phuc tham.

Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan s cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tir nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7,7a va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- Duong su THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND huyén Van Df“m;

- THA, VP;

- Luu hd so.

Ta Duy Uéc
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