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TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phén: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Ba Ho Thi Tuyét Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan la Thu ky Toa an nhén dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan déan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc tham cong khai vy an thy ly s6 349/2024/TLPT-DS ngay 06
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha thudc s& hiru nha
nude”

Do Bén 4n dan sy so tham s6 188/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 493/202/QD-PT ngay
29 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: S& Xay dung thanh phé C.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc P,
Thanh tra vién, S6 Xay dung va 6ng Nguyén Cao H, Ph6 Giam doc Trung tam
Q 0 va Chat luong cong trinh xay dung.

Dia chi: S6 B, dudong N, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho (Theo van
ban uy quyén ngay 20/12/2024).

-Bi don: Cong ty C6 phan D.
Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Minh A, Tong Giam dbc.
Dia chi: S6 I - A, duong T, phuong A quan N, thanh phd Céan Tho.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ban Q1 (Nay la Trung tim Quan
1y nha & va Chat luong cong trinh xay dung).



Nguoi dai dién theo uy quy?n cua Trung tam Quan ly nha o va Chdt lwong
cong trinh xdy dung: Ong Nguyén Cao H — Phé Giam doc (Van ban uy quyén
ngay 08/01/2025).

Dja chi: S6 B, dudng N, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.
- Nguoi khdng cdo: Cong ty Co phan P 13 bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va khéi kién bé sung ciing nhur tai liéu, chirng cir o
trong trong ho so, dai dién nguyén don la éng Nguyén Cao H va 6ng Nguyén
Ngoc P trinh bay:

Trudc ddy Cong ty TNHH MTV Phat trién va Kinh doanh nha thanh phé
C la don vi quan ly cho thué nha thudc s¢ hiru nha nudc, trong do co ky hop
dong thué v6i Cong ty C6 phan P (goi tit 1a Cong ty D) vé viéc cho thué nha tai
s61 - A, duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Pén nam 2014, toan bo co so nha, dat thudc sd hiru nha nudc tir Cong ty
TNHH MTV Phat trién va Kinh doanh nha thanh phé C duoc ban giao vé So
Xay dung quan ly theo Quyét dinh sb 2222/QD-UBND ngay 15 thang 8 nim
2014 cua Uy ban nhan dan thanh phé C. Sau d6, So Xay dung giao cho Ban Q1
tiép tuc quan ly ky két hop dong cho thué. Trong do, tlep tuc cho Cong ty D thué
nhasé1-A duong T, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho theo Phu lyc diéu
chinh Hop ddng thué nha sd: 01/PLHDP-01/2009.HD.KDN ngay 01/10/2014.
Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién hop dong Cong ty B di vi pham nghia vu
thanh toan, tir ngay 01/10/2014 dén ngay 30/6/2019 con no lai tién thué nha 1a
499.501.776 dong.

~_ Vivay, S6 Xay dung thanh phé C khoi kién yéu cau bude Cong ty  tra
sO tien thué nha 1a 499.501.776 dong.

Tai don khoi kién bd sung ngay 09/11/2023, S¢ Xay dung yéu cau budc
Cong ty D thanh toan tong sO tién tam tinh dén ngay 30/9/2023 la: 3.784.399.647
ddng. Trong do, sd tién thué con phai ndp 1a 449.501.776 dong; sb tién thué nha
do cham giao tra lai nha dang thué (tinh tir thoi diém thang 7/2019 cho dén thoi
diém ngay 30/9/2023) 1a 3.334.897.871 dong va tiép tuc chiu cho dén khi thuc
hién xong nghia vu giao tra lai nha thué. Pong thoi, yéu cau Cong ty P giao tra
lai nha thudc sé hitu nha nudc tai sé 1 - A, duong T, phuong A, quan N, thanh
phé Can Tho cho S¢ Xay dung quan 1y theo quy dinh.

* Theo cdc tai lieu, chung cur co trong hé so vu an dai dién theo phap luat
cua bi don la ong Hoang Minh A trinh bay:

Vao ngay 01/10/2015, gitta Ban Q1 véi Cong ty D ¢6 ky Hop dong thué
nha thudc sé hitu nha nudce toa lac tai s6 I - A, duong T, phudng A, quin N,
thanh phd Can Tho. Can ctr Diéu 2 cua Hop dong, tién thué nha hang thang Cong
ty D phai tra (bao gom thué VAT) 1a 23.534.544 d6ng, thoi han thué 13 01 nim
03 thang ké tir ngay 01/10/2015 va c6 thé gia han theo thoa thuan. Sau khi ky
hop dong, Cong ty B da thue hién thanh toan, quan 1y va sir dung nha dung theo



throé thuan. Dén ngay 01/01/2017, Cong ty D ky phu luc gia han thoi gian thué
dén ngay 31/12/2017, gia tién thué nha hang thang (bao gom thué VAT) dugc
lam tron 1a 23.534.500 dong.

Pén ngay 16/7/2019, Ban Q1 ban hanh thong bao trién khai Quyét dinh
s6 1667/QD-UBND ngay 15/7/2019 ctia Uy ban nhan dan thanh phd C thu hoi
nha cho thué, Cong ty D thdng nhét tiép nhan quyét dinh. Tuy nhién, do Cong ty
da kinh doanh 14u nim, co s& vat chét va tai liéu luu kho rat nhiéu cung véi
vudng mic mot sd tha tuc phap 1y vé hoat dong doanh nghiép nén Cong ty D
chua ban giao kip nha theo thoi han ctia quyét dinh. Sau d6, D1, thuc hién gidn
cach x3 hoi nén moi hoat dong ciing nhu nhan su Cong ty phai dimg dan dén
chua ban giao dugc nha.

Vé tién thué nha, cin ci diém d khoan 2 Diéu 4 cua Hop dong, trong
truong hop c6 diéu chinh gia thué thi bén cho thué c6 nghia vu théng bao cho
bén thué biét trudc mot thang. Thue té trong sudt thoi gian quan 1y, st dung nha
thué, phia Cong ty P khong duoc thong bao vé viéc diéu chinh ting gia thué.
Hon nira, thoi gian ting gia thué theo yéu cau khoi kién cua phia nguyén don 1a
trong thoi gian dich Covid-19 bung phat, cac hoat dong kinh té néi chung, hoat
dong cua doanh nghiép noi riéng déu bi anh huong ning né, Chinh phi Viét Nam
ban hanh nhiéu quy dinh vé hd trg doanh nghiép, trong d6 c6 quy dinh vé giam
gia thué dat, mién/giam thué... Viéc S& Xy dung ting gia cho thué nha d6i voi
Cong ty D 1a di nguoc lai voi chu truong cuia Chinh phu, gay ap luc 16n cho
doanh nghiép.

Vi vay, d6i voi yéu cau khoi kién ctia S¢ Xay dung thanh phd C, Cong ty
D c6 y kién nhu sau:

+ Cong ty b khong dong ¥ yéu cau thanh toan s tién 3.784.399.647 dong
theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Cong ty D dé nghi ap dung gia thué theo
dung Hop dong thué nha thudc sé hiru nha nuéc va phu luc 1 dinh kém la
23.534.500 d@)ng (Hai muoi ba triéu, nam tram ba muoi bon nghin, ndm tram
dong), gia thué nay da bao gom thué gia tri gia tang. Pong thoi, dé nghi phia
nguyén don tinh toan giam tién thué nha theo chi truong cta Chinh pha, hd tro
doanh nghiép sau dich Covid-19.

+ Théng nhat ban giao nha s6 I, duong T, phuong A, quan N, thanh phd
Can Tho. Bé nghi cho Cong ty P thoi gian 03 thang ké tir ngay ban an hodc
quyét dinh ctia Toa 4n c¢6 hiéu lyc dé di doi va thoi gian di doi nay dé nghi khong
tinh tién thué.

-Tai ban an dan sy so tham s6 188/2024/DSST ngay 02 thang 8 nim 2024
ctia Toa an nhan dan quin Ninh Kiéu d3 tuyén xr:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don S Xdy dung
thanh phé C.

Budc bi don Cong ty C6 phan P thanh toan cho S¢ Xay dung thanh ph
C tong s tién 13 4.582.152.139 d6ng (Bon ty, nim trim tdm muoi hai triéu, mot
trdm ndm muoi hai nghin, mot trim ba muoi chin dong). Pong thdi, Cong ty Co
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phan D con phai tiép tuc thanh toan tién cho nguyén don theo gia thué cua Uy
ban nhén dan thanh ph6 C cho dén khi ban giao lainha so I - A, dudng T, phuong
A, quan N, thanh pho Can Tho.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong. Bén c¢6 nghia vu chim tréa tién thi bén d6 phai tra 13i d6i voi s tién cham
tra trong (mg voi thoi gian cham tra; 13i suat phat sinh do cham tra tién duoc xac
dinh theo khodn 2 Diéu 357, khodn 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don S¢ Xay dung
thanh ph6 C vé viéc budc bi don Cong ty CO phan D giao tra lai nha thudc so
hitu nha nudce tai s6 1 - A, duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

3. Vé an phi dan su so tham:

- Bi don Cong ty C6 phan D phai chiu 112.582.000 dong (Mot trim muoi
hai tri€u, nam tram tdam muoi hai nghin dong).

- Nguyén don S& Xay dung thanh phd C khong ndp tam tmg an phi nén
khong phai nhan lai.

Ban 4n so thAm con tuyén quyén khang cdo cia cic bén theo luit dinh.

Tai don khang cédo dé ngay 19/8/2024, bi don cho rang ban an so tham
chua xem x¢t toan dién, khach quan cac chimg ctr lam anh huéng quyén loi cua
bi don, d€ nghi Toa &n cap phuc tham stra ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don c6 don yéu cau xét xir ving mit. Nguyén
don khong dong y khang céo cta bi don.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Can Tho tai
phién toa: Ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung
quy dinh ctua B luét tb tung dan su. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét cua vu an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai di¢n Vién kiém sat cho
rang quyét dinh ting gia nha 1én 81.585.000 dong/thang ghi nhan ndi dung hoi
t6 thoi gian thué 13 khong hop 1y. Bé nghi Hoi ddng xét xtr stra ban an theo hudng
diéu chinh thoi gian tinh tién thué véi gia nay ké tir ngay ban hanh quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va cac chtng ctr dd tham tra cho thy cac bén tranh
chap hop dong thué nha ¢ thudc so hitu nha nudce. Toa an nhan dan quan Ninh
Kiéu di thy 1y va giai quyét 1a dung tham quyen va xac dinh ding quan h¢ tranh
chap theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39 ctia B luat td tung dan sy ndm 2015.

[2] Theo don khang cao, bi don khong dong ¥ véi cach tinh gia thué cia
nguyén don. Trong do, bi don cho rang, viéc ting gia thué 1a khong phu hop thoa
thuan trong hop dong thué va phia nguyén don khong mién giam tién thué cho
bi don trong khoang thoi gian bi anh hudng béi dai dich covid 19. Do vay, Toa
an cap phuc tham xem xét lai cac ndi dung khang cdo nay cta bi don. Trong do,

4



ndi dung vé dinh chi mot phan yéu cau khai kién khong bi khang cdo nén Toa
phuc tham khong xem xét.

[3] Trudc hét, hop dong thué nha giita nguyén don va bi don 1a thoa thuin
dan sy. Thoa thuan gitra cac bén dugc ton trong. Trong do, cac bén khdng c6 van
ban thoa thuan bd sung, stra ddi gia thué trong thoi gian dai dich covid 19. Mat
khac, trudc d6, vao ngay 12/4/2019 cac bén da ky bién ban thanh 1y hop dong
thué€ nha nhung bi don khong thuc hién viéc giao nha theo bién ban thanh 1y. Do
d6, khong co co sd dé diéu chinh gia thué trong trudng hop nay.

[4] L& ra, sau khi thanh 1y hop dong thué nha (ngay 12/4/2019), bi don
phai giao nha cho nguyén don. Tuy nhién, bi don ¢6 tinh chiém giit, khong giao
nha 13 gay thiét hai cho nguyén don. Néu viéc giao nha duoc thuc hién thi bat
dong san d6 phia nguyén don cho thué lai theo két qua tham dinh tai Quyét dinh
s6: 1421/QD-UBND vé viéc diéu chinh gia thué nha s6 I - A, duong T, phudng
A, quan N, thanh phé Can Tho véi s6 tién 13 81.585.000 dong/thang. Day 1a thiét
hai ciia nguyén don ma bi don phai chiu do hanh vi khéng giao tra nha. Chinh vi
vay, bi don phai chiu thiét hai khoan tién thué véi gid nay. Tuy nhién, thoi gian
tinh tién thué 13 ké tir ngay ban hanh Quyét dinh s6 1421 méi phu hop (ngay
29/4/2022). Do vay, tién thué va tién boi thudng thiét hai dugc tinh lai nhu sau:

Tu ngay 01/10/2014 dén ngay 30/9/2015: 14.925.240 dong x 12 thang =
179.102.880 dong.

Tir ngdy 01/10/2015 dén ngay 31/12/2016: 23.534.500 dong x 15 thang =
353.018.160 dong.

Tu ngay 01/01/2017 dén ngay 28/4/2022: 23.534.500 ddng x 63 thang 27
ngay = 1.503.853.541 dong.

T ngay 29/4/2022 dén ngay 02/8/2024: 81.585.000 dong x 27 thang 03
ngay = 2.210.953.500 dong.

Tong cong: bi don phai tra tién thué va boi thuong cho nguyén don sd tién
3.458.272.497 dong.

[5] V& 4an phi dan sy phtic thim: Do khang cao cua bi don dugc chap nhan
mat phan nén bi don khong phai chiu an phi, dong thot stra mire an phi dan sy
so tham theo quy dinh tai Diéu 147, Diéu 148 Bo luat td tung dan su.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su.
Sira ban an so tham.
1.Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

~_ -Budc Cong ty Co phﬁn b thanh toan cho S¢ Xay dung thanh phé C tong
s0 tién 1a 3.458.272.497 dong (Ba ty, bon tram nam muoi tam triéu, hai tram bay
muoi hai ngan, bon tram chin muoi bay dong).
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Cong ty C6 phan D con phai tiép tuc thanh toan tién cho nguyén don theo
gia thué ctua Uy ban nhan dan thanh phd C (81.585.000 ddng/thang) ké tir ngay
03/8/2024 cho dén khi ban giao lai nha sb I - A, duong T, phuong A, quan N,
thanh phé Can Tho.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong. Bén c¢6 nghia vu cham tra tién thi bén do6 phai tra 13i dbi voi s tién cham
tra twong tmg voi thoi gian cham tra; 13i suat phat sinh do cham tra tién duogc xac
dinh theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2.Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don giao tra lai nha thudc s& hitu nha nudce tai so I - A, duong T, phuong A, quén
N, thanh pho Cén Tho.

 3.Vé én phi dan sy so tham: Cong ty C6 phan D phai chiu 101.165.000
dong (M4t tram 1€ mdt tri¢u, mdt tram sdu muoi lam ngan).

‘ 4.Vé an phi dan su phuc tham: Cong ty C6 phan D duoc nhan lai 300.000
dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0001824 ngay 27/8/2024 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy quan Ninh Kiéu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo6i duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quan Ninh Kiéu

- THADS quén Ninh Kiéu
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Ché Linh



