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Ban an s6: 21/2025/DS-PT
Ngay: 09-01-2025 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

' ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong

Céc Tham phan: Ong Nguyén Trong Qué

Ba binh Cam Pao

- Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi My Nguyén, 1a Thu ky Toa 4n nhan

dan tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 20235, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 338/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 10
nam 2024, vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 106/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Thdi Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 380/2024/QD-PT ngay 04 thang
12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyeén don:

- Ong Phan Van H, sinh nam 1947 (c6 mat).

- Ba Nguyén Ngoc E, sinh nam 1950 (c6 mat).

Cung dia chi cu tra: Ap D, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phdp ciia éng Phan Van H: Ong Kim
Chan D Ra la Luat su, Cong tac vién cua Trung tam tr¢ giup phap 1y Nha Nudc
tinh C (c6 mat).

- Ngwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Ngoc E: Ba
Huynh T6 T, la Tro giup vién cia Trung tam Tro giup phap 1y Nha nuéc tinh C (co
mat).

2. Bi don:

- Anh Phan Van D1, sinh nam 1980 (c6 mat).

- Chi Tran Thi Bé N, sinh nam 1987 (co6 mat).

Cung dia chi cu tri: Ap A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:



- Anh Phan Thanh B, sinh nam 2010 (con cua bi don); Dia chi cu trii: Ap
A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phap cua anh Phan Thanh B: Anh Phan Van D1, chi
Tran Thi Bé N (la cac bi don).

- Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ca Mau (xin vang mat).

Pia chi: Khém A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

4. Nguwroi khéng cdo: Ong Phan Van H, ba Nguyén Ngoc E (1a nguyén don).
NOI DUNG VU AN:

Theo loi trinh bay cua cac bén dwong su va két qua xét xir so' tham, vu an
duwroc tom tat nhw sau:

Vo chong 6ng Phan Vin H, ba Nguyén Ngoc E tranh chap véi vo chong
anh Phan Van D1, chi Tran Thi Bé N phan dat c6 dién tich 10.042,8m?, tai ap A, xa
T, huyén T, tinh Ca Mau. Trong dién tich dat tranh chap, 6ng Phan Van H, ba
Nguyén Ngoc E dang quan ly 3.363 ,6m?, con anh Phan Vian D1, chi Tran Thi Bé N
dang quan ly 6.679,2m?. Ong Phan Van H, ba Nguyén Ngoc E khoi kién yéu cau
anh Phan Vin D1, chi Tran Thi Bé N di doi nha, tai san dé tra lai phan dat
6.679,2m?2; anh Phan Vian D1, chi Tran Thi Bé N khong chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don va c6 yéu cau phan t6 budc 6ng Phan Vin H, ba Nguyén
Ngoc E tra lai phan dat 3.363,6m?; gitt nguyén dién tich dat 6.679,2m?2 cho anh
Phan Van D1, chi Tran Thi Bé N. Toan bd dién tich dat 10.042,8m? hién nay chua
duogc cap Giay chung nhan quyén str dung dat.

Theo 6ng Phan Van H xac dinh 1a vao khoang nam 1967, vo chong 6ng co
khai ph4 phan dat khoang hon 30 cong dé quan 1y, sit dung. Dén nam 2004 thi cho
VO chéng anh Phan Van D1, chi Tran Thi Bé N (la con trai va con dau) thué phén
dat khoang 08 cong, gia thué 6 chi vang trén 01 nim. Viéc cho thué dat chi thoa
thuan miéng va khong xac dinh cu thé thoi gian tra lai dat. Cach nay khoang 03
nim, vo chong ong da lay lai phan dat khoang 2,5 cong, dién tich dat con lai
khoang 5,5 cong duoc tiép tuc cho vo chong anh Phan Vin D1 muon. Nam 2023,
khi 1ap thi tuc dang ky xin cap quyén st dung dat thi vo chong anh Phan Van D1
ngan can nén 6ng méi khéi kién yéu cau anh Phan Van D1, chi Tran Thi Bé N thao
d& nha, di doi tai san dé giao tra lai cho vo chf‘)ng ong dién tich dat theo do dat tai
thira dat s6 2 va so 3 véi dién tich 1a 6.613,8m2. Ba Nguyén Ngoc E thong nhat ¥
kién va yéu cau cta ong Phan Vin H.

Anh Phan Van D1 xac dinh la phf:in dat theo do dat thuc té 10.042,8m? la
phan dat ma cha, me anh (6ng Phan Véin H, ba Nguyén Ngoc E, la nguyén don) da
cho vo chong anh tir nim 2002. Phan dat khi cho chi c6 khoang 05 cong
(1.296m?/1 céng). Qua trinh stir dung dat thi vo chong anh da khai pha thém dién
tich dat giap lung, dat tring nén méi cé tong dién tich dat 1a 10.042,8m? nhu hién
nay, chir vo chong anh khong c6 thué dat hay muon dat nhu nguyén don trinh bay.
Sudt qua trinh sir dung dat, vo chong anh da dau tu vao dat, cai tao dat; cat nha o,
trong cay lau nam va da st dung on dinh trong suot thoi gian dai (trén 20 nim) ma
khong hé c6 su phan d6i gi tir cha, me cua anh (la nguyén don). Thang 8 nam

2



2023, cha, me anh d3 dua co gidi vao ban di phan bo ranh lay phan dat c6 dién tich
la 3.363,6m2 va con yéu cau vo chong anh tra lai phan dat 6.613,8m2. Vg chong
anh khong thong nhat véi yéu cau khoi kién cia nguyén don ma yéu cau giir
nguyén hién trang dat. Vo chong anh c6 yéu cau phan to budc nguyén don tra lai
dién tich dat 3.363,6m? cho vo ch(:‘)ng anh. Chi Tran Thi Bé N théng nhat N kién va
yéu cau cta anh Phan Vian D1.

Tai ban én dén sw so tham sé: 106/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 ciia Toa dn
nhan dan huyén Théi Binh da quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Phan Vin H, ba Nguyén
Ngoc E Ve viéc yéu cau anh Phan Van D1, chi Tran Thi Bé N di doi nha tra dat.

- Ché‘ip nhan toan bo yéu cau cua anh Phan Van D1, chi Tran Thi Bé N.
Budc dng Phan Van H, ba Nguyén Ngoc E giao tra cho anh Phan Van D1, chi Tran
Thi Bé N phan dat co dién tich 3.363,6m? (thuoc thira gia dinh s6 1). Giao cho anh
Phan Vian D1, chi Tran Thi Bé N tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat thudc thira gia
dinh s0 2, 3, 4 ¢6 dién tich 6679.2m?2 (theo ban vé trich do hién trang ngay 25
thang 6 nam 2024 cia Céng ty T4) dat toa lac tai ap A, xi T, huyén T, tinh Ca
Mau.

Anh Phan Van D1, chi Tran Thi Bé N c6 quyén lién hé co quan c6 tham
quyén lam giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao ban an theo luat dinh.

Ngay 19/8/2024, 6ng Phan Van H, ba Nguyén Ngoc E khang cdo yéu cau
stra toan bo ban an so tham dé budc vo chf‘mg ong Phan Van D1, ba Tran Thi Bé N
tra lai phan dat 6.613,8m? va bac toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng Phan Vin DI,
chi Tran Thi Bé N.

Tai phién toa phic tham, 6ng Phan Vian H, ba Nguyén Ngoc E giit nguyén
yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa de nghi
Hoi dong xét xur can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat j(") tung dan su, khong chap
nhan toan bd khang cdo cua 6ng Phan Van H, ba Nguyén Ngoc E. Giit nguyén ban
an dan sy so tham so: 106/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 cia Toa an nhan dan
huyén Thdéi Binh, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang c4o ctia 6ng Phan Vin H, ba Nguyén Ngoc E duoc thuc hién
trong han luat dinh va hgp I€ nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét vé& quan hé phap luat cho thay, gitta 6ng Phan Vin H, ba Nguyén
Ngoc E vé6i anh Phan Vin D1, chi Tran Thi Bé N tranh chap v6i nhau phan dat co
dién tich theo do dat thuc té 1a 10.042,8 m2, phf:,in dat toa lac tai é‘ip A, xa T, huyén
T, tinh Ca Mau; phan dat chua duoc cap Giay ching nhin quyén sir dung dat. Toa
an cap so tham xac dinh quan hé phap luat vé “Tranh chap quyén sir dung dat” va
ap dung cac quy dinh cua Luat Dat dai, B luat Dan su dé giai quyét 1a c¢6 cén ctr.

[3] Xét vé nguon goc dat: Phan dat dang tranh chap giita cac bén duong su
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c6 ngudn goc do 6ng Phan Vin H, ba Nguyén Ngoc E khai pha vao khoang nim
1968 va cung gia dinh quan 1y, st dung. Ttr khoang nam 2002-2004, 6ng Phan Van
H, ba Nguyén Ngoc E giao cho vo chong anh Phan Vian P1, chi Tran Thi Bé N
quan 1y va st dung mot phan dién tich dat khong xac dinh cu thé, qua trinh st dung
dat anh Phan Vin D1, chi Tran Thi Bé N cai tao thém dat giap lung (kénh, rach)
nén cé tong dién tich 1a 10.042,8m?, vo chong anh Phan Vin D1 st dung dén thang
8 nam 2023 thi éng Phan Vian H, ba Nguyén Ngoc E tu lay lai dién tich dat
3.363,6m?, phan dién tich con lai 6.679,2m? hién dang do vo chong anh Phan Vin
D1 quan 1y, sir dung. Ngoai dién tich dat tranh chap trén thi vo chong 6ng Phan
Vin H, ba Nguyén Ngoc E con lai dién tich dat khoang hon 34,5 cong dang cho
anh Phan Thanh T1 va vo chf’ing chi Phan Cam T2 thué. Toan bo dién tich dat trén
chua duoc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat.

[4] Xét vé viéc tranh chap va khang cao: Theo 6ng Phan Vian H, ba Nguyén
Ngoc E cho riang phan dat dang tranh chap 10.042,8m? tai ap A, xa T, huyén T
duoc vo chf‘)ng ong cho anh Phan Vian D1, chi Tran Thi Bé N thué dat vao nim
2004 véi gia cho thué 1a 06 chi vang/1 nam nhung vo chong anh Phan Vian D1 chi
tra duogc 01 nam, tir nam 2004 dén nay khong tra tién thué. Pén nam 2010 thi vo
chong ong lay lai 2,5 cong dat, phan con lai khoang 5,5 cong tiép tuc cho vo chong
anh Phan Vian D1 muon st dung. Con d6i v&i anh Phan Van P1, chi Tran Thi Bé
N thi cho ring phan dat 1a do cha, me la 6ng Phan Vian H, ba Nguyén Ngoc E cho
vao nam 2002, dién tich dat duoc cho chi c6 khoang 05 cong, phan dién tich con
lai 1a do vo chong anh, chi khai pha dat ven lung nén co tong dién tich la
10.042,8m2. Thang 8 nam 2023, 6ng Phan Van H da thué co giéi vao ban bo lay
dién tich dat khoang 02 cong (theo do dat thuc té 1a 3.363,6m>).

Tuy nhién, theo 101 khai ctia 6ng Phan Van H c¢6 nhiéu mau thuan va khong
nhat quan trong viéc xac dinh dién tich dat cho thué; thoi gian cho thué dat va thoi
gian lay lai dat. Bén canh d6, ong Phan Van H, ba Nguyén Ngoc E khong cung cap
duoc ching ct ndo dé chtimg minh viéc cho vo chong anh Phan Van D1 thué dat
hay muon dat va trén thuc té vo chong 6ng Phan Vian H, ba Nguyén Ngoc E cling
thtra nhan 1a anh Phan Van P1, chi Tran Thi Bé N khong co tra tién thué dat cho
vo chong 6ng tir nim 2004 cho dén nay. Anh Phan Van D1, chi Tran Thi Bé N
cling khong cung cap duoc chimg cit nao dé ching minh viée duoc vo chong ong
Phan Vin H cho dat. Riéng d6i véi viéc khai pha thém phan dat lung, bao thi duoc
ong Phan Van H thira nhan. Ttr d6 cho thay, phan dat tranh chap 10.042,8m? bao
gom ca dién tich dat do 6ng Phan Vian H, ba Nguyén Ngoc E giao cho vo chong
anh Phan Van D1 str dung va dién tich dat do vo chf“mg anh Phan Van D1 cai tao
thém, khong xac dinh duoc cu thé dién tich ting thira dat. Con thoi gian ma ong
Phan Vin H pha bo ranh dé chiém giir phan dat 3363.6m?2, qua 10i khai ctia anh
Huynh Van T3 la chu phuong tién co gidi dugc ong Phan Van H thué ban pha bo
cling nhu nhitng ngudi quan 1y, sit dung dat gidp ranh di xac dinh thoi gian 6ng
Phan Van H dao pha bo chiém gitt phan dat 3.363,6m? la vao thang 8 nam 2023.
Ngoai ra, viéc vo chong anh Phan Vin D1 x4y cat nha &, trong cdy lau niam, sir
dung dat qua thoi gian dai ciing dugc dng Phan Vian H thira nhan.

Qua do dat, tham dinh phan dat tranh chap da cho thay, phan ranh tiép giap
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dién tich dat tranh chap véi phan dat con lai ciia 6ng Phan Vian H d3 duoc cac bén
dao dap bo bao cach biét giira hai phan dat, & hai dau phan dat duoc cam 02 cot
moc bang tru da dé xac dinh phan ranh tiép giap gitra hai phan dat. Theo su thira
nhan cua cac bén duong su thi ké tir nam 2002-2004, anh Phan Vin D1, chi Tran
Thi Bé N quan 1y, st dung dat on dinh; st dung dat qua thoi gian dai; da xay cat
nha ¢; trong cay lau nam...nhung khong hé c6 su ngan can hay phan doi tir 6ng
Phan Van H, ba Nguyén Ngoc E.

Ngoai ra, hién tai ngoai phan dat tranh chap thi vo chong 6éng Phan Vian H
con phan dat dang duoc cho thué véi dién tich hon 34,5 cong, trong khi vo chong
anh Phan Van D1 khong con phan dat nao khac dé st dung va cat nha ¢ ngoai phan
dat tranh chap trén.

Tu nhitng dién bién va can ctr trén, Toa an cap so tham xac dinh phan dat
10.042,8m? (bao gom ca dién tich dat do vo chong anh Phan Vin D1 khai pha dat
ven lung) tai ap A, xa T, huyén T da dugc 6ng Phan Van H, ba Nguyén Ngoc E
giao cho anh Phan Vian D1, chi Tran Thi Bé N tir nim 2002 nén khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a c6
can cur, phu hop véi dién bién su viée va ching cir thé hién qua qua trinh st dung
dat.

[5] Ong Phan Vin H, ba Nguyvén Ngoc E khang c4do nhung tai phién toa
phuc tham, 6ng Phan Van H, ba Nguyén Ngoc E ciing khong cung cap thém duoc
ching ctr nao khac dé chimg minh. Do d6, cap phic tham khong c6 co s& dé chap
nhan yéu cau khang cao cua ong Phan Vin H, ba Nguyén Ngoc E. Giir nguyén ban
an dan su so tham so: 106/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 cia Toa an nhan dan
huyén Tha1 Binh, tinh Ca Mau.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop nén
duoc ché‘ip nhan.

[7] Ong Phan Van H, ba Nguyén Ngoc E 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
an phi dan sy phtic thAm theo quy dinh chung.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctt khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su;

Khong chap nhan toan bd khang cdo ctia 6ng Phan Van H, ba Nguyén
Ngoc E. Giir nguyén ban an dan su so tham so: 106/2024/DS-ST ngay 09/8/2024
cua Toa an nhan dan huyén Thé1 Binh, tinh Ca Mau.

2. Ap dung cac Diéu 26; 147; 148; 157; 165 cua Bo luat T tung dan su;
Piéu 99; 101; 203 cua Luat dit dainim  2013; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuc‘)’ng vu Quoc Hoéi quy
dinh vé an phi, 1é phi Toa an;

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia 6ng Phan Vian H, ba
Nguyén Ngoc E vé viéc yéu cau anh Phan Van D1, chi Tran Thi Bé N di doi nha,
tai san dé tra lai phan dat 6.613,8m?.

- Anh Phan Vian P1, chi Tran Thi Bé N duoc tiép tuc quan ly va st dung
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phan dat cé tong dién tich 6.679.2m? thudc cac thira dat s6 2,3,4 Ban vé trich do
hién trang ngay 25 thang 6 nam 2024 cua Cong ty TNHH T4 dat Ban d6 Tan C.

- Buoc 6ng Phan Vian H, ba Nguyén Ngoc E giao tra cho anh Phan Vin D1,
chi Tran Thi Bé N phan dat c¢6 dién tich 3.363,6m? thudc thira dat s6 01 (dwoc xac
dinh tai cac méc MSM6M7MS) Ban vé trich do hién trang ngay 25 thang 6 nim
2024 cua Cong ty TNHH T4 dat Ban do Tan C.

(Kem theo Ban vé trich do hién trang ngay 25/6/2024 cua Cong ty TNHH
14).

- Ong Phan Vian H, ba Nguyén Ngoc E tu chiu chi phi tham dinh, do dac
bang so6 tién 10.807.000 dong va chi phi dinh gia tai san bang so tién 7.500.000
dong (da ndp xong).

- Ong Phan Vin H, ba Nguyén Ngoc E duoc mién 4n phi dan su so tham va
an phi dan su phuc tham. Anh Phan Van D1, chi Tran Thi Bé N duoc hoan lai tién
tam Ung an phi dan su so tham la 6.804.000 dong tai bién lai thu tién s6 0016228
ngay 23/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Trieong hop ban an dwoce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Théi Binh; *

- Chi cuc THADS huyén Théi Binh;

- Cac duong su;

- Lwu hd so;

- Lwu an van;

- Lvu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thé Phwong



