TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 05/2025/DS-PT

Ngay: 10/01/2025
“V/v: Tranh chdp vé quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xi¥ phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Ha Giang,

Ba Triéu Thi Luyén.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bic Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Bic Giang tham gia phién téoa: Ong
Luong That Tung - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nim 2025, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang xét xir
phtic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 158/TLPT- DS ngay 14 thang 10 nim
2024, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” .

Do Ban an dan su so tham so 43/2024/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thi xd Viét Yén, tinh Bac Giang bi khang cao. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir phiic tham s6 252/2024/QD-PT ngay 29/10/2024, Quyét dinh
hoan phién toa s6 392/2024/QD-PT ngay 14/11/2024, Quyét dinh tam ngimg phién
toa s6 172/2024/QDPT-DS ngay 10/12/2024, Thong bao thay do6i thoi gian mé
phién toa s6 15/TB-TA ngay 20/12/2024, giita cac duong sur:

- Nguyén don: Ong Vii Van D, sinh nam 1955; (c6 mat)

Dia chi: Thon N (nay 1a thon D), xd M, huyén V (nay la thi xa V), tinh Bic
Giang.

Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Anh Nguyén Tién Q — sinh nim
1981, dia chi: S6 F, duong N, thanh ph6 B (C6 mat).

- Pong bi don:

1. Anh Vii Van T, sinh nam 1973 va chi Nguyén Thi H, sinh nim 1976 do anh
Vi Van T dai dién theo uy quyén (chiH Véng mat, anh T cé mat);

2. Anh Vii Van T1, sinh nim 1970 va chi Nguyén Thi D1, sinh nim 1974 do
anh Vi Van T1 dai dién theo uy quyén (anh T1 c6 mat, chi D1 Véng mat);

3. Chi Vi Thi B, sinh nam 1968 (c6 mat);



Cung dia chi: Thon N (nay la thon D), xa M, huyén V (nay la thi xa V), tinh
Bac Giang.

- Nauwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Vii Thi A, sinh nam 1956 (vang mat);

Dia chi: Thon N (nay 1a thon D), xd M, huyén V (nay 1a thi xa V), tinh Bic
Giang.

Dai dién theo uy quyén ctia ba A: Anh Vii Vin T2 — sinh niam 1984, cung dia
chi (c6 mat).

2. Uy ban nhan dan thi x3 V, tinh Bic Giang;

Dia chi: phuong B, thi xa V, tinh Bic Giang do ba Than Thi L — Phé truéng
phong Tai nguyén va Moi truong dai dién theo uy quyén. (ving mit)

3. Uy ban nhan dan x3 M, huyén V, tinh Bic Giang do 6ng Giap Vin P Chu
tich UBND dai dién theo phap luat. (meg mat)

Dia chi: x3 M, huyén V, tinh Bac Giang.

Nguwoi khang cao: Nguyén don la ong Vi Van D.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ong Vii Van D trinh bay:

Ong va ba Vi Thi A (vo 6ng) dugc sir dung dién tich dat ao dung dé nuoi
trong thuy san do cu Vil Thi D (la me dé ctia va Vi Thi A) dé lai tir nAm 1976, c6
dién tich 1.078m?2 c6 so thtra 1630, to ban d6 s6 3 ¢6 tir nhitng nam 1990 (goi tdt la
thira sé6 1630) tai Thon N (nay 1a thon D), xd M, huyén V, tinh Bac Giang. Thtra
dat c6 phia Dong giap muong cua thon, phia Nam giap duong vao thon, phia Bac
giap bii dat hoang cua thon va phia Tay giap thung voi cia thon. Qua trinh sir
dung, vo chong dng dung dé tha ca va thuc hién cac chinh sach thué day du theo
quy dinh cua phap luat d6i véi thira dat ao trén. Pén nim 1991 dng c6 mua thém
cua hop tac xa M, xd M dién tich dat hoang lién ké (hudng Bic) véi thira dat ao
trén c6 so thwra 1a 1529 (goi tdit la thira 1529) va c6 dién tich 1a 414m? véi gia
100.000 dong. Hién nay do thira dat c6 vi tri cao hon nén ong van dé bd va ranh
gi61 nhu c.

Dién tich hai thira dat trén cho dén nay vo chong ong chua diang ky ké khai
quyén st dung dat nén chwa duoc co quan nha nuéc co6 tham quyén cap Giay
chiing nhan quyén s dung dat. Ngoai phiéu thu tien mua dat cua thon doi véi dién
tich dat mua thém, 6ng khong c6 bat ky giay to nao khac cia co quan nha nudc cd
tham quyén cap quyén st dung doi véi hai thira dat trén.

Trong qua trinh st dung, cac ho gia dinh da c6 hanh vi lan chiém cta 6ng nhu
sau:

1. B4i véi vo chong anh Vil Van T va chi Nguyén Thi H di c6 hanh vi trong
cay trén bod muong cu thé 1a cay bach dan trong trén muong da lan sang phan dat
ao cua ong khoang 30,0m? (giap huéng Pong cua thira s6 1630), xong trong qua



trinh gidi quyét vu an, anh Vi Van T da tu xac dinh phan dién tich dat 414m? ma
ong mua cua hop tdc xa M6 Ngan xa M (thtra 1529) 1a cua anh T.

2. Poi vé6i vo chong anh Vi Vian T1 va chi Nguyén Thi D1 c6 dat trong rau
muong sat véi dién tich ao ciia vo chong dng (huéng Tay cua thira 1630). Trong
qua trinh st dung d3 muiic dat hét phan bd ao ciia vo chong dng va lan sang ao cua
cia vo chong dng 1a 7,0m. Chiéu rong, 20,0m chiéu dai. Cu thé 1a khoang 80m?2.

3. P6i voi chi Nguyén Thi Bl cling muc dat 1an bo va do dat sang phan ao cuia
gia dinh ong (thtra s6 1630). Dién tich lan chiém khoang 1a 40m?2.

Khi thay c6 hién tuong bi lan chiém, dng d3 c6 don giri dén chinh quyén thon
N (nay la thon D), UBND xa M dé giai quyét d6i v6i anh T tir nhitng nim 2007,
anh T1 tr nam 2015 va chi B1 tir nam 2018.

Qua trinh giai quyét vu viéc cua chinh thon N, UBND xi M ong khong dong ¥
vi khi dia phuong tién hanh dan dac do v& ban do nam 2008 dng khong duogc biét
nén khong c6 mit. Nay nay T, anh T1 va chi B1 dé nghi lay ban d6 nam 2008 dé
lam can ctr giai quyét ong khong dong ¥. Ong dé nghi Toa an ldy ban dd nim 1990
lam can ct dé giai quyét vu an va budc cac hd phai tra lai dién tich dat da lan
chiém cho gia dinh 6ng theo ban d6 nam 1990 va theo quy dinh cia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, sau khi c6 két qua xem xét tham dinh va tai phién
tdoa ong D thay doi, bo sung yéu cau khai kién: Dé nghi Toa an giai quyét:

Budc vo chong anh T tra 406m? (l1a thira dat 1529 ctia 6ng mua hop tac xa Mo
Ngan) dat ao tai thon D;

Yéu cau vo chong anh T1 phai tra 56,9m? dat ao tai thon D;

Yéu cau chi B1 phai tra 38,3m? dat ao tai thon D;

Tat ca dién tich dat trén déu nim trong 1630 va thtra 1529 (nay la thia 315, to
ban d6 69 nam 2019).

Ngoai yéu cau khéi kién trén, ong khong céd bat cir yéu cau khoi kién nao
khac.

Bi don la anh Vit Van T va chi Nguygn Thi H do anh Vit Van T dai dién trinh
bay:

Gia dinh anh c6 thira dat s6 1529 véi dién tich 414 m2 (theo ban do nim
1990) do b6 me anh khai hoang phuc hda truéc nim 1970, bén trén trong cay lau
nim, bén dudi dip bo tha ca tir trudc nhitng nim 1970 dén nay va van dang st
dung. thira dat c6 phia Bic giap duong ngd, phia Pong giap muong cua thon, phia
Nam giap ao ba D2, va phia Tay giap ao nha 6ng H1. Qua trinh gia dinh anh sur
dung dén nam 2007 khong xay ra tranh chap vdi ai, dén nam 2007, 6ng P cho ring
dién tich dat gia dinh anh dang st dung 6ng D d3 mua cua thon tir ndm 1991 nén
da yéu cau vo chong anh tra dién tich dat trén.

Thira dat nay nay la mot phan cua thira dat 315 to ban do 69 to ban d6 dia
chinh nam 2019. Dén nay vo chong anh chua ké khai dang ky quyén st dung dat



cling nhu khong c6 bat ky giay to cia co quan nha nudc cé tham quyén dé xac
nhan cap quyén st dung thira dat nay.

Vao nam 2018, trong luc b anh 6m phai di vién diéu tri thi 6ng H1 muc ao
hat dat sang dat ciia nha anh nén da lam mat hién trang ao ban dau cia nha anh.

Nay o6ng D 1am don kién gia dinh anh doi thira dat so6 1529 (nay la mot phan
cua thira dat 315 to ban d6 69 to ban d6 dia chinh nam 2019), vo chong anh khong
dong .

Ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac.

Bi don la anh Vii Van T1 va chi Nguygn Thi DI do anh Vii Van T1 dai dién
trinh bay:

Gia dinh anh c6 thtra dat ao c6 dién tich 167,6m? (ban d6 dia chinh nim 2019
la thtra 102) dang st dung & tai thon N, M, huyén V, Bic Giang, thtra dat co nguon
goc 1a do bo me anh duoc x3 chia cho tir rat 1au. Thira dat nay c6 phia Bac giap ao
nha chi B1, phia Dong giap ao ba D2, phia Nam va phia Tay giap duong di cua
thon. Pén nay vo chong anh chua ké khai dang ky quyén sir dung dat cling nhu dén
nay khong cé bat cr giay to cua co quan nha nudc c6 tham quyén dé xac nhan
quyén st dung thira dat nay.

Viéc ong D cho rang vo chong anh lan chiém ao cia dng D va yéu cau vo
chong anh tra 6ng D dién tich ao lan chién theo két qua tham dinh khoang 56,9m?
thi anh khong nhat tri vi anh khong lan chiém cua gia dinh 6ng D.

Bi don la ba Vii Thi B trinh bay:

Nguodn goc dién tich dat chi dang sir dung la thira 101 c6 dién tich 245,9m?
(ban do dia chinh 2019) tai thon P, xa M 1a cua bd me ch(:‘)ng ba cho ba tr nam
1990 va ba van st dung dé trong rau muong tir d6. Dién tich dat ao nay chua duoc
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc giay to nao khiac do co quan nha
nuée cap quyeén sir dung doi thira dat nay.

Nay 6ng D cho rang ba lan chién dién tich dat ao ciia 6ng P thi ba khong dong
¥ vi khong 1am chiém. Dién tich dat ctia ba di dwoc ghi nhan trong ban d6 dia
chinh x4 nim 2019 van con thiéu.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Vii Thi A trinh bay:

Hoan toan nhat tri v6i yéu cau khéi kién cua 6ng D va khong cé ¥ kién gi thic
méc. P& nghi Toa 4n xem xét giai quyét toan bd cac yéu cau khoi kién cia ong D
theo ding quy dinh cua phap luat. Ngoai ra khong c6 dé nghi gi khac, khong co
yéu cau doc lap trong vu an.

Nguweoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND xda M do éng Gidp Vin P chii
tich trinh bay:

Sau khi kiém tra s sach lwu tai dia phuong thi tai trang s6 125 sO6 muc ké dat
dai nam 2007 c6 the hién ho ong Vii Van D ba Vii Thi A c6 thira dat s6 103 dién
tich 1262,4m? (muc dich st dung TSN tirc nuéi trong thuy san) va thira dat 104
dién tich 187,6m? (muc dich stt dung LNK titc néng nghiép khac)



Theo so bién ban xac nhan ranh gidi, moc gidi thira dat (quyén so 01/01) thi
ho ong D ba A cling c6 2 thua dat s6 103,104 dién tich nhu s6. Muc ké dat dai
nhung ho 6ng D khong ai ky vao muc chu st dung.

Ciing theo so nay thi cac ho giap hd ong D ba A déu ky tén vao muc chu st
dung dat. Trong bién ban xac nhan ranh gidi, moc gidi thira dat chi c6 ho dong Vil
Vin P1 va ba Nguyén Thi H2 (b6 me anh Vii Van T1) 1a khong ky.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND thi xa V do ba Than Thi L dai
dién trinh bay:

Khu vuc thira 100, 101, 102, 103, 104, 105 cung thudc to ban do s6 28 ban d6
dia chinh nim 2008, dia chi tai thon N (nay 1a thon D), xd M, thi xa V, tinh Bic
Giang. Theo ban d6 dia chinh xa M do dac nam 2019, khu vuc thira 100 dén 102
duoc do dac thé hién twong tu tai vi tri cac thira 522, 523, 524; khu vuc thwa 103
dén 105 duoc do bao tai vi tri thura 315 (cung thudc to ban do sb 69).

Qua trinh lam viéc véi UBND x4 M, UBND xi M cung cap thong tin lién
quan va két qua xac minh cung cac tai liéu con luu trit cho thay cac thira dat 100,
101, 102, 103, 104 cung thudc to ban do s6 28 néu trén tir trude dén nay khong co
ai quan 1y stir dung, cling chua c6 ai ké khai dé nghi cap GCN QSD dat.

- Vé quy hoach st dung dat hién tai vi tri cac thira dat néu trén quy hoach la
dat 6.

- Vé chu st dung va loai dat:

+ Theo hién trang st dung dat: Cac thtra dat néu trén la dat ao nuéi trong thuy
san va khong co6 a1 s dung.

+ Theo quy chu khi do dac ban do dia chinh nim 2008: khong thé hién tén.

+ Theo quy chu khi do dac nim 2019: Cac thtra 522 dén 524 khong thé hién
tén; thira 315 thé hién tén 1a 6ng Vii Van D.

- Su bién dong kich thudc va dién tich thira dat qua cac thoi diém: kich thudc
canh va dién tich céc thira dat co su bién dong gitra ban do dia chinh nam 2008 va
nam 2019.

- V& viéc thu thué: Pat nong nghiép hién khong thuc hién thu thué.

- V& thu hoi dat: Hién chua co6 quyét dinh thu hoi dat cia co quan cé tham
quyén.

- Vé viéc giao quan Iy s dung: Khong c6 co sd dé giao, tam giao cho cac hd
dan dang c6 tranh chap dé quan 1y, st dung. Bién ban x4c minh moc gidi cia cac
thira dat 1ap ndm 2007 khi do dac ban d0 dia chinh nim 2008, thong tin chu su
dung quy chu trén ban d6 dia chinh nim 2008 va 2019 khong phai la cin ctr phap
1y xac dinh chu st dung.

bé nghi UBND xa M quan 1y chat che€ dién tich dat tai cac thira néu trén.

Pé nghi Toa an nhan dan thi xa Viét Yén, tinh Bac Giang giai quyét theo quy
dinh phap luat.



Qua trinh thu thap chimg ctt duoc chinh quyén dia phwong, UBND xd M cung
cap:

Can ctr sd6 muc ké dat dai nam 2007 tai trang 125 luu trir tai UBND xa M thé
hién ho dng Vi Van D, ba Vi Thi A ¢6 thia dat s6 103, dién tich 1262,4m? (muc
dich st dung TSN tirc nudi trong thuy san ) va thtra dat 104 dién tich 187,6m?2
(muc dich stt dung LNK tic ndng nghiép khac)

- Ong T3 truéng thon D trinh bay: Ngudn gdc thira dat 103 1a ciia me vo ong
D dé lai cho vo ong P ( tirc ba A) trong phan dién tich nay, 6ng D mua ctia Hop tac
x3 thon M mot phan dién tich 414m? véi so tién 100.000d6ng (mua nim 1991).
Gia dinh 6ng D str dung dién tich nay tir truéc dén nay. Doi voi thira dat 104 dién
tich 187,6m? quy chi mang tén dng D ba A. Tuy nhién dién tich dat nay thudc dat
tap thé. Nam 2019, ban lanh dao thon N va gia dinh éng D ba A thoa thuan thong
nhat, gia dinh 6ng D hién dat tong dién tich hién 21,5m?, dién tich hoan doi 86m?
(thé hién tai bién ban lam viéc ngay 20/1/2019. (Ong T3 cung cip cho Toa 4n ban
pho t0).

Do6i véi thira dat so 102 dién tich 167,6m? c6 nguon goc 1a dat tap the, sau nay
gia dinh 6ng T1 khai hoang, cay rau muén tir thoi diem nao 6ng khong nam duoc.
Dat thudc loai dat thung viing, hoang hoa. Gia dinh o6ng T1 str dung tir trude téi
nay.

DP6i véi thira dat 101 dién tich 245,9m? c6 ngudn goc hinh thanh tir xa xua,
cac gia dinh tir khai hoang dé sir dung.

Két qua buéi tién hanh xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san ngay
10/01/2024:

Tién hanh xem xét, tham dinh tai san gom:

- Thira dat ao so6 103, dién tich 1262,4m? ho dng Vil Vin P dang sir dung.

- Thira dat s6 104, dién tich 187,6m? ho 6ng Nguyén Van N ( Vi Van T) dang
str dung.

- Thira dat s6 102, dién tich 167,6m? ho anh Vii Vin T1 dang st dung.

- Thira dat s6 101, dién tich 245,9m?2 ho chi Vil Thi B dang st dung.

(Theo ban do dia chinh chinh quy xa M 2007 thudc to ban d6 s6 28). Qua xem
xét két qua tham dinh nhur sau:

* C4c thira dat dang tranh chap, hién trang la ao (dat ao) lién thira nhau, khong
phan ranh gidi1 rd rang.

* Vi tri tién giap; Hudng Pong Bic giap duong thon; Huéng Pong Nam giap
duong thon; Huéng Tay Nam giap duong ngd; Huéng Tay Bac giap ao cua gia
dinh ong H1;

*Tai san trén dat gom: 27 cay bach dan duong kinh trung binh tir 13cm dén
20cm.

01 cay xa cir duong kinh trung binh tir 13cm dén 20cm.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 10 thang 01 nam 2024.



Pa tién hanh dinh gia: Pat ao dang tranh chap tai thon N, xa M, thi xa V, Bic
Giang.

Theo ¥ kién cua cac thanh vién hoi dong dinh gia tai san:

*Pat ao dang tranh chap theo gia thi trudng co6 gia 38.000/1m?

* Tai san:

27 cay bach dan duong kinh trung binh 13cm dén 20cm cé gia 163.00/1 cay.
Thanh tién: 27 x 163.000 = 4.401.000d0ng.

01 cay xa cir duong kinh trung binh 13cm dén 20cm ¢6 gia 163.000d6ng.

Két qua xem xét tham dinh, dinh gia bo sung ngay 08/4/2024 thira dat 104 1a
loai dat trong cay lau nim khac gia 45.000 dong/m?2, trén dat c6 38 cay tre dudng
kinh nhé hon 07cm c6 gia 32.000d/cay x38 = 1.216.000 dong

Tai Bdn an dan sw so tham sé 43/2024/DSST ngay 24 théng 7 ndm 2024 ciia
Toa n nhan dan thi xa Viét Yén, tinh Bdc Giang da quyét dinh:

Cin ctt 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39; 91, 92, 147, 155, 156,
157, 158, 163, 164, 165, 166, 227, 228, 229, 235, 243,244, 245,271,273 B0 luat
td tung dan su;

Cian ctr cac Dieu 115, 158, 163, 164, 166, 169, 175, 176 Bo luat dan su 2015;

Can ctt Diéu 123 Luat dat dai nam 2003; Diéu 26; Dicu 100, 166, 170; Dicu
203 Luat dat dai nam 2013;

Diéu 11 Thong tu 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo T4;

Can ctr diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Vii Van P vé viéc budc:

- Anh Vii Van T, chi Nguyén Thi H tra phan dién tich 406m? dat thudc thira
dat s6 315, to ban d6 s6 69 ban do dia chinh ndm 2019, dia chi thira dat tai Thon N
(nay 1a thon D), xa M, huyén V, tinh Bac Giang (Phan dién tich 406m? dat nay
duwoc gioi han boi cac diem A2, 3,B).

- Anh Vi1 Van T1, chi Nguyén Thi P1 tra phan dién tich 56,9m? dat thudc mot
phan thira dat s6 315, to ban do s6 69 ban do dia chinh nim 2019, dia chi thtra dat
tai Thon D, xa M, thi xa V, tinh Bac Giang (Phan dién tich 56,9m? dat nay diroc
gidi han béi cac diem K,D,H,I).

- Ba Vii Thi B tra phan dién tich 38,3m? dat thuoc mot phan thira dat so6 315,
t& ban d6 s6 69 ban do dia chinh nam 2019, dia chi thira dat tai Thon D, x3 M, thi
x3 V, tinh Béc Giang (Phan dién tich 38,3m? dat nay dwoc gioi han boi cac diém
B,C,D,K).

(Cé so do, vi tri dién tich dat kem theo).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, vé quyén khang
cdo va yéu cau thi hanh an cua duong su.

- Ngay 1/8/2024, nguyén don la 6ng Vii Van D c6 don khang cao dé nghi



Toa 4an cap phuc tham stra ban an dan su so tham s6 43/2024/DS-ST ngay
24/7/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Viét Yén, tinh Bac Giang.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don va dai dién theo Uy quyén cta nguyén don gitt nguyén yéu cau
khoi kién, khong rut khang céo, dé nghi Toa an cap phiic tham xét xtr lai toan bd
vu an. Cac duong su khong thoa thuan duoc vaéi nhau ve viéc giai quyét Vu an.

Nguyén don va dai dién theo Uy quyén thong nhét trinh bay: Ong Pong chi
yéu cau anh T tra lai khoang 30m? dat l1an chiém & bd muong cia thira dat s6 315.
Do khi xem xét tham dinh, anh T cho rrfmg toan bo thira dat 1529 1a ctia anh T nén
ong D trinh bay co tranh chap toan bo thira 1529. Ong P xin x4c nhan lai 1a thia
dat 1529 hién ong dang quan 1y, sit dung, chi tranh chap khoang 30m?2 — phan dat
anh T l4n chiém tréng cay. Ong D c6 du cin cit xac 1ap quyén st dung dat hop
phap doi voi cac dién tich dat dang co tranh chap nén dé nghi hiy an so tham dé
giai quyét lai theo thu tuc so tham vi Toa 4n nhan dan huyén Viét Yén c6 nhiéu vi
pham nghiém trong thu tuc to tung

Cac bi don 1a anh T, anh T1, ba B giit nguyén quan diém da trinh bay tai cap
so tham, dé nghi khong chap nhan khang cao cta nguyén don, giit nguyén ban an
so tham.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém ve viéc gidi quyét vu an:

+ Veé td tung: Toa an céip phuc tham da thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cta phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ Vé noi dung: Dé nghi HDXX cin ctr khoan 2 DBiéu 308, Diéu 309 cia Bo
luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Vi Van D, stra ban 4n dan
su so tham so 43/2024/DS-ST ngay 24/7/2024 cta Toa an nhan dan thi xa Viét
Yén, tinh Bac Giang vé cach tuyén an d6i véi yéu cau cua ong P vé6i anh T do tai
phién toéa phic tham, 6ng P xac dinh rd yéu cau khéi lién 1a budc anh T tra lai
khoang 30m? tai thira dat 1529 (nay la thtra dat 315); git nguyén cac ndi dung khac
ciia ban an so tham.

Vé an phi dan su phiic tham: dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chirng cr, tai liéu co trong ho so vu an di duoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai liéu, ching ct, ¥
kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cia cac duong su, ¥ kién cuia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] Vé su vang mait cia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Mot s6 nguodi cd quyén
101, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién
tda m& lan thir hai hodc dd c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Toa 4n xét X vang
mat ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan la dam bao quy dinh tai Diéu 296 cua
Bo luat T6 tung dan su.



[2] Xét khang cdo ciia nguyén don 6ng Vii Van D, Hoi dong xét xit nhan thay:

[3] Vé nguon gbc thira dat tranh chap ong Vil Vian Pong khoi K:

DPoi voi thira dat 1630 co dién tich 1078m? (theo ban d6 do dac nam 2019 thi
thtra dat trén 13 mot phan thira dat 313, to ban d6 69) gia dinh 6ng Vil Vin D dang
st dung va khai nguf‘m géc la cua ba Vi Thi A me vg 6ng D dé lai tr nam 1976,
gia dinh dng st dung dé tha ca cho dén nay. Tuy nhién 6ng P chua ting ké khai
quyén str dung dat va chua duoc co quan c6 tham quyén cap gidy chirg nhan
quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén.

P6i voi thira dat so thira dat s6 1620 co dién tich 294m? (theo ban do6 dia
chinh nim 2019 1a thira 101 c6 dién tich 245,9m?) do chi B dang st dung tiép giap
voi thira dat 1603 cua ong D, ba B khai c¢6 ngudn goc cia bo me chong cho ba tir
nim 1990, ba sir dung trong rau muodng cho dén nay khong lan chiém sang dat cia
ong D, gia dinh ba chua duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat va khong co
giay to nao khac chimg minh quyén st dung d6i véi thira dat trén. Theo don khoi
kién, ong D yéu cau ba B tra lai khoang 40m? dat 1an chiém cua thira dat 1603. Sau
khi xem xét tham dinh tai chd, ong D xac dinh ba B lan chiém 38,3m? tai thua dat
1630 cua dng, ong yéu cau ba B tra lai dién tich dat 1an chiém noi trén.

DP6i voi thira 102 ¢6 dién tich 167,6m? do anh T1 dang st dung, anh T1 trinh
bay thira dat c6 ngudn goc do gia dinh anh T1 cho tir nhiéu nim trudce, gia dinh anh
van st dung dat on dinh cho dén nay, khong 1an chiém cia 6ng P nhung anh chua
duoc co quan Nha nuéc c6 tham quyén cap giay chiimg nhan quyén st dung dat
cling nhu khong c6 giay t& nao ching minh quyén st dung doi véi thira dat trén.
Tai don kho1 kién, 6ng D xac dinh anh T1 lan chiém cua ong 80m? tai thira dat
1630 cua gia dinh 6ng. Sau khi c6 két qua xem xét, tham dinh, 6ng P thay doi yéu
cau khéi kién, cho rang anh T1 1an chiém sang phan dat cia dng 56,9m?.

Thira dat 1529 c6 dién tich 414m? (nay la mot phan thira dat s6 315, to& ban do
69, ban d6 UBND x4 M nam 2019) dng P cho rang mua cia Hop tac xa M, xa M,
huyén V (nay la thi xa V), tinh Bac Giang tr ndm 1990. Ong P ¢6 cung cap 01
phiéu thu tién mua dat cua thon. Tuy nhién, dng D chua timg ké khai va chua duoc
co quan nha nuéc c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi
dién tich dat nay. Tai don khdi kién, ong D cho ring thira dat nay ong dang sir
dung, gia dinh anh T d3 c6 hanh vi trong cay bach dan trén bd muong, lan chiém
vao phan dat cta gia dinh 6ng D. Qua trinh giai quyét vu an, anh T cho ring toan
bo thtra 1529 la gia dinh anh khai hoang ttr nam 1970 va cho anh nhung anh khong
c6 tai liéu gi ching minh, anh T chua ké khai va chua duogc cap giay chimg nhan
quyén s dung dat doi véi dién tich dat nay. Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp
va tiép can cong khai ching cir, ong P cho rang gia dinh anh T dang lan chiém
thira 1529 (dién tich do dac thuc té 1a 406m?) nén Ong thay d6i yéu cau khai kién,
budc anh T phai tra 406m? tai thira dat so 1529.
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[4] Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan x4 M va Uy ban nhan déan thi xa V
thay: Tranh chap gitta cac ho phat sinh ké tir nam 2007. Truéc nim 2007, khong c6
ban do dia chinh cling nhu tai liéu luu trir lién quan dén cac thira dat tranh chap
trén. Can ¢ cac bién ban xac dinh moc gidi, ranh gisi cac thira dat néu trén do Uy
ban nhan dan xa M lap ngay 25/7/2007 thi cic bién ban xac dinh ranh gidi, moc
gi6i thira dat 101 khong ky giap ranh, thira ¢at 102 va thira 103 ghi vang chu. Nhu
vay, ngoai 1o khai, 6ng Vii Van P va cac dong bi don anh Vil Vian T, chi Nguyén
Thi H, anh Vii Van T1, chi Nguyén Thi D1, chi Vi Thi B déu khong cung cap
duoc tai lidu, ching ¢t chimg minh quyén quan 1y, st dung doi véi thira dat trén
va khong co tai liéu, chirng cr nao thé hién viéc duoc co quan Nha nudc co tham
quyén giao hodc tam giao dat cho cac ho su dung. Mat khac, dai dién Uy ban nhan
dan thi x3 V cung cap: cac thira dat 100, 101, 102, 103, 104 cung thudc to ban do
s6 28 néu trén tr trude dén nay khong co ai quan Iy st dung, cling chua c6 ai ké
khai dé nghi cap GCN QSD dat. Khong c6 co s& dé giao, tam giao cho cac hd dan
dang c6 tranh chap dé quan 1y, sir dung. Bién ban xac minh moc gidi cia céac thira
dat 1ap nam 2007 khi do dac ban d6 dia chinh nam 2008, thong tin chu st dung quy
chu trén ban d6 dia chinh nam 2008 va 2019 khong phai la can ctr phap 1y xac dinh
chu st dung.

[5] Vé viéc thay d6i yéu cau khai kién cia éng Vii Van D: Vé yéu cau cua
ong D vé6i vo chong anh T1 va chi B, ong P thay d6i yéu cau khéi kién 1a trong
pham vi khoi kién ban dau nén duoc xem xét, chép nhan theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su. Vé yéu cau khoi kién cia ong b déi véi vo
chonganh T, chi: Tai don khdi kién, 6ng D yéu cau anh T, chi H tra khoang 30m?
dat tai thtra 1529 (nay la 1 phan thira dat 315, to& ban do s6 69 ban d6 dia chinh nam
1019 & thon B, xa M, thi x3 V, tinh Bac Giang. Tai phién hop kiém tra viéc giao
ndp va tiép can cong khai chimg ctr va phién hoa giai ngay 7/5/2021, nguyén don
gitt nguyén yéu cau khoi kién. Tuy nhién, sau d6 6ng D thay doi yéu cau khéi kién,
yéu cau anh T tra lai 406m? dat lan chiém tai thira dat s6 1529. Viéc 6ng D thay doi
yéu cau khéi kién nhu trén 1a vuot qua pham vi khoi kién ban dau theo quy dinh tai
Diéu 200 va khoan 1 DIéu 244 ctua Bo luat T6 tung dan su. Hoi dong xét st so
tham chap nhan viéc thay doi yéu cau nay cua 6ng D 1a khong dang phap luat. Do
d6, Hoi dong xét xtr phuc tham can xem xét giai quyét yéu cau khai kién ban dau
cua ong D.

[6] Tai giai doan xét x1r phiic tham, nguyén don la 6ng Vii Vin D va dai dién
theo 1y quyén khong dua ra duoc bat cir tai lidu, chimg cr nao khac chtimg minh
ong P c6 quyeén st dung hop phap d6i véi cac thira dat 1630 va thira dat 1529 (theo
ban do do dac nam 2019 la thira dat 315). Cac tai liéu 6ng D trinh bay: Bién lai thu
thué str dung dat (khong rd so6 thira, dién tich dat thu thué), Phiéu thu tién trong do
c6 nodi dung nodp tién mua dat ao cua thon, Bién ban ban khu bai hoang.... khong
phai 1a can ctr xac lap quyen str dung dat theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 100, Diéu
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166 Luat dat dai naim 2013. Do d6, khong c6 cin ctr chap nhan cac yéu cau khai
kién cua ong D.

[7] Viéc Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng D khong phai 1a
can ctr xac lap quyén sur dung dat cua ho gia dinh anh T1, anh T va ba B d6i voéi
dién tich dat dang tranh chap. Vi cac giao dich lién quan dén viéc nhan chuyén
nhuong dién tich dat c6 tranh chap, 6ng D khong cé yéu cau nén Hoi dong xét xir
khong xem xét. Néu c6 yéu cau, ong D c6 quyén khai kién vu an dan su khac.

[8] Kién nghi UBND thi xa V, UBND xa M thuc hién nghiém viéc quan Iy
dat dai tai dia phuong theo quy dinh cua Luat Dat dai.

[9] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phuc thAm can cin cur
khoan 2 DPiéu 308, DPiéu 309 cua Bo luat To tung dan su, chép nhan mot phé“m
khang cao cia ong Vii Vin D, stra ban an dan su so tham s6 43/2024/DS-ST ngay
24/7/2024 cua Toa an nhan dan thi x3 Viét Yén, tinh Bac Giang vé cach tuyén an
cho phu hop véi pham vi, yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

[10] V& an phi dan su phuc thim: Ong D duoc chip nhan mot phan khang
cdo nén khong phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai Dicu 29 Nghi
quyét so6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quoc
hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cit khoan 2 Diéu 308, DPiéu 309 ciia Bé ludt Té tung dan sw, chap nhan
modt phan khang cdo cia ong Vii Van D, stra ban an dan su so tham so
43/2024/DS-ST ngay 24/7/2024 ctia Toa an nhan dan thi xa Viét Yén, tinh Bac
Giang.

Can cir 9 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, Dicu 39; Pieu 91, Picu 92, Dicu
147, Dieu 148, Dicu 157, Dicu 158, Dicu 163, Dicu 164, biéu 165, Dicu 166,
Diéu 229, Diéu 244 Bo6 luat To tung dan su;

Cin ct Piéu 100, 166, 170; Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013;

Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, DPiéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng Vil Van D vé viée budc:

- Anh Vi1 Van T, chi Nguyén Thi H tra phan dién tich 30m? dat thudc thira dat
s6 315, to ban dd s6 69 ban d6 dia chinh nim 2019, dia chi thera dat tai Thon N
(nay la thon D), xd M, huyén V, tinh Bic Giang.

- Anh Vii Vian T1, chi Nguyén Thi D1 tra phan dién tich 56,9m? dat thudc mot
phan thira dat s6 315, to ban do s6 69 ban do dia chinh nam 2019, dia chi thira dat
tai Thon D, x3 M, thi x3 V, tinh Bac Giang
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- Ba Vii Thi B tra phan dién tich 38,3m? dat thudc mot phan thira dat so6 315,
to ban do s6 69 ban do dia chinh nam 2019, dia chi thira dat tai Thon D, xa M, thi
xa V, tinh Bac Giang.

2. An phi dan su so thAm: Ong P duoc mién 4n phi dan su so thim.

3. Chi phi t6 tung: Ong Vii Van D phai chiu toan bo chi phi xem xét thim
dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san la 12.900.000 dong (Mudi hai chiu chin
tram nghin dong). Xac dinh 6ng D da ndp du so tién trén.

4. An phi dan su phic thAm: Ong D khong phai chiu 4n phi dan su phic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Viét Yén;

- VKSND thi xa Viet Yen;

- Chi cuc THADS thi xa Viét Yén;
- Cac duong su;
- Luu ho so./.

Nguyén Thi Hrong Giang



