TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG Son Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 06/2025/DS-PT
Ngay 10-01-2025
Vv Tranh chap vé Hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung
dat, doi tai san, yéu cau boi
thuong thiét hai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG Son

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa

Céac Tham phan: Ong Vi Buc Tri

Ba Luong Thi Nguyét

- Thw ky phién toa: Ba Chu Thi Kiéu - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Ngén - Kiém séat vién.

Trong cac ngay 03, 10 thang 01 ndam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Lang Son Xxét xur phic tham cong khai vu an thu ly s6 33/2024/TLPT-DS ngay
21 thang 10 nam 2024 vé viéc Tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, doi tai san, yéu cau boi thuong thiét hai.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 19/2024/ST-DS ngay 04-6-2024 ciia Toa an
nhén dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sb 55/2024/QD-PT ngay
20 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pang Quang T, sinh nam 1972; vang mat.

2. Ba Pham Thi Van A, sinh nam 1976; ving mat.

Cung cu tra tai: Puong P, khéi 7, phuong D, thanh phé L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cia nguyén don 6ng Pang Quang T va ba
Pham Th;i Van A: Ong Nguyén Anh T, Luat su Cong ty Luat trach nhiém hitu
han P, Chi nhanh Lang Son. Pia chi: Puong L, phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son (van ban ty quyén ngay 03-11-2023); c6 mit.

- Bi don ¢0 yéu cau phan té: Ba Vuong Thi T, sinh nam 1958. Cu tr( tai:



Puong B, khéi 9, phuong D, thanh phd L, tinh Lang Son; c6 mit.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Vieong Thi T: Ong Triéu Quang H,
Luat su Cong ty Luat G thuoc Poan Luat su tinh Lang Son. Dia chi: buong H,
x& M, thanh pho L, tinh Lang Son (van ban uy quyén ngay 16-12-2024); cé mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:

1. Van phong cong ching Nguyén Thi Thuy L. Pia chi: Puong H, khu D,
thi tran D, huyén C, tinh Lang Son.

Newoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Thi Thay L, Truong Van
phong céng chiang Nguyén Thi Thay L; vang mat.

2. Phong Cong chung s6 1 tinh Lang Son. Dia chi: Buong B, phuong D,
thanh pho L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo phép lugt: Ong Luong Van C, Pho Truéng phong
Phu trach Phong céng chang so 1 tinh Lang Son; vang mat.

3. Ngéan hang thuong mai co phan Ngoai thuong Viét Nam. Pia chi:
Pbuong T, phuong L, quan H, Thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyen: Ba Tran Thi N, Pho Giam doc Ngan hang
thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam, Chi nhanh Lang Son. bia chi:
buong L, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son (vén ban uy quyén ngay 11-
01-2024); vang mat.

4. Uy ban nhan dan phuong B, thanh phé L, tinh Lang Son.

Nguoi dgi dién theo sy quyén: Ong Pong Hung D, Can bo dia chinh
phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son (van ban uy quyén ngay 16-12-2024);
vang mat.

5. Phong quan 1y d6 thi thanh phé L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Duong Binh T, Chuyén vién Phong
quan ly d6 thi thanh pho L, tinh Lang Son (véan ban uy quyén ngay 26-3-2024);
vang mat.

6. Ba Luong Thi Thanh H, Cong ching vién Phong Cong chung §6 1 tinh
Lang Son. Dia chi: Puong B, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.

7. Ba Dinh Thi T, sinh ndm 1982. Cur trii tai: Duong C, thanh pho L, tinh
Lang Son; vang mat.

- Nguroi khang cao: Ba Vuong Thi T, 12 bi don c6 yéu cau phan to.

NOQI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu c trong ho so vu &n va Ban an dan sy so tham, ndi dung
vu an duogc tdm tat nhu sau:

Ong Vuong Vian C (da chét) c6 vo 1a ba Trinh Thi M (d chét). Ho c6 03

ngudi con 13 6ng Vuong Vin S1 (di chét), 6ng Vuong Van S2, ba Vuong Thi T.
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Ong Ping Quang T 14 chong ba Pham Thi Van A.

Thira d4t s6 188 c6 dién tich 89,5m” dét & tai do thi, to ban do dia chinh
s6 42 phuong b, thanh phé L, tinh Lang Son (viét tét la thira dat s6 188) da
dugc Uy ban nhan dan thanh phd L, tinh Lang Son cap Glay chiing nhan quyen
st dung dat, quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (viét tit 1a
GCNQSDD) s6 BM 135777 ngay 28-02-2014 mang tén ba Vuong Thi T,

Ngay 14-7-2020, bj don ba Vwong Thi T ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat s6 188 cho ba Pinh Thi T duoc Vin phong Cong
ching Nguyén Thi Thuy L céng ching (viét tat 1a Hop ddng chuyén nhuong
ngay 14-7-2020).

Cung ngay 14-7-2020, bi don ¢6 ky nhan duéi muc nguoi nhan tién tai
Gidy nhan tién, bén giao c6 ky nhan Dinh Thi T. Gidy nhan tién c6 mot s6 noi
dung, trong d6 c6 thé hién: " ... Téi di nhan du sb tién 10.800.000d4ng,
1.000.000.000d6ng chan tién mat, tong s6 tien nhan 02 lan 13
2.000.000.000d6ng ... con 400 mét dau cau, tdi ng chau T ...".

Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phé L, Van phong dang ky
dat dai tinh Lang Son (viét tat 1a Chi nhanh VPDKPD thanh pho) da xac nhan
noi dung thay d6i va co so phéap Iy cia GCNQSDD s6 BM 135777: Ngay 17-7-
2020 chuyén nhuong cho ba Pinh Th T. Ngay 29-7-2020, tai trang bo sung cua
GCNQSDD s6 BM 135777 thé hién: Thé Chap bang quyén sir dung dat tai Ngan
hang thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam, Chi nhanh Lang Son
(viét tat 12 Ngan hang BIDV). Ngay 09-9-2022, xda noi dung dang ky thé chap
ngay 29-7-2020.

Ban cam két (khong ghi ngay, thang, nam) thé hién nguoi nhan Vuong
Thi T, nguoi giao Pinh Thi T Ky, ghi rd ho tén (viét tat 1a Ban cam két) c6 noi
dung: "... Ngay 14-7-2020, t6i da giao toan bd ngoi nha cho ba Vuong Thi T
...Tuy nhién, chu nha Pinh Thi T d4 gia han thém cho ba T tiép tuc duoc sur
dung ngdi nha nay tir thang 06-2022 dén ngay 31-01-2023 (ttc ming 10-01-
2023 am lich ...".

Ngay 09-9-2022, ba Pinh Thi T ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat s6 188 cho vo chong nguyén don 6ng Pang Quang T, ba Pham
Thi Van A duoc Phong Cong chiing s6 1 tinh Lang Son cong chung (viét tat 1a
Hop dong chuyén nhuong ngay 09-9-2022).

Ngay 15-9-2022, S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Lang Son cap
GCNQSDD so DG 659791 thua dat so 188 cho ong Bang Quang T, ba Pham
Thi Van A.

Ngay 23-9-2022, tai Véan phong Cong ching Nong Thu H, vg Chong
nguyén don di ky két Hop déng thé chip quyén su dung dat sb
74/22/TC.VCBLS.HL thira dat s6 188 voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh Lang Son (viét tat 1a Hop dong thé chap ngay 23-
9-2022) . Ngay 23-9-2022, tai trang bo sung caia GCNQSDPD sé DG 659791 thé
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hién: Thé chap bang quyen sir dung dat tai Ngan hang thuong mai co phan
Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Lang Son (viét tat a Ngan hang).

Bién ban cam két giao dét, nha 1ap ngay 18-01-2023 (viét tit 12 Bién ban
cam két nam 2023) thé hién ndi dung: Bén chu nha (bén mua) 6ng Bang Quang
T. Bén ban nha (bén ban) ba Pinh Thi T. Bé&n & nho ba Vuong Thi T. Ba bén
cuing thdng nhat bén ban va bén & nhod s& ban giao dat, nha trén cho bén mua
truéc ngay 31-01-2023. Théa thuan ba Vuong Thi T ¢ dén ngay 21-2-2023
(ngay 02-2-2023 am lich). Ngay 16-02-2023, 6ng Bang Quang T ra Théng bao
(Vé viéc ban giao dat, nha dang hen) giri ba Pinh Thi T, ba Vuong Thi T yéu cau
thuc hién dung Bién ban cam két nam 2023. Ngay 02-3-2023, 6ng Ping Quang
T ra Thong b&o vé viéc ban giao dat, nha dat (1an 2) gui ba Pinh Thi T, ba
Vuong Thi T yéu cau thuc hién ding Bién ban cam két nam 2023.

Qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san ngay 19-01-2024 xac
dinh: D4t tranh chéap cé tdng dién tich 92,1m?; trong dé: dién tich 89,5m? thuoc
thira dat s6 188; dién tich 0,9m? thudc thura dat sé 131; dién tich 1,7m? thudc
thira dat s6 118. Trén dat c6 01 ngdi nha 03 tang, 01 nha bép, 01 bé nudc va mai
t6n phia trude nha. Dat cd gia thi truong 1a 50.000.000ddng/m?.

Tai cap so tham:

Theo Pon khéi kién nguyén don 6ng Bang Quang T, ba Pham Thi Van A
xac dinh dét tranh chap c6 dién tich 89,5m? da dugc cap GCNQSDD cho nguyén
don. Ngudn gbc nha dét tranh chap do nguyén don nhan chuyén nhuong véi ba
Pinh Thi T theo Hop dong chuyén nhuong ngay 09-9-2022 va vg chong nguyén
don da duoc Cap GCNQSDD ngay 15-9-2022. Sau do, ngay 23-9-2022, nguyén
don da thé chap tai san trén voi Ngan hang dé vay 4 ty dong.

Ngay 18-01-2023, 6ng bang Quang T, ba Binh Thi T va bi don ba Vuong
Thi T da cung nhau 1ap Bién ban cam két théng nhat cho bi don & nho dén ngay
21-02-2023 va bi don phai ban giao nha dat cho nguyén don khi dén han. Ngay
16-02-2023, nguyén don da giri van ban Thong bao lan thir nhat dén ba Pinh Thi
T va bi don nhung bi don c6 y khoa cira dé trén tranh viéc giao tra nha. Ngay
02-03-2023, nguyén don tiép tuc guri Thong béo l1an 2 dén ba Dinh Thi T va bi
don nhung bi don tiép tuc trén tranh viéc giao tra nha. Do quyén loi bi anh
huéng nén nguyén don khai kién yéu cau ba Binh Thi T, ba Vuong Thi T phai
thuc hién nghia vy ban giao nha dat cho nguyén don theo Hop dong chuyén
nhuong ngay 09-09-2022; budc bi don phai boi thuong tién phi st dung tai san
cho nguyén don 1a 36.000.000ddng/thang x véi sé thang ma bi don dang chiém
hitu st dung tai san, tam tinh tr thang 3-2023 dén thang 3-2024 Ia
432.000.000dong. Ngoai ra, bi don con phai boi thuong tiép tir thang 3-2024 cho
dén khi ban giao xong nha, dat cho nguyén don.

~ Qua xem xet, th,'flm dinh tai chd, nguyén don khong yéu cau giai quyét voi
phén dat thugc thira dat s6 118, 131 va phan mai ton dua ra via hé. Nguyén don
khong yéu cau ba Dinh Thi T phai thuc hién nghia vu ban giao nha dat; khéng
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yéu cau b don phai boi thuong tién phi sir dung tai san. Nguyén don chi yéu cau
bi don phai tra lai nha dat cho nguyén don.

Nguyén don khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don. Néu yéu cau
nay dugc chap nhan thi nguyén don ciing khong yéu cau glal quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu ddi voi Hop ddng chuyén nhuong ngay 14-7-2020 va Hop
ddng chuyén nhuong ngay 09-9-2022. Nguyén don da nop 12.462.000ddng tién
tam ung chi phi té tung nén dé nghi giai quyét chi phi nay theo quy dinh.

Bi don c6 yéu cau phan té ba Vwong Thi T trinh bay: Nha dat thuoc
thira dat so 188 14 tai san riéng cia bi don. Ba Pinh Thi T ¢6 ru bi don gop tién
kinh doanh dat dai. Do thiéu tién mua dat nén thang 7 nam 2020, ba Pinh Thi T
d3 bao bi don mang GCNQSDD thua dat s6 188 di dit tai Ngan hang dé vay
thém 600.000.000d6ng, bi don dwa GCNQSDD thira dat s6 188 cho ba Dinh Thi
T @é di vay tién, con ba Dinh Thi T mang di vay tién hay cam cé & dau thi bi
don khéng biét. Khoang thang 8-2020, ba Pinh Thi T ché bi don 1én Vin phong
cong ching Nguyén Thi Thiy L dé ky vao mot s6 van ban noi 1a dé vay tién
Ngan hang dugc thuan loi chir khong c6 viéc bi don chuyén nhuong thira dat
cho ba Pinh Thi T. Bi don khong dugc nhan bat ctir khoan tién nao tir ba Pinh
Thi T vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 188 mac du bi don c6 ky vao Giay
nhan tién. Tir nam 2020 dén dau nam 2023 khi xay ra viéc nguyén don dén doi
ldy nha dat thi bj don van tryuc tiép sinh séng tai nha dat nay. Trong quéa trinh
sinh sdng khong hé co6 Ngan hang nao dén xem xét, tham dinh nha dat. Bi don
c6 ky vao Bién ban cam két nim 2023 nhung khi d6 bi don hoang mang, chi ky
ma khong doc noi dung. Do do, bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién caa
nguyén don.

Bi don ¢6 yéu cau phan té yéu cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong
ngay 14-7-2020, Hop dong chuyen nhuong ngay 09-9-2022 d6i véi thira dat s6
188 vo hi¢u. Bi don khong yéu cau giai quyet hau qua cua cac hop dong vo hiéu.
Vé chi phi té tung, bi don dé nghi giai quyet theo luat dinh. Do 1a ngudi cao tudi
nén bi don c6 don xin mién an phi so tham.

Ngudi ¢d quyen lgi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi T trinh bay: Ba
c6 mua nha dat cia bi don thuoc thira dat sé 188 véi gia 2.850.000.000d6ng, hai
bén co6 1ap Hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching Nguyén Thi
Thuy L. Ba Pinh Thi T d thanh toan toan bo bang tién mat 03 lan cho ba
Vuong Thi T, cu thé: Lan 1 tra 850.000.000ddng tai nha ba Binh Thi T c6 ba
Nong Kim D biét. Lan 2, 1an 3 mdi lan tra 1.000.000.000d6ng tai Van phong
cong chiang Nguyén Thi Thuy L. Sau khi thanh toan du 2.850.000.000d4ng thi
bi don méi lam hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va mai giao lai
GGCNQSDD thira dat s6 188 cho ba Dinh Thi T. Do thoi diém bi don ban nha
do dang c6 dich bénh Covid nén bi don xin & nho va cam két cham nhat 13 thang
6-2022 sé& tra nha. Pén hen bi don lai xin ¢ tiép dén 31-01-2023 va khi d6 hai
bén méi 1am Ban cam két vé van dé ndy. Sau khi nhan dugc tién ban nha dat tai
thira dat s6 188 thi khoang thang 8-2020, bi don d nho ba Pinh Thi T ra Ngan
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hang BIDV giri So tict kiém 1 ty dong va bi don con mua mot manh dat khéc.
Tuy nhién, ba Binh Thi T khong rd dia chi manh dat bi don mua ¢ dau.

Théang 9-2022, ba Pinh Thi T di chuyén nhuong nha dit d6 cho nguyén
don voi gia khoang trén 3 ty dong. Sau khi nhan du tién thi ba Pinh Thi T da
ban giao GCNQSDD cho nguyén don. Viéc chuyén nhugng nay bi don ciing
biét nhung khong phan dbi, ma noi 1a gia chuyén nhuong ré qua. Ngay 18-01-
2023, bi don c6 gap nguyén don va c6 lam ban cam két ca ba thé hién bi don sé&
ban giao lai nha dat cho nguyén don vao ngay 21-02-2023. Viéc bi don cho rang
nam 2020 c6 dua cho ba Binh Thi T 500 tri¢u dong 1a khong dung, ciing khong
c6 viéc ba Pinh Thi T cdm GCNQSDD cua thira dat s6 188 dé di vay 600 tri¢u
d6ng lam an chung cung véi bi don. Khoang thang 2-2023, bi don di 1am don t6
c4o ra co quan Cong an. Sau do, co quan Cong an d giai quyét va xac dinh
khong c6 can ctr ba Binh Thi T Itra dao bi don.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong nha dat tai thira dat s 188 gitta ba Dinh
Thi T v6i v6i nguyén don da thyc hién xong, viéc bi don ¢ nho tai nha dat nay la
Xin truc tiép va dugc nguyén don dong y. Nén ba Dinh Thi T khdng co trach
nhiém ban giao nha dat cho ‘nguyén don va khong lién quan dén viéc nguyén
don doi bi don phai tra lai tién phi sir dung tai san. Ba Dinh Thi T khong chap
nhan yéu cau phan td cua bj don. Néu yéu cau phan to duoc chap nhén thi ba
Dinh Thi T ciing khong yéu cau giai quyét hau qua cua cac Hop dong vO hitu.
Do dang phai diéu tri da day, con con nhé nén ba Pinh Thi T xin dugc ving mit
tai tit ca céac giai doan td tung.

Nguoi dai dién hep phéap cia Phong phong Céng chieng sé 1 va cong
ching vién ba Lwong Thi Thanh H trinh bay: Trudc khi cong ching Hop
ddng chuyén nhuong ngay 09-9-2022, cdng ching vién ba Lwong Thi Thanh H
xac dinh cac bén tham gia giao dich da cung cap day du gidy to, tai liéu cd lién
quan, cong chung vién thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap
luat. Do ban cong viéc nén nguoi dai dién cua Phong cong chiing va cong chung
vién xin vang mat trong suét qua trinh t6 tung.

Nguoi dai dién hop phap cia Vin phong Cong chirng Nguyén Thi
Thuy L trinh bay: Ngay 14-7-2020 truéc mat cdng chung vién, bi don va ba
Pinh Thi T da dong y chuyen nhuong quyen st dung dat, hai bén da ky, ghi rd
ho tén vao Hop dong chuyén nhuong. Céng chimg vién dé nhin thay bi don va
ba Binh Thi T ngol & ngay ctra Van phong bay nhiéu cocC tién trén ban, thay hai
ngudi ho ngdi viét gi do, cong chumg vién ngh1 1a gidy giao nhan tlen Sau do,
cong ching vién thay bi don cam tién cho vao 1 cai nai mau den r01 2 nguoi ra
ban ky Hop dong Chuyen nhuong. Vin phong céng ching Xin vang mit trong
trong suét qua trinh t4 tung.

Nguoi dai dién ciia Phong Quan 1y dé thi thanh phé L, tinh Lang Son
trinh bay: P4i véi phan dat via hé duongg B c6 dién tich 12,6m? va phan dat
via hé duong T c6 dién tich 0,9m? déu thudc thira dat sé 131 da duogc bi don xay
dung quiy mai ton, cac duong su khong yéu cau giai quyét phan dat nay va
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Phong ciing khong yéu cau giai quyét phan dat do trong vu an nay. Pay 1a hanh
vi vi pham hanh chinh cta nguoi dan thi Phong s€ tham muu cho UBND thanh
pho xem xét xur 1y sau. Do do, nguoi dai dign Xxin vang mat trong Sot qua trinh
to tung.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciaa Uy ban nhan dan phwong D, thanh
phé L, tinh Lang Som trinh bay: Béi véi phan dién tich dat thudc thira dat s
118 thugc quyen quan ly cua Uy ban nhan dan phudng. Cac duong su khdng yéu
Cau giai quyet phan dat nay va Uy ban nhén dén phuong cling khong yéu cau
gial quyét phan dat d6 trong vu an. Do d6, ngudi dai dién xin ving mit trong
suét qué trinh té tung.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciaa Ngan hang thwong mai c6 phan
Ngoai thwong Viét Nam, Chi nhanh Lang Son trinh bay Ngay 23-9-2022,
nguyén don ky Hop d6ng vay han muc sé 74 va Hop. dong thé chap quyén sir
dung dat 30 74 v6i Ngan hang, tai san dam bao la quyén st dung dat va nha tai
thira dat s6 188. Trong qua trinh vay von, nguyén don thanh toan goc l&i cho
Ngan hang day du, dung han nén Ngan hang khong yéu cau giai quyét Hop dong
vay han muc s6 74 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat. Ngan hang khong
c6 y kién gi véi yéu cau phan t cua bi don ma dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. Nguoi dai dién caa Ngan hang xin vang mat trong sudt qua trinh
t6 tung.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 04-6-2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son, da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, cu thé budc bi don co
nghia vu ban giao thura dt s6 188, dién tich 89,5m? va toan bo tai san gan lién
vé6i dat cho nguyén don theo Ban cam két ngay 18-01-2023.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan tb cua bi don vé viéc yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong ngay 14-7-2020 vo hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau tuyén b
Hop dong chuyén nhuong ngay 09-9-2022 v hiéu.

4. Pinh chi giai quyét doi véi yéu cau cia nguyén don ve viéc yéu cau bi
don tra phi sir dung tai san vi nguyén don rat yéu cau. Nguyén don cd quyen
khai kién lai theo quy dinh ctua phéap luat.

5. Dinh chi giai quyét doi voi yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau ba
Dinh Thi T ban giao nha dat cho nguyén don vi nguyén don rat yéu cau. Nguyén
don c06 quyén khaoi kién lai theo quy dinh cua phap luat.

_ Ngoai ra, Ban 4n so' tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi, vé
quyen yéu cau thi hanh an va quyen khang céo theo quy dinh.

Trong thoi han luat dinh, bi don c¢6 yéu cAu phan t6 ba Vwong Thi T
khang cao toan by Ban an dén sy so tham so 19/2024/DS-ST ngay 04-6-2024
cia Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son; dé nghi Toa an cap
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phuc tham xét xur lai vu an theo huong sira ban an so tham, khong chap nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don, chdp nhén céc yéu cau phan t6 cua bi don tuyén
hop ddng chuyén nhuong ngay 14-7-2020; Hop dong chuyén nhuong ngay 09-
9-2022 vo hiéu.

Tai cAp phic thim

Toaan cap phlc tham da tlen hanh Iy 1oi khai cua bi don, nguyén don va
mot sd ‘nguoi lam ching; yéu Cau cac duong su, yeu Cau cac co quan, td chuc
cung cap nhiéu tai liéu chiing c lién quan dén viéc giai quyét vu an.

~ Cong an thanh phé L, tinh Lang Son cung cap thong tin, tai liéu chang cir
thé hi§n tai Van ban so 2453/CATP-KTMT ngay 21-11-2024 vé viéc giai quyét
don t6 cao cia ba Vuong Thi T va tai liéu kem theo.

Ngén hang BIDV c6 Van ban s6 1557/BIDV.LS-QLRR ngay 25-11-2024
vé viéc cung cap thong tin vay von va thé chap tai san ctia ba Binh Thi T di Véi
thira dat s6 188 va tai liéu kém theo.

Chi nhanh VPDKDD thanh pho c6 Van ban s6 958/CNVPDKDD ngay
13-12-2024 ve viéc cung cap thong tin dat dai lién quan den thura dat so 470, to
ban @6 dia chinh s6 66 x& H, thanh pho L, tinh Lang Son va tai liéu kém theo.

Ccong ty B Lang Son (viét tit 1a Coéng ty B) c6 Van ban sb
210/DVKH/BVNTILS ngay 30-12-2024 vé viéc phic dap Toa an tinh Lang
Son vé Viéc cung cap tai liéu chiung cir d6i vai khach hang Vuong Thi T va tai
liéu kem theo.

Ngan hang thuong mai ¢ phan K§ thuong Viét Nam, Chi nhanh Lang
Son ¢6 Vin ban s6 982/2024/TCB-LSN ngay 25-12-2024 vé viéc tra o1 Quyét
dinh s6 55 cua Toa an nhan dan tinh Lang Son vé viéc cung cap tai liéu ching
ctr di v6i khach hang Pinh Thi Lé H va tai liéu kém theo.

Ngan hang thuong mai ¢ phan Cong thuong Viét Nam, Chi nhanh Lang Son
c¢6 Vin ban s6 229/CV-CNLS-TH ngay 26-12-2024 vé viéc phiic dap cong van so
54 ngay 20-12-2024 d6i vai khach hang Pinh Thi T va tai liéu kém theo.

Cong an xa T, huyén T, tinh Lang Son ¢6 Van ban s6 09/CAX ngay 03-
01-2025 veé viéc cung cap tai liéu ching ctr lién quan dén 6ng Nong Vian A, ba
Vuong Thi T, ba Nong Kim D, ba Dinh Thi T va tai liéu kem theo.

Tai phién toa phic tham

Nguoi dai dién theo uy quyen cta bi don ¢o yéu cau phan t6 gitr nguyén
y&u cau phan to; gitr nguyen yéu cau khang cao. Ngoai ra, do cap phlc tham da
lam rd cac van de trong vy an thé hién c6 dau hiéu hinh su nén dé nghi Hoi dong
Xét Xtr xem xét van dé nay theo luat dinh.

Ngudi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi
kién, khdng nhat tri véi khang céo caa bi don.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phét biéu y kién vé viéc
chap hanh phéap luat t6 tung va giai quyeét vu an cu thé nhu sau:

1. V& viéc chap hanh phép luat té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu &n
tai cap phuc tham va tai phién toa phac tham, Tham phén, Hoi dong xét xt, Thu
ky phién tda chip hanh dtng quy dinh cua B¢ luat T4 tung dan su; phién toa da
dugc triéu tap hop 1€, c6 nguoi tham gla t tung ving mat nhung c6 dé nghi Xét
X0 VANg mat; ngudi tham gia té tung ¢6 mat da duoc thuc hién day da cac quyén
va nghia vu cia minh.

2. V& quan diém giai quyét vu an: Can cur 10i khai cua cac duong su, cua
nguc‘ri lam chimg; can cir vao tai liéu chang cir thu thap duoc 6 trong hd so vu
an tai cap so tham, cip phlc tham, c6 du cin ctr xac dinh: Hop ddng chuyén
nhuong ngay 14-7-2020, Hop ddng chuyén nhuong ngay 09-9-2022 va Hop
ddng thé chap ngay 23-9-2022 vo hiéu. Xét thay, Toa &n cap so tham co CAc Vi
pham tha tuc t6 tung vé yéu cau phan to, vé théng bao thu ly phan t6; khong
thuc hién viéc giai thich ve viéc duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong theo Huéng dan cua Toa an nhan dan t6i cao ngay 07-4-2017 da anh
huong nghiém trong dén quyén loi cta cac duong su. HO6 so ¢6 dau hiéu cua
viéc truc loi tién bao hiém nhan tho va c6 dau hiéu cua viéc cau két thuc hién
lra ¢ao chiém doat tai san. Do d6, cap phtc tham khong khac phuc dugc ma can
hay Ban an so thAm mai dam bao khach quan, toan dién, triét dé, dam bao hai
CAp Xét Xtr.

Pé nghi Hoi dong xét &p dung khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T
tung dan sy ndm 2015; huy Ban &n dan su so tham sé 19/2024/DS-ST ngay 04-
6-2024 cta Tda &n nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son dé giai quyét
lai theo tha tuc so tham. Do hiy Ban an so thim nén ngudi khang céo khéng
phai chiu an phi phic tham. Déi véi v kién cua cac duong su, nghia vu chiu chi
phi t6 tung, an phi so tham s& duoc xem xét lai khi giai quyét vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Phién tda ma lan thir 1 va da dugc triu tap hop I¢,
c6 duong su tuy Vang mat nhung nguoi dai dién theo ay quyén c6 mat hoic co
dé nghi xin xét xur Vang mat. Can clr vao Dleu 296 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét Xt vy an vang mat nhitng nguoi nay.

[2] Xét khang cdo cua bi don c6 yéu cau phan to, thay rang:
[3] Poi véi Hop dong chuyén nhwong ngay 14-7-2020, thay rang:

[4] Tha nhat: Trude khi cac bén ky két Hop déng chuyén nhuong thi bi
don ba Vuong Thi T khéng c6 mdi quan hé ho hang, chi quan hé quen biét
thong qua viéc mua bao hiém do ba Pinh Thi T 1a nhan vién Cong ty B vao ndm
2019. Tai thoi diém cac bén ky két Hop dong chuyen nhwong thé hién bi don cé
trinh d6 van hoa 16p 3, biét doc, biét viét, hién séng mot minh, khdng cé chéng
con, nghé nghiép lam rudng, hang ngay di la ban rau rong. Con ba Dinh Thi T 1a
Truong ban cua Cong ty B.
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[5] Thtr 2: Vé gia tri tai san chuyén nhwong: Nha dat dang c6 tranh chap
c6 vi tri thuan loi kinh doanh nim ngay canh mat duong lon (tryc duong chinh
duong B), c6 02 mit tién, co gia tri rat cao. Ba Binh Thi T cho rang gia chuyén
nhuong nha dat gitra hai bén khi d6 1a 2.850.000.000d6ng. Thay rang: Ngay 17-
7-2020, co quan c6 tham quyén da diéu chinh bién dong sang tén ba Dinh Thi T
trén GCNQSDD. Ngay 29-7-2020, ba Pinh Thi T d3 thé chap vay vén tai Ngan
hang BIDV. Chi sau 15 ngay thi gia tri thira dat theo Bién ban dinh gi4 tai san
ngay 29-7-2020 da 1a 4.475.000.000d0ng (chua bao gom tai san trén dat 1a ngoi
nha 3 tang cua bj don). Nhu vay 1a riéng gia tri dat da cao gan gap doi so vai gia
tri chuyén nhuong thira dit ma ba Pinh Thi T trinh bay. Theo két qua xem xét,
tham dinh tai chd thé hién trén dat c6 ngdi nha 03 tang, 01 bép do nguyén don
xay du’ng truée nam 2020. Khi giao dich chuyén nhugng, cac bén khong dé cap
dén céc tai san trén dat ma chi can ctt vao GCNQSDD dé xac dinh gia 1a khong
phl hop. Do d6, gia chuyén nhuong ba Pinh Thi T trinh bay la khéng ngang gia
S0 Vai gia thi truong va khong phu hop véi thuc té khach quan.

[6] Thu 3: Vé viéc thanh toan tién chuyén nhuong: Bi don trinh bay 1a
khong nhan dugc tién tir ba Pinh Thi T do khdng c6 viéc chuyén nhuong nha
dat trén thyc té. Ba Pinh Thi T thi cho rang d3 thanh toan 03 1an tién cho bj don
Vvéi tong sb tién 1a 2.850.000.000d6ng. Tuy nhién, 16i trinh bay caa chinh ba
Pinh Thi T mau thuan, bat nhat vé thoi gian, dia diém giao tién, vé so tién, vé
sb 1an tra tién, cu thé nhu sau:

[7] Lan 1 c6 lic ba Pinh Thi T cho ring di giao tién mat
850.000.000d0ng tai nha riéng cta ba Pinh Thi T vao ngay 08-7-2020 nhung
khong lam gidy to vai ly do bi don dé nghi khi 1am tha tuc tai Van phong cong
chung sé& viét mot thé (bat luc 286). Tuy nhién, nhidu vin ban nhét 1a vin ban ba
Pinh Thi T gt cap phic tham lai khiang dinh ba Pinh Thi T di giao tién tién
mat 850.000.000dong cho bi don vao ngay 13-7-2020.

[8] Lan 2 c6 lic ba Pinh Thi T cho riang di giao tién mat
1.000.000.000d6ng vao ngay 10-7-2020 cho bi don tai Van phong cong ching
Nguyén Thi Thy L (but luc 286). Tuy nhién, nhiéu vin ban nhat 1a vian ban ba
Pinh Thi T guii cap phic tham lai khang dinh ba Pinh Thi T di giao tién tién
mat 1.000.000.000d6ng vao ngay 14-7-2020.

[9] Lan 3 co6 lic ba Pinh Thi T cho rang di giao tién mat
1.000.000.000dong vao ngay 14-7-2020 cho bi don tai Van phong cong chtng
Nguyén Thi Thuy L va c6 ba Nguyén Thi Thiy L lam ching (bat luc 286). Tuy
nhién, nhiéu vin ban nhat 1a van ban ba Pinh Thi T gti cip phdc tham lai xéac
dinh ba Pinh Thi T d3 giao tién mat 1.000.000.000d6ng vao ngay 17-7-2020 tai
Vin phong cong chung Nguyén Thi Thly L va c6 ba Nguyén Thi Thiy L 1am
chung.

[10] Ba Nguyén Thi Thiy L lai khang dinh: Ba Pinh Thi T va bi don chi
[én Van phong cong ching duy nhat _ngay 14-7-2020, ba Nguyen Thi Thuy L cé
chung kién hai bén dé nhiéu coc tién trén ban nhung khong nam duoc cu thé
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viéc giao nhan tién nhu thé nao (bt luc 251, 864). Thay rang, ngay 17-7-2020
trén GCNQSDD cua thura dat sb 188 dd dugc co quan ¢ tham quyen diéu chinh
bién dong sang tén ba Dinh Thi T nén viéc ba Binh Thi T cho riang vao ngay 17-
7-2020 ba Binh Thi T méi 1én Vin phong cong chitng Nguyén Thi Thay L dé
dua cho bi don s6 tién 1.000.000.000d6ng 1a mau thuan, khdng phi hop véi thuc
té khach quan. Ngoai ra, tai Bién ban Iy loi khai ngay 03-01-2024 (but luc 97-
99), ba Binh Thi T lai xac dinh sau khi giao du sb tién 2.850.000.000d6ng thi bi
don méi 1am Hop dong chuyén nhuong cho ba Pinh Thi T. Diéu nay 1a mau
thuan véi thoi diém cac bén ky két hop dong 1a ngay 14-7-2020.

[11] Thtr 4: Vé Gidy nhan tién (But luc 229): Trong hd so vu an van ban
nay l1a ban phd td khong ghi ngdy thang nam 1ap gidy, thé hién sira nhiéu noi
dung ma doc khdng thé cit nghia. Vin ban nay c6 noi dung: Ngay 14-7-2020 bj
don nhan véi ba Pinh Thi T s6 tién 10.800.000d6ng, 1.000.000.000d6ng chin
tién mat, tong sé tién nhan 02 lan 13 2.000.000.000d0ng ... con 400 mét dau cau,
t6i no chau T. Nhu vay, Gidy nhan tién khdng néu rd so tién cua giao dich gi
giita cac bén; so tién giao dich trén gidy lién quan gi dén noi dung "con 400m
dau cau toi ng chau T". Gidy nhan tién ciing khong thé hién s tién
850.000.000d0ng ba Pinh Thi T da tra cho bi don trude d6. Piéu nay 1a mau
thuan véi chinh nhiig gi ba Pinh Thi T da trinh bay vé viéc thanh toan tién
chuyén nhuong nhu da phan tich & trén va khoéng phi hop véi giao dich thyc té
va khdng phi hop véi thuc té khach quan. Gidy nhan tién nay ciing khong ching
minh duoc ba Pinh Thi T da tra da cho bi don s tién 2.850.000.000d6ng nhu ba
Dinh Thi T trinh bay.

[12] Bi don chi thtra nhan chit ky va ho tén bi don tai cudi Giay nhan tién
la do bi don ky nhung bi don khong nam rd noi dung vi khi ky chi dé thuan loi
cho ba Pinh Thi T muon GCNQSDD thua dat s6 188 thé chap vay von cua
Ngan hang cung nhau gop tién mua dat, sau d6 ban di duoc tién I4i s& chia nhau.
Bi don dé nghi giam dinh noi “dung chir Viét tai van ban nay nhung Toa 4n khong
thé thyc hién dugc boi ban gbc van ban nay bi don khong luu gitr. Theo 16i trinh
bay clia nguyén don va Vin ban sé 2453/CATP-KTMT ngay 21-11-2024 cua
Cong an thanh phd L, tinh Lang Son thi ban goc vin ban nay do ba Pinh Thi T
luu gitr. Toa &n cip phic tham da nhiéu lan Thong bao yéu cau ba Pinh Thi T
cung cap ban gbc dé thuc hién giam dinh nhung ba Pinh Thi T d4 phan hoi bang
van ban 1a khéng thuc hién yéu cau nay.

[13] Thir 5: Ve viéc giao tai san chuyén nhuong: Ba Dinh Thi T cho rang
do dich Covid nén sau khi ky Hop dong chuyén nhuong ngay 14-7-2020 da cho
bi don ¢ nho dén thang 6-2022, sau d6 cho ¢ nho tiép dén ngay 31-01-2023 ma
khong lay tién thué nha va noi dung nay da duoc bi don nhat tri tai Ban cam két
(khdng ghi ngay thang lap gidy). Bi don thira nhan c6 ky ho tén tai Ban cam két
d6 nhung cho rang do ba Pinh Thi T haa hen cing nhau hop tac lam in budn
ban dat dai nén bi don khong chi dua gidy to cua thira dat s6 188 ma con dua
500 triéu dong (rat tir Ngan hang ra) cho ba Pinh Thi T va cd ky vao nhiéu gidy
to theo yéu cau cia ba Pinh Thi T. T ngay 14-7-2020 dén nay, bi don van truc
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tiép sinh sdng tai ngdi nha 3 tang trén thaa dat s6 188; dau nam 2023 khi nguyén
don dén doi nha dat thi bi don méi biét viéc ba Pinh Thi T di chuyén nhuong
nha dat cho nguyén don. Do lic d6 bi don van tin tudng ba Dinh Thi T ciing
tham gia va chua c6 tranh chép nén bi don ciing da ky vao Ban cam két ngay 18-
01-2023 do nguyen don 1ap san ma khong xem noi dung. Tuy nhién, ngay sau
d6 bi don da t6 c4o su Viéc trén véi co quan Cong an, thay rang:

[14] Ban cam két vé viéc ba Pinh Thi T cho ba Vwong Thi T & nhd dén
ngay 31-01-2023 khong c6 ngay thang nam. Theo Pon trinh bay su vi¢c cua bi
don (but luc s6 654-658) c6 xac nhan cta hang x6m xung quanh, cua Hoi truong
hoi hiéu, caa khéi truong khéi 9 (qua cac nam) va cua Uy ban nhan dan phuong
P, thanh phd L, tinh Lang Son thé hién bi don van da va dang truc tiép sinh
séng tai nha dht nay tir trude dén nay, van tham gia day du cac hoat dong tai noi
cu trd ma chua ting di chuyén di noi nao khac va ciing khong con chd & nao
khéac.

[15] Mat khéac, sau khi diéu chinh bién dong trén GCNQSDD duoc 12
ngay thi vao ngay 29-7-2020 ba Pinh Thi T da thé chap thua dat s6 188 tai Ngan
hang BIDV. Trong Hop dong thé chap (blt luc 614-622) tai diém i khoan 2 Piéu
2, khoan 1, 4 Piéu 12 thé hién thua dat s6 188 cua Bén thé chap khong duoc
thuc hién trong giao dich dan su nao khac; khong duoc cho tang, cho muon, cho
thué .... Biéu nay 14 mau thuan véi ¥ kién caa ba Dinh Thi T 13 nha dat nay dang
cho bi don & nhd. Do d6, ¢6 du can ctr phap 1y xac dinh tir ngay 14-7-2020 dén
trudc ngay 09-9-2022 bi don chua tirng giao nha cho ba Pinh Thi T quan ly su
dung theo nhu Ban cam két va Hop dong chuyén nhuong giira hai bén.

[16] Tha 6: Vé viéc ngp glay to dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong
dat dai: Tai liéu co tir cp so tham thé hién bi don chi ky vao Hop ddng chuyén
nhuong con nguoi 1am tha tuc nop thué va céc tha tuc phép Iy khac 1a ba Long
Loc Kim T. Tai cap phic tham da 14y loi khai cua nguoi lam ching ba Long
Loc Kim T (la nguoi tung gilp viéc tai Van phong cong ching Nguyen Thi
Thay L) thé hién: Ba Long Loc Kim T 1a ngudi truc tiép di nop thué, nop gidy to

. sau d6 tryc tiép nhan GCNQSDP di ding ky bién dong sang tén ba Pinh Thi
T ¢ dua lai cho Truong Vin phong cong chiung Nguyén Thi Thly L. Nhu vay,
la pht hop véi viéc bi don trinh bay 1a bi don chi duoc Ky céc gidy to con thi
tuc nhu thé nao bi don khong duoc biét,

[17] Tha 7: Ba Pinh Thi T cho rang: Sau khi c6 tién chuyén nhugng nha
dat tranh chap thi ba Pinh Thi T 1a nguoi da dwa bi don giri tién vao Ngan hang
BIDV s tién 1.000.000.000d6ng vao ngay 11-8-2020 (sau thoi diém ky két hop
ddng chuyén nhuong 26 ngay). Xét 16i trinh by cua ba Pinh Thi T va qua cac
tai lieu do Ngan hang BIDV cung cap thé hién: Ngay 11-8-2020, ba Pinh Thi T
da dua bi don dén Ngan hang BIDV (Phong giao dich N, huyén L, tinh Lang
S1), cach noi bi don dang & (la trung tdm thanh phé L, tinh Lang Son) trén
20km dé mé tai khoan thé cua so tién 01 ty dong mang tén bi don vao hoi 11 gio
09 phat. Sau khi o The ngan hang (but luc 281) vao hoi 11 gid 48 phat cung
ngay, ngay lap tic so tién 01 ty dong tir tai khoan thé dugc hoan tat cac thu tuc
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sang Thé tiét kiém cd ky han 03 thang (bat luc 981). Mac du chua dén han
nhu’ng ngay 14-9-2020, thé hién bi don di rat toan bd sb tién nay. Ciing cung
ngay bi don thuc hién dong 100.000. 000ddng theo Hop ddng bao hiém sé
10000003533582 véi tu van vién ba Noéng Kim D.

[18] Tha 8: Ba Dinh Thi T tai Bién ban ghi 16i khai ngay 15-02-2023 (bt
luc 266-267) thé hién: Ban than ba Pinh Thi T chuwa ting nhan tién cua bi don
dé cung nhau mua dat hodc lam an gi khac; chua tirng thoa thuan cing kinh
doanh mua ban dat véi bi don. Sau khi c6 tién chuyén nhuong nha dat tranh
chap thi bi don d3 mua 1, 2 manh dat ¢ khu vuc dudng P, xa H, thanh phd L,
tinh Lang Son. Vo ngay 15-01-2021, bi don c6 dén nha va nho ba Pinh Thi T
di cung dé dém tién ban dat gilp (b4n manh dat & khu vyc P, khong biét cu thé
la mieng dat nao) nhung ba Dinh Thi T khong di va bao bi don noi véi khach
mua dat ci chuyén tién vao tai khoan Ngan hang caa ba Binh Thi T ro1 ba Dinh
Thi T s& rat ra dua cho bi don. Sau d6, ba Pinh Thi T cho bj don sd tai khoan
201869498245 cua minh. Ngay 16-01-2022, chu tai khoan 19036431091017 la
ba Pinh Thi Lé H d chuyén dén 240.000.000dong; ngay 22-01-2021 chuyén
tiép sb tién 120.000.000d0ng va dua 20.000.000d0ng. Sau d6, ba Pinh Thi T da
rt ra va dua du cho bi don 380.000.000d6ng. Pbi véi van dé nay cap phlc tham
da tién hanh lay loi khai cia nhitng nguoi lam ching, thé hién:

[19] Thura dét s 469, dién tich 50,0m? dit &, to ban dd dja chinh sé 66 xa
H, thanh phd L, tinh Lang Son (viét tit |a thira dat sb 469) trude day thuoc mot
phan thira dat s6 273 ¢6 dién tich 6.155m? dat NHK di duoc cap GCNQSDD
cho ba Nguyén Thi H. Sau d6, ba Nguyén Thi H thuc hién tha tuc tch thanh
trén 40 thira dat va duong ngd di chung. Ngay 30-10-2017, ba Nguyén Thi H
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc A nhiéu thira dat trong d6 co thira dat
sb 394, dién tich 100m?® Ba Nguy&n Thi Ngoc A lai thuc hién tach thira dat sb
394 thanh thtra dat sb 469 va 470 (mdi thira dét ¢ dién tich 50m?) va chuyén
muc dich sir dung thanh dat . Ba Nguyén Thi Ngoc A da uy quyén cho ba Noéng
Thi H chuyén nhuong cac thira dat s6 469, 470 cho 6ng Nong Vian H, ba Hoang
Thi H. Ngay 14-8-2020 6ng Nong Vian H, ba Hoang Thi H dugc S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Lang Son cap GCNQSDD d6i voi 02 thira dat nay. Ngay
19-8-2020, dng Nong Van H, ba Hoang Thi H 1am Hop dong Chuyen nhuong
thira dat s6 469 cho bi don va ngay 18-9-2020 dugc co quan co tham quyén
chinh ly bién dong sang tén bi don ddi véi thira dat s6 469. Nguoi thuc hién toan
bo céc thi tuc nop thué, nop hd so va nhan GCNQSDP sau khi da diang ky bién
dong van la ba Long Loc Kim T (but luc 804-806). Ngay 05-3-2021, bi don 1am
Hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 469 cho 6ng Nguyén Bic D. Ngudi thuc
hién toan bo cac thu tuc nop thué, nop hd so chuyén nhuong 1a ba Dinh Thi Lé
H. Qua loi khai, y kién ciia 6ng Nong Vian H, ba Long Loc Kim T, 6ng Hoang
Thi H, ba Dinh Thi L& H thé hién céc noi dung sau:

[20] Ong Nong Van H la nguoi lam modi gici kinh doanh bat dong san trén
dia ban thanh pho cho ba Nong Thi H va ba Pham Thi Van A (chinh la nguyén
don trong vu an). C4c thira dat s6 469, 470 la do ba Nong Thi H va ba Pham Thi
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Van A tra cong cho ngudi lam mdi giéi dé c6 thém thu nhap tir viéc chuyén
nhuong. Ong Nong Vin H quen biét véi ba Binh Thi T vi cing qué huyén T,
tinh Lang Son va ciing c6 kinh doanh, méi gidi bat dong san trén dia ban thanh
phd. Ban than 6ng Nong Vian H khong quen biét chu dat ba Nguyén Thi Ngoc A
va ciing khong quen biét gi véi bi don trudc khi ky két giao dich chuyén nhuong
thira dat s6 469. Sau khi 6ng Nong Vian H ky hop dong nhan chuyén nhuong va
hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 469 thi moi giao dich tiép theo do Phong
Cong ching s6 1 va Vin phong Cong chiing Nguyén Thi Thiy L thuc hién (bat
luc 662-664).

[21] Ong Nguyén Puc B (but lyc 673) trinh bay: Ban than 6ng khong
quen biét gi v6i bi don, moi théa thuén, trao doi, nhan chuyen nhuong thira dat
s6 469 1a do 6ng thuc hién véi ba Binh Thi Lé H. Khi ra Phong Cong chung s61
lam tha tuc chuyén nhuong thi dng maoi biét thira dat s6 469 trén giay to mang
tén bi don va khi d6 ba Binh Thi L& H mdéi n6i cho dng biét sy viéc nay. Sau khi
ky két hop dong chuyén nhuong xong thi 6ng khdng lién lac gi voi bi don. Gia
tri thira dat 1a 380.000.000d6ng, ong da thanh toan qua chuyén khoan va tra tién
mét day du cho ba Pinh Thi Lé H. Moi thu tuc phép ly sang tén thta dat do ba
Dinh Thi Lé H thuc hién theo nhu théa thuan gitra 6ng véi ba Dinh Thi Lé H.

[22] Ba Dinh Thi Lé H (but luc 825-828) trinh bay: Tuy cong viéc chinh
ctia ba 1a gido vién nhung da nhiéu nim nay ba ¢ lam thém cong viéc moi gidi,
kinh doanh bat dong san trén dia ban thanh phé va ciing quen biét tir 1au véi ba
Dinh Thi T cling mdi giéi, kinh doanh dit dai trén dia ban thanh phé. Toan bo
viéc trao ddi, thoa thuan gia chuyén nhuong vé thira dit sé 469 ba Dinh Thi Lé
H thuc hién véi ba Pinh Thi T boi cling da giao dich nhiéu manh dat lién ké
thira dat s6 469. Do vay, trudce khi nhan chuyén nhuong thira dat 469 ba khdng
xem GCNQSDD, khong can gip cha dat ma tu di xem manh dat va goi dién
thoai c6 hinh anh dé xac dinh théng tin, vi tri manh dat voi ba Pinh Thi T. Ba
Pinh Thi L& H cho rang tién chuyén nhugng thira dat s 469 gom tién dat coc
khoang 30.000.000d6ng va chuyén khoan 02 lan vao tai khoan cia ba Pinh Thi
T theo y kién cua bi don nhung khong nhd tong sé tién nhan chuyén nhuong
thira dat. Khi ba Pinh Thi Lé H tién hanh céc tha tuc chuyén nhuong thira dat sé
469 cho ong Nguyén Puc D thi ba Pinh Thi Lé H ciing khong co dién thoai,
khong c6 thong tin gi dé lién lac vai bi don ma do ba Pinh Thi T thong béo va
lam viéc véi bi don. Do di thoa thuan trudc véi Nguyén Puc B nén sau khi bi
don ky két hop dong chuyén nhuong thi ba Binh Thi Lé H d3 thyc hién viéc di
nop thué, hoan tat cac thu tuc phap 1y dé thira dat sb 469 mang tén Nguyén Duc
P. Khi thira dat 469 dugc cip GCNQSDD thi Nguyén Bac D tu lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé nhan gidy to nay. Loi nhuan tir viéc nhan, chuyén
nhuong thira dat 469 ba Pinh Thi Lé H duge hudng 13 15.000.000d6ng.

[23] Ba Long Loc Kim T (bat luc 804-806) trinh bay: Ba la ngudi truc
tlep di nop thué, nop gidy to ... sau do truc tlep nhan GCNQSDD da dang ky

bién dong sang tén bi don dol VvGi thira dat s6 469 dé dua lai cho Truong Vin
phong céng ching Nguyen Thi Thay L.
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[24] Théy rang, ong Nong Vian H, ba Dinh Thi Lé H, ba Dinh Thi T, ba
Nong Thi H, ba Pham Thi Van A déu 13 nguoi mdi gisi, kinh doanh bét dong
san trén dia ban thanh phd va déu biét nhau; ho déu c6 cac giao dich trude do vé
c4c thira dat xung quanh thira dat s6 469 tai x& H, thanh phé L, tinh Lang Son.
Ban than chinh ba Pinh Thi T la ngudi dua bi don di mé tai khoan Ngéan hang
vao ngay 11-8-2020 dé gui sb tién 1.000.000.000d6ng, nhung ba Binh Thi T
trinh bay lai phai cho bi don tai khoan cua minh dé bi don nho chuyén tién
chuyén nhuong thira dat s6 469 1a mau thuan, khong phu hop véi thuc té. S tién
chuyén nhuong thira dat 469 nhu ba Pinh Thi T khai chi c6 tong cong
380.000.000ddng ma bj don da phai nho ba Dinh Thi T (14 ngudi khong c6 ho
hang than thich, khéng phai con chau trong nha) di dém tién ban dat ho. Trong
khi trude d6 chinh ba Pinh Thi T lai cho rang di 03 1an tra tién bang tién mat
truc tiép cho bi don véi tong sé tién 2.850.000.000d¢6ng ma khong cé ai di cling
bi don dém tién hoic nhan tién giup dé bi don dem vé nha 1a mau thuin, khéng
phl hop véi thuc té. Mat khac, ca 03 lan dua tién mit d6 theo ba Pinh Thi T
khai 1a 01 Ian tu bi don di mot minh dén nha ba Pinh Thi T nhan tién (cach nhau
trén 2km); va 02 lan bi don nhan tién tai Van phong cong chung Nguyén Thi
Thiy L céch nha bi don ¢ trén 15km. S tién tra tai Van phong cong chung
Nguyén Thi Thiy L ma cong ching vién cho rang da duoc chang kién thay bi
don dua vao tay nai den dem vé la khdng phi hop voi thuc té, bai vai so tién
hang ty d¢ong c6 thé déu c6 ménh gia 500.000dong/td hodc co thé ¢ nhiéu nhiéu
ménh gia khac nhau, ngudn tién mat d6 cia ba Dinh Thi T rat tr Ngan hang hay
vay tir ddu ma c6 ma chua duoc lam ro.

[25] Qua sao k& Ngan hang (bt luc 1067) thé hién viéc chuyén khoan
gitra ba Dinh Thi Lé H va ba Dinh Thi T ddi voi thira dat s6 469 nhu sau: Ngay
16-01-2021, ba DPinh Thi Lé H chuyén sé tién 240.000.000d6ng véi ndi dung
"Chi hang dat coc mua dat"; ngay 22-01-2021, ba Pinh Thi Lé H chuyén
120.000.000d6ng c6 ndi dung "Tra tien mua dat phai tran". Piéu nay thé hién
viéc ba Pinh Thi Lé H cho rang dit coc bang tién mat trudce d6 cho bi don voi s6
tién 30.000.000d6ng dé mua thira dat sé 469 la khdng phu hop, mau thuan voi
noi dung chuyén tién da xac 1ap gitta cac bén. Nhu vay, nhiing gi ba Pinh Thi T
thé hién tai Bién ban ghi 1oi khai ngay 15-02-2023 (bat luc 266-267) 1a mau
thuan véi chinh chang cir dién tir da thu thap duoc va 1oi khai cia nhimg nguoi
lam chang nhu trinh bay ¢ trén. Ba Dinh Thi T phai ¢6 mdi quan hé trudc dé véi
ba Pinh Thi Lé H thi méi c6 thé truc tiép nhan sé tién 20.000.000d6ng tir viec
chuyén nhuong thira dat s6 469 voi ba Dinh Thi Lé H. Tur nhitng phan tich trén
thay rang moi viéc thoa thuén, trao doi chuyén nhwong, nhan tién ban thira dat
s6 469 lién quan dén bi don thé hién bi don chi duoc ky cac gidy to con tha tuc
gidy to, nhan va chuyén tién nhan chuyén nhuong nhu thé nao bi don khdng
duoc biét ma do ba Dinh Thi T thuc hién.

[26] Thir 9: Tai cap phic tham Cong ty B da cung cap day du 03 Hop dong
cua khach hang ba Vwong Thi T, thé hién: Hop dong bao hiém so6
1000000407907, higu luc ngay 17-12-2019, hét hidu luc ngay 16-5-2021 (viét
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tat 1a Hop dong sb 1), Hop ddng bao hiém sé 10000002434019 hiéu luc ngay
28-7-2020, hét hiéu lrc ngay 30-9-2021 (viét tit 14 Hop ddng sb 2), Hop dong
bao hiém s 10000003533582 hiéu luc ngay 14-9-2020, hét hiéu luc ngay 30-9-
2021 (viét tit 12 Hop ddng sé 3). Bdng thoi, qua loi khai cua ba Néng Kim D
(but luc 1077-1079) va Vian ban sé6 09/CAX ngay 03-01-2025 cia Cong an x& T,
huyén T, tinh Lang Son; thay rang:

[27] Hop dong sb 1, bi don did doéng 05 lan véi tong sb tién
173.500.000d0ng. Hop dong s6 2, bi don da dong 01 1an vao ngay 28-7-2020 vdi
s6 tién 200.000. 000d6ng. Hop. dong sé 3, bi don da dong 01 lan vao ngay 14-9-
2020 véi s6 tién 100.000.000dong. Toan bo sé tién 473.500.000d6ng thé hién trén
Giay nop phi bao hiém udc tinh ngudi nhan tién 13 ba Néng Kim D.

[28] Tai thoi diém ky két, xét duyét Hop dong sé 2, Hop dong sb 3 ba
Pinh Thi T 1a Truéng ban xét duyét ho so bao hiém cua bj don nhung trong hd
so bao hiém thé hién thira dat s6 188 GCNQSDD vin mang tén bi don, khong
hé thé hién GCNQSDPD duoc chinh ly bién dong ngay 17-7-2020 sang tén ba
Pinh Thi T. Tai thoi diém ky két, xét duyét Hop dong s6 3 GCNQSDD cua thira
dat s6 188 dang dugc ba Pinh Thi T thé chap tir ngay 29-7-2020 tai Ngan hang
BIDV. Khi xét duyét hé so bao hiém cua bi don, ba Pinh Thi T phai biét va
budc phai biét van dé nay. Nhung ho so bao hiém khong hé thé hién sy phan dbi
ctia ba Pinh Thi T, diéu d6 1a mau thuin, khéng phu hop veéi thyc té khach quan.

[29] Tai thoi diem ky két, xét duyét Hop dong so 02 thi thira dat s6 469
van chua thudc quyen quan ly, st dung cua bi don, ma van thudc quyén quan ly,
su dung cua vo chong ong Nong Van H. Tai thoi diém ky két, xét duyét Hop
ddng s6 03 thi s6 tién 1 ty dong tai The tiét kiém c6 ky han gui ngay 11-8-2020
thuc té da rat toan bo vao cung ngay 14-9-2020. Diéu d6 1a mau thuin, khong
phu hop voi thuc té khach quan.

[30] Ca 03 Hop dong A Tu van vién déu 1a ba Nong Kim D; Truéng ban
ky xét duyét déu 1a ba Pinh Thi T. Nguoi thu huong 1a chau rudt cua bi don do
bi don khong c6 chong con, nhung giay to lai thé hién c6 sy sura chita, thay doi
thanh 1a 6ng Nong Van A, sinh nam 1999, tra tai Xa T, huyén T, tinh Lang Son.
Bi don khong c6 quan hé ho hang, huyét thong gi véi ong Nong Vian A. Ba Dinh
Thi T khong c6 quan hé huyét théng gi véi ong Nong Vian A nhung déu 1a nguoi
sinh séng ciing thén P, x4 T, huyén T, tinh Lang Son va da chuyén ra thanh phé
L, tinh Lang Son sinh séng. Ba Nong Kim D la em gai rudt caa dng noi ong
Nong Vian A, c6 nghia 1a ong Nong Vin A goi ba Nong Kim D bang ba cd. Ba
Nong Kim D cd quen biét ba Pinh Thi T tir 1au va 1a ngudi cung qué T, nim
2013 chinh ba Pinh Thi T 1a nguoi gidi thi¢u, dua ba Nong Kim D vao lam tu
véan vién cho Céng ty B. Ba Nong Kim D con 1a ngudi chang kién viéc ba Dinh
Thi T tra cho bi don s6 tién 850.000.000d0ng tai nha ba Dinh Thi T. Biéu nay la
mau thuin hoan toan véi 10i khai caa ba Nong Kim D tai cap phic tham vé viéc
ky két hop dong bao hiém, thu phi bao hiém dinh ky, thay doi tén nguoi thu
huong trong céc hop dong bao hiém caa bi don ... (bat luc 1077-1079).
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[31] Tir nhitng phan tich, danh gia trén, co6 du can ca khang dinh viéc
chuyén nhuong thtra dat s6 188 ngay 14-7-2020 giita bi don va ba Dinh Thi T
chi 1 giao dich trén gidy to, khdng c6 that, khdng thé hién su binh dang, khdng
dam bao quyén, lgi ich hop phép cua cac bén, khong dung quy dinh cua phép
luat. Do d6, c6 du can cu phap ly khing dinh hop déng nay vé hiéu do vi pham
quy dinh cua phép luat.

[32] Poi véi Hep ddng chuyén nhwong ngay 09-9-2022, thay ring:

[33] Tht nhat: Hop ddng chuyén nhuwong ngay 14-7-2020 bi vo hiéu nhu
phan tich ¢ trén.

[34] Tha 2: Trudce khi cac bén ky két Hop déng chuyén nhuong thi ba
Pinh Thi T va vo chdng nguyén don khéng c6 mdi quan hé ho hang; 6ng Pang
Quang T clng la nguoi kinh doanh, budén ban; ba Pinh Thi T va ba Pham Thi
Van A déu cing mdi gi6i, kinh doanh bat dong san trén dia ban thanh phé da
nhiéu nam va déu biét nhau tir nhiéu nam trudc; hai bén khéng c6 ng nan gi
nhau. Theo nhu nguyén don trinh bay, nha dat tranh chap céach noi nguyén don
m¢& Siéu thi dé kinh doanh budn ban khoang 10 ngdi nha. Vi tri nha dat nguyén
don nhan chuyén nhuong ngay mat duongg B (truc duong chinh cua thanh phd),
thira dat c6 02 mit tién, nguyén don khong c6 quan hé ho hang véi bi don. Mac
di tai thoi diém chuyen nhuong GCNQSDD trang thur nhat van c6 tén bi don
nhung nguyén don cho rang khong can phai xem xét thuc té thura dat; khong can
hoi va kiém tra thdng tin cu thé vé ngudi dang sinh séng truc tiép trén dat 14 mau
thuan, khéng phu hop voi giao dich thong thuong, khéng phi hop véi thuc té
khach quan nhat 1a nguyén don khang dinh mua nha dat nay dé cho con géi & va
sinh séng. Trong sudt thoi gian tir khi ddt van dé nhan chuyén nhuong thia dat
dén nay, bi don van 1a nguoi truc tiép sinh sdng tai thira dat nay, ngay ca khi da
ky két hop dong chuyén nhuong voi ba Dinh Thi T, dimg tén trén GCNQSDD
thi nguyén don cling khong dén nhan nha dat hoic yéu cau lay nha, dat hoic
tranh chap véi nguoi dang sinh song trén nha dat d6. Pay 1a diéu khong phd hop
véi mot giao dich chuyén nhugng dat thong thuong va ciing khang dinh nguyén
don khong phai 1a nguoi ngay tinh trong giao dich chuyén nhuong do.

[35] Tha 3: Vé gid trj tai san chuyén nhuong: Nha dat dang c6 tranh chap
c6 vi tri thuan lgi nam ngay canh mat duong B (truc duong chinh caa thanh
phd), c6 gia trj rat cao. Ba Pinh Thi T va nguyén don cho rang gid chuyen
nhuong nha dat giira hai bén khi d6 1a 3.650.000.000d0ng. Thay rang Sau khi
nhan chuyén nhuong thira dat ngay 15-9-2022 co quan c6 tham quyén da cap
GCNQSDD cho nguyén don. Ngay 23-9-2022, nguyén don da dung GCNQSDbDb
thé chap vay vén tai Ngan hang. Chi sau 14 ngay thi gié tri thira dat theo Ching
thu tham dinh gia ngay 22-9-2022 di 13 5.818.000.000.000d0ng (chua bao gém
tai san trén dat 12 ngdi nha 3 tng cua bi don). Nhu vay 14 riéng gia tri dat da cao
gan gap d6i so vai gia trj thira ¢t ma ba Pinh Thi T va nguyén don trinh bay.
Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién trén dat c6 ngoi nha 03 tang,
bép do nguyén don xay dyng trude ndm 2020. Khi giao dich chuyén nhuong cac
bén khong dé cap dén céc tai san trén dat ma chi can cir vao GCNQSDD dé xac
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dinh gia 1a khéng pht hop. Do d6, gia chuyén nhuong gitra hai bén la khong
ngang gia so vai gia thi trrong va khdng phu hop véi thuc té khach quan.

[36] Thir 4: V& viéc giao nhan tién: Nguyén don va ba Dinh Thi T déu cho
rang hai bén di thanh toan du cho nhau ) tién chuyén nhuong la
3.650.000. OOOdong Vu 4n nay c6 thu ly yéu cau phan t6 cua bi don, trong do co
yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong ngay 09-9-2022 giira cac bén vo
hiéu, 12 nhimg ngudi moi gidi, kinh doanh bat dong san va Luat su (ngudi duoc
nguyén don Uy quyén) déu hiéu ré khi c6 tranh chip vé hop dong chuyén
nhuong thi van dé thanh toan tra da tién nhan chuyén nhugng theo hop ddng la
mot trong nhiing can ctr phap ly quan trong dé bao vé quyén lgi ctia nguoi nhan
chuyén nhuong. Tuy nhién, dén khi xét xir phiic tham thi nguyén don, ba Pinh
Thi T ngoai loi khai khéng c6 tai liéu ching ci chitng minh vé van dé nay.

[37] Tha 5: Vé viéc chuyén giao tai san: Nguyén don cho rang nhan
chuyén nhuong nha dat tranh chap khéng phai dé kinh doanh ma cho con gai lap
gia dinh dé ra ¢ riéng sinh séng. Tuy nhién, tir khi nhan chuyén nhuong dén
trudc ngay 18-01-2023 nguyén don cling thtra nhan chua tung quan ly, st dung
tai san d6. Nha dat dang co tranh chap c0 gia tri rat lén nhung nguyén don cho
rang ldc nhan chuyén nhuong da biét bi don dang & nho trén nha dat do va ciing
d6ng y cho bi don o tai nha dat d6 dén hét ngay 31-1-2023 nhu cam két bi don
da ky véi ba Binh Thi T ma khong lay tién thué nha cua bi don 1a khong phu
hop vé mat thuc té khach quan. Theo Pon trinh bay su viéc cua bi don (but luc
s6 654- -658) c6 xac nhan cua hang xém xung quanh, Hoi trusng hoi hiéu, khoi
truong khdi 9 (qua cac nam) va Uy ban nhén dan phuong D, thanh phé L, tinh
Lang Son thé hién thi bj don van di va dang tryuc tiép sinh sbng tai nha dat nay
tir trude dén nay, van tham gia day du cac hoat dong tai noi cu tra ma chua ting
di chuyén di noi nao khac va ciing khong con chd & nao khéc.

[38] Mit khéc, sau khi dugc cdp GCNQSDD thira dat so 188 cho nguyén
don dugc 08 ngay thi vao ngay 23-9-2022 nguyén don da thé chap thua dat so
188 tai Ngan hang. Trong Hop dong thé chap (bat luc 336-344) tai diém b biéu
5, diém b Piéu 6 va Phan 1 Cac diéu khoan chung thé hién thtra dat s6 188 cua
Bén thé chap khong dugc thuc hién trong giao dich dan su nao khac; tai san dam
bao chua dugce cho thué, cho muon; khong ¢6 bat ky bén thir 3 nao c6 quyen bé
mat, c6 quyén huong dung ddi véi tai san dam bao ... Piéu nay 1a mau thuan véi
y kién cua nguyén don 1a nha dat nay dang cho bi don ¢ nho. Do do, ¢6 du can
ctr phap 1y xac dinh tir ngay 09-9-2022 dén nay bi don chwa tirng giao nha cho
ba Pinh Thi T, hoic vo chong nguyén don quan Iy st dung theo nhu Ban cam
két ngay 18-01-2023 va Hop ddng chuyén nhuong giira hai bén.

[39] Tu nhiing phﬁn tich, danh gia trén, c6 can cir khang dinh giao dich
chuyén nhuong gitra cac bén khong ngay tinh, chi thuc hi¢n trén gidy to, khong
ngang gia, khong hé c6 viéc ban giao dat trén thuc dia cho nhau, khong dam bao
quyén va loi ich cua nguoi khac, khong ding quy dinh cua phap luat. Diéu d6
lam nguoi dang c6 quyen so hiru tai san trén dat c6 quyén quan ly, st dung dat
va dang sinh song tai thira dat khdng hé biét vé giao dich chuyén nhugng dat,
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thé chap quyén st dung dat. Do d6, c6 du can ct phap Iy khang dinh hop dong
nay voé hiéu do vi pham quy dinh caa phap luat.

[40] Pbi véi Hop dong thé chap ngay 23-9-2022 thay:

[41] Tht nhat: Hop ddng chuyén nhwong ngay 14-7-2020 bi vo hiéu nhu
phan tich ¢ trén.

[42] Tht 2: Hop ddng chuyén nhuong ngay 09-9-2022 bi vé hiéu nhu
phan tich ¢ trén.

[43] Tha 3: Thuc té nguyén don khong dugc nhan tai san Chuyen nhuong
theo Hop dong chuyén nhuong ma chi nhan GCNQSDD cua thwra dat sb 188.
Nguyén don ciing khong hé quan ly, sir dung va sinh sbng tai thira dat trén ké tir
khi nhan chuyén nhuong dat cho dén nay.

[44] Thr 4: Theo nhu nguyén don trinh bay thoi diém Ngan hang xem xét
dinh gia tai san thi nguyén don dang & Nha Trang, khéng ¢ nha va moi viéc do
Ngan hang tu tién hanh dinh gia, khéng cé chinh quyén dia phuong tham du.
Tuy nhién, tai Bién ban kiém tra thuc té tai san ngay 20-9-2020 tai dia chi s6
789 duongg B, phuong D, thanh phd L, tinh Lang Son thé hién ba Pham Thi
Van A c6 mat va ky vao bién ban nay 1a mau thuan. Ngay 23-9-2022, Ngan
hang va nguyén don lap Bién ban dinh gia tai san bao dam c6 chir ky cua ba
Pham Thi Van A trén co s& Chung thu tham dinh gia ngay 22-9-2022 cua Cong
ty tham dinh gia ky két theo yéu cau cua ba Pham Thi Van A 14 trai nguoc véi y
kién nguyén don da dua ra ¢ trén.

[45] Nhu viy, c6 di co sé xac dinh viéc thé chap thuc hién chua dung,
dan dén bj don dang truc tiép sinh sng tai thua dat trén khdng hé biét tai san
cua bi don bi mang di thé chap. Ngan hang khong phai ngudi tha ba ngay tinh.
Ngén hang xac dinh hién van dang gitt GCNQSDD cua thira dit s6 188 mac du
ty 18 cho nguyén don vay dbi véi tai san nay 1a 0%. Tuy nhién, tai san hién nay
dang 12 tai san thé chap va da duoc dang ky thé chap theo luat dinh nén viéc giai
quyét vu an co lién quan tryc tiép dén Ngan hang. Do d6, c6 di can ci phap ly
khang dinh Hop dong thé chap ngay 23-9-2022 ciing bi vo hiéu.

[46] Trong qua trinh giai quyét tai cap so tham thay rang:

[47] Vé thu ly yéu cau phan t6: Ngay tir khi nop don khei kién, nguyén
don da xuét trinh Hop dong thé chap ngay 23-9-2022. Trong qua trinh giai quyet
vu an thé hién thta dat so 188 con ¢6 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét c6 lién quan dén y&u cau ciaa cac duong sy. Trong thoi han luat dinh, bi
don c6 trinh bay viéc bi don hién dang quan 1y sir dung thira dat sé 188 va cho
rang khong c6 viéc bi don chuyén nhuong thira dt s6 188 cho ba Binh Thi T. Bj
don c6 van ban phan t§ yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong ngay 14-7-
2020, Hop dong chuyén nhuong ngay 09-9-2022 vé hiéu. Theo quy dinh cua
phap luat td tung dan su khi xem xét yéu cau phan té dé thu Iy phai xem xét
tuong tu nhu yéu cau khoi kién. Yéu cau phan t6 néu duoc chap nhan cé kha
nang loai trir mot phan hoic toan bo yéu cau cia nguyén don. Tuy nhién, cap so

19



tham trudc khi thu Iy yéu cau phan té khdng yéu cau bi don stra d6i, bd6 Sng don
dé 1am rd yéu cau phan té cua bi don; khong hudng dan cu thé cho bi don ¢6 yéu
cau xem xét vé Hop ddng thé chap hay khéng hoic c6 yéu cau quan ly tai san
khong dan dén viéc thu 1y yéu cau phan té khdng chinh xéc, khong day du,
khong thé giai quyét triét dé toan dién vy an.

[48] Trong hd so vu an thé hién c6 02 Théng bao cung c6 sb
08/2023/TB-TLVA ngay 27-11-2023 d6 la Thong bao vé viéc thu Iy vu an
(d6i voi yéu cau phan té cua bi don) va Thong bao vé viéc thu Iy yéu cau
phan t6 cua bi don. Hai Thong bao nay c6 mot Sé noi dung khéac nhau, nhung
cling chi thy ly yéu cau cua bj don vé viéc yéu cau tuyén b6 Hop dong chuyen
nhuong ngay 14-7-2020 voO higu (but luc so 77, 154). Viéc thu ly yéu cau
phan t6 theo cac Thong bao nhu vay cling khong day du theo yéu cau cua bi
don dua ra tai Pon yéu cau phan té.

[49] Viéc thay doi tu cach duong su: Tai don khoi kién, tai Thong bao thu
ly vu &n thé hién nguyén don khdi kién ba Pinh Thi T, ba Vuong Thi T Voi
nhiéu noi dung khac nhau. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rat mot
phan yéu cau khoi kién véi ba Vuong Thi T, ba Dinh Thi T. Cap so tham dinh
chi giai quyét viéc rit mot phan yéu cau do6 ciia nguyén don 1a cé cin cit nhung
lai xac dinh ba Dinh Thi T khong phai la bi don 1a xac dinh khong ding tu cach
duong su theo quy dinh cua phap luat té tung dan su. Mat khac, trong vu an nay
Bién ban cam két nam 2023 lién quan truc tiép dén ba Pinh Thi T; ngoai ra bi
don con ¢6 yéu cau phan té lién quan truc tiép dén ba Pinh Thj T.

[50] Theo quy dinh tai Diéu 131 cta Bo luat Dan sy nam 2015 thi khi giao
dich dan sy v hiéu, cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan, bén c6 16i gy thiét hai thi phai boi thuong. Theo huéng dan
cia Toa an nhan dan toi cao ndm 2017 thi: Khi giai quyét vu an dan su c6 yéu
cau tuyén b hop d6ng vo hiéu nhung duong sy khéng yéu cau giai quyet hau
qua cta hop dong vo hiéu thi Toa an phai giai thich cho cac duong sy vé hau
qua phap ly cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu. Viéc giai thich phai duoc ghi
vao bién ban va luu trong hd so vu an. Truong hop Toa 4n da giai thich nhung
tat ca cac duong sw van khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong v hiéu
thi Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu ma khong phai giai quyet hau qua hop
dong vo higu; trir truong hop duong sy khong yéu cau giai quyét hop dong vo
hiéu nham tron tranh nghia vu v6i Nha nudc hoic nguoi thi ba.

[51] DAi chiéu vao vu an nay thay: Trong qué trinh giai quyét vu &n
nguyén don, bi don, ba Pinh Thi T va Ngan hang déu khong yéu cau gial quyét
hau qua cua cac hop d6ng vo hiéu. Tuy nhién, viéc duong sy khéng yéu cau giai
quyét hau qua cua cac hop dong v hiéu chi thé hién trong Bién ban lay 10i khai,
Ban tu khai cua nguyén don, bi don. Cip so tham khong thuc hién viéc giai
thich cho duong sy vé hau qua phap ly caa viéc tuyén bé hop dong vo hiéu ghi
vao bién ban va luu trong ho so vu an. Nhu vay, Toa an cip so tham da khong
thuc hién ding quy dinh ctia phap luat vé van dé nay
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[52] Tur nhitng phan tich néu trén thay rang, Toa an cip so tham khéng
thu thap day du tai liéu, chung ct, dan dén viéc danh gia chuing cua khong
khach quan, toan dién, dnh huong nghiém trong den quyén loi cua cac duong
su. Céap phuc tham da thu thap, b sung mot sb céc tai liéu chung cu. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu an, Toa &n cip so tham con ¢6 c4c vi pham nhu
trén anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich cua cac duong su. Qua tai
liéu trong hd so vu an thay c6 mot sé hanh vi trong kinh doanh bao hiém c6 sy
gian 1an, gia mao vé ngudi thu huong bao hiém (khong phai la chau cua bi
don) cua 03 Hop d6ng bao hiém chua dugc lam r6; so tién dong 03 hop dong
bao hiém tong Cong 473.500. OOOdong gan twong duong véi SO tién
500.000. OOOdong ma bi don cho rang bi ba Dinh Thi T ltra déo s tién nay (sau
khi dong bao hiém duoc dung 01 1an tién cho hop dong sé 2, Hop ddng s6 3 thi
bi don da khong thé tiép tuc dong phi dinh ky nén cac hop ddng bao hiém da
hét hiéu luc vao nam 2021). Mat khac, véi cac tai liéu di thu thap duoc thé
hién c6 dau hiéu cta viec mot sé d6i tugng cd su cau két voi nhau dé thuc hién
hanh vi lira ddo chiém doat tai san doi véi thira dat sé 188 cua bi don. Do do,
phai huy toan bo Ban an dan sy so tham; chuyén ho so vu an cho Toa an nhan
dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son thu ly, giai quyét lai vu an theo luat
dinh.

[53] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh dé nghi hay toan bo Ban
an so tham va giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai 1a phd hop véi
cac quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan. Khang céo cua duong su; Y
kién cua cac duong sur lién quan dén noi dung khang céo s& dugc xem xét, giai
quyét khi giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham. Cac van dé vi pham vé tb
tung, vé nguoi tham gia to tung, vé thu thap ching cu, vé danh gi4 ching ct .
da chi ra ¢ trén, Toa an cap so tham can thyc hién ding theo quy dinh cua BQ
luat T6 tung dan sy nam 2015 va Bo luat T6 tung hinh sy ndm 2015. Nghia vu
chiu &n phi dan su so tham, chi phi té tung duoc xac dinh lai khi giai quyét lai
vu &n theo tha tuc so tham.

[54] Do Ban 4n so tham bi cap phc tham hity nén nguoi khéng céo khang
phai chiu an phi dan sy phac tham.
Vi céc I¢ trén,
QUYET PINH:

~ Can cr vao khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, biéu 310 cua Bo luat
TO tung dan sy nam 2015;

Cin cir vao khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Huy toan bo Ban &n dan sy so tham s6 19/2024/ST-DS ngay 04-6-2024
cua Toa an nhén dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son; chuyén ho so vu an cho
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Toa &n nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son giai quyét lai vu an theo
tha tuc so tham.

~2.Veéan phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: S6 tién tam éng chi phi
to tung duong sy da nop va so tien tam tng an phi dan sy so tham dugc quyet
dinh khi Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son giai quyet lai vu
an.

3. V& n phi dan sy phc tham: Ba Vuong Thi T khong phai chiu an phi

dan su phac tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- TAND TP.Lang Son, tinh Lang Son;

- VKSND TP.Lang Son, tinh Lang Son;

- CCTHADS TP.L, tinh Lang Son;

- Cuc THADS tinh Lang Son;

- Cac duong sy;

- Nguoi TGTT khac; 5

- Luu: H6 so; Toa DS; HCTP, KTNV&THA. Nguyen Thi Hoa
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