TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 15/2025/DS-PT
Ngay 10-01-2025.
“Tranh chdp yéu cdu tuyén bo
giao dich dan sy vé hiéu”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh;

Ong Nguyén Vian Toan.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Thanh Huy, Thu ky Toa an nhan dén tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén, Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 01 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Soc
Trang, xét xtr phic tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 237/2024/TLPT-DS, ngay 11
thang 11 nam 2024, vé viéc: “Tranh chdp yéu cau tuyén bé giao dich ddn sw vé
hiéu”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 104/2024/DS-ST, ngay 25 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh So6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sb 316/2024/QP-PT, ngay
05/12/2024 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb 365/2024/QP-PT, ngay
25/12/2024, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Ly M, sinh nim 1945 va ba Khuu Ngoc L, sinh nim
1956. Cung dia chi: S6 D duong L, khém D, phuong A, thi xa V, tinh Séc Trang
(cing vang mit).

Nguroi dai dign theo uy quyén ciia nguyen don M va L: Ong Ly Do T, sinh
nam 1987 theo uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 03/02/2023. Dia chi: So D
duong L, khém D, phuong A, thi xd V, tinh Séc Trang (c6 don yéu ciu vang
mat).

2- Bi don. Ong Tran Van N, sinh nim 1967 va ba Ong Thi H, sinh nam
1974. Cung dija chi: S B dp T, xa V, thi x4 V, tinh Séc Tring (ving mit).
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3- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim
1996 va ba Lé Phuong A, sinh nim 1997. Cung dia chi ding ky thudng tra: ap A,
xa V, thi xa V, tinh Soc Trang. Cung dia chi lién h¢: S6 G duong B Khu dan cu 1,
phudng A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Q va ba Phurong A: Ong Phan Hoang
N1, sinh ndm 1975 theo iy quyén theo van ban uy quyén ngay 18/11/2024. Dia
chi dang ky thuong tra: Té A, 4p P, x4 M, huyén H, tinh Kién Giang. Pia chi lién
hé: S6 C dudng T, phudng C, thanh phd S, tinh Séc Tring (co6 mat).

Nguoi khang cdo: Ong Ly Do T 14 ngudi dai dién theo Gy quyén clia nguyén
donMvalL.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an va theo két qua xét xir so
tham, thi vu an c¢6 ndi dung nhu sau:

* Nguyen don Ly M va ba Khwu Ngoc L trinh bay va yéu cau Toa dn cdp so
tham gidi quyét:

Vo chong ong Ly M va ba Khuu Ngoc L 13 ngudi duoc thi hanh an theo
Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cua cic duong sy sé 01/2022/QDST-DS
ngay 07/02/2022 cua Toa an nhan dan thi xd Vinh Chau d6i voi ngudi bi thi hanh
an 1a vo chong 6ng Tran Vin N va ba Ong Thi H. Theo Quyét dinh, v chong ong
N va ba H phai tra cho vo chong 6ng M sb tién 1a 3.321.335.000d (Ba ty ba trdim
hai muoi mét triéu ba trim ba muoi 1am nghin dong). Sau khi Quyét dinh c6 hiéu
Ic, vo chong 6ng N va ba H khong ¢ thién chi tra no, vo chong éng M da yéu
cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x3 Vinh Chau tién hanh thi hanh 4n d¢ thu hoi
khoan n¢' ma vo chong ong N va ba H ¢ nghia vy phai tra. Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thi xa Vinh Chau c6 tién hanh xac minh tai san ctia vo chong 6ng N va ba
H dé thi hanh d6i voi khoan no néu trén, tai san ctiia vo chong 6ng N va ba H gom
CO:

- Thira dat s6 878 to ban dd sd 06 dién tich 304m? toa lac tai 4p T, x3 V, thi
xd V, tinh S6c Trang do 6ng Tran Van N va ba Ong Thi H dung tén quyén sir
dung dat theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AD 828606 ngay 26/9/2006.

- Thira dat s6 05 to ban do s6 108 dién tich 297m? toa lac tai 4p T, xa V, thi
xa V, tinh Soc Trang do 6ng Tran Van N va ba Ong Thi H ding tén quyen su
dung dat va tai san gan lién véi quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CB 712639 ngay 09/8/2017.

- Thira dat s6 19 to ban d6 s6 108 dién tich 118,1m? toa lac tai 4p T, Xa Vv,
thi xa V, tinh So6c¢ Trang do ong Tran Van N va ba Ong Thi H dung tén quyen su
dung dat va tai san gan lién voi quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CG 694197 ngay 24/7/2017.

Tuy nhién, vo chong ong N va ba H khoéng c6 thién chi tra ng ma tlen hanh
chuyen nhuong quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat cho ong Nguyén Vian Q va ba Lé Phuong A ddi véi thira dat s6 05 to ban
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dd sb 108 dién tich 297m? toa lac ép T, xa V, thi xa V, tinh Séc¢ Trang nham tron
tranh nghia vu tra ng.

Péi v4i 2 thira dat con lai cua vo chong 6ng N va ba H khong du dé thi hanh
cho khoan ng theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su )
01/2022/QBST-DS ngay 07/02/2022 cia Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau.
Ngoai 3 thtra dat néu trén thi vo chong 6ng N va ba H khong con tai san nao khéc
dé thi hanh én.

Vi vay, ong Ly M va ba Khuu Ngoc L yéu cau Toa an nhén déan thi xa Vinh
Chéu xem xét hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, quyen sO hiru nha ¢
va tai san khac gan lién vé&i dat ddi vai phan dét dién tich 297m? (dién tich do dac
thuc té 1a 287,2m?) thudc thira dat s6 05, to ban d6 s6 108, toa lac ap T, xa V, thi
xa V, tinh Soc Tring gitta vo chong ong Tran Van N va ba Ong Thi H voi ong
Nguyén Vin Q va ba Lé Phuong A 13 v6 hiéu.

* Bj don éng Tran Van N trinh bay:

Thura dat s6 05, to ban d6 s6 108 dugc vo chong 6ng chuyén nhugng cho vo
chong ong Nguyén Van Q va ba Lé Phuong A voi gia 1.006.000.000 dong, khi do
giay chiing nhéan quyen sur dung dat dang thé chap tai ngan hang N2 - Chi nhanh
thi xa V va vg chong ong Nguyen Vin Q da tra du tién cho Ngan hang dé lay glay
ching nhén quyén su dung dat néu trén ra dé vo chong 6ng lam thi tuc chuyén
nhuong lai cho vo chong Nguyén Vian Q. Khi chuyén nhuong c6 lam thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh phéap luat va duoc cong ching hop phap vao ngay
17/01/2022. Do vo chong 6ng thiéu no Ngan hang trude d6 khong cé tién tra nén
maoi chuyen nhuong cho 6ng Q, ba A va viéc chuyén nhuong nay khong nham

muc dich tau tan tai san. Do d6, 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta dng
M, ba L.

Ddi vai bi don ba Ong Thi H: Du dugc téng dat hop 1€ Thong bao vé viéc
thu 1y vu 4n, tai Thong bao thé hién ddy du nhimng tinh tiét, sy kién, tai liéu, yéu
cau khai kién cia 6ng LYy M va ba Khuu Ngoc L nhung ba H khong phan déi,
khong c6 vin ban trinh bay y kién. Toa an d3 théng bao toan bo tai liéu, ching ctr
c6 trong hd so vu 4n cho ba H va dua vu 4n ra xét xtr theo luat dinh.

* Trong qua trinh giai quyet vu an cing nhu tai phién toa, nguoi dai dién
theo ly quyén ctia ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Q va
ba Lé Phuong A - dng Phan Hoang N1 trinh bay:

Ong Nguyén Vin Q, ba Lé Phuong A khong dong y voi yéu cau khoi kién
cua nguyén don vi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap giita
vo chong 6ng Q, ba A va vo chong ong N, ba H duogc thuc hién dang theo quy
dinh phap luat, hop dong chuyén nhuong duge cong ching hop phap va 6ng Q,
ba A da duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat. Pong thoi, khi vo chong
ong N, ba H chuyen nhuong dat cho vo chdéng 6ng Q, ba A 1a chuyén nhu’O’ng
trude khi ¢6 Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sd 01/2022/QDST-DS ngay
07/02/2022. Ong N, ba H chuyén nhuong thira dit s6 05, t& ban d6 sé 108, toa lac
ép T, xa V, thi xa V, tinh Soc Trang la nham muc dich tra ng cho Ngéan hang, do
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truée d6 ong N, ba H di thiéu no Ngan hang nhung khoéng c6 kha ning thanh
toan. Mit khac, khi chuyén nhuong thi 6ng N, ba H khong noi 1a dang thiéu no vo
chdng 6ng M, ba L ciing nhu vo chong ong Q, ba A hoan toan khéng biét éng N,
ba H c6 thiéu ng 6ng M, ba L nén dng Q, ba A 13 nguoi ngay tinh vu viée néu
trén. Do d6, ong Q, ba A khong ddng v vi yéu cau khoi kién ciia 6ng M va ba L.

Su viéc dugc Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang thu 1y, giai
quyét. Tai ban an dan sy so tham s6 104/2024/DS-ST, ngay 27/7/2024 da quyét
dinh nhu sau:

Cian clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228; Piéu 271; Piéu 273 va Diéu 280 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 117, Diéu 133 cua Bo luat dan su;

Can ctr Diéu 167 ctia Luat dat dai nam 2013;

Can ct khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khéng chdp nhdn yéu cdu khoi kien cua cac nguyén don ong Ly M, ba
Khiru Ngoc L voi cac bi don ong T ran Van N, ba Ong Thi H Vé viéc yéu cau tuyén
bé hop dong chuyen nhuwong quyen sit dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gdn lién véi dat gitra ong Tran Vin N, ba Ong Thi H véi 6ng Nguyén Van Q
va ba Lé Phuong A doz véi phdn dat dién tich 297m? (dién tich do dac thuc té la
287,2m? ) thuéc thira s6 05 to ban do so 108 toa lac dp T xd V, thi xd V, tinh Séc
Trang la vo hiéu.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, thim dinh tai
chd va quyén khang cdo cia cac duong su theo quy dinh ciia phap luat.

Sau khi xét xu so tham: Ngay 09/8/2024, 6ng Ly Do T 1a ngudi dai dién
theo uy quyen cua nguyén don M va L, khang cdo toan bd ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham stra ban an so thim theo huong: Chap nhéan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don M va L, tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ong Tran Van N va ba Ong Thi H véi ong Nguyén Vin Q
va ba Lé Phuong A 1a v6 hiéu.

_Trong qua trinh giai quyet vu an tai cAp phuc tham, nguoi dai dién theo iy
quyén cta nguyén don M va L khong rat lai don khoi kién va don khang cao, cac
duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

* Y kién cua Kiém sat vién, phat biéu y kién cua Vién klem sat nhan dan
tinh S6c Tring, vé tinh c6 can cir va hop phap cua khang cao, vé vi¢e tudn thu va
chap hanh phap luét t6 tung dan sy cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhimng
nguoi tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va
tai phién toa phuc thim. Pdng thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé
nhu sau:



+ Vé thii tuc 16 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa
phién toa, thanh vién Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa, cac duong su c6 mit va
c6 don yéu cau Vang mit d3 tuan tha va chdp hanh dung quy dinh cta phap luét t6
tung dan sy. Ddi voOi cac duong su da dugce Toa an triéu tap dé tham dy phién toa
phuc tham nhung van ving mit khong 13 1y do 1a chua chip hanh nghiém theo su
triéu tap cua Toa an.

+ Vé néi dung khdng cdo: Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don M
va L khong chung minh dugc, yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua
nguyén don M va L 1a c6 can ctr phap luat, trong khi bi don N va H cling nhu
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Q va Phuong A khong dbng y theo noi
dung khang cdo cta nguyén don M va L. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét XU cap
phuc thim khong chdp nhan khang cdo cia ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don M va L, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra cac

chtng ctr tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y. kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién, nhung nguoi tham gia td tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc 16 tung:

- Noi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han khang cao cua nguoi dai
dién theo uy quyen ctia nguyén don M va L 1a dang quy dinh ai Diéu 271, Piéu
272 va khoan 1 Biéu 273 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015. Vi vay, khang cao
ctia nguyén don K 1a hop 1é, dugc Toa an cap phiic thAm chap nhan va tién hanh
giai quyét theo trinh ty phiic tham.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don M va L c¢6 don yéu cau ving
mat; Bi don N va H, da dugc Toa an triéu tap hop 1é dén 1an tho hai dé tham gia
phién toa, nhung van vang mat khong 16 1y do va khong thudc truong hop bat kha
khang hodc tré ngai khach quan. Tai phién toa, cac duong sy c6 mat va Kiém sat
vién yéu cau Toa 4n xét xir ving mat nhimg nguoi c¢6 tén néu trén theo quy dinh
ctia phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 va khoan 3 Diéu 296 cua
BO luat to tung dan sy nam 2015, quyét dinh xét xur Véng mat nhiing nguoi cé tén
néu trén.

[2] Vé néi dung khang cdo:

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don M va L khang cao yéu cau
Toa an cap phuc tham giai quyet Chap nhén toan b¢ yeu cau khoi kién cua
nguyén don M va L, tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng Tran Van N va ba Ong Thi H véi 6ng Nguyén Vian Q va ba Lé Phuong A Ia
vO hiéu.

Xét khang cdo ciia ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don M va L thi
thdy rdng:

- Ngay 17/01/2022, 6ng Tran Vin N va ba Ong Thi H c¢6 chuyén nhuong
cho dng Nguyén Vin Q va ba Lé Phuong A thira dat s6 05, to ban d6 s6 108, toa
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lac 4p T, xa V, thi xd V, tinh Séc Trang. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc cong ching tai Van phong C cong ching ngay 17/01/2022.

- Ngay 07/02/2022, Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh S6é¢ Trang ban
hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin ciia cac duong su sb: 01/2022/QDST-
DS giita: Nguyén don LY M va Khuu Ngoc L v6i bi don Tran Vin N va Ong Thi
H.

Pbi chiu vé thoi gian nhu da phan tich néu trén, thi thy rang: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong 6ng N va ba H v&i vo chong
ong Q va ba Phuong A dugc ky va cong chimg ngay 17/01/2022 1a trude khi Toa
an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh Séc Trang ban hanh Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cia cac duong su s 01/2022/QDST-DS, ngay 07/02/2022 giita:
Nguyén don Ly M va Khuu Ngoc L véi bi don Tran Van N va Ong Thi H.

Khi dng Q va ba Phuong A nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia éng
N va ba H tai thira dat s6 05, thi thira dat néu trén khong bi cudng ché, ké bién, xu
ly tai san dé thi hanh an. Vi vay, khéng c6 can ctr dé cho rang 6ng N va ba H
chuyén nhugng thira dat s6 05 cho ong Q va ba Phuong A véi muc dich tau tan
tai san, nham tron tranh nghia vu tra tién cho 6ng M va ba L.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don M va L, khong chirng minh
duoc viéc 6ng N va ba H chuyén nhuong thira dat s6 05 cho 6ng Q va ba Phuong
A, v6i myc dich dé ong N va ba H trén tranh nghia vu tra ng cho 6ng M va ba L.
Vi vay, khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ve viéc yéu
cau cap phuc tham gia quyét: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ong Tran Van N va ba Ong Thi H voi 6ng Nguyén Vin Q va ba Lé
Phuong A 1 v6 hiéu, khéng dugc cap phuc tham chap nhan.

bPé nghi cta Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang,
vé viéc khong chap nhan toan b ndi dung khang céo cua nguyén don M va L, giir
nguyén ban an so tham 13 ¢6 can ¢, pht hop véi cac ching cr dd duoc phan tich
va vién din néu trén, nén duoc Hoi dong xét xur cap phuc tham chap nhan.

[3] Vé dn phi déan su phiic tham: Do khang cao 6ng M va ba L khong duoc
chap nhan. Vi vdy, 6ng M va ba L phai chiu 4n phi dan su phtc thim theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Cac phan khac duoc néu trong phan quyét dinh ctia ban 4n so thAm khong bi
khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy hét thoi han khang cao,
khang nghi theo qui dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 cua

Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

Tuyén xu:
_Khong chap nhan khang cao cua ong Ly Do T 1a nguoi dai dién theo ty
quyén cua nguyén don Ly M va Khuu Ngoc L.
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I- Giit nguyén ban an so tham sb 104/2024/DS-ST ngay 25 thang 7 nim
2024 cua Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang.

I1- An phi dan sy phiic thim: Nguyén don Ly M va Khuu Ngoc L phai chiu
300.000 dong (ba tram nghin dong). Pugc khau trir vao sd tién tam Ung an phi
phuc thim ma éng M va ba L da ndp 1a 300.000 ddng (ba trdam nghin dong) theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6 0004934 ngay 15/8/2024 cta Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa Vinh Chau, tinh Séc Trang. Ong M va ba L di nop da an phi dan
su phic tham.

Ban an phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy (dd dwoc sira doi, b6 sung) thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi
thi hanh dn dén si cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh dn hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh én ddn sw (dd dwoc sira doi, bo sung); thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan sw (da
dwoc sika doi, b6 sung).l.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND thi xa Vinh Chau;
- Chi cuc THADS thi xa Vinh Chau;
- Luu ho so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung



