TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 22/2025/DS-PT
Ngay: 10-01-2025 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

' ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong

Céc Tham phan: Ong Nguyén Trong Qué

Ong Huynh Van Ut
- Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi My Nguyén, 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Ca Mau.
_ - Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong

Nguyén Vian Dién - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 20235, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 387/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 10
nam 2024, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so6: 243/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 cuia Toa an
nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 384/2024/QD-PT ngay 10 thang
12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyeén don:

- Ba Tiéu Thi D; Sinh nam: 1964;

- Chi Tran H("Sng T; Sinh nam: 1985;

- Chi Tran Hong T1; Sinh nim: 1986;

- Anh Tran Minh T2; Sinh nim: 1987;

Cung dia chi cu trt: E&p B, x4 D, thanh pho C, tinh Ca Mau;

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cho chi Tran Hong T: chi Tran Hong T1; anh
Tran Minh T2: Ba Tiéu Thi D (1a nguyén don, c6 mat).

2. Bi don: f)ng Tran Kim Q; Sinh nam 1955;

DPia chi cu tra: f\p B, xa D, thanh ph6 C, tinh Ca Mau;

3. Nguwoi co qyyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V; sinh nim
1957. Dia chi cu tra: Ap B, x D, thanh ph6 C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dign theo iy quyen cua éng Tran Kim Q va ba Nguyén Thi V:
Ong Nguyén Hitu D1, sinh ndm: 1966. Dia chi cu tru: Khom H, phuong H, thanh
pho C, tinh Ca Mau (theo hop dong uy quyén ngay 05 thang 9 nam 2024; c6 mat).

4. Nguwroi khang cdo: Ong Tran Kim Q (la bi don).



NOI DUNG VU AN:

Theo loi trinh bay cua cac bén dwong su va ket qua xét xur so' tham, vu an
diroc tom tat nhw sau:

Nguyén don va bi don tranh chap véi nhau phan dat muong c6 dién tich
296,1m? toa lac tai é?ip B, xa D, thanh phé C, ph?m dat thudc mot phﬁn thira dat sé
64 to ban do so 6 Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BK 236183 ngay
09/7/2012 do 6ng Tran Vin M dting tén. Phan dat muong nay c6 nguodn goc dat
cua vo ché“)ng ong Tran Thanh N, ba Pham Thi X (la cha, me cua ong Tran Vian M
va 6ng Tran Kim Q) cho lai cho 6ng Tran Vian M va 6ng Tran Kim Q s dung va
con muong cling di dugc hinh thanh tr nam 2001, st dung vao muc dich lam
duong x6 nude phuc vu cho viéc nudi trong thuy san va st dung chung cho ca hai
phén dat cua 6ng Tran Van M va dng Tran Kim Q. Ngay 30 thang 8 nam 2023, 6ng
Tran Kim Qda dap dap ngan con muong, ngan khong cho x6 nude vi 6ng Tran
Kim Q cho riang phan dat muong x6 nuéc nam trong quyén sir dung dat ma ong da
dugc cap, tir 36 phat sinh tranh chap.

Theo cac nguyén don cho rang, phan dat muong dang tranh chap la dat ong
Tran Vian M dugc cho va da duoc cap quyén st dung. Con muong nay hinh thanh
tir nam 2001, duoc st dung lam duodng thoat nudc chung cho tat ca cac phan dat
cia cac anh em cua o6ng Tran Van M, Tran Kim Q. Tt viéc 6ng Tran Kim Q dap
dap ngan khong cho x6 nuéc da lam anh hudng dén quyén loi cia gia dinh cac
nguyén don trong viéc str dung dat nén da khoi kién yéu cau ong Tran Kim Q giao
tra lai phan dat muong va chap nhan cho 6ng Tran Kim Q st dung chung dién tich
con muong dé xo6 nudc.

Bi don 6ng Tran Kim Q thira nhan vé ngudn goc dat va qua trinh hinh
thanh con muong ciing nhu viéc cac anh em st dung chung con muong dé lam
duong x6 nude. Tuy nhién, phan dat muong dang tranh chap la 6ng duoc cha me
cho chir khong phai dat ciia 6ng Tran Van M. Thang 4/2023 6ng méi phat hién
phan dat cép Giay chung nhan quyén sir dung cho ong Tran Van M d3 chong lén
trén phan dat cua ong nén ngay 30/8/2023(&1) ong dap dap ngan khong cho X0
nuéc va truc tiép quan ly phan dat tranh chap Ong khong dong Y yéu cau cua
nguyén don va dng yéu cau Huy mot phan giay chimg nhan quyén sir dung dat cap
cho 6ng Tran Van M.

Tai phién toa so tham, 6ng Tran Kim Q di rat yéu cau vé viéc huy mot
phan gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Tran Van M tai thira dat so
64 to ban do sd 6, Gidy chung nhan quyén st dung dat so6 BK 236183 ngay
09/7/2012.

Tai ban Gn dan sw so tham sé: 243/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Ca Mau dé quyét dinh:

- Ché‘ip nhan yéu cau khoi kién cta ba Tiéu Thi D, chi Tran Hi“mg T, chi
Tran Hong T1, anh Tran Minh T2. Budc ong Tran Kim Q va ba Nguyén Thi V tra
lai phan dat la dudng x6 nuéc vudng dién tich 296,1m?, lac tai ap B, xd D, thanh
pho C, tinh Ca Mau, thudc mot phan thira so 64; to ban do so6 6 cho ba Tiéu Thi D,
chi Tran Hong T, chi Tran Hong T1, anh Tran Minh T2. Phan dat c6 tt can giap
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ranh nhu sau: Phia Bac, N1, P2 giap phan dat ong M, phia Tay giap ong Q (Kem
theo ban vé ngay 26/4/2024 ciia Trung tam ky thudt - Cong nghé - Quan trdc tai
nguyén va moi truong tinh C).

- Ba Tiéu Thi D, chi Tran Hong T, chi Tran Hong T1, anh Tran Minh T2 c6
quyén lién hé voi co quan cap cé tham quyén dé cap giay chirng nhan theo quy
dinh cua phap luat.

- Ghi nhan su tu nguyén cua ba Tiéu Thi P cho ong Tran Kim Q va ba
Nguyén Thi V cung str dung duong nude x6 vudng.

- Pinh chi yéu cau phan t6 cua éng Tran Kim Q vé viéc huy mot phan giay
ching giay ching nhan quyén st dung dat cia 6ng Tran Vin M.

- Buoc 6ng Tran Kim Q va ba Nguyén Thi V hoan lai chi phi t6 tung cho ba
Tiéu Thi D, chi Tran Hong T, chi Tran Hong T1, anh Tran Minh T2 s6 tién bing
21.472.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, an phi va quyén
khang cao ban an theo luat dinh.

~ Ngay 04/9/2024, 6ng Tran Kim Q khang c4o yéu cau huy mot phan ban 4n
so tham d6i véi dién tich dat 150m? thudéc mot phé“m thira dat so 28 to ban do sb 6
toa lac tai xa D, thanh pho C va yéu cau do dac lai phan dat tranh chap. Tai phién
toa phuc tham, ong Tran Kim Q giit nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa de nghi
Ho1 df‘)ng xét XU cin ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su, khong chép
nhan toan bd khang cao cua ong Tran Kim Q. Gitt nguyén ban an dan su so tham
s0: 243/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng cdo cua ong Tran Kim Q duogc thuc hién trong han luat dinh va
hop 1€ nén dugc xem xét gial quyét theo trinh tw phiuc tham.

[2] Xét vé quan hé phap luat cho thay, giita nguyén don va bi don tranh
chap voi nhau phan dat giap ranh dung lam muong X6 nudc phuc vu cho nuoi
trong thiy san cé dién tich 296,1m? toa lac tai ap D, thanh pho C. Toa 4n cap so
tham xac dinh quan hé phap luat vé viéc “Tranh chép quyén stir dung dat” va ap
dung cac Tran dinh cua Luat Pat dai, Bo luat Dan su dé giai quyét la co6 can cu.

[3] Xét vé nguon goc phan dat va dién bién tranh chap cho thay:

Vé nguodn goc dat dang tranh chap gitta cac bén 1a dat do vo chong cu Tran
Thanh N va cu Pham Thi X khai pha trudc nam 19735, st dung dén nam 1996 duoc
Uy ban nhan dan thi xd C cap gidy ching nhan quyén st dung véi dién tich
30.280m?. Sau do, vog chf‘)ng cu Tran Thanh N tang cho cac con la Tran Van M va
Tran Kim Q. Trong d6, phan dat éng Tran Van M duoc cho did duwoc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat va cap doi lai tai cac Giay chtimg nhin quyén st
dung dat so BK 236184 ngay 09/7/2012, dién tich la 3.528m? thudc thira dat s6 469
td ban do s6 6; Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 BK 236659 ngay 09/7/2012,
dién tich 1a 14.835,4m? thudc thira dat s6 467 to ban d6 s6 6; Giay ching nhan
quyén st dung dat so BK 236183 ngay 09/7/2012, dién tich 1a 4.864,3m? thudc
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thira dat s6 64 to ban do s6 6. Phan dat ong Tran Kim Q duoc cho d3 duogc cap
Giay chimg nhan quyén st dung dat so H 316430 ngay 20/8/1996, dién tich la
12.656m? thuoc thira dat s6 323, 348 to ban do s6 02.

Ngay 01/6/2021 ong Tran Van M chét, phan dat duoc ba Tiéu Thi D (vo
ong Tran Vin M) va cac con cua o6ng Tran Van M 1a chi Tran Hong T, chi Tran
Hong T3 va anh Tran Minh T2 quan 1y, st dung. Giita phan dat tiép giap ctuia dng
Tran Van M va Tran Kim Q tai doan dat vuon c6 mot con muong dung lam dudng
x0 nude phuc vu cho nudi trong thiy san va con muong nay d hinh thanh tir khi
chuyén dich co cau vao nam 2001, khi d6 vo chong cu Tran Thanh N con song va
song chung gia dinh véi vo chong ong Tran Vian M, ba Tiéu Thi D, con muong
dang tranh chap do cu Tran Thanh N va vo chong ong Tran Van M quan ly, su
dung va duoc st dung chung cho ca hai phan dat cia 6ng Tran Van M va dng Tran
Kim Q, phan dat muong nam trong Giay chimg nhan quyén st dung dat duoc cap
cho 6ng Tran Vian M. Qua trinh st dung con muong x0 nuéc cho dén ngay
30/8/2023 thi 6ng Tran Kim Q cho ring con muong thudc phan dat cua ong da
duogc cap quyén sir dung dat nén éng da dap dap ngan con muong, ngin khong cho
x0 nuéc. T do, ba Tiéu Thi D, chi Tran Hong T, chi Tran Hong T1, anh Tran
Minh T2 kién 6ng Tran Kim Q dé doi lai dién tich phan dat muong va chap nhan
cho dng Tran Kim Q st dung chung dién tich con muong x6 nude.

Phan dat dang tranh chap 1a con muong dung vao viéc lay nudc, x0 nudc
phuc vu cho nuoi trf’ing thuy san, c6 dién tich 1a 296,1m? thuéc mot ph?:‘m thira sO
64 to ban d6 so 6 thudc Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BK 236183 ngay
09/7/2012 do 6ng Tran Van M dimg tén. Con muong nay duoc hinh thanh tir 2001,
khi cu Tran Thanh N (la cha cta 6ng Tran Kim Q va 6ng Tran Vin M) con song va
do cu Tran Thanh N cung véi vo chong 6ng Tran Van M quan Iy va duoc st dung
vao muc dich chung cho tat ca cac anh em cia dng Tran Vin M trong d6 co6 ca dng
Tran Kim Q.

Theo ho so cap quyén st dung dat cho ong Tran Van M da thé hién phan
dién tich dat muong da duoc cép cho cu Tran Thanh N va sau khi duoc cho dat thi
phan dat trén duoc cap va cap doi lai cho 6ng Tran Van M. Phan dat muong dang
tranh chap duoc hinh thanh qua thoi gian dai, stt dung on dinh va thudc quyén
quan 1y cua vo chong 6ng Tran Van M, ba Tiéu Thi P tir nam 2001 dén thang 08
nam 2023 khong xay ra tranh chép. Toan bé dién bién su viéc trén déu duoc cac
bén duong su thitra nhan.

Thang 8 nam 2023, 6ng Tran Kim Q cho rang phan dién tich d¢at muong
dang tranh chap 1a phan dat nam trong dién tich dat ma ong duogc cap quyén sur
dung nén dng maéi diap dap ngian duong thoat nudce va lay lai phan con muong thoat
nuée. Ching ¢ ma 6ng Tran Kim Q cung cap thi ngoai Gidy chung nhan quyén sir
dung dat cap cho dng Tran Kim Q thi khong con chiing ¢t ndo khac ké ca qua trinh
quan 1y str dung dat thi ong Tran Kim Q ciing thtra nhan la 6ng khong c6 quan 1y
ma do vo chong 6ng Tran Van M, ba Tiéu Thi P quan 1.

Ngay 20/8/1996, 6ng Tran Kim Q duoc cap Giay ching nhan quyén sur
dung dat theo chu truong ciia Nha nude, Tran trinh cap giay ching nhan dua trén
To trinh s6 17/TT.DC ngay 27/01/1996 ctia Phong Dia chinh thi x3 C; Quyét dinh
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s6 381/QDP.UB ngay 16/03/1996 ctia Uy ban nhan dan thi xa C dé xét cap trén co
s& ban d6 299 chu khong do dac trén thuc dia va khong c6 ho so do dac. Pdi vai
phé“m dat ctia cu Tran Thanh N cho lai ong Tran Van M di duoc cé‘ip doi lai vao
nam 2012, ho so cé‘ip d6i lai duoc thuc hién dung theo Tran trinh; do dac cu thé trén
thuc dia cua tung thua dat; dugce xac dinh méc gi1d1 rd rang va duoc su théng nhat
xac dinh ranh gidi cia 6ng Tran Kim Q.

Tu nhiing co s trén, Toa an cap so tham xac dinh phan dat tranh chap
khong thudc quyén sir dung cta 6ng Tran Kim Q va buoc 6ng Tran Kim Q tra lai
phan dat tranh chap cho cac nguyén don 1a c¢é cin ct.

[4] Xét khang cdo ctiia 6ng Tran Kim Q, 6ng cho riang viéc do dac dat tranh
chap cua Trung tam K 1a khong chinh xac vi ong da c6 yéu cau Cong ty co phan T4
Chi nhéanh tai Ca Mau kiém tra lai két qua do dac thi 6ng chi lan qua phan dat cua
ba Tiéu Thi P 150m?, phﬁn dién tich con lai la thudc quyén st dung dat cua ong
nén 6ng yéu cau do dac lai dat tranh chap dé sira mot phan ban 4n so tham cta Toa
an nhan dan thanh ph6 Ca Mau.

Xét qua két qua do dac cua Trung tam K duoc thuc hién ngay 25/4/2024
cho thé’iy viéc tién hanh do dac duoc thuc hién khach quan; tham dinh cu thé va
duoc su thong nhat cia 6ng Tran Kim Q va cac bén c¢6 lién quan nén khong co co
s& dé cong nhan ¥ kién cua ong Tran Kim Q vé tinh khong chinh xac d6i voi két
qua do dac. Con doi voi két qua do dac cia Cong ty c6 phan T4 Chi nhanh tai Ca
Mau 1a do 6ng Tran Kim Q tu yéu cau dé kiém tra lai dat trén co sé Giay chung
nhan quyén st dung dat duoc cap cho 6ng Tran Kim Q. Tuy nhién, quyén st dung
dat cap cho ong Tran Kim Q tai Gidy chirng nhan quyén st dung dat so H 316430
ngay 20/8/1996 thi Tran trinh cap gidy ching nhan khong dugc do dac cu thé trén
thuc dia ma dua trén viéc ké khai va ban do dia chinh. Hon nita, viéc tranh chép
gitta cac bén duwong su néu trén thi dién tich dat duoc cap theo gidy chtimg nhan
quyén sir dung dat, theo thira dat khong phai la can ctr duy nhat dé xac dinh quyén
str dung. Tir d6, khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau ctia 6ng Tran Kim Q.

[5] Tai phién toa phic tham, dng Tran Kim Q ciing khong cung cap thém
duoc ching cr nao khac. Do do, cap phuc tham khong c6 co s& dé chap nhan
khang cdo cua ong Tran Kim Q. Giirnguyén ban an dan sy so tham so:
243/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hgop nén
duoc ché‘ip nhan.

o [7] Ong Tran Kim Q 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phuc
tham theo quy dinh chung.

[8] Cac quyét dinh khac cia an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan su;
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Khong E:hé‘ip nhan toan bd khang céo cia dng Tran Kim Q. Giir nguyén ban
an dan su so tham so: 243/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 ciia Toa an nhan dan thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Can cur vao cac Diéu 26, 147, 157, 158, 217 cua Bo luat to tung dan su;
Piéu 100, Piéu 202 cua Luat dat dai; Piéu 12, 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu, mién, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. Budc 6ng Tran Kim Q
va ba Nguyén Thi V tra lai cho ba Tiéu Thi D, chi Tran Héng T, chi Tran Hf’ing T1,
anh Tran Minh T2 phan dat tranh chap dién tich 296,1m? (13 dudng muong dung dé
X0 nudce), thudc mot phé“m thira s6 64; to ban do sb 6, toa lac tai é{tp B, xa D, thanh
pho C, tinh Ca Mau. Vi tri phan dat duoc xac dinh tai cac moc M13, M16, M17,
M18 thudc thira so 4 Ban vé& hién trang ngay 26/4/2024 cia Trung tam Ky thuat -
Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Moi truong tinh C.

(Kem theo ban veé ngay 26/4/2024 cua Trung tam ky thuat - Cong nghé -
Quan trdac Tai nguyén va Méi trueong tinh C).

- Ghi nhan su ty nguyén cua ba Ti€éu Thi D, chi Tran Héng T, chi Tran
Hong T1, anh Tran Minh T2 chap nhan cho 6ng Tran Kim Q, ba Nguyén Thi V sit
dung chung duong muong dung vao viéc x6 nudc.

- Pinh chi yéu cau phan t6 cia 6ng Tran Kim Q vé viéc huy mot phan gidy
chiing giay ching nhan quyén st dung dat cia dng Tran Vian M.

- Budc 6ng Tran Kim Q va ba Nguyén Thi V hoan lai chi phi t6 tung cho ba
Tiéu Thi D, chi Tran Hong T, chi Tran Hong T1, anh Tran Minh T2 s6 tién bang
21.472.000 dong.

Ké tir ngay dwong su c6 don yéu cau thi hanh én, néu dwong s ¢é nghia vu
khong tu nguyén thi hanh xong thi con phai tra thém khoan lai phat sinh theo mikc
ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 ciia Bé ludt Dan swr nam 2015 tuong ung
Vi s6 tien va thoi gian cham thi hanh.

3. Ong Tran Kim Q, ba Nguyén Thi V duoc mién 4n phi dan su so tham va
an phi dan su phic tham. Ba Tiéu Thi D, chi Tran Hong T, chi Tran Hong T1, anh
Tran Minh T2 khong phai chiu an phi dan su so tham va duoc hoan lai tién tam
tmg 4an phi d3 du nop 1a 300.000 dong tai bién lai thu tién s6 0007985 ngay
23/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; *

- Chi cuc THADS thanh phén Ca Mau;

- Cac duong su;

- Lwu hd so;

- Lwu an van;

- Lvu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thé Phwong



