TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK DPoc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 22/2025/DS-PT
Ngay 10 — 01 — 2025.
“V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Huon; Ba Pinh Thi Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ong Vi Puc Anh - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thily - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nim 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phuc tham céng khai vu an dén sy thu 1y s6: 317/2024/TLPT-DS, ngay 30 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do ban an dan sy so thim s6
33/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak
Lik bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham so:
374/2024/QDXX-PT ngay 25 thang 11 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so:
359/2024/QD-PT ngay 11 thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru M, sinh nim 1963.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ba Lé Thi Thanh T, sinh nim
1959.

Cung dia chi: C G, t6 dan phd I, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lik (c6 mit).

- Bi don: Ba Tiéu Thi L, sinh nam 1952.

Dia chi: C G, t6 dan phé I, thi trdn P, huyén K, tinh bak Lak (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Tiéu Thi L: Ong V& Ngoc C,
Luat su thudc Van Phong L3 - Thudc Poan luat su tinh . Dia chi: D L, thi tran P,
huyén K, tinh Dak Lik (c6 mit).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thj Thanh T, sinh nim 1959. Dia chi: C G, t6 dan phé I, thi trdn P,
huyén K, tinh Pak Lik (c6 mit).

2. ﬁy ban nhan dan huyén K. Dia chi: C G, Tb dan phé B, thi tran P, huyén K,
tinh Dak Lak.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pang Minh B, chtic vu: Trudng phong tai
nguyén va moi truong huyén K. DPia chi: C G, Tb dan phé B, thj trin P, huyén K,
tinh Pak Lak (ving mit).

3. Uy ban nhan dan thj tran P, huyén K. Pia chi: T6 dan phé F, thi trdn P, huyén
K, tinh Dak Lak.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Ngoc Y, chie vu: Cong chirc dia chinh
UBND thi tran P. Dia chi: T6 dan phd F, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak (c6 don
xin xét Xr ving mit).

4. Ong Nguyén Hitu A, sinh ngay: 11/4/1987; c6 mit

5. Ong Nguyén Hiru T1, sinh ngay: 08/02/1989; c6 mat

Cung dia chi: C G, t6 dan phé I, thi trén P, huyén K, tinh Pik Lik;

6. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1993; c6 mat

7. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1991; ving mat

8. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1988; c6 mit

9. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1986; c6 mit

Cung dia chi: C G, t6 dan phd I (trudc day 1a té dan phé 10), thi tran P, huyén
K, tinh Dak Lak;

10. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1979; vang mat

Dia chi: Thon F, xa B, huyén D, tinh Pik Nong.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Van D1, sinh nam 1973. Pia chi: S6 nha B, duong L, T6 dan
phé B, thi trdn P, huyén K, tinh Pik Lik; c6 mat

2. Ba Nguyén Thi D2, sinh nim 1976; vang mat

3. Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1974; vang mat

4. Ong Nguyén Xuan T4, sinh ndam 1982; ving mit

Cung dia chi: C G, t6 dan phd I (trudc day 1a té dan phé 10), thi tran P, huyén
K, tinh Pak Lak;

5. Ong Pham Vin C1, sinh nim 1963. Dja chi: T6 dan phd 1, thi trin P, huyén
K, tinh ik Lik (c6 don xin xét xtr ving mit).

6. Ong Duong L1, sinh nam 1955. Dia chi: S6 nha A G, t6 dan pho 1, thi tran
P, huyén K, tinh bik Lik (c6 don xin xét xur Véng mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Tiéu Thi L.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 11/7/2023, qud trinh tham gia té tung nguyén don
6ng Nguyén Hitu M va ngueoi dai dién theo iy quyén va dong thoi la nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu dn la ba Lé Thi Thanh T trinh bay:

Ba Lé Thi Thanh T vé&i ong Nguyén Hiru M 14 vo chong; ba Tiéu Thi L 1a hang
x6m. Gia dinh ong M dugc nha nudc cap cho thira dat dién tich 803m? vao nim
1985. Ngay 07/10/1991, UBND huyén K cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
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mang tén dng Nguyén Hitu M theo GCNQSDD s6 A 089693, thira dat s6 268, to
ban do s6 02, dién tich 803m?, dét khu dan cu.

Ngay sau khi duoc cp dit vao nim 1985 thi gia dinh 6ng M d3 1am nha & trén
thira dat duoc cAp. Thira dat co ti can: Phia Pong giap duong dan sinh (dudng rong
khoang 3m ndi tir Qudc 10 B di ra Pudng N hién nay); phia Tay giap voi thira dat
269 ctia 6ng Pham Thanh Q; phia Béc giap thtra dat 185 ctia 6ng Pao Vin V1; phia
Nam giap duong Q.

Ba Tiéu Thi L 14 chu sir dung dat cta thira dat s6 264, to ban do sb 02, dién tich
760m? dat ao va thira s6 267 dién tich 255m? (dat khu dan cu, duoc cp nam 1982).
Thira s6 264 dién tich 760m? thudc t& ban dd sb 2 nguyén trude ddy do ong Nguyén
Vin L2 1a chong cua ba Tiéu Thi L démg tén chu str dung dat theo GCNQSDD s
A 080697, do UBND huyén K cip ngay 07/10/1991, sau d6 6ng L2 chét va da duoc
ba Tiéu Thi L nhan thira ké.

Tai thoi diém cap dat, thira dat s6 268, to ban d6 s 02, dién tich 803m? c6 kich
thude: Thira dat cach Qudc 10 B 13 25m (tinh tir tim duong) c6 canh: Phia Dong giap
duong dan sinh dai 51,1m (duong dan sinh c6 mot mat giap thira 264 + 267, mot
mit giap thira 268); phia Tay giap vdi thira dat 269 ctia 6ng Pham Thanh Q dai 56m;
phia Bac giap thira dat 185 cua ong Pao Vian V1 dai 14m; phia Nam giap duong Q
dai 16m.

Giita thira dat s6 268, to ban do sb 02, dién tich 803m? cua gia dinh ong M voi
thira s6 264, to ban d6 sb 02 cua gia dinh ba Ti€u Thi L dugc ngan cach nhau boi
con duong dat (ngudn gdc con dudng nay dugc Hop tac xi T7 tu md dé cho ngudi
dan di lai). Sau khi duong N dugc nha nudc lam duong thi con dudong dan sinh nay
khong str dung nira. Gia dinh ba Tiéu Thi L da chiém dung toan bd phﬁn dat cua con
duong dan sinh st dung tir d6 cho dén nay.

Khoang 2013 (khéng nhé chinh x4c 1am) 6ng Nguyén Xuan T4 con trai ctia ba
Tiéu Thi L d3 xAy nha trén phan dit ctia con dudng d6 va mong nha di xay deé 1én
1/3 chiéu dai cua thira dat 268 (b ké hang riao cua thira dat) cua gia dinh 6ng M.
Déi voi 2/3 chidu dai con lai ciia thira dat 268 thi ba L 1an chiém va bé ngang bi lan
chiém khoang 02m, do thuc té1a 1,5m.

Canh phia Béc cta thia dat 268, to ban d6 s6 02 c6 chiéu dai 14m theo
GCNQSDBD. Tuy nhién khoang nam 2018 ba Tiéu Thi L da d6 dat lap toan bo dién
tich dat ao 760m? cuia gia dinh ba va ba di chiém dung luén con dudng dan sinh,
d6ng thoi dau ndm 2019 ba da xay mong ke bang da kién cb tai canh phia Bic cua
thira dat 264 cua gia dinh ba va da xay 1an qua phan dét cta gia dinh 6ng M dan dén
canh chiéu ngang phia Bic cta thira dat 268 bi thiéu. Ba L x4y ké mong da 1an qua
phan dat ciia gia dinh 6ng M khoang 1,5m dan dén canh phia Béc cua gia dinh 6ng
M bi thi€u con ¢6 11,75m.



Gia dinh 6ng M da nhiéu 1an yéu cau ba L cham dit hanh vi 1an chiém dét cua
ngudi khac nhung ba L ¢ tinh 14n chiém. Gia dinh ong M d3 c6 don khiéu nai giri
UBND thi trin P dé xem xét giai quyét va da duoc UBND thj trdn P 1ap bién ban
lam viéc vao ngdy 14/5/2019 nhung ba L van khong chim dut viéc 1an dat cua ba
v6i gia dinh ong M. Sau d6 UBND thi trin P d 1ap bién ban hoa giai tranh chip dat
dai giita cac bén vé xac dinh lai ranh giéi dat nhung ba L khong dong ¥.

Theo két qua do dac thuc té thi dién tich ma ba L 14n chiém 13 32,2m? (d4t caa
gia dinh bi ba L 14n chiém c6 hinh tam giac ¢ cc canh dai 43,42m (canh thira 268),
43,22m (canh thira 264) va 1,5m (giap thira dat ong V1).

Vi vy 6ng M dé nghi Toa an xem xét giai quyét: Budc ba Tiéu Thi L tra lai
cho 6ng Nguyén Hitu M dién tich dat ma ba da 1an chiém 32,2m? Va phai di doi,
thao d& doi voi 01 tudng rao (twdng mong da hoc, xay cao 2,6m, phan trén xdy gach
6ng cao 1,2m, chiéu dai 1,5m) nam trén dién tich dt 14n chiém.

Pbi v6i 01 cay dira trong khoang ndm 2003, 01 ciy hoa ddo (xoan ddo) trong
nam 1985, 01 géc keo lau ndm moc tu nhién khong xac dinh dugc nam tréng la ranh
gi6i cua thira dat nén khong yéu cau di doi, nho bo.

* Qua trinh lam viéc tai Toa an, bi don ba Tiéu Thi L trinh bay:

Trudce day, toan bo gidy ching nhan quyén stir dung dat cua gia dinh ba L do
6ng Nguyén Vin L2 dimg tén theo GCNQSDD s6 A 089697 gdm thira s6 267 dién
tich 255m? (dat khu dan cu, dugc cip nam 1982) va thira s6 264 dién tich 760m?
(dét a0) thudc td ban dd 02, toa lac tai thi trin P, huyén K do UBND huyén K cép
ngay 07/10/1991 cho 6ng Nguyén Vin L2. Ngay 02/3/2005 thi 6ng L2 bi tai nan va
qua doi. Pén nam 2009 thi ba L da nhan thira ké theo thoa thudn vé thira ké theo
phap luat 1ap ngay 18/5/2009.

Pén nam 2014 ba L di 1am tha tuc cap doi GCNQSDD va thira dét s6 264, to
ban d6 s6 02, dién tich 760m? (dat ao) da duoc UBND huyén K cap GCNQSDD s6
BV 445169 ngay 14/11/2014 mang tén Tiéu Thi L.

Tai thoi diém cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 1991, ¢6 01 con
duong dé dén thira dat s6 264, to ban dd sd 02, dién tich 760m? (dét a0). Con duong
nay la con duong gia dinh ba L ty md dé di nam trong dét cua gia dinh ba L.

TG can cua dién tich dit 760m? cua gia dinh ba L c6 chiéu dai, chiéu rong cu
thé nhu thé nao thi ba L khong biét, ba L chi biét phia Nam giap Quéc 16 B, phia
Bic giap thira 184 cuia dng V1, phia Pong giap thira 261a ciia 6ng X, phia Tay giap
thira 268 cua 6ng M.

Pén nim 2014, ba L 1am thu tuc cip d6i GCNQSDD. Theo GCNQSDD sé BV
445169 ngay 14/11/2014 thi thira dat sb 264, t ban dd s6 02, dién tich 760m? (dat
nudi trong thay san), ¢6 ranh gidi voi thira dat s6 268, dién tich 803m? cua gia dinh
ong M.



T lac st dung dén nay van con 01 cay anh dao trong nam 1985, 01 cdy dira
trong khoang nam 2003, 01 gbc keo 1au nim khong xac dinh dugce nim trong (tu
moc), gbe tre. Cac gbe nay ndi voi nhau 13 mot duong thang.

Viéc 6ng Nguyén Hitu M cho rang ba L 14n qua thira dit 268 cua ong theo két
qua do dac 13 32,2m? (c6 canh 43,22m, canh 43,42m va canh 1,5m) 1a hoan toan
khong ding. Vi vay, ba Lién hoan T5 khong dong ¥ véi toan bo ndi dung khai kién
ctia 6ng Nguyén Hiru M. D& nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

* Qud trinh tham gia t6 tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Hiru A, dng Nguyén Hitu T1 déu trinh bay:

Ong A, 6ng T1 1a con rudt ctia 6ng Nguyén Hiru M va ba Lé Thi Thanh T. Ba
Tiéu Thi L 1a hang x6m & canh véi gia dinh. V& ngudn gdc dat, qué trinh sir dung,
phat sinh tranh chap véi ba L thi 6ng A va dng T1 trinh bay noi dung twong déng va
dong y voi y kién cua ong M, ba T.

* Qud trinh tham gia t6 tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va nguroi
lam chirng: éng Nguyeén Vin P, ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Vin D, ba Nguyén
Thi T2, ba Nguyén Thi H, dng Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi D2, ba Nguyén Thi
T3 va 0ng Nguyén Xudn T4 ciing trinh bay ndi dung:

Céac 0ng P, ba V, ng D, ba T2, ba H 1 con rudt ciia 6ng Nguyén Vian L2 va ba
Tiéu Thi L. Giita 6ng L2 va ba L co tit ca 10 nguoi con. Sau khi ong L2 chét, thi
quyén st dung dit nay duoc cac anh chi em trong gia dinh dé lai cho me 1a ba Tiéu
Thi L. Ngay 29/5/2009 quyén st dung dat theo GCNQSDD sé A 089697, thira sb
267 dién tich 255m? (dat khu dan cu, duoc cip nam 1982) + thira s6 264 dién tich
760m? (dat ao) thudc t& ban do 02, toa lac tai thi trn P, huyén K do UBND huyén
K cap ngay 07/10/1991 cho 6ng Nguyén Vin L2 d3 duoc ding ky bién dong phap
ly sang ba Tiéu Thi L (nhén thira ké theo thoa thuan vé thira ké theo phap luat 1ap
ngay 18/5/2009).

Sau khi duoc dang ky bién dong phap 1y sang tén ba Tiéu Thi L thi ba L da ting
cho lai con trai 1a Nguyén Xuan T4 42m? dat vao ngay 07/11/2014.

Sau khi ting cho Nguyén Xuan T4 42m? thi dién tich con lai 1a ctia ba L (213m?
dat khu dan cu + 760m? dét ao).

Céc thtra dat 264, 267 ba L sir dung giap vai thira dat thira 268 cua gia dinh ong
M hoan toan khong c6 con dudng & giita. Ba Tiéu Thi L khong c6 14n qua dién tich
dat cuia gia dinh 6ng Nguyén Hiru M vi ranh gi6i ctia hai thira dat s6 264 va 268 ¢
cac cdy lau ndm gém 01 cay hoa dao trong ndm 1985, 01 cay dira trong khoang nam
2003, 01 gbc keo moc tu nhién khong xac dinh duoc nam trong va hién cac ciy nay
van con t6n tai trén ranh gidi giita hai thira dat.

Do d6, 6ng P, ba V, 6ng D, ba T2, ba H, dé nghi Toa an xem xét khong chap
nhan don khéi kién cta ong Nguyén Hiru M d6i véi ba Tiéu Thi L.
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*Pai dién Uy ban nhén dan thi trdn P trinh bay:

*Vé nguon goc sir dung dat ciia hg 6ng Nguyén Hivu M:

Ong Nguyén Hiru M dugc UBND huyén K cip gidy chimg nhan QSDD A
089693, sb vao sb: 04841/QSDB/C-H-01, thira dat s6: 268, t& ban do: 02, dién tich:
803m? (dét o khu dan cu), toa lac tai thi tran P, huyén K cép ngay 07/10/1991. So
liéu do dac méi cua Cong ty M1 Bién tai thira dat s: 21 (268 cii), to ban do sé: 30
(02 cii), dién tich: 955,5m? (chua trir mbc 16 gidi 129,2m?).

S liu do dac moi va sd liéu dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cta
6ng Nguyén Hitu M c6 bién dong ting so v6i gidy ching nhan QSDD la: 152,5m?
trong d6 c¢6 129,2m? 1a nam trong mdc 16 giéi duong G (duong QL26) dién tich ting
so voi GCNQSDD 14 152,5m?- 129,2m? = 23,3m? (theo ban dd do dac méi).

*Vé nguon goc sir dung ddt ciia hé ba Tiéu Thi L

Ong Nguyén Vin L2 dugc UBND huyén K cap gidy chung nhan QSDP A
089697, sb vao so: 04830/QSDD/C-H-01, thtra dat sd: 267, 264 t& ban dd: 02, dién
tich: 255m?2; 760m? (255m? dat ¢ khu dan cu, 760m? dat ao), cap ngay 07/10/1991.
Ngay 29/5/2009 quyén sir dung dat theo GCNQSDD s6 A 089697, thira s6 267 dién
tich 255m? (dat khu dan cu, dugc cap nam 1982) + thira s6 264, dién tich 760m? (dat
a0) thudc to ban dd 02, toa lac tai thi trdn P, huyén K do UBND huyén K cép ngay
07/10/1991 cho 6ng Nguyén Van L2 di duoc ding ky bién dong phap 1y sang ba
Tiéu Thi L (nhén thira ké theo thoa thuin vé thira ké theo phap luat 1ap ngay
18/5/2009).

Ngay 14/11/2014, ba Tiéu Thi Lién T6 cho lai con rudt la 6ng Nguyén Xuan
T4 mot phan dién tich dat voi dién tich 42m?tai thira dat s6: 435, to ban d6: 02, dién
tich: 42m? toa lac tai thi tran P, huyén K (GCNQSDD sé BV 445167/CH00495, do
UBND huyén cip ngay 14/11/2014). Sé liéu do dac méi cua Cong ty M1 Bién tai
thira dat so: 36, to ban d6 so: 30, dién tich: 88,4m? (chua trir mébc 16 gidi 17,5m?).

S liéu do dac moi va sd liéu dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cia
6ng Nguyén Xuan T4 c6 bién dong ting so v4i gidy ching nhan quyén st dung dét
1a: 46,4m?trong d6 c6 17,5m? 1a nam trong méc 16 giéi duong G (duong QL26) dién
tich ting so voi GCNQSDD 1a 46,4m? - 17,5m? = 28,9m? (theo ban d6 do dac mai).

Sau khi ting cho dng Nguyén Xuan T4 42m? thi dién tich con lai ctia ba Tiéu
Thi L 12 973m? (bao gom 213m? dat khu dan cu + 760m? dat ao). Ba Tiéu Thi L da
dugc UBND huyén K cip lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo GCNQSDD
s6 BV 445169, thira dat s6 264, to ban d6 s6 02, dién tich 760m? (dat nudi tréng thuy
san), toa lac tai thi trAn P va GCNQSDD s6 BV 445168, thtra dt 267, to ban d 02,
dién tich 213m? (dat & tai d6 thi), toa lac tai thi trdn P, huyén K. Péu do UBND
huyén K cip cho ba Tiéu Thi L ngay 14/11/2014. Sé liéu do dac moi ciia Cong ty
M1 Bién tai thira dat sb: 249 (264+267 cil), t& ban d6 s6: 30, dién tich: 1352,4m?
(chua trir mdc 16 gidi 102,9m?).



S liu do dac moi va sd liéu dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cia
ba Tiéu Thi L c6 bién dong ting so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a:
379,4mtrong d6 c6 102,9m? 1a nam trong mdc 16 gidi dudng G (dudng QL26) dién
tich ting so voi GCNQSDD 1a 379,4m?-102,9m? = 276,5m? (theo ban dd do dac
moi).

- S liéu do kich thudc cac canh cua thira dit 268 va 264 cua to ban dd 02 (cii)
tai thoi diém cap dat ctia hai gia dinh 6ng M va ba L khong thé hién kich thudc, chi
thé hién ty 1& 1/2000 nén khong xéac dinh duoc ranh gidi cua thira dat 268 va 264 cia
t ban dd 02 (cii) tai thoi diém do dac ban do cii s6 02 so v6i ban 6 méi s6 30 (hién
nay) cé su sai 1éch vé ranh gidi va hinh thé hai thira dit giira ban do cii va ban do
moi.

- Tai thoi diém cap GCNQSDD cuia hai ho gia dinh ba L va 6ng M c6 thé hién
16i di chung 13 con dudng mon dung phuc vu cho viée di lai cta hai gia dinh, va phan
16i di chung 1a con duong mon di thé hién trén GCNQSDD cua hai ho va khong
cong nhan cho hai ho.

Nhu vy, qua xem xét thyc té hién trang quyén str dung dat, xem xét vé con
duong mon dugce thé hién trén to ban d6 02 va cac gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap thi con duong mon nam gitta cac thira dat phan phia trude hién nay da bi
ho gia dinh 6ng Nguyén Xuan T4 xdy dung trén mot phan dién tich. Con phan con
duong phia sau hién nay da bi ba Tiéu Thi L ty y dd dat san 1ip lam thay d6i hién
trang ranh gidi va muc dich st dung dat ma chua duoc sy cho phép cua chinh quyén
dia phuong, ngoai ra ba L ciing khong bao céo cho chinh quyén dugc biét nén viéc
xéac dinh vi tri con duong mon, ranh gidi cta hai thira dat (thira 268 cta 6ng M va
thira 264 ctia ba L) 1a khong xac dinh duoc va tai thoi diém cap dién tich cho hai gia
dinh thi cac thira dat dugc cap gidy ching nhan QSDD 1a khong thé hién kich thudc
cac canh, chi néu dién tich tong thé cua thira dat. Hién nay dién tich dat cta hai gia
dinh déu ting so v&i dién tich dit dd dugc nha nude cip va ranh gidi cua cac thira
dat ctia hai gia dinh c6 sy thay doi.

Uy ban nhén dan thj trAn P d& nghi Toa an cin ct theo quy dinh cua luat dat
dai, can cr theo quy dinh cua Bo luat dan su dé xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Tai ban ty khai ciia 6ng Nguyén Minh B1 (la nguoi dai dién theo iy quyén
ciia Uy ban nhan dan huyén K) trinh bay:

Viéc thuc hién cac tha tuc hanh chinh vé dét dai tai thoi diém cap giéy ching
nhan quyén sir dung dat thi cac thira dat dugc cip gidy chimg nhan quyen su’ dung
dat 1a dang trinh tu tha tuc, dang quy dinh cta phap luat tai thoi diém cap gidy. Uy
ban nhan dan huyén K dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac can ¢ vao viée
sir dung dat trén thuc té, can cir vao céc tai liéu chimg c lién quan dé xir Iy vu an
theo dung quy dinh ctua phép luat.



* Tai bién ldy 101 khai ciia nguoi lam chirng éng Pham Van C1 trinh bay:

Ong C1 sinh séng tai t6 dan phé I, thi trin P, huyén K, tinh ik Lak tir ndm
1977 cho dén nay. Ong C1 1am t6 truong to dan phd 1, thi tran P, huyén K tir nim
2009 cho dén nay. Nguyén trudc day gia dinh 6ng Nguyén Hitu M véi gia dinh ba
Tiéu Thi L thudc t6 dan phd A (cii) nay 13 to dan phd 1. Nam 2021 t6 dan phé I véi
t6 dan phd 10 sap nhap thanh t6 dan phd 1, thi trin P.

Tai thoi diém UBND huyén K cép gidy chimg nhin quyén sir dung dat vao nim
1991 cho 6ng Nguyén Hitu M va dng Nguyén Vin L2 thi gitta hai thira dat 268 voi
264,267 ctia to ban dd s6 02 c6 mot con duong & giita. Con dudng nay ndi véi Qudc
16 B dé di vao cac thira dit bén trong.

Trong qué trinh st dung thi gia dinh ba Tiéu Thi L c6 1in chiém con duong
nam giira hai thira dt cta hai gia dinh, ba L da d6 dat 1ap ao dn dén hién trang hién
nay di co su thay doi (khéng gidng nhu gidy CNQSDD thé hién). Viéc gia dinh ba
Tiéu Thi L d6 dt 1ap ao thi khong bao cho dia phuong nén dia phuong khong nim
rd thoi gian gia dinh ba 14p ao (d4t nudi trong thuy san). Cudi thira dat sb 264 c6
dién tich 760m? cta ba L d3 duoc ba L x4y tudng rao bao quanh (tuong rao canh
phia Bac), canh phia Tay giap thira 268 cua gia dinh 6ng M 1a con duong thi ba da
chiém dung va d6 dét c6 1an qua mot phan dat cua nha 6ng M hudng vé phia cudi
vuon (canh phia Bic).

Niam 2019 giira gia dinh dng M véi gia dinh ba L d3 c6 don dé nghi chinh quyén
dia phuong giai quyét nhung hai bén khong théng nhat duoc voi 1y do chua thoa
thuan duoc ranh gidi cua hai thira dat. Ngay 02/6/2023 vira qua dia phuong c6 tiép
tuc hoa giai cho hai bén nhung khong thanh.

Nguyén thuy dat dugc cap cho ong M, 6ng L2 (nay 1a ctia ba L) trude day co
nguon goc dat thudc thdn E, xa H trude day (nay thude dat to dan phd 1, thi tran P).
Viéc ba L san lap dat (d6i véi dat ao nay 1a dat nudi trong thuy san) va lan chiém
con duong dan dén mat hién trang con dudng ban dau dia phuong khong biét nén
khong xtr 1y.

Hién nay 6ng Nguyén Hitu M khoi kién cho rang ba Tiéu Thi L l14n qua thira
dat 268 cua ong theo két qua do dac 1a 32,2m? (c6 canh 43,22m, canh 43,42m va
canh 1,5m) la dang vi canh phia Bic cua thira dat 268, to ban d6 02 cua ong M hi¢n
nay c6 chiéu dai khong di so voi GCNQSDD duoc cip trong khi d6 chiéu dai canh
phia Bac ciia thira dat 264 ba L lai mé rong ra, dai hon so véi gidy chtimg nhan quyén
st dung dat duoc cép. Va téng dién tich dat ctia ba L hién nay du nhiéu so v&i dién
tich dat dugc cip. Do d6 dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.

* Tai bién ldy 101 khai ciia nguoi lam chirmg dng Dwong L:



Ong L1 sinh sdng tai t6 dan phd I (trudc day 1a to dan phd A), thi tran P, huyén
K, tinh Pak Lak tir nim 1968 cho dén nay. Ong L1 cong tac tai hop tac xa T7 tir
nam 1987 cho dén nay.

Gia dinh 6ng Nguyén Hiru M véi gia dinh ba Tiéu Thi L ctng tru tai to dan phd
| (trwdc day 1a t6 dan phd A) thi ho sinh sdng cing t6 dan phd véi ong L1, hai gia
dinh nay vé sinh song tai t6 dan phd I, sau 6ng L1.

Gia dinh 6ng M véi gia dinh ba L 1a hang x6m véi nhau, hg cach nhau béi mot
con dudng (con duong mon), con duong niy dung dé di lai vao thira dat phia bén
trong ctia hai gia dinh. Hién nay thira dt phia bén trong da dugc xay bit va khong
dung con dudng mon nay dé di lai nita ma di lai bang duong N

Tai thoi diém UBND huyén K cip gidy chimg nhan quyén str dung dét vao nim
1991 cho 6ng M va 6ng L2 thi giita hai thira dat 268 (ctia 6ng M) voi thira dat 264
va 267 (ctia 6ng L2) cta to ban do sd 02 c6 mot con duong & giira. Con dudng nay
ndi voi Quéc 160 B dé phuc vu cho vi¢c di lai cua cac thira dat phia bén trong. Trong
qué trinh sir dung ciing nhu hién nay thi gia dinh ba Tiéu Thi L da l4n chiém phan
con dudng nam gitta hai thira dat, thira dat 264 ctia ba L thi di dugc ba db dat lap ao
dan dén hién trang da co su thay doi, dat ctia ba khong con 1a dat ao va con duong
khong con. Khi ba L d6 dat 1ap ao thi c¢6 bao véi chinh quyén dia phuong thi 6ng L1
khong biét.

Hi¢n nay cudi thira dat sb 264, dién tich 760m? ctia ba L da duoc xay tuong rao
bao quanh (tudng rao canh phia Béc), canh phia Tay giap thira 268 ctia gia dinh éng
M 1a con duong thi ba d4 1an con duong va d6 dat 1ap toan bo thira dat sd 264, dién
tich 760m2. Khi d6 dat 1ap nhu vay thi ¢6 14n qua mot phan dat cia nha 6ng M hudng
vé phia cudi vuon (canh phia Bic) hay khong thi t6i khong rd, t6i chi thay phan cubi
vuon nha 6ng M hién nay chiéu ngang ciia thira dat 268 bi thu hep hon so véi gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat thé hién, con chiéu ngang thtra it 264 cia ba L phan
cubi vuon (so v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba L) thi duoc mé rong.

Hién nay 6ng Nguyén Hiru M khéi kién ba Tiéu Thi L cho rang ba Tiéu Thi L
1an qua thira d4t 268 cua ong theo két qua do dac 1a 32,2m? (c6 canh 43,22m, canh
43,42m va canh 1,5m) thi dé nghi Toa an cin ctr theo quy dinh ctia phap luat dé xem
xét, giai quyét.

Tai béin dn Dén sw so' tham s6:33/2024/DS-DS ngay 29/8/2024 ciia Toa dn
nhén din huyén Krong Pic, tinh Dik Lik di quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hiru M d6i vi ba Tiéu Thi L.
Budc ba Tiéu Thi L tra lai dién tich ¢it ma ba da 1an chiém cua gia dinh 6ng Nguyén
Hitu M la 32,2m? (dét bi 14n chiém c6 hinh tam giac co cac canh dai 43,42m (canh
thira 268) - 43,22m (canh thtra 264) - 1,5m (thudc thira 268 thira dat nay tiép giap
thira dat ong V). Dién tich dat 1an chiém c6 tri gia 1.932.000 dong. Ngoai ra, budc



ba L phai tu di doi, thao d& ddi voi 01 tuong rao (tuong mong da hoc, xay cao 2,6m,
phan trén xay gach dng cao 1,2m, chiéu dai 1,5m) ndm trén dién tich dat 14n chiém.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 12/9/2024, bi don ba Tiéu Thi L khang c4o toan bo Ban &4n dan sy so
tham sb: 33/2024/DS-DS ngay 29/8/2024 ciia Toa an nhan dan huyén Krong Pic,
tinh Pak Lik, dé nghi cap phiic thAm xét xtr theo huéng khong chip nhan don yéu
cau cua nguyén don 6ng Nguyén Hitu M.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giit nguyén ndi dung khang cdo.

Quan diém ciia Pqi dién Vign kiém sdat nhin dan tinh ik Lik:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su da chap
hanh dung cac quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thi cip so
tham tuyén chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢ can cir. Do d6 khong
c6 co sé chap nhin yéu cau khang cdo cta bi don, dé nghi Hoi dong xét xur gitt
nguyén quyét dinh ctia Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cdc chung cu, tai liéu thu thdp dwoc co trong hé so vu dn, dwoc
tham tra tai phién toa, can cit vao két quad tranh tung tai phién tod, trén co sé xem
xét day di, toan dién tai lidu, chirng cit, y kién cia Kiém sdt vién va cdc dwong su.
Hoi d&ng xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru M va khang cao
ctia bi don ba Tiéu Thi L, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

[1.1] Vé ngudn gbc dat:

Ngay 07/10/1991, 6ng Nguyén Hitu M duoc UBND huyén K cap gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 A 089693, sd vao so: 04841/QSDP/C-H-01 tai thira dat
s6 268, to ban dd s6 02 c6 dién tich 803m? (dat ¢ khu dan cu, ngudn gbc duge cip
nam 1985), toa lac tai thi tran P, huyén K.

Dbi v6i thira dit 267, 264 to ban dd s6 02 c6 ngudn goc va bién dong nhu sau:
Ong Nguyén Vin L2 (1 chong ba Tiéu Thi L) dugc UBND huyén K cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 A 089697 ngay 07/10/1991, sd vao so: 04830/QSDD/C-
H-01, tai cac thira dat s6 267, 264; to ban d6 sb 02; dién tich cac thira 1an luot 1a
255m?2; 760m? (255m? dat khu dan cu, duoc cap nam 1982; 760m? dat ao), toa lac
tai thi trin P, huyén K. Tong dién tich dat cua thira 267 va 264 1a 1.015m2

Sau khi dng Nguyén Vin L2 chét, ngay 29/5/2009 ba Tiéu Thi L nhan thira ké
va dung tén cac thira dat trén. Ngay 14/11/2014, ba Tiéu Thi Lién T6 cho 6ng
Nguyén Xuan T4 1a con trai mot phﬁn dién tich dt tai thira dat 267 va ong T4 dugc
UBND huyén K cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BV 445167 ngay
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14/11/2014, tai thira dat s6 435, t ban do: 02, dién tich: 42m?. Sau khi ting cho 6ng
Nguyén Xuin T4 42m? thi dién tich dat con lai ctia ba Tiéu Thi L d6i vé6i thira dat
267 12 213m2 Ngay 14/11/2014, ba Tiéu Thi L da dugc UBND huyén K cép lai gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BV 445169, vao s6 cip gidy ching nhén:
CH/00497, thira dat s6 264, to ban d6 s6 02, dién tich 760m? (dat nudi trong thuy
san) va GCNQSDD sb BV 445168, vao so cap gidy ching nhan: CH/00496, thira
dat 267, to ban d6 02, dién tich 213m? (dat & tai d6 thi). Tong dién tich thira 267 va
264 1a 973m?2,

Tda an cip so thadm da tién hanh x4ac minh tai cac co quan c6 thAm quyén vé
quan ly dat dai, két qua xac minh ghi nhén: tai thoi diém cadp GCNQSD cic thira dat
268 va 264 cua t& ban d6 02 (cii) cua hai gia dinh 6ng M va ba L khong thé hién
kich thuée, chi thé hién dién tich va ty 1¢ 1/2000. Theo Bién ban xac minh tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K (BL 293) thi thoi diém cap Gidy chimg
nhan, t& ban d6 s6 02 Quéc 16 B dugc quy hoach 50m di trir quy hoach dudng.

[1.2] V& qua trinh sir dung: Nam 2017, ba L 1ap dién tich 760 m? dat ao tai thia
dat 264 nén hién trang dat tai thoi diém giai quyét tranh chap da thay ddi so véi trude
day. Phan dién tich duong di hién nay khong con. Tai san toa lac trén dién tich dat
tranh chap gom co6: 01 cay dira trong khoang nam 2003, 01 cy hoa ddo (xoan dao)
tréng nam 1985, 01 géc keo 1au nam moc tu nhién khong xac dinh dugc ndm tréng,
tuong rao do ba L tao dung.

[1.3] Theo Két qua do dac hién trang sir dung dat do Cong ty TNHH D3 thuc
hién thé hién (BL 92):

- Giap Qudc 16 26 1a thira dat cua 6ng Nguyén Xuan T4 c6 canh huéng Tay
giap dat 6ng M dai 16,65m (tinh tir chi giéi Quy hoach giao thong Quéc 16 B), giita
hai nha khong c6 tranh chap. Tiép giap dat ong T4 1a dat tranh chap c6 hinh tam
giac, dién tich tranh chap 1a 32.2m? ¢ cac canh nhu sau: canh huéng Pong giap dat
ba L sir dung dai 43,22m; canh hudng Tay giap dit ong M dang st dung dai 43,42m;
canh hudng Bic giap thira dat 185 cta ong V rong 1,5m.

- Thira dat s6 268, to ban d6 02 cta 6ng Nguyén Hitu M do thuc té 1a 857,3m?
(da trir dién tich nam trong chi gici quy hoach giao théng OL 26 la 59,9m?). Co tix
can: phia Nam giap Qudc 16 B dai 16,55m; phia Bic gidp thira dat 185 cua 6ng V
dai 11,75m (chua tinh 1,5m hién dang tranh chip); phia Péng mot phan giap dat
tranh chap dai 43,22m va mot phan giap dit 6ng Nguyén Xuan T4 dai 16,55m (dd
triv phan chi giGi quy hoach giao théng dai 3,92m); phia Ty giap thira dat 269 cia
6ng Q 61,04m (da trir phdn chi giGi quy hoach giao théng dai 3,28m). Dién tich st
dung nhiéu hon so vé6i gidy ching nhan cip nim 1991 13 54,3m?.

- Thira dat s6 264, 267 td ban do 02 cta ba Tiéu Thi L va thira 435 cta ong
Nguyén Xuan T4 do thuc té 13 1.336,5m? (bao gom dién tich 32,2m* dang tranh
chdp va da dwoc triv dién tich nam trong chi giéi quy hoach giao théng QL26 la
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65,2m? + 17,5m? = 82,7m?). Pat Co tir can: phia Nam giap Qudc 16 B dai 22,06m;
phia Bic giap thira dat 184 cua éng V dai 23,46m; phia Dong giap dat ong X dai
56,55m (dd trir phan chi gidi quy hoach giao théng dai 3,42m); phia Tay giap thira
dat 268 cua 6ng Nguyén Hitu M dai 60,07m (da trir phan chi gidi quy hoach giao
thong dai 3,92m). Dién tich dat sir dung (ké ca phan tranh chip) nhiéu hon so voi
gidy ching nhan da cap nam 1991 1a 321,5m?

Ba Tiéu Thi L cho rang, trudc ddy ranh gidi gitra thira dat s6 264, 267 cua gia
dinh ba va thira dat s6 268 ctia nha 6ng M 1a con dudng mon do gia dinh ba tu mo,
nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung ctia gia dinh ba. Tuy nhién, cin c vao
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong Nguyén Vin L2 va 6ng Nguyén
Hiru M vao nam 1991 (BL 127, 128), Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap lai
cho ba Tiéu Thi L vao nam 2014 (But luc 46 va 69, 179, 211), 161 khai ctia nhitng
nguoi lam ching 1a 6ng Pham Van C1, 6ng Duong L1 1a nhitng nguoi cong tac va
sinh séng tur lau doi tai dia phuong, 101 khai can bo dia chinh thi trin, ¢ can cr xac
dinh gitta thira dat 268 ctia 6ng Nguyén Hitu M va thira 264, 267 cta ba Tiéu Thi L
c6 ton tai 01 16i di, Nha nude khong cong nhan dién tich duong cho ho éng L2, ba
L. Do d6, ¥ kién ctia ba Tiéu Thi L cho rang con duong ndy gia dinh ba L ty mo dé
di, nam trong quyén str dung dat di cap cho gia dinh ba L 1a khong c6 co so.

Dbi véi cac cdy trong nam trong dét tranh chip, ba L cho rang cac cdy trong
nay la ranh giéi gitta nha 6ng M va nha ba L 1a khong c6 cin cir chap nhan bai 18
thoi diém cac ciy ndy duogc trong, ranh gidi giira dat nha ba L va dat nha ong M van
1a dudng di, dén nam 2017 ba L 1ap dat ao chiém dung duong di chung, dén nim
2019 thi xay tuong rao phia Bic thira ddt mdi phat sinh tranh chap.

[1.4] Mic du Gidy chting nhan quyén st dung dat cip nim 1991 cho nguyén
don va bi don khong thé hién kich thuéc tir can, nhung cin ct ty 18 thé hién trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dit da cip cho duong sy, tham khao Két qua 16ng
ghép hién trang 1én gidy ching nhan (BL 91) thi canh hudng Béc cta thira 268 trén
giéy chimg nhan rong 15.02m, canh hudéng Nam rong 18.47m, nhung hi¢n tai canh
huéng Béc thira dat gia dinh 6ng M dang str dung chi rong 11.75m — it hon so véi
gidy chtng nhan 3,27m; canh huéng Nam (khong c6 tranh chéap) rong 16.55m.

Canh huéng Bic thira 264 cta ba Tiéu Thi L trén gidy chimg nhén rong 19m,
canh hudéng Nam rong 16.30m, nhung hién tai canh hudéng Bic ba L str dung (ké ca
phan tranh chap) 14 23.19m, canh hudéng Nam rong 22,06m. Nhu vay, tai canh hudng
B thi ba L sir dung nhiéu hon gidy chtrng nhan da cép.

Mit khac, trén gidy ching nhan da cdp nim 1991 cho ong M va dng L2 thé
hién canh hudng Pong cua thira 268 va canh huéng Tay cua thira 264, 267 1a duong
thfmg. Tuy nhién, qua két qua tham dinh, do dac trén thuc dia thé hién tai canh phia
tay thtra 435 (6ng T4 duoc ba L tang cho) dugc tach ra tir thira 267 trude day, dai
16,65m c6 dinh khong c6 tranh chap. Néi tiép vi tri khong c6 tranh chap thi ba L xay
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hang rao, st dung phan dat tranh chap c6 canh gap khic, chéch sang thira dat s6 268
cua nguyén don.

[2] Ttr cac nhan dinh néu trén, cép so thAm xé4c dinh dién tich dat tranh chép
thudc thira dat 268 ctia nguyén don va budc bi don thio dd hang rao 1a ¢ cin cu.
Tai cap phiic thim, bi don khong cung cdp thém chimg ctr ndo méi. Do d6, khong
c6 co s chap nhan khang céo ctia bi don.

[3] An phi dan sy phic tham: Ba Tiéu Thi L thudc trudng hop ngudi cao tudi
nén dugc mién an phi dan sy phiic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo lut td tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cta bi don ba Tiéu Thi L, giit nguyén quyét dinh
khac cta Ban an dan sy so tham sé: 33/2024/DS-DS ngay 29/8/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Krong Péc, tinh Dik Lik.

[2] V& 4n phi dan su phuc thim: Cin ctr diém & Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi, Mién an
phi dan sy phtc tham cho ba Tiéu Thi L.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
Khang nghi da c6 hiéu luc phap luat.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;
- TAND huyén Krong Pac; ..
- Chi cuc TI}-,IADS K;g (da ky)
- Cac duong suy;
- Luu.
Luu Thi Thu Hwong
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