TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n sb 05/2025/DS-PT
Ngay 13-01-2025

V/v tranh chap Hop ddng cam cd

quyén sir dung dat

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chu toa phién toa: (:)ng Phung Van Dinh
Cac Tham phan: Ong Lé Phan Céng Tri
Ong Truong Thanh Diing

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhung - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 194/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 11 nim
2024 vé viec “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim so 100/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 171/2024/QD-PT ngay 02 thang 12
nam 2024 gitra cac duong su:

1/. Nguyén don: Ong Poan Van L, sinh nim 1970. Dia chi: Ap P, x3 V,
huyén P, tinh Bac Liéu.

2/. Bi don: C)I‘}g Tran Van H, sinh ndm 1969 va ba Huynh Thi C, sinh nam
1966. Cung dia chi: Ap P, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

3/. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1/. Ba Tran Thi Q, sinh ndm 1971.

3.2/. Ong Poan Vin T, sinh nim 1959.
3.3/. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1959.
3.4/. Anh Boan Van T, sinh nam 1989.



3.5/. Ong Tran Vin X.
Cung dia chi: Ap P, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.
3.6/. Uy ban nhan dan huyén Phuéc Long, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T — Chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

bia chi: Ap Hanh Chinh, thi trin Phuéc Long, huyén Phuodc Long, tinh Bac Liéu.
3.7/. Ngan hang N.
Pia chi: SO A, phd L, quan B, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Nguyén Tuin V — Chtrc vu:
Gidm doc Ngan hang N - Chi nhanh huyén, tinh Bac Liéu.

Dia chi: Ap H, thi trén P, huyén P, tinh Bac Liéu.
4/. Nguwoi khang cao: 6ng Poan Van L 1a bi don.

(Ong L ¢ mdt tai phién toa, cdc dwong sy con lai vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don ong Poan Van L trinh bay:

Trudc day vao nim 2003, nhung 6ng khong nhd chinh xac cu thé ngay
thang, ong c6 giao dich cAm cb phan dat c6 dién tich 04 cong tdm cy toa lac tai 4p
P, x4 V, huyén P, tinh Bac Liéu cho vo chong ong H va ba C véi gia 01 cong bang
50 gia lua kho, thoi han c6 13 03 nam thi ong s& chudc lai phan dat trén. Néu ong
khong chudc thi vo chong ong H va ba C tiép tuc canh tac trén phan dat nay cho
dén khi nao 6ng c6 tién thi chudc lai. Nhung dén khi 6ng chudc lai phan dat nay thi
6ng H va ba C noi da sang phan dit nay cta éng roi nén khong cho éng chudc lai.
Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hiy hop dong cam cb dit bang miéng
(bang 101 néi) vao ndm 2003 giita ong véi vo chong dong H va ba C. Bude dng H va ba
C tra lai cho ong phan dat néu trén thi 6ng dong v tra 200 gia lia kho cho vo chong
ong H va ba C.

Theo bi don éng Tran Vin H trinh bay:

Phéan dat nay 6ng c6 duogc 1a do trude day 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng
Poan Vin L phan dét c6 dién tich 02 cong 01 goc 3 tdm ciy, nhan chuyén nhuong
ciia ong Tran Vian X phan dat co dién tich 1,5 cong tdm ciy va nhan chuyén
nhuong cua 6ng Poan Vin T phan dit co dién tich 02 cong tim ciy. Hién nay vo
chdng ong 1a nguoi truc tiép canh tac, quan 1y va st dung trén phan dit nay. Viéc
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6ng nhan chuyén nhuong dét ciia 6ng L, 6ng T va 6ng X thi déu co lam gidy to
sang ban dat vi nhau nén nay 6ng khéng dong y theo yéu cau cua ong L.

Theo nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Poan Van T trinh bay:

Trude diy vao ngay 13/02/2006, 6ng c6 chuyén nhuwong phan dat c6 dién
tich 02 cong tam ciy cho éng Tran Van H véi gia 1a 22.000.000 dong. Phan dat nay
hién nay do vo chong éng con dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat va ong
dang thé chap dé vay von tai Ngan hang N nén ong chua tach gidy chimg nhan
quyén st dung dit ra cho 6ng H dugc. Nay ong L yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dit cua ong thi 6ng khong dong .

Theo ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Podan Van T trinh bay:

Khoang nim 1998, ong c6 d6i 1,5 cong dat voi ong Ngd Van Thach. Sau khi
d6i dét thi 6ng c6 quan 1y, st dung khoang 01 dén 02 nim thi chuyén nhuong lai
cho ong Tran Vin H, véi gia bao nhiéu va co 1am gidy to hay khong thi 6ng khong
nhd. Sau khi 6ng chuyén nhuong cho 6ng H thi 6ng H da canh tac, str dung phan
dat nay cho dén nay

Pai dién ciia Uy ban nhdn dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu - 14 nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Cac thira dat cap cho 6ng Poan Vin T duya trén co sd cdp theo ban d6 chinh
quy; trinh tu, tha tuc va dbi tuong cip gidy ching nhan duoc thyc hién dung theo
quy dinh phép luat vé dat dai tai thoi diém cdp gidy chting nhan. Yéu cau Toa an
giai quyét vu an dung theo quy dinh cta phap luét.

Theo 6ng Nguyén Tudn Vii - Pai dién Ngdn hang Néng nghiép va Phat trién
néng thén Viét Nam la nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 18/10/2022, 6ng T va Ngan hang c6 xac 1ap Hop dong tin dung so:
7204-LAV-202202326 d¢ vay sb tién 150.000.000 dong, thoi han vay 1a 36 thang,
dé dam bao cho khoan vay nay, 6ng T thé chap 03 gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6: AO 043349 c6 dién tich 3.152,9m?, gidy chiung nhan quyén str dung dat so:
AO 043350 c6 dién tich 2.102,4m? va gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AO
043351 co dién tich 2.479,7m? dé dam bao nghia vu vay von tai Ngan hang, dén
nay hop ddng vay von ndy con trong thoi han cam két. Do d6, Ngan hang khong
yéu cau Toa an giai quyét budc ong Poan Vin T thanh toan hop dong tin dung
trong vu an nay.

Cdc dwong sw con lai trong vu khéng cé y kién.
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Tt ndi dung néu trén, tai ban 4n dan su so tham s 100/2024/DS-ST ngay
10/9/2024 cua Toa &n nhan dan huyén Phudce Long, tinh Bac Liéu da tuyén x:

1. Khong chap nhén toan b yéu cau khai kién ciia 6ng Poan Vin L vé viée
yéu cau huy hop dong cam cb quyén sir dung dit biang miéng (bang 1di néi) vao
nam 2003 giita ong L v6i 6ng Tran Van H va ba Huynh Thi C dbi v6i phan dat qua
do dac thuc té c6 dién tich 13 5.358,9m? do ho ong Poan Van T va ba Huynh Thi
Nga dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Phan dat toa lac 4p P, x3 V,
huyén P, tinh Bac Liéu c6 vi tri va s6 do cu thé nhu sau:

- Huéng Dong giap phan dit ciia ong Lé Van T, 6ng H va 6ng Poan Van N
dang quan 1y, st dung c6 canh dai 245,14m.

- Hudng Tay giap phan dat ctia 6ng Phan Vin T va ong Tran Vian C dang
quan 1y, str dung c6 canh dai 245,09m.

- Huéng Nam giap phan dét cia 6ng Poan Vian L dang kién ong Poan Van T
coO canh dai 21,98m.

- Hudng Béc giap phan dat ciia 6ng Lé Vin M dang quan 1y, str dung c6 canh
dai 21,27m.

2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Poan Vin L yéu cau hiy cac gidy
chtmg nhan quyén st dung dat da cap cho ho 6ng Poan Van T va ba Huynh Thi N
d6i voi cac phan dat tranh chap néu trén.

Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu thi hanh &n, an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo.

Ngay 17/9/2024, nguyén don 6ng Poan Vin L khang cdo, yéu cau stra Ban
an dan su so tham s6 100/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 cua Toa 4an nhan dan huyén
Phuéc Long, giai quyét theo H chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Tai phién toa, nguyén don ong Poan Vin L van gilr nguyén yéu cau khang
cao.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phat biéu quan diém:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tix khi thu Iy vu an dén khi xét xir phtc
tham, Thdm phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su thyc hién ding cac
quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Vé ngi dung gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctit khoan 1 Diéu
308 Bo luat T tung dan sy nam 2015; khéng chap nhan khang céo ctia nguyén
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don ong Poan Van L; giir nguyén Ban an so thdm s6 100/2024/DS-ST ngay
10/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung cur c6 luu trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi cia Pai dién Vién
kiém sat tai phién toa phuc tham; Sau khi théo luan, nghi an, HO1 déng xét XU xét
thay:

[1] V& td tung: Xét don khang céo cua 6ng Poan Vin L trong han luat dinh
nén Ho1 déng xét X1t can cit Diéu 273, Diéu 276 Bo luat T tung dan su tién hanh
xét X vu an theo thu tuc phuc tham. Tai phién toa, cdc duong suda duoc Toa an
tri¢u tap hop 1¢ 1an th{ hai, nguyén don c6 mat; bi don va nguoi co quyén lg1, nghia
vu lién quan ving mit c6 don xin xét xtr vang mat va khdng c6 1y do nén can cir
vao biéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Ho1 déng xét XU tién hanh xét xtr Véng mat bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cua ong L vé viéc yéu cau huy hop dong cam cb
quyén str dung dat vao nam 2003 giita ong L v6i 6ng Tran Van H va ba Huynh Thi
C ddi v6i phan dat qua do dac thyc té c6 dién tich 1a 5.358,9m? toa lac 4p Phudc
3A, xa Vinh Phu Bong, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu:

Ong L cho rang vao nim 2003, éng L c6 ¢b cho vo chdng ong H va ba C 04
cong dat tam cdy (qua do dac thuc té 1a 5.358,9m?) voi gia mdi cong bang 50 gia
laa kho, thoi han ¢d 12 03 nam va khi ¢6 phan dat nay thi giita 6ng véi vo chong
6ng H, ba C ciing khong c6 1am gidy t& ma chi ndi miéng voi nhau.

Ong H khéng thira nhan viéc ¢d dat ndy ma xac dinh dat tranh chip do 6ng
nhan chuyén nhuong tir 6ng L, 6ng T va 6ng X. Cu thé: ngay 25/01/2002 chuyén
nhuong cua éng L 02 cong 01 goc ba tdm cdy véi gia 18 chi vang 24K; ngay
30/02/2005 chuyén nhuong ciia ong X 1,5 cong tam cdy voi gid 15 chi vang 24K;
ngay 13/02/2006 chuyén nhugng cta ong T 02 cong tam cay véi gia 22.000.000
ddng. Bé ching minh cho 16i trinh bay ctia minh, 6ng H ¢ cung cép cac gidy tay
thé hién viéc chuyén nhuong dat giita 6ng H voi ong L, 6ng X va ong T.

Ong T va dng X déu thira nhan c6 viéc hai 6ng chuyén nhuong dat cho 6ng
H nhu phia 6ng H trinh bay. Ddi véi 6ng L, khong thira nhan chit ky trong to gidy
chuyén nhuong ma 6ng H cung cap 1a ciia minh nhung 6ng L lai khong yéu cau
Toa an giam dinh chir ky.
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Xét thdy, tir cac to chuyén nhuong dat va viéc thira nhan cta éng T, 6ng X,
¢ co sé xac dinh ngudn gdc dat tranh chéap 1a ctia ong H nhan chuyén nhuong tir
ong L, dng T va dng X. Ong L khoi kién yéu cau hity hop dong ¢ dit véi ong H va
ba C nhung khong c6 tai liéu, chimg ctr ching minh viéc c¢b dat nén Toa an cap so
tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L 12 ¢ cin cu.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng L vé viéc yéu cau hity cac gidy ching
nhan quyén str dung dat da cap cho ho 6ng Poan Van T va ba Huynh Thi N dbi véi
cac phﬁn dét c6 dién tich 3.170,7m? thudc thira s6 879 t& ban dd sb 06, ph?m dat co
dién tich 1.949,0m? thudc thira s6 1638 to ban dd sb 06 va phan dét co dién tich
239,2m? thudc mot phan thira s6 981 va thudc mot phan thira sd 1638 td ban do sb 06.
Hoi ddng xét xir thay rang:

Theo Cong vin s6 3064/UBND ngay 30/11/2023 caa Uy ban nhan dan huyén
Phudc Long, tinh Bac Liéu xéac dinh viéc cap gidy cho 6ng T va ba N ding tén gidy
chtmg nhén quyén st dung dat néu trén dya trén co sd cip do6i theo ban dd chinh
quy, vé trinh ty, thu tuc va ddi tuong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc
thuc hién dung theo quy dinh phap luat vé dat dai tai thoi diém cip gidy chimg
nhan.

Mit khac, theo ho so cp gidy chig nhan quyén st dung dat cho 6ng T vao
nam 2004 c6 ndi dung: Phuong thirc thanh toan va 1y do dé thu héi 1a do dang ky
10n, nay trd lai. Ngoai ra, trong hd so con ¢6 don xin tra lai dat san xuét nong
nghiép ctia 6ng L cho 6ng T. Tir d6 cho thiy, ong L d3 thira nhan cac phan dat trén
1a ctia ong T. Qua trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va cap doi cho ong
T, ba Nga thi 6ng L ciing khong c6 khiéu nai gi vé viéc cap gidy néu trén. Do do
d6i véi viée 6ng L yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ho 6ng T
va ba Nga l1a khong c6 can ctr nén Toa an cap so tham khong chap nhan 1a phu hop.

[2.3] Bdi voi cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong thé
chép tai san lién quan dén dién tich dat tranh chap. Do cac duong su khong cé yéu
cau nén Toa 4n cap so tham khong dit ra xem xét 1a dung quy dinh phéap luat.

[3] Tt nhitng phén tich trén, khong c6 cén cu chap nhan khang cdo cua ong
Doan Van L; chiap nhan toan by dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Bac Liéu tai phién toa, gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 100/2024/DS-ST ngay
10/9/2024 cua Toa &n nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

[4] V& an phi dan su phic thim: Ong Poan Vian L phai chiu theo quy dinh
phap luat.

Vi céac /e trén,
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QUYET PINH
Can ci khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan sy.

Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Poan Vin L; Gilt nguyén
ban an dan sy so tham so6 100/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 ctia Toa an nhan dan
huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

_ Can ctr vao céc f}iéu 5, 26, 35, 39, 92, 143, 147, 157, 227, 228, 266, 271 va
biéu 273 cia B luat T6 tung dan sy;

Can ct vao cac Diéu 116, 309 cta Bo luat Dan su;
Cin ¢t vao cac Diéu 166, 167 cua Luat dat dai;

Can cu vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhén toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Doan Van L vé viée
yéu cau huy hop dong cam c6 quyén su dung dat bang miéng (bang 101 noi) vao
nam 2003 gitra 6ng L voi ong Tran Van H va ba Huynh Thi C doi véi phan dat qua
do dac thuc ,té co dién tich la 5.3‘58,9m2 do hQ ong Doéq Van T va ba Huynh Thi N
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan dat toa lac ap Phudc 3A, xa
Vinh Phu Bong, huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u c6 vi tri va s6 do cu thé nhu
Sau.

- Huéng Pong giap phan dat ctia ong Lé Van T, 6ng H va 6ng Poan Van N
dang quan 1y, str dung c6 canh dai 245,14m.

- Hudng Tay giap phan dat ctia 6ng Phan Van T va ong Tran Vin C dang
quan ly, st dung c6 canh dai 245,09m.

- Hudng Nam giap phan dat ctia 6ng Poan Vin L dang kién 6ng Poan Vin T
c6 canh dai 21,98m.

- Hudng Béc giap phan dat ciia 6ng Lé Vin M dang quén 1y, sir dung c6 canh
dai 21,27m,

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Van L vé viée yéu cau

huy cac giay chung nhén quyén su dung dat da cap cho ho 6ng Poan Vian T va ba
Huynh Thi Nga ddi v6i cac phan dat tranh chip néu trén.

3. Vé chi phi xem xet, tham dinh tai chd: Ong Poan Vin L phai chiu s tién
1.650.000 dong, 6ng L da nop du so tién trén.

4. V& an phi:
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- An phi dan su so thim: Budc dng Poan Vin L phai chiu 300.000 déng. Ong
L d3 ndp tam tng 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0004575 ngay 06/01/2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phudce Long, tinh Bac Liéu nén dugc chuyén
thu &n phi.

- An phi déan sy phuc thdm: Budc 6ng Poan Vin L phai chiu 300.000 dong,
6ng L di nop tam ung 300.000 ddng theo bién lai thu tién sé 0007019 ngay
17/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu nén
dugc chuyén thu an phi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh &n
theo Diéu 6, quyén va nghia vy theo cac Diéu 7, 7a, 7b, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo Didu 9 cita Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai TP.HCM;
- Vién KSND tinh Bac Liéu;
- Puong su;
- Chi cuc THADS huyén Phudc Long;
- VKSND huyén Phudc Long;
- TAND huyén Phuéc Long;

- Luu: HSVA; THCTP.
Phung Van Dinh



