TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAM KY Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH QUANG NAM
Ban an s6: 07/2025/DS-ST
Ngay: 13-01-2025
Vv “Tranh chap hop dong tin dung
va tranh chap hop dong the chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY- TINH QUANG NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Van

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Hong Son

Ba Tran Thi Kim Thanh
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Puc Hiép- Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam

- Dai dién Vién k{'é?m sdt nhdn dan thanh phé Tam Ky, tinh Quing Nam
tham gia phién toa: Ba Ho Thi Ha Giang- Ki€m sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dén thanh phb Tam Ky,
tinh Quang Nam xét xtr so thAm cong khai vu an thu Iy s6 201/2024/TLST- DS ngay
21 thang 10 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung va tranh chap hop
dong thé chap” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0 151/2024/QbXXST-DS
ngay 05 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D, dia chi try so chinh: Pho Ba Triéu,
phuong B quan H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi H, chiac vu: Cha tich HPQT.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Pinh Thi L, chic vu: Pho Giam déc Trung
tdm- Trung tdm xi Iy ng Ngan hang TMCP D (theo Giay uy quyén ngay
24/01/2024). Ba L uy quyen lai cho 6ng Nguyén Van T, chirc vu: Truéng bd phan-
Phong xtr Iy ng mién Bac — Trung tdm xir Iy no Ngan hang TMCP D, 6ng V0 H,
6ng Duong V, ba Vii Thi P, chuyén vién Phong XLN mién Bac — Trung tam xir ly
no Ngan hang TMCP Quéc D; dia chi: S6 104 duong L, thanh phé Pa Nang (theo
Gidy uy quyén ngay 30/5/2024). Ba P ¢6 mat, 6ng T, dng H, dng V déu ving mit.

- Bi don: Ong Nguyén D, sinh nim 1978 va ba Tran Thi N, sinh nam 1980;
dia chi: T6 1, khdi phé T, phuong P, thanh phé T, tinh Quang Nam. Péu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 13/8/2024, ciing nhw qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don Ngan hang TMCP Qudc D ba
Vi Thi P trinh bay:

Ngay 20/7/2022 6ng Nguyén D, ba Tran Thi N ky véi Ngan hang TMCP D,
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chi nhanh Pa Ning Hop ddéng cho vay s6 38/22/HPCV-9360 dé vay sb tién
4.500.000.000 déng; muc dich vay: Hoan tién mua bat dong san; thoi han vay: 300
thang; 13i suat trong han: Lai suat ky dau tién: Vay vu déi tir ngay giai ngan dén
ngay 20/7/2023 1a 8,79%/nam, 1ai suat ky tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/1an va bang 13i suat co s¢ + 3,5%/nam, 13i qua han bang 150% li suét cho vay
trong han, 14i suat cham tra 14i: 10%/nam. Ngan hang da giai ngan cho ong Nguyén
D va ba Tran Thi N toan bo s tién vay theo Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng so 01/KUNN/38/22/HDCV-9360 ngdy 20/7/2022. Bén ngay 22/9/2023 ong
Nguyen D, ba Tran Thi N v&i Ngan hang TMCP D, chi nhanh Pa Néng Ky Vin ban
stta d6i, bd sung d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhdn ng sb
01/PLKUNN/01/KUNN/38/22/HPCV-9360.

Tai san thé chap: Dé bao dam cho khoan vay trén ong Nguyén D va ba Tran
Thi N di thé chip quyén sir dung dit tai thira dat s 162, t& ban d6 sb 37 tai KDC
duong 22/12, phuong M, thi xd T (nay la thanh phé T), da dugc UBND thi xa T
(nay la thanh phé T) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AB 505536, s6 vao
s6 cap GCN H00251/Q35 T30 cho ba Bui Thi Th ngay 18/7/2005, dang ky bién
dong dimg tén 6ng Nguyén D ngay 02/10/2020, theo Hop ddong thé chap quyén su
dung dat s6 38/22/HDTC-9360 ngay 20/7/2022, di dugc cong ching va dang ky thé
chap theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tinh dén ngay 28/5/2024, ong Nguyén D va ba Tran Thi N da tra cho Ngan
hang TMCP D tong s6 tién 1a 910.520.107 dong, trong do ng gbc 255.000.085 dong,
no 13i 1a 655.520.022 d6ng. Trong qua trinh vay vén dén nay, ong Nguyén D va ba
Tran Thi N d vi pham nghiém trong nghia vu tra ng theo cam két trong hop dong
cho vay va khé wéc nhan no, nén da phat sinh ng qua han. Mic du ngan hang da
nhiéu 1an yéu cau 6ng Nguyén D va ba Tran Thi N tra ng nhung ong D, ba N van
khong thuc hién. Tinh dén hét ngay 13/01/2025 6ng Nguyén D va ba Tran Thi N
con ng Ngan hang TMCP D s tién 1a 5.052.240.528 dong, gém ng goc
4.244.999.915 ddng, no 1ai 807.240.613 dong (gém 13i trong han 1a 748.264.929
dong, 1ai qua han 1a 20.455.582 ddng, 14i cham tra 1a 38.520.102 ddng). Ngan hang
d3 nhiéu 1an lam viéc, dé nghi 6ng Nguyén D va ba Tran Thi N tra no vay nhung
6ng Nguyén D va ba Tran Thi N khong thuc hién nghia vu tra ng. Do d6 Ngan hang
TMCP D yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén D va ba Tran Thi N phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP D tong s6 tién tinh dén hét ngay 13/01/2025 la
5.052.240.528 dong, trong d6 no goc 4.244.999.915 dong, no ldi trong han
748.264.929 dong, ng 13i qua han 20.455.582 dong, no 14i cham tra 38.520.102 dong
va budc ong Nguyén D va ba Tran Thi N phai c¢6 nghia vu thanh toan no 13i phat
sinh ké tir ngay 14/01/2025 theo l4i suat duoc quy dinh tai Hop dong cho vay va dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no da ky véi Ngan hang TMCP D cho dén khi
thanh toan xong khoan ng vay. Truong hop sau khi ban 4n ctia Toa 4n c6 hi€u luc
ma ong Nguyén D va ba Tran Thi N khong tra hodc tra khong du no theo hop dong
d3 ky thi Ngan hang TMCP D ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy c¢6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng. Néu sau khi xtr Iy xong tai san
bao dam ma khong du dé tit toan khoan no vay thi 6ng Nguyén D va ba Tran Thi N
phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP D theo Hop dong cho



vay va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng da ky cho dén khi tra hét sb tién ng
con lai.

- Bi don 6ng Nguyén D va ba Tran Thi N

Qua trinh giai quyét vu 4an, Toa an da tong dat hop 1é cac van ban t tung
(thong bao thu 1y vu an, thong bao vé viéc kiém tra viéc giao nop, tiép cén, cong
khai chimg ctr va hoa giai...) cho éng Nguyén D va ba Tran Thi N nhung 6ng
Nguyén D va ba Tran Thi N khong dén Toa an dé tham gia cic phién hop, hoa giai
va cac phién toa theo cac théng bao cua Tda an va cling khong c6 ¥ kién trinh bay ddi
v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: V& viéc tuan theo phap luat tb
tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién tda, cua nguyén don ké tir khi
thu Iy vu 4n cho dén tai phién toa la ding phap luat, bi don khong thue hién ding
quy dinh cta phap luat. Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr cac Diéu
357, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy; cac Diéu 91, 94, 95 Luat Céc t6 chic tin dung
XU chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuvru tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:
[1] VEt6 tung:

Ngan hang TMCP D khei kién vé viéc yéu cau dng Nguyén D va ba Tran Thi
N phai thanh toan ng vay cho Ngan hang TMCP D theo hop dong tin dung da ky
két. Can cr cac Diéu 26, 35 va 40 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015, Hoi df)ng
xet xur xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap trong vu an la “Tranh chap hop dong
tin dung va tranh chdp hop dong thé chdp”, vu an thudc tham quyén giai quyét cla
Tda 4n nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén D va ba Tran Thi N da dugc

Toa an tong dat hop 18 cac van ban t6 tung nhung khong dén tham gia cac phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr hoa giai va ving tai phién toa
1an tht 2 ma khéng co ly do. Do d6 Hoi dong xét xtr can ci Piéu 227 va Diéu 228
BO luat T tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir Véng mat bi don.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don

[2.1.1] V& tinh hop phép ctia cac hop dong tin dung ma hai bén ky két

Vao ngay 20/7/2022 gitra Ngan hang TMCP D, chi nhanh ba Ning va bi don
ong Nguyén D, ba Tran Thi N ky Hop dong cho vay s6 38/22/HPCV-9360, theo do
ngan hang da cho bi don vay s6 tién 4.500.000. 000 d6ng; muc dich vay: Hoan tién
mua bét dong san; thoi han vay: 300 thang; 13i suat trong han: Lai suat ky dau tién:
Vay vu dii tir ngdy giai ngan dén ngay 20/7/2023 1a 8,79%/mam, sau d6 13i dugc
diéu chinh dinh ky 03 thang/1an, 13i qua han bang 150% lai suét cho vay trong han.
Thyc hién hop dong, ngan hang da giai ngan cho bi don s tién 4.500.000.000 dong
theo B¢ nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé6 01/KUNN/38/22/HPCV-9360
ngay 20/7/2022.



Xét thay Hop dong cho vay so 38/22/HPCV-9360 duoc ky két gitra nguyén
don Ngan hang TMCP D véi bi don 6ng Nguyén D, ba Tran Thi N dam bao céc quy
dinh vé diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong theo Piéu 117 B luat Dan sy nam 2015
va l3i sudt cac bén thoa thuan phu hop véi Didu 468 Bo luat Dan sy nim 2015, Luat
Céac to chire tin dung nén cé hi€u lyc phap luat, do do6 cac bén phai thyc hién cac
quyén va nghia vu di thoa thuan trong hop dong.

Can ctr vao cac chimg cr ma nguyén don cung cip c6 tai hd so vu an, Hoi dong
xét xr ¢6 du co s& xac dinh qua trinh vay tién, bj don di vi pham nghia vu tra ng
gbc va 1ai theo thoa thudn quy dinh tai ky han tra 13i vay va tra no géc tai D& nghi
gidi ngan kiém khé uéc nhan ng s6 01/KUNN/38/22/HDCV-9360 ngay 20/7/2022 la
tra 13i vay va tra ng gbc theo dinh ky hang thang vao ngdy 25 hang thang va Van
ban sira d0i, bo sung dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s
01/PLKUNN/01/KUNN/38/22/HPCV-9360 ngay 20/7/2022. Tinh dén ngay
13/01/2025, bj don con ng nguyén don tong sb tién 5.052.240.528 dong, gdm no
gbc 4.244.999.915 dong, no 13i 807.240.613 dong (gdm 1ai trong han 13 748.264.929
ddng, 1ai qua han 13 20.455.582 dong, 1i cham tra 12 38.520.102 ddng). Do dé, can
ctr khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015 (Bén vay tai sdn la tién thi phdi tra
dii tién khi dén han) Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
budc bi don 6ng Nguyén D, ba Tran Thi N phai thanh toan tién ng vay cho nguyén
don tinh dén ngay 13/01/2025 14 5.052.240.528 dong, gom ng goc 4.244.999.915
dong, no 13i 1a 807.240.613 dong (gom lai trong han 1a 748.264.929 dong, l3i qué
han 1a 20.455.582 dong, 1ai cham tra 12 38.520.102 dong). Ké tir ngay 14/01/2025
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién I3i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung va dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no.

[2.1.2] V& hop dong thé chap tai san

Nguyén don yéu cau xir 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dat va toan bo tai
san gan lién thira dat s6 162, to ban d6 s6 37 tai KDC duong 22/12, phuong M,
thanh phd T, tinh Quang Nam theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
38/22/HDTC-9360 ngay 20/7/2022, néu truong hop bi don khéng tra hodc tra khong
du no theo hop dong.

Xét thdy ndi dung va hinh thirc ctua hop dong thé chap ma cac bén da ky két
phu hop véi cac Piéu 117, 318, 319, 323 B6 luat Dan sy nam 2015 va da duoc dang
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap ludt nén phat sinh hiéu luc, do
d6 cac bén phai thuc hién nghia vu phét sinh tir hop dong thé chap, dong thoi tai
Picu 299 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Pén thoi han thie hién nghia vu
duoc bao dam ma bén c6 nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghid vu”. Do d6, Hoi dong xét xtr c6 co sé chap nhan yéu cau ciia nguyén don néu
truong hop bi don Ong Nguyén D ba Tran Thi N khong tra dugc ng vay thi nguyén
don co quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen xtr 1y tai san thé chap la
quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién thira dat s6 162, to ban dd s6 37 tai
KDC duong 22/12, phuong M, thanh phé T, tinh Quiang Nam theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 38/22/HPTC-9360 ngay 20/7/2022 dé thu hoi no.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung khac:
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- Vé 4n phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu 4n phi c6 gid ngach 13 113.052.000 dong.
- Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd tai san: 1.000.000 ddng (mét triéu dong)
budc bi don 6ng Nguyén D, ba Tran Thi N phai chiu.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 157, Biéu 158, Diéu 227, Piéu 228 B0 luit t6 tung Dén su; cac Diéu 117, 299,
318, 319, 323, khoan 1 Diéu 325; 401, 463, 466, 468 Bo luat Dan su nim 2015;
khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010 (d3 sira doi, bd sung
nam 2017); B1eu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n, Xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP D d6i voi
bi don 6ng Nguyén D, ba Tran Thi N vé viéc tranh chp hop ddng tin dung va tranh
chap hop dong thé chap.

Budc bi don 6ng Nguyén D, ba Tran Thi N phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP D s6 tién 5.052.240.528 dong (nam ty khong trim nim muoi hai triéu hai
tram bon muoi nghin nim trim hai tdm dong), trong d6 no gbc 1a 4.244.999.915
dong, no 14i 14 807.240.613 dong.

Ké tir ngay 14/01/2025 cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién I&i caa sé tién con phai thi hanh an theo mac 14i suat cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung.

Trong truong hop bi don 6ng Nguyén D, ba Tran Thi N khong tra xong cac
khoan n¢ trén, thi Ngén hang TMCP D ¢6 quyen yéu cau co quan thi hanh an c6
tham quyen xu ly tai san la quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién voi thua
dat s6 162, to ban do sd 37 tai KDC duong 22/12, phuong M, thanh phd T, tinh
Quang Nam theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dét s6 38/22/HDTC-9360 ngay
20/7/2022 dé thu hoi no.

[2] V& 4n phi va chi phi t6 tung khéc:

- An phi dan su so tham: Ong Nguyén D, ba Tran Thi N phai chiu
113.052.000 dong (mdt tram muwoi ba triéu khéng tram ndm muwoi hai nghin dong).
Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D sb tién tam tmg an phi da nop 1a 56.370.000
ddng (ndm muroi sdu triéu ba tram bdy muwoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 0001591 ngay 21 thang 10 nim 2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén D, ba Tran Thi N phai chiu
1.000.000 (mét triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do Ngan hang
TMCP D di ndp nén 6ng Nguyén D, ba Tran Thi N phai c¢6 nghia vu hoan tra lai
cho Ngan hang TMCP D sb tién 1.000.000 (mét triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu céu thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong (déi VGi 50 tién 1.000.000 dong da néu trén), bén phai thi hanh én
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.



[3] V& quyén khang cao: Buong su c6 mat co quyén khang céo ban an so
tham trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 13-01-2025); duong su vang mat
c6 quyén khang cdo ban an so tham trong han 15 ngay ké tlr ngdy nhan duoc ban an
hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- VKSND thanh phé Tam Ky;

- Chi cuc THADS TP Tam Ky;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van.

Nguyén Thi Thiy Van












