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Vv tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén b van ban cdng ching vo hiéu

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Huynh
Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Trung
Ong Bui Ngoc Thach
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
- Dai dién Vign kiér‘[l sat nhan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Nir — Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 01 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 519/2024/TLPT-DS ngay 29
thang 10 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap li€n quan dén yéu cau tuyén bo van ban
cong churng vo hiéu”.
Do Ban &n dan su so thim s6 162/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyet dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham s6 512/2024/QD-PT ngay
25/11/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 567/2024/QD-PT ngay 11/12/2024
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1969; dia chi: S6 B, duong
C, t6 A, khu phé D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, 6 mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Lé Vian T1, sinh ndm
1995; dia chi: s6 B, duong C, khu phé D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong
(Vin ban uy quyén ngay 06/12/2024), c6 mat.

- Bi don: Ba Huynh Thi D, sinh nam 1976 va éng Hra Kién B, sinh nim
1974; cung dia chi: S6 F, duong D, khu phd B, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong, ba D, 6ng B c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Vii Thi Hong N, sinh nim 1975; dia chi: Ctra hang X, ap S, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Van phong C2; dia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Ngoc B1 — Truéng Vin phong,
c6 van ban dé nghi xét xir vang mit.

3. Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Dau Tiéng, dia chi: Khu phé D, thi trin
D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Thai Van C — Chi Cuc truong, Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng, c6 van ban dé nghi xét Xt vang mit.

- Ngwoi khang céo: Bi don ba Huynh Thi D va ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan ba Vii Thi Hong N.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khéi Kién, loi khai trong qué trinh gidi quyét vy &n va tai phién
toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Trudc day gitra ong T voi ba D va 6ng B c6 mbi quan hé quen biét, qua lai
lam an véi nhau. Ba D va ong B c6 nghia vy thanh toan cho ong T s6 tién
1.700.000.000 dong theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su
sb: 69/2023/QDST-DS ngay 12/6/2023 cua Toa &4n nhan dan huyén Dau Tiéng va
s6 tién 94.555.000 dong theo Ban an dan sy so tham sé 94/2023/DS-ST ngay
08/9/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng va Quyét dinh dinh chi xét xir
phlc tham vu &n dan sy s6 14/2024/QD-PT ngay 07/03/2024 ctua Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 09/6/2023 giira ong T véi 6ng B ¢ ky
“Ban cam két” voi noi dung 6ng T dong y cho 6ng B duoc chuyén nhuong thira
dat s6 138 to ban do s6 83 theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao so cap GCN: CS12666 ngay
18/01/2023 duoc So Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap cho ba Huynh Thi D
va 6ng Hira Kién B dé 6ng B tra cho 6ng T trudc s6 tién 1a 300.000.000 dong
ngay sau khi ngudi mua thanh toan tién cho dng B. Pong thoi, theo thoa thuan,
khi 6ng B ky chuyén nhuong dat thi phai moi 6ng T chang kién nhung ba D va
ong B ky két chuyén nhuong thira dat kndng mai ng T dén ching kién viéc ky
hop dong va ciing khong tra cho dng T sb tién 300.000.000 dong nhu da cam két.

Nay, dng T yéu cau Toa &n giai quyét tuyén bd vo hiéu ddi véi “Hop dong
chuyén nhwong quyén sur dung dat” sd cong chiing 1336, quyén sé 01/2023
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 20/6/2023 tai Van phong C2 gitra ba D va dng B vdi ba
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N dé chuyén nhuong quyén str dung dat thugc thira dat s6 138 to ban dd s6 83 toa
lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao s6 cip GCN:
CS12666 ngay 18/01/2023 dugc S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip cho ba
D va 6ng B.

* Qué trinh té tung ciing nhw tai phién toa, bi don ba Hupnh Thj D trinh
bay:

Ong T 1a nguoi cho ba D va éng B vay s6 tién 1.700.000.000 déng vao nim
2023 va s tién nay di duoc giai quyét theo Quyét dinh céng nhan su thoa thuan
cua cac duong su s6 69/2023/QDST-DS ngay 12/6/2023 cua Tda an nhan dan
huyén Dau Tiéng.

Ba N 1a nguoi nhan chuyén nhugng quyén si dung dat doi véi thia dat s6
138 to ban d6 s6 83 toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo Giay
chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao s6 cap GCN: CS12666 ngay 18/01/2023 duoc S¢ Tai nguyén va Mai
trudng tinh B cdp cho ba D va dng B.

Tai thoi diém ky chuyén nhuong, thira dat s6 138 to ban d6 sb 83 dang duoc
6ng T yéu cau thi hanh &n va c6 Quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau s6 1586/QP-
CCTHADS ngay 20/6/2023 va Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyeén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 69/QD-CCTHADS ngay 05/7/2023. Tuy
nhién, gitra ba D va 6ng B v&i 6ng T da tu nguyén thoa thuan bang “Ban cam két”
lap ngay 09/6/2023, theo d6 ba D va 6ng B duoc phép chuyén nhuong thira dat s6
138 td ban dd s6 83 cho ba N va sé tién chuyén nhuong sau khi thanh toan cho
ngan hang va trir tién no cho ba N xong sé tiép tuc thanh toan trudc cho 6ng T sb
tién 300.000.000 dong; dong thoi dng T khong duoc dé nghi Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Dau Tiéng ngan chan, ké bién, khong tranh chap dudi moi hinh thirc
lién quan dén thira dat s6 138 to ban do s6 83.

Thuc hién “Ban cam két” 1ap ngay 09/6/2023, ba D va 6ng B ky két véi ba
N “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” sé cong chieng 1336, quyén sd
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/6/2023 tai Vin phong C2 giia ba D va 6ng
B vai ba N @é chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat noi trén. Gia tri
chuyén nhuong 13 6.500.000.000 ddng. Sé tién chuyén nhuong, ba D di st dung
s tién 5.200.000.000 d¢6ng thanh toan cho Ngan hang TMCP X1 (C3) dé lay ban
chinh Giay chiing nhan quyén st dung dat thira dat n6i trén vé vi thoi diém éng T
y&u cau thi hanh &n thi giay chang nhan caa ba D va 6ng B da thé chap cho C3;
s6 tién 1.000.000.000 ¢dng ba D da can trir vao tién ng cho ba N do trude d6 ba
D va 6ng B c6 vay caa ba N sb tién 1.000.000.000 dong; sé tién con lai
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300.000.000 d¢ong ba D va 6ng B ciing ba N ¢6 dén nha 6ng T dé thanh toan nhung
khong duoc, tiép tuc dén Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng dé giao
cho 6ng T nhung ong T khong dong y dén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau
Tiéng dé nhan (trong ban cam két c6 noi dung dng T da ddng y nhan sb tién
300.000.000 d6ng). Nhu vay, s tién 300.000.000 dong va ban goc Giay chung
nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s 138 ba N dang gir.

Trudc yéu cau khai kién cua dng T thi ba D khong ddng y.

* Qua trinh té tung, bi don 6ng Hira Kién B, nguwoi dai dign hep phap
ciia bi don éng Hira Kién B trinh bay:

Ong B va ba D 1a vo chdng, dng B thong nhat 1oi trinh bay caa bi don ba
Huynh Thi D va yéu cau Toa &n khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

* QUA trinh 6 tung ciing nhw tai phién toa, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba N trinh bay:

Ba N ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat va ba N biét 6ng B va ba D ¢6
01 thira dat s 138 to ban do s6 83 toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.
Khi d6 ba D ¢6 néi, néu ba N mubn nhan chuyén nhugng thi ba N phai tra ng cho
ngan hang bai vi quyén st dung dat néu trén dang duoc thé chap C3 va da dén
han tra ng; dong thoi 6ng B va ba D c6 néi dang thiéu 6ng T sb tién la
1.700.000.000 dong, néu ba N mubn nhan chuyén nhuong thi phai thay dng B va
ba D tra bot ng cho 6ng T s6 tién 1a 300.000.000 dong. Khi d6, ba N ¢6 hoi dng
T (ba N biét viéc 6ng B va ba D ¢6 ng dng T va di c6 quyét dinh cia Toa an) va
duogc biét gitta 6ng T véi vo chong 6ng B, ba D da co ky cam két cd thé hién noi
dung 1a 6ng T dong y cho vo chéng 6ng B va ba D chuyén nhuong quyén st dung
dat va s& khong yéu cau ngan chan tai san.

Sau khi 6ng B va ba D cung dng T ky giay cam két, ba N méi dén ngan
hang dé chuyén khoan tra sb tién no ngan hang thay cho 6ng B va ba D. Khi lay
gidy ching nhan quyeén sir dung dat vé, ba N thuc hién viéc x6a thé chap, trich luc
ban V&, xac nhan tinh trang bat dong san cing véi 6ng B va ba D dé ra Van phong
cong chang ky hop dong chuyén nhuong va nop vé b phan mot cira dé 1y phiéu
hen cho ngay nhan gidy chimg nhan quyén si dung dat thi bi dng T y&u cau ngin
chian khdng cho tiép tuc chuyén nhuong.

Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 6.500.000.000 dong, nhung c6
khau trir 1.000.000.000 dong do 6ng B va ba D ¢6 ng ba N trude do, sb tién con
lai thi ba N d3 mang 5.200.000.000 dong truc tiép dén C3 dé tra no thay cho 6ng
B va ba D dé Iy s6 ra va hién con giit lai 300.000.000 d¢ong. Ngay sau khi ky hop



5

ddng chuyén nhuong thi ba N, 6ng B va ba D c¢6 dén gap 6ng T dé thanh toan s6
tién 300.000.000 dong nhu cac bén di cam két nhung 6ng T tir chbi va yéu cau
nhan du sé tién 6ng B va ba D con no. Hién tai sb tién 300.000.000 d6ng va ban
g6c Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéac gan
lién véi dat s6 vao s6 cap gidy ching nhan CS12666 ngay 18/01/2023 dugc So
Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip cho ba D va 6ng B thi ba N dang giit.

Ba N nhan thay giao dich giita ba N véi 6ng B va ba D 1a dung theo quy
dinh cua phap luat. Do d6, ba N dé& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

* QUA trinh té tung, dai dign hep phap ciia nguoi co quyén lgi, nghia vu
lien quan Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Dau Tiéng trinh bay:

Tai Cong vin s 1258/CCTHADS ngay 15/7/2024 Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Dau Tiéng théng béo viéc thi hanh an caa ba Huynh Thi D va 6ng Hira
Kién B nhu sau:

1. Béi véi Quyét dinh s6 69/2023/QDST-DS ngay 12/6/2023 caa TAND
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong thi: Ong B va ba D lién d6i phai nop sé tién
31.500.000 dong tién &n phi dan su so tham; Ba D va 6ng B c6 trach nhiém lién
d6i thanh toan cho 6ng T s tién 1.700.000.000 dong va i suat cham thi hanh an.

2. Béi v6i Quyét dinh sé 148/2023/QDST-DS ngay 16/8/2023 cua TAND
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong thi: Ong B va ba D c¢6 nghia vu lién déi thanh
toan cho 6ng Nguyén Vian C1 va ba Lé Thi H s6 tién 1.950.000.000 dong va lai
suat cham thi hanh an. Ong B va ba D nop sé tién 18.950.000 ddng tién an phi
dan su so tham.

3. Béi voi Quyét dinh s 14/2024/QD-PT ngay 07/3/2024 cia TAND tinh
Binh Duong va Ban an dan su so tham s 94/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 cua
TAND huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong thi: Ba D va éng B phai lién déi nop
s tién 4.727.750 dong tién an phi dan su so tham. Ba D va 6ng B ¢6 trach nhiém
lién d6i thanh toan cho Cong ty TNHH mét thanh vién T3 (Cong ty T3) s6 tién
94.555.000 ddng.

4. Ngoai ra, Chi cuc Thi hanh an dan su con thu Iy thi hanh Quyét dinh s6
45/2023/QD-PT ngay 01/11/2023 cta TAND tinh Binh Duong va Ban an dan su
so tham sb 78/2023/DS-ST ngay 25/8/2023 cua TAND huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong, theo d6 6ng B va ba D co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan B2 (L) tong sd tién 1a 2.227.253.252 dong, gom:
2.100.000.000 dbng tién goc va 125.337.324 dong tién I3 trong han va 1.915.928
d6ng tién 13i qua han tinh dén ngay 25/8/2023.
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Dén nay, ba D va 6ng B van chua thi hanh dugc khoan ndo. Qua x&c minh,
xéac dinh ba D va 6ng B ¢6 c4c quyén sir dung dat nhu sau:

- Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 138 to ban dd sé 83 toa lac tai thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
vao sb cip GCN: CS12666 ngay 18/01/2023 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cép cho ba D va dng B dung tén.

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 58 to ban dd s6 83 toa lac tai thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 vao sd
cap GCN: CH 01750 ngay 05/01/2012 do UBND huyén D cép cho ba D dung tén
(hién dang thé chdp tai Ngan hang TMCP Q).

- Quyén sir dung dat thudc thira dat sb 364 to ban dd sb 4 toa lac tai xa b,
huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao sb
cap GCN: CS04335 ngay 28/12/2021 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap
cho ba Nguyén Thi Thanh T2, ngay 13/6/2022 bién dong chuyén nhuong cho dng
B (hién dang thé chap tai Ngan hang TMCP Q).

- Quyén sir dung dat thuoc thira dat sb 570 to ban dd s6 4 toa lac tai xa b,
huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao sb
cap GCN: CS05337 ngay 29/7/2022 do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
cho 6ng B dang tén (hién dang thé chdp tai Ngan hang L -Chi nhanh B3 - P).

Qua trinh t6 chuc thi hanh an, do dng B va ba D khong tu nguyén thi hanh
an. Ngay 05/7/2023, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng di ban hanh
Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dét va tai san gan lién véi
dat s6 69/QD-CCTHADS vai noi dung cudng ché ké bién ddi véi tai san: Quyeén
str dung dat thudc thira dat sé 138 to ban d6 s 83 noi trén clng tai san gan lién
trén dat dé bao dam thi hanh an theo quy dinh. Ngay 25/4/2024, Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Dau Tiéng da phdi hop co quan lién quan va chinh quyén dia
phuong tién hanh ké bién quyén st dung dat thuoc thira dat s6 138 to ban d6 s6
83 noi trén.

Vi vdy, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dau Tiéng théng béo viéc dang
t6 chire thi hanh Quyét dinh sé 69/2023/QDST-DS ngay 12/6/2023; Quyét dinh
s6 148/2023/QDST-DS ngay 16/8/2023; Ban an sé 78/2023/DSST ngay
25/8/2023 va Ban an sb 94/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 cua TAND huyén Dau
Tiéng; Quyét dinh sé 45/2023/QDPPT ngay 01/11/2023 va Quyét dinh sb
14/2024/QDb-PT ngay 07/3/2024 cua TAND tinh Binh Duong dbi voi ba D va ong
B dé TAND huyén Dau Tiéng nam rd nham phuc vu cho viéc giai quyét, xét xur
vu an.
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Véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan trong vu &n thi Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén Dau Tiéng dé nghi duoc ving mat trong toan bo
quéa trinh giai quyét va xét xir vu an. D& nghi Toa an xem xét giai quyét vu &n theo
quy dinh cua phép luat.

* QUA trinh té tung, dai di¢n hep phap ciia ngwoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan Vin phong C2 (viét tdt: V) trinh bay:

Theo Céng vin s6 17/VPCC ngay 03/7/2024 thé hién: VPCC Thanh Tuyén
khi tiép nhan hd so va thyuc hién céng ching hop dong néu trén da thyc hién dung
theo trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Luat Cong ching. Pa giai thich cho nguoi
yéu cau cdng ching hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua cac bén, y
nghia va hau qua phap ly caa viéc cdng chizng chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Céac bén da doc dong y ky tén vao vin ban. Do d6, ngay 20/6/2023, V da cong
chtng “Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat” s6 cong ching 1336, quyén
s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD theo dung quy dinh cia phap luat.

Tai Ban &n dan su so tham s 162/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tieng, tinh Binh Duong da quyét dinh:
1. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc “tranh chép lién quan dén yéu cau

tuyén b vin ban cong ching vo hiéu” ciia 6ng Nguyén Hitu T d6i voi ba Huynh
Thi D va 6ng Htra Kién B.

1.1. Tuyén bb “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” s6 cong
chitng 1336, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/6/2023 tai Vin
phong C2 giita ba Huynh Thi D va dng Haa Kién B véi ba Vi Thi Hong N dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat thuoc thira dat sb 138 to ban do sé 83 toa lac
tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé vao s cap gidy ching
nhan CS12666 ngay 18/01/2023 duoc S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cip
cho ba Huynh Thi D va 6ng Hira Kién B 1a v hiéu.

1.2. Viéc giai quyét hau qua vo hiéu cia “Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat” sé cong chung 1336, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/6/2023, cac bén lién quan c6 quyén khai kién biang vu an khac theo quy dinh
cua phéap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xr so' tham, trong céc ngay 19 va 24/9/2024, ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan la ba Vi Thi Hong N va bi don ba Hgynh Thi D da nop
don khang cao toan bg ban an so tham. Nguoi khang cdo yéu cau Toa an cap phic
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tham sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, cac duong sy khdng théa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyeét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& td tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phudc tham da thuc hién dang quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su.

Ve ndi dung: Xet khang cao cua bi don va nguoi o quyén loi, nghia vu lién
quan Vvé viéc yéu cau khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: Xeét
thay, tai thoi diém ong B, ba D ky két hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat véi ba N thi quyen st dung dat dang thé chap tai Ngan hang. Tuy "Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira dng B, ba D va ba N duogc cbng ching
tai Van phong C2 ngay 20/6/2023 duoc ky két ding trinh ty tha tuc nhung viéc
ky két hop dong chuyén nhuong nham trén tranh nghia vu thi hanh an 13 vi pham
diéu cam cua phéap luat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 75 Luat Thi hanh an, diém
¢ khoan 1 Piéu 117, 118, 125 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 nén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ndi trén bi vo hiéu theo Diéu 122, Biéu 123 Bo luat
dan su. Tir nhitg can ct trén, xét thiy, Toa &n cip so tham chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don 12 ¢6 can ctr; bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan khang cao nhung khong cung cap chting cir nao khac nén khong co co
s chap nhan, dé nghi giir nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Sau khi nghién cu cac tai liéu, chung cir ¢ trong ho so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay
cua duong sy, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Vé tinh hop phap ctia don khang cdo: Ngay 19/9/2024, ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Hong N nop don khang céo; ngay 24/9/2024, bi
don ba Huynh Thi D c6 don khang co toan bd ban 4n so tham. Xét thay, don
khang cao dugc nop trong thoi han, ¢d noi dung, hinh thic phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén du didu kién dé thu Iy va xét xir theo thu tuc phac tham.

[2] Vé ndi dung vu an: Nguyén don ong Nguyén Hiru T yéu cau Toa an
tuyén bé “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” sé cong ching 1336,
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/6/2023 cta Vian phong C2 da
cdng chang gitta ba Huynh Thi D, dng Hua Kién B véi ba Vi Thi Hong N dé
chuyén nhuong quyén sir dung dt, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat, s6 vao so cap Gidy chung nhan CS12666 duoc S¢ Tai nguyén va Mai
truong cap ngay 18/01/2023 cho ba Huynh Thi D, 6ng Hira Kién B 1a v6 hiéu.

[3] Xét khang céo cua bi don ba Huynh Thi D va nguoi c6 quyen loi nghia
vu lién quan la ba Vi Thi Hong N, xét thay:
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[3.1] Ong B, ba D c6 nghia vy tra cho 6ng T s tién 1.700.000.000 dong
theo Quyét dinh cong nhan thoa thuan giira cac duong sy s6 69/2023/QDST-DS
ngay 12/6/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng. Trudc khi Toa &n ra Quyét
dinh cdng nhan trén thi ngay 09/6/2023, dng Nguyén Hitu T da ky “Giay cam két”
véi ng Haa Kién B véi noi dung:

“T6i (6ng Hira Kién B) cam két khi ban thira dat trén (thia ddt so 138, to
bén do sé 83, gidy chitng do Chi nhanh Vin phong Dang ky ddt dai huyén D cap
ngay 18/01/2023 dé toi (6ng B) tra tien cho 6ng T.

Toi cam két khi ban thiza dat trén sé moi dng T d@én ching kién viéc hop
dong mua ban tai Van phong cong chimg va sé tra cho dng T sé tien 300.000.000
dong sau khi nguwoi mua thanh toan tién cho toi.

Ong T cam két sé khéng dé nghi Toa &n, Chi cuc Thi hanh &n huyén Dau
Tiéng ngdn chan, ké bién, khdng tranh chdp dudi moi hinh thize lién quan dén
thira ddt trén dé t6i ban cho nguwoi mua theo quy dinh cia phap lugt”.

Gidy cam két da duoc hai bén ky, 1in tay xac nhan nham muc dich dé éng
B, ba D chuyén nhuong dat va tra truéc cho 6ng T 300.000.000 déng. Tuy nhién,
dén ngay 19/6/2023, dng Nguyén Hixu T co don yéu cau thi hanh an, ngay
20/6/2023 Chi cuc Thi hanh an huyén Dau Tiéng ban hanh Quyét dinh Thi hanh
an theo yéu cau caa 6ng T, dong thoi, ban hanh Quyét dinh tam dung viéc dang
ky, chuyén quyén s& hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san doi véi thira dat so
138 to ban d6 s6 83 toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo Giay
chting nhan quyén str dung dat s6 vao sé cap GCN: CS12666 ngay 18/01/2023 do
Sé TNMT tinh B cap cho ba D va 6ng B cuing toan bo tai san gan lién véi dat.
Pén ngay 05/7/2023, Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién
quyén sir dung dat va tai san gin lién dat s 69/QD-CCTHADS dbi véi thia dat
trén. Ngay 21/5/2024 Chi cuc Thi hanh &n giai thich va 6ng T khaoi Kién yéu cau
tuyén bé hop dong cong ching vo hiéu.

[3.2] Trudc khi ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dién tich
702,5m? thuoc thira sé 138 to ban do sb 83 toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao s6 cap GCN:
CS12666 ngay 18/01/2023 do S& TNMT tinh B cap dang thé chap vay so tién
6.500.000.000 dong theo Hop dong tin dung $6
428/2022/LOS22/MG001/HDTD/620 ngay 19/12/2022 va Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 428/2022/LOS22/MG001/HDTD/620 ngay 18/01/2023 tai
Ngan hang X1 (C4).

[3.3] Bi don ba Huynh Thi D, 6ng Htra Kién B va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Vii Thi Hong N déu khai théng nhat: “Hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat” sb cbng chung so 1336, quyén sé6 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/6/2023 tai Vian phong C2 dugc ba D, 6ng B lap dé chuyén
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nhuong quyén st dung dat s6 138 néu trén cho ba N; gia tri chuyén nhuong 1a
6.500.000.000 d¢6ng; ngay 16/6/2023, ba Vii Thi Hong N d chuyén khoan truc
tiép s6 tién 5.200.000.000 ddng cho Ngan hang X1 (C4) va khau trir
1.000.000.000 ddng ba D, 6ng B di ng ba N trude dé dé xoda thé chap cho Giay
chuing nhan quyén su dung dat néu trén, ba N giir lai 300.000.000d6ng dé thanh
toan cho 6ng T. Ba D, dng B di giao Gidy chiing nhan quyén st dung dat trén ba
N quan ly tir ngay 20/6/2023.

[3.4] Nhu vy, tai thoi diém “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”
dugc cong chung, tai san khéng thudc trudong hop bi ké bién, bi tranh chap hay
thé chap, giao dich gitra cic bén hoan toan tu nguyén va khong trai dao dic xa
hol.

Ngoai ra, theo nhu Cong vin s6 2082/CCTHADS ngay 25/11/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng thong bao vé viéc thi hanh an cua ba
Huynh Thi D va éng Htra Kién B thi qua xac minh ba D vé&i 6ng B ngoai Quyén
st dung dét thudc thira 138, to ban do sb 83 tai thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong thi ba D, 6ng B con c6 ba quyén sir dung dat khac hién dang thé chap tai
cac ngan hang. Cin ctr theo quy dinh phap lut vé thi hanh an thi co quan Thi
hanh an c6 quyén ké bién, xir ly tai san dang cam ¢, thé chap dé thi hanh an theo
quy dinh cta phap luat.

[3.5] Vé viéc thoa thuan thyuc hién cam két thi sau khi ky hop dong chuyén
nhuong thi ba N dang giit s6 tién 300.000.000 dong dé cung ba D, éng B thanh
toan cho 6ng Nguyén Hitu T theo thoa thuan tai cam két ngay 09/6/2023 nhung
6ng T khong d6ng y nhan. Nhu vay, ba D, 6ng B da thyc hién ding cam két véi
ong T.

Tur phan tich trén thi Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
D, 6ng B va ba N khong vi pham diéu cam, khong trai dao dic x& hoi nén cé hiéu
luc phép luat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 129 Bo luat Dan su.

[3.6] Viéc Toa an cap so tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa
nguyén don ong Nguyén Hitu T va tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” sd cong ching 1336, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/6/2023 ciia Van phong C2 da cong ching gitra ba Huynh Thi D, 6ng Hira Kién
B véi ba Vit Thi Hong N vo hiéu 1a khong dung quy dinh caa phap luat.

[4] Khéng c&o caa bi don ba Huynh Thi D va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lin quan ba Vit Thi Hong N vé viéc yéu cau Toa an stra an so tham, khéng chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 co s& chap nhan.

[5] Y kién cua dai dién Vien Kiém sét tai phién toa la chua phu hop nén
khong dugc chap nhan.
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[6] V& &n phi dan su:

- An phi dan sy so thim: Nguyén don 6ng Nguyén Hitu T phai chiu theo
quy dinh.

- An phi dan sy phic tham: Khang co cua bi don ba Huynh Thi D va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Vit Thi Hong N duoc chap nhan nén khéng
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

-Can ctr Diéu 148; Diéu 296; khoan 2 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat T4 tung
dan su.

- Cén cir Khoan 1 Diéu 167, Khoan 1 Dicu 168 Luat Dat dai 2013, sira doi
bo sung nam 2018; bieu 117 B luat Dan sy 2015

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

_ 1. Chép nhan yéu cau khang céo cuia bj don ba Huynh Thi D va ngudi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi Hong N.

2. Sira Ban n dan sy so tham s6 162/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Hiu T
d6i voi bi don ba Huynh Thi D va 6ng Htra Kién B vé viéc “Tranh chap lién quan
dén yéu cau tuyén bé vian ban cong ching vo hiéu”.

3. Vé &n phi dan su:

- An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hiru T phai chiu so tien 300.000
dong (bsa traim nghin ddng). dugc khau trir 300.000 dong (ba tram nghin dong)
so tién nop tam tng an phi da nop tai Bién lai thu tam wng an phi, 1 ph| Toa an
s6 0000150 ngay 21/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong.

- An phi dan su phtc tham: bi don ba Huynh Thi D va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vii Thi Hong N khéng phai chiu. Tra lai cho ba Huynh Thi
D sé tién 300.000 dong tam @ng an phi phic tham da nop tai Bién lai thu tam ung
an phi, 18 phi Toa an s6 0000482 ngay 24/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong; Tra lai cho ba Vii Thi Hong N sé tién 300.000
d6ng tam g an phi phic tham da nop tai Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa
an s6 0000436 ngay 19/9/2024 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong.

Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: . ) . ) )
- VKSND finh Binh Duong: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Diu Tiéng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;
- Cac duqng su;
- Luvu: HO so, HCTP, To6a Dan su.

Nguyén Vin Huynh



