TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 15/2025/DS-PT

Ngay: 13-01-2025

V/v Tranh chap vé quyen st dung
d4t va tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phitc thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Dao Thi Thuy.
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Hung.
Ong V& Hoang Khai.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Quang Dai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhéan dan tinh Hiu Giang: Ba Dang Kim Quang -
Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Trong ngay 13 thang 01 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang,
xét xtr phic tham cong khai vu 4an dan su thu 1y s6: 208/TLPT-DS ngay 08 thang
10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap vé quyén str dung dat va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so6: 56/2024/DS-ST ngay 17/6/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham so: 255/2024/QD-PT ngay
13 thang 11 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so6 238/2024/QD-
PT ngay 24 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van S, sinh nim: 1952.

Pia chi: Ap L, xd P, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguroi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Lam Hoang N, sinh
nam: 2000; DPia chi: Ap N, xa T, huyén G, tinh Bac Liéu, (c6 mat).



2. Bi don: ()ng Pham Van H, sinh nam: 1966.

Dia chi: fﬁp L, xa b, huyén C, tinh Hau Giang, (c6 mat).

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vian L, sinh ndm: 1972, (c6 mat).

3.2. Ba Tran Thi D, sinh nim: 1975, (ving mit).

3.3. Ba Nguyén Thi Anh H1, sinh nam: 1970, (vang mat).

3.4. Ba V& Thi N1, sinh nam: 1945, (vang mat).

Cung dia chi: Ap L, xa D, huyén C, tinh Hau Giang.

3.5. Ba Trinh Thanh T, sinh nam: 19635, (c6 mat).

3.6. Ong Pham Vian N2, sinh nim: 1963, (c6 mit).

Cung dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang.

4. Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Vin S.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don va cac 1oi khai cé trong ho so vu an,
dong thoi tai phién toa ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nim 1981 cu Q la cha rudt co6 cho dat 6ng S dién tich 2.400m? dat lua tai
thira 625, ong S dang ky va duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat nim
1993. Pén nam 1999 cu Q kéu ong S 1én dau trén 1am nhung khong biét o phan
dat d6 thuoc thira nao, chi biét 1a khi d6 cu Q con dung tén quyen st dung dat,
phan 6ng S dang canh tac thi dua cho 6ng L canh tac. Pén khi cu Q va cu S1 (me
rudt) mat thi dng S c6 yéu cau o6ng L tra lai phan dat 2.400m? cho 6ng S. Pén nim
2022 thi 6ng L méi tra lai dat cho 6ng S nhung chi tra 1.568m? va sau d6 thi 6ng L
lap hop dong ting cho quyén sir dung dat cho 6ng Pham Van H. Nay yéu cau ong
H tra lai phf;in dat 832m? dat laa, tai thira 625 toa lac tai é‘ip L, xa D, huyén C, tinh
Hau Giang, theo do dac thuc té 589,5m?2.

Bi don éng Pham Van H trinh bay: Phan dat tranh chap c6 nguon goc la cha
me dé lai cho 6ng L, sau d6 ong L 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat lai
cho o6ng H (thuc chat 1a éng L chuyén nhuong lai cho 6ng H). Tong dién tich thira
387 bi don dang st dung 1a 2.372,1m? 1a dung v&i giay chimg nhan duoc cap.
Phan dat tranh chap khi 6ng H nhan chuyén nhuong tir dng L thi 6ng S ¢6 ky giap
ranh, thong nhat ranh giéi khi 6ng L lam thu tuc sang tén cho 6ng H. Phan dat
tranh chap hién 6ng H d3 chuyén nhuong lai cho ba Trinh Thanh T vao nim 2022
nhung chua lam thu tuc sang tén, chilam giay tay, gia chuyén nhuong la
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1.200.000.000 dong d3 nhan du tién va di giao dat cho ba T, thoi diém chuyén
nhuong chua c6 phat sinh tranh chap. Nay ong H thong nhat 1am thu tuc chuyén
nhuong sang tén cho ba T, moi chi phi phat sinh ttr viéc lam thu tuc ba T s€ chiu.
D6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, bi don khong dong ¥.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van L trinh bay: Phan dat
tranh chap c6 nguon goc tir cu Q cho. Sau khi cha me chét thi anh em cting nhau
thong nhat lam thu tuc thira ké, ai c6 phan nay, ong S khi d6 déu dong y. Giira ong
L va ong S khong c6 viéc doi dat, ong S cho rang phan dat tranh chap la dat laa
nay 6ng L d3 chuyén do6i 1én thanh dat cay lau nam la khong dung vi khi truée khi
cu Q dung tén thi phan dat hién dang tranh chap da la dat cay lau nam. Khi ong L
lap hop dong ting cho quyén st dung dat cho 6ng H (thuc chat 1a chuyen nhuong
quyén str dung dat) thi 6ng S c6 ky giap ranh khi do dac, thong nhat véi ranh ma
ong L tang cho ong H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh HI trinh bay: Ba
H1 thong nhat véi toan bd ndi dung trinh bay cta 6ng H, thong nhat chuyén
nhuong quyén sit dung dat cho ba T, khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cuia
nguyén don.

Ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap ba Trinh Thanh T
trinh bay: Ba T yéu cau vo chong ong H, ba HI tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba, cong nhan phan dat theo do dac thuc té
la 2.321,2m?2, ba T da giao tién du cho ong H 1a 1.200.000.000 dong va da nhan
dat canh tac, nay yéu cau Toa an cong nhan, moi chi phi phat sinh tir viéc cap giay
ba T thong nhat chiu.

Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan éng Pham Vén N2 trinh bay: Ong N2
thong nhat véi ndi dung cta ba T trinh bay.

Tai Ban an dan su so tham so6: 56/2024/DS-ST ngay 17/6/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

Khéng chap nhan véu cau khéi kién ciia nguyén don éng Pham Vin S vé viéc
yéu cau éng Pham Van H tra lai 384m? dat lia.

Dinh chi mét phan yéu cau khéi kién cita nguyén don Pham Vin S vé viéc rit
lai yéu cau ong Pham Van H tra 205,5m? dat liia.

Chciip nhan yéu cau doc lap cua ba Trinh Thanh T.

Cong nhan va on dinh phén dat tai vi tri I I dién tich 2.321,2m? theo Manh
trich do dia chinh ngay 26/12/2023 cua Cong ty TNHH D cho ba Trinh Thanh T.

Ba T dwoc quyén lién hé co quan chuyén mén dé lam thii tuc cap giay chimg nhdn
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quyén sir dung dat theo quy dinh. Moi chi phi phat sinh tir viéc cap giay chimg
nhan quyén sir dung dat ba T thong nhat chiu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t0 tung, quyén khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 01/7/2024, nguyén don 6ng Pham Van S c6 don khang cdo ban an so
tham. Noi dung dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét stra ban an so tham, chap
nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, budc 6ng H va 6ng L tra cho 6ng S phan
dat 832m? theo do dac thuc té 1a 589,5m2 Dong thoi budc nhirng nguoi lién quan
di doi tat ca tai san trén dat dé tra dat lai cho ong S.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién 1y quyén cia nguyén don rit mot phan don khang cdo, khong yéu
cau ong H tra lai dién tich 205,5m? dat laa (phf:in dat tai vi tri IIIa). Yéu cau ong H
tra lai dién tich 384m? dat lua (phan dat tai vi tri I1) va yéu cau nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan di doi tai san trén dat tra lai dat cho 6ng S. Ly do yéu cau la
vi phan dat tai vi tri Ia thudc mot phan thira dat s6 625 do ong S ding tén trén giay
ching nhan quyeén st dung dat c6 tong dién tich theo giay la 2.400m2. Qua trinh
ong S sir dung dat thi co6 doi dat véi cu Q, sau d6 cu Q cho phan dat nay lai cho
ong L va khi 6ng L tra lai dat lai cho dng S thi tra thiéu khong du dién tich dat ma
ong S duoc cap giay.

Bi don 6ng Pham Vian H khong dong ¥ theo don khang cdo cua nguyén don,
dé nghi gilt nguyén ban 4an so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Pham Vin L cho rang sau khi cu Q
(cha ruot) mat thi dng S c6 yéu cau dng tra mot phan dat ma ong S cho rang c6 doi
dat véi cu Q trude do, vi la anh em rudt nén ong L c6 dtng ra tra lai cho 6ng S, tra
nguyén mot phan dat, khi dé cac bén khong c6 do dac, nhung c6 cam tru da thong
nhat. Khi 6ng L chuyén nhuong dat cho 6ng H thi éng S ciing biét va thong nhat
ky tir can. Nay ong S khai kién cho rang dat ctia 6ng S con thiéu so véi dién tich
dat trong giay chung nhan quyén sir dung dat va yéu cau ong tra thém thi dng
khong dong .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Trinh Thanh T khong dong ¥ theo
don khang cdo ciia nguyén don, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém:

Vé t0 tung, tir khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xit Tham phéan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky, duong su da tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat to tung
dan su.



Vé noi dung: Ong S khéi kién cho rang phan dat dang tranh chép la dat lua bi
ong H va dng L chiém giir dat trai phép, phan dat tai thira 625 do 6ng S duoc nha
nuéc cap giay chirmg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, phan dat hién dang tranh
chép theo do dac thuc té thé hién tai thira 150 sau do tach thanh thira 387 mdi (V1
tri Ja) hién do 6ng Pham Vin H dang dmg tén trén giay chimg nhan quyén s
dung dat. Qua trinh 6ng H 1am thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat thi
ong S ciing biét va ky tén vao ban mo ta ranh gi6i dat. Dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TO tung dan sy khong chép nhan khang céao
cia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai lidu, ching cir ¢6 trong ho so vu 4n, qua két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang, Hoi
dong xét xuir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Sau khi xét x1r so tham, nguyén don ong Pham Van S khang cdo ding
theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015

nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.2]. Tai phién toa phuc tham, dai dién 0y quyén cia nguyén don rit mot
phan don khang c4o, khong yéu cau ong H tra lai dién tich 205,5m? dat lua (phan
dat tai vi tri IIIa). Xét thay viéc rit mot phan don khang céo cua dai dién uy quyén
cia nguyén don la hoan toan tw nguyén nén Hoi dong xét xir phuc tham dinh chi
xét xtr doi véi phéin dat tai vi tri ITIa.

[2]. Vé noi dung: Xét khang cao ciia nguyén don vé viéc yéu cau ong H tra
lai phan dat tai vi tri Ia, dién tich 384m?:

[2.1]. Phan dat cac bén dang tranh chap dugc cac duong su thong nhat dién
tich, vi tri theo Manh trich do dia chinh ngay 26/12/2023 cua Cong ty TNHH D thi
phan dat tai vi tri Ia, dién tich 384m? loai dat CLN thudc thira 387, to ban do so6
21, Giay chimng nhan quyén str dung dat so CS00987 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh H cap ngay 19/8/2022 cho 6ng Pham Vian H (d3 ban cho ba Trinh
Thanh T theo giay viét tay).

[2.2]. Pai dién Gy quyén cua nguyén don cho rang phan dat trén tai thira 625
c6 tong dién tich dat theo giay 1a 2.400m? dat lia do 6ng Pham Vin S ding tén.
Nim 1999 6ng S va cha rudt 1a cu Q c6 d6i dat véi nhau, phan dat cua ong S doi
thi cu Q sau d6 dua cho dng L canh tac. Pén nam 2022 thi éng L tra lai dat nhung
chi tra 1.568m?2 phan con lai thi khong chiu tra. Tuy nhién, 6ng S khong dua ra



duoc bat ¢ tai lidu gi chiing minh viéc dng doi dat véi cu Q. Poi véi ong L thi
cho rang khong biét co viéc doi dat gitra 6ng S va cu Q. Trudc khi cu Quang mat
thi ¢6 phan chia dat cho cac con ai cling c¢6 phan. Vao nam 2022 sau khi cu Q mat
thi dng S yéu cau dng L tra mot phan dat, vi 1a anh em trong gia dinh nén éng L c6
dua tra lai cho 6ng S mdt phan dat, khi d6 cac bén khong c6 do dac, nhung c6 cim
tru d¢4 thong nhat. Pai dién uy quyén ctia nguyén don ciing thira nhan khi 6ng L tra
dat thi cac bén khong do dac, khong cé tranh chap, do sau nay do dac lai thi mdi
phat hién la thira 625 bi thiéu nén méi di khai kién.

[2.3]. Xét thay phan dat tai vi tri Ia, theo yéu cau khéi kién cia nguyén don
thi nguyén don cho riang phan dat nay tai mot phan thira 625 do ong S dung tén
trén giay chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién d6i chiéu véi M trich do dia
chinh ngay 26/12/2023 cua Cong ty TNHH D thi phan dat tai vi tri Ia, dién tich
384m? loai dat CLN thudc thira 387 (duoc tach tir thira cii 1a thira 150 cua ong L),
to ban d6 so 21, Giay chting nhan quyén st dung dat s6 CS00987 do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh H cap ngay 19/8/2022 cho 6ng Pham Vian H.

[2.4]. Tai Cong van sd: 1521/STNMT-VPDKQSDD ngay 12/6/2024 ctia S&
Tai nguyén va Moi truong tinh H tra 10i trinh tu, thi tuc cap giay chung nhan
quyén sir dung dat s6 CS000987 ngay 19/8/2022 cho 6ng Pham Vin H la ding
trinh tu, thu tuc theo quy dinh. Phan dat tai vi tri Ia, 6ng L d3 duoc cap giay chimg
nhan quyén st dung dat hop phap, sau d6 6ng L cho lai 6ng H (anh rudt), qua trinh
ong H lam thu tuc cap giay ching nhan quyén str dung dat thi 6ng S c6 ching kién
va ky vao ban mé ta ranh giéi, moc gidi thira dat (But luc 129). Do d6, viéc Toa an
cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét khang cao cua nguyén don 6ng Pham Van S la
khong co6 can cu ché‘ip nhan, ch?ip nhan y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa.

[3]. Vé 4n phi dan su phtc tham: Do khang c4o khong duoc chap nhan, can
cir Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi, 6ng Pham Vin S phai chiu an phi dan su phic
tham. Nguyén don la nguoi cao tuoi nhung khong c6 don xin mién tién tam tng
an phi nén nguyén don phai ndp theo quy dinh phap luat.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cian cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Diéu 129, Diéu



501, Piéu 502 Bo luat Dan su nim 2015; Diéu 169 Luat dat dai nam 2013; Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1& phi Toa
an.

Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don dng Pham Vin S.

Gitr nguyén ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Pham Vin S vé
viéc yéu cau 6ng Pham Van H tra lai 384m? dat laa.

2. Dinh chi xét xir phtic tham d6i véi yéu cau khang céo cuia nguyén don
Pham Vin S vé viéc yéu cau ong Pham Van H tra 205,5m? dat laa.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Trinh Thanh T vé viéc yéu cau cong
nhan viéc chuyén nhuong quyen s dung dat giita ba T va 6ng Pham Vian H.

Cong nhan va on dinh cho ba Trinh Thanh T phﬁn dat tai vi tri I, T dién tich
2.321,2m? loai dat CLN thudc thira 387, t& ban d6 21 thudc Giay chirng nhan
quyén st dung dat s6 CS00987 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh H cap ngay
19/8/2022 cho 6ng Pham Van H (Kem theo Manh trich do dia chinh ngay
26/12/2023 cua Cong ty INHH D).

Ba T duoc quyén lién hé co quan chuyén moén dé lam thu tuc cap giay
ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

4. An phi dan su so thAm:

Nguyén don 6ng Pham Vian S phai chiu 300.000 dong, khau trir tién tam

rng 4n phi theo bién lai thu tién s6 0011094 ngay 25/5/2023 ctia Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang thanh an phi.

Ba Trinh Thanh T duoc nhan lai 300.000 d@")ng theo bién lai thu tién tam
trng 4n phi s 0002847 ngay 29/01/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang.

An phi ddi vé&i hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ong Pham Vin
H phai chiu la 150.000 dong.

Chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don phai ndp 6.428.000 dong. Pa nop
xong.

5. An phi dan su phic thAm: Nguyén don phai chiu 300.000 dong (Ba trdam
ngan dong), dugc chuyén tir tién tam tng an phi theo bién lai s6 0003057 lap ngay



01/7/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh thanh an phi.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én
déan sy thi ngueoi dwoc thi hanh éan dan su, ngueoi phai thi hanh an dan sw ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyé;n Vvéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh an hodc
cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Luat Thi

hanh an dan su.

Cac phan khéc cua ban 4n khong bi khang céo, khang nghi cé hiéu luc ké tir
ngay hét khang céo, khang nghi.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 13/01/2025).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh, tinh

Hau Giang; . .

- Chi cuc THADS huyén Chau DA KY

Thanh, tinh Hau Giang;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Pao Thi Thiy



