TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban 4n s6: 19/2024/DS-ST
Ngay 13-01-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c:

Thém phén - Chii toa phién toa: Ong L& Chi Cong

Céc Héi tham nhdn dan:

1. Ba Nguy(f:n Huynh Hudng

2. Ba Nguyén Kim Lén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Cam Huong 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén T ran Vin Thoi tham gia phién
toa: Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so: 618/2024/TLST-DS
ngay 01 thang 7 ndm 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu so6: 505/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 11 ndm 2024
gitra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P1; Pia chi: S6 D va D L, phuong B, quan
A, thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Van T-Chu tich HPQT

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Lé Thi Thuy T1-Giam dbc Chi nhanh C.
Ba T1 ty quyén cho ba Nguyén Diém P-Nhan vién thu hdi ng theo vin ban uy
quyén ngay 27/5/2024; Pia chi: S6 A, N, khom A, phudng H, thanh phé C, tinh Ca
Mau (cé mat).

- Bi domn:

1. Ba Bui Diém K, sinh nim: 1994 (vang mat)

DPia chi cu tra: Ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Ong Nguyén Van H, sinh ndm: 1975 (ving mit)

Dia chi cu trii: Ap E, xd T, huyén T, tinh Ca Mau.

Cung dia chi cu tra: Khom H, thi tran T, huyén T, tinh C.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 27/5/2024, cua ngan hang TMCP P1 (O), dai dién
nguyén don ba Nguyén Diém P trinh bay: Ngay 06/12/2022, Ngan hang TMCP P1-
Chi nhanh C ¢6 ky hop dong tin dung vai ba Bui Diém K va 6ng Nguyén Vian H sb
0811/2022/HDTD-OCB-CN va khé wéc nhan ng s6 0811.03/2023/KUNN-OCB
ngay 07/12/2023 dé vay s tién 2.500.000.000 dong. Thoi han vay 24 thang, 1ai suét
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8,7%/mam. Muc dich str dung tién vay: B sung von kinh doanh mua ban dd sat, dd
nhom cac trang tri ndi that, thi céng cac cong trinh dan dung.

Ngoai ra Ba Bui Diém K va 6ng Nguyén Vian H c¢6 thuc hién hop doéng han
mure thé tin dung s6 tién 80.000.000 dong.

Pé dam bao khoan vay trén ba Bui Diém K va 6ng Nguyén Van H di ky hop
ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat va da dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh tai hop dong s6 0811/2022/BD ngay 06/12/2022: Thira dét
56 128, to ban dd sb 15, dién tich 715, 1m? dat toa lac tai Khom H, thi tran T, huyén
T, tinh Ca Mau (dat trong lta) ding tén Ong Duong Minh T2, cap ngay 27/01/2022
da dang ky bién dong chuyén quyén cho dng Nguyén Vin H vao ngay 24/02/2022.

Qua trinh vay 6ng H va ba K da thanh toan khoan 1ii cho Ngan hang dugc sd
tién 56.270.759 dong. Ké tir ngay 15/02/2024, phia 6ng H ba K d3 vi pham nghia vu
thanh toan no theo hop dong tin dung.

Nay ngan hang yéu cau ba Bui Diém K va 6ng Nguyén Vin H tra cho Ngan
hang TMCP P1 toan bo s tién tam tinh dén ngay 18/7/2024 14 2.686.662.638 dong
(trong d6 von vay theo hop dong 1a 2.500.000.000 dong; 14i qua han 100.042.450
(vén thé tin dung 80.000.000 dong, 14i trong han 7.548.733 dong, 13i qua han
1.299.000) va L phat sinh theo hop dong tin dung da ky; Truong hop khong tra
duoc no yéu cau xur 1y tai san thé chap.

- Tai bién bdn hoa gidi ngay 18/7/2024, bi don éng Nguyén Vin H, ba B
Diém K thong nhdt trinh bay: Ong ba théng nhat noi dung khoi kién cua dai dién
ciia Ngan hang TMCP P1 trinh bay vé thoi gian da ky hop dong tin dung, thé tin
dung va thé chap tai san, tai ngan hang dé vay s tién 2.500.000.000 dong va thé tin
dung 80.000.000 dong vao nam 2023. Khi vay vo chong 6ng ba co tra dugc 02
thang 13i s tién 56.270.759 dong sau d6 gia dinh gip kho khan trong viéc kinh
doanh nén chua tra duoc khoan 14i va vén cho Ngan hang ding nhu ngan hang trinh
bay.

Téng s6 tién tam tinh dén ngay ngay 18/7/2024 13 2.686.662.638 dong va lii
phat sinh theo hop dong tin dung da ky; Truong hop khong tra dugc ng thi 6ng ba
ddng ¥ giao tai san cho Co quan c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap dé tra khoan
no trén cho ngan hang.

Tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau vo chong éng H tra toan bo s tién
tam tinh dén ngay 26/12/2024 1a 2.848.161.227 ddng (Trong d6 vay thé chip
2.745.430.713 dong (vbén 2.500.000.000 ddng, 1ii trong han 34.494.878 dong, lii
qua han 210.935.835 dong. Vay thé tin dung 102.730.514 ddng (von 80.000.000
doéng, no géc 77.772.455 dong, 1ai trong han 22.959.059 doéng, 1di qua han
1.999.000 dong) va L phat sinh theo hop dong tin dung da ky; Truong hop khong
tra dugc no yéu cau xur 1y tai san thé chap. Tiép tuc duy tri tai san dang thé chap dé
dam bdo thi hanh an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Vin Thoi phat biéu quan diém
vé tuan theo phap luat cia Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa tién hanh
dung theo quy dinh cia phap luat t6 tung. Viéc chdp hanh phap luét cua nguyén don
dung quy dinh; bi don chua chdp hanh dung quy dinh con ving mit. Phat biéu quan
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diém vé noi dung vu an: Can cu Diéu 463 va Diéu 466 cua Bo luat dan sy nam
2015, chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don. Budc Bui Diém K va ong
Nguyén Vian H c6 nghia vu thanh toan cho O tinh dén ngay 26/12/2024 la
2.848.161.227 d6ng.Trong d6 vay thé chip 2.745.430.713 ddng (vén 2.500.000.000
ddng, 13i trong han 34.494.878 dong, 1di qua han 210.935.835 ddong. Vay thé tin
dung 102.730.514 dong (von 80.000.000 dong, ng géc 77.772.455 dong, lai trong
han 22.959.059 dong, 13i qua han 1.999.000 dong) va L phat sinh theo hop dong tin
dung dé ky; Truong hop khong tra dugce no yéu cau xu ly tai san thé chap. Tiép tuc
duy tri tai san dang thé chap dé dam bao thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyén: Ba Bui Diém K va 6ng Nguyén Vin H c6 noi cu tra tai
khom H, thi trdn T, huyén T, tinh Ca Mau; ndi dung tranh chép 1a hop dong tin
dung thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau theo diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

-Vé quan hé tranh chdp: Tranh chép giita nguyén don 1a OCB véi bi don 1a
ba Bui Diém K va 6ng Nguyén Van H. Nguyén don yéu cau b don tra tién gdc, tien
13i theo cac hop dong tin dung da ky giita ngan hang véi ba Bui Diém K va 6ng
Nguyen Vin H do bi don vi pham nghia vu tra tién goc, tién 1ai theo thoa thuén,
cam két trong hop dong tin dung. Bi don 1a ca nhan khong co gidy phép ding ky
kinh doanh muc dich vay dé bo sung von mua ban dd sit, @6 nhom cac trang tri noi
that, thi cong cac cong trinh dan dung. Cin cir Piéu 98 Luat cac td chirc tin dung.
Nhu vay tranh chip dugc xac dinh 13 tranh chap vé hop dong tin dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B luat tb tung dan su;

[2] Xét yéu cau khoi kién: Ngay 06/12/2022, Ngan hang TMCP P1- Chi
nhanh C c6 ky hop dong tin dung voi ba Bui Diém K va 6ng Nguyén Van H sb
0811/2022/HPTD-OCB-CN va khé wéc nhan ng s 0811.03/2023/KUNN-OCB
ngay 07/12/2023 dé vay sb tién 2.500.000.000 dong. muc dich vay B sung vén
kinh doanh mua ban d6 sit, @ nhom céc trang tri noi that, thi cong cac cong trinh
dan dung. Thoi han vay 05 thang; 13i suit thoi diém vay 8,7%/nam; Qua trinh vay
ba K va 6ng H c6 tra 14i dugc 02 thang sb tién 56.270.759 dong. Tir dau nam 2023
thi ba K va 6ng H khong tiép tuc tra ng gdc, no 13i theo diung cam két trong hop
dong tin dung 1a vi pham Diéu 3 cua Hop dong tin dung va Picu 10 cta khé udc
néu trén. Tinh dén ngay 26/12/2024, tong sb6 no 2.848.161.227 dong. Trong d6 vay
thé chap 2.745.430.713 dong (von 2.500.000.000 ddng, lai trong han
34.494.878dong, 13i qua han 210.935.835 dong. Vay thé tin dung 102.730.514 dong
(vbn 80.000.000 dong, ng goc 77.772.455 dong, 1i trong han 22.959.059 dong, 1ai
qua han 1.999.000 dong). nhu Ngan hang trinh bay 1a dung. Do d6, OCB khéi kién
yéu cau ba Bui Diém K va dng Nguyén Vin H tra s tién néu trén 1a phu hop véi
thoa thuan cua cac bén theo hop déng tin dung, khé uéc nhan ng va co can ct theo
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khoan 2 Piéu 91; khoan 2 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac td chirc tin
dung ndm 2010.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc xir 1y tai san thé chap: HDXX nhan
thiy ngay 06/12/2022, ba Bui Diém K va 6ng Nguyén Vin H va Ngan hang di ky
hop ddng thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat va da dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh tai hop dong sb 0811/2022/BD ngay 06/12/2022 va hop
dong stra doi, bd sung sd 0811.01/2023/SPBS-HPBD ngay 01/01/2023: Thira dat
56 128, to ban dd sb 15, dién tich 715, 1m? dat toa lac tai Khom H, thi tran T, huyén
T, tinh Ca Mau (dat trong lta) ding tén Ong Duong Minh T2, cap ngay 27/01/2022
da dang ky bién dong chuyen quyén cho ong Nguyén Vin H vao ngay 24/02/2022.

Xét thay hop dong thé chap duoc 1ap trén co so tu nguyén, tudn thu dang quy
dinh phap luat, dugc chimg thuce tai Van phong C1 va dugc dang ky thé chap tai Chi
nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén T ngay 06/12/2022 dén nay cac duong su
khong co tranh chép v kién gi vé viéc thé chip, vé hop dong thé chap da ky.

Do vdy, viéc nguyén don dé nghi phat mai tai san thé chap trong truong hop
bi don khong thuc hién nghia vu trd ng 1a phu hop vai théa thudn ctia cac bén tai
hop ddng thé chap ciing nhu phit hop voi quy dinh tai khoan 7 Diéu 323 Bo luat dan
su nén duoc chap nhan.

[4] Tai bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/9/2024 thé hién
trén phan dat (dat trong 1aa) thi vo chong ong H c6 xay dl_rng co sdo kinh doanh vao
khoan thang 10/2023, dién tich xay dung khoan SOOm , gia tri khoan 1,5 ty dong,
phan dién tich con lai khoan 200m a ao, dam bo tréng do vo chong cua 6ng quan
1y, st dung khong c6 sang ban, cam c6 cho ai. Ngoai ra, 6ng H cho rang vo chong
ong chi thé chap phan dién tich dat, con co sé kinh doanh xdy dung sau khi da thé
chap. Qua xem xét hop dong thé chip va hop dong bod sung phu hop voi quy dinh
tai Diéu 323 cua B¢ luét dén su.

Trudng hop ba Bui Diém K va 6ng Nguyén Vin H khong thuc hién nghia vy
tra ng cho Ngén hang hodc thyc hién nghia vu khong day du thi ngan hang co quyen
yéu cau Co quan thi hanh an dan sy cudng ché cac tai san thé chap néu trén dé thi
hanh an.

[5] Xét vé 1& phi tham dinh tai chd: Trong qua trinh giai quyét VU an nguyén
don da nop tién 18 phi tham dinh 1.000.000 dong Nguyén don yéu cau dugc nhin
lai. Xét thiy yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu 18 phi
tham dinh s6 tién 1.000.000 dong.

[6] V& an phi: Do toan bd yéu ciu cia nguyén don dugc chip nhan, nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham d3 du ndp dugc nhan lai. Bi don
phai chiu an phi dan sy so thim theo khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Cin ¢t vao cac Piéu 26, 35, 39, 91, 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 khoan 3
Diéu 228, biéu 238, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat TS tung
dan sy. Cac DPiéu 298, Piéu 299, biéu 317, Diéu 318; Piéu 319, Piéu 322, khoan 7
Dicu 323 B0 ludt dan sy ndm 2015; Dicu 90, khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Dicu 95,
diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac T chic tin dung; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi
1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Budc ba Bui Dlem K va ong Nguyén Vian H phai tra cho Ngan hang
Thuong mai Co6 phan P1 sb tlen |2 2.848.161.227 ddng (Hai ty tam tram bon muoi
tam triéu mot tram sdu mwoi mot nghin hai tram hai mwoi bay dong). Trong d6 vay
thé chap 2.745.430.713 dong (vén 2.500.000.000 dong, 1di trong han 34.494.878
ddng, 13i qua han 210.935.835 ddong. Vay thé tin dung 102.685.801 dong (von
80.000.000 ddng, no gbc 77.772.455 ddng, 13i trong han 22.959.059 dong, 1ai qua
han 1.999.000 déng) tinh dén ngay 26/12/2024.

Ké tir ngay tiép theo ngay 27/12/2024, Khach hang vay con phai tiép tuc chiu
khodn tién 18i qud han cia so tién no goc chua thanh todn, theo murc ldi suat ma
cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khodn ng: géc nay.
Trieong hop trong hop dong tin dung cdc bén théoa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt
cho vay theo tirng thoi ky ciia ngdn hang cho vay thi 1di sudt ma khdach hang vay
tiép tuc thanh todn cho ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc
diéu chinh cho phii hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia ngdan hang cho vay.

Tiép tuc duy tri hop ddng thé chap s6 0811/2022/BD ngay 06/12/2022 va hop
dong sira doi, bo sung s0 0811.01/2023/SBPBS-HDPBD ngay 01/01/2023. Truong
hop ba Bui Diém K Va ong Nguyen Vin H khong tra hogc tra khong day du cho
OCB thi OCB co quyén yéu cau Co quan co tham quyen phat mai, xir Iy tai san thé
chip 13 quyén st dung dat dién tich dién tich 715,1m? va toan bo tai san trén dat
thudc thira sb 128, to ban dd sb 15, dat tai khom H, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DD611969, s6 vao so cap CS02183 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh C cip ngay 27/01/2022 da diang ky bién dong
chuyén quyén cho 6ng Nguyén Vin H vao ngay 24/02/2022 dé thu hoi no.

OCB phai tra cho ba Bui Diém K va 6ng Nguyén Vin H. Gidy to vé tai san
thé chap cua ba Bui Diém K va 6ng Nguyén Vian H 1a gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 DD611969, 14 tai san thé chdp duge Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Tran Van T3 diang ky vao ngdy 06/12/2022 khi cac nghia vu duoc bao
dam bang tai san nay di dugc thanh toan xong.

- Vé 1¢ phi tham dinh: O khong phai chiu chi phi tham dinh. Ba Bui Diém K
va 6ng Nguyén Vin H phai chju chi phi tham dinh 1.000.000 ddng. Budc ba Bui
Diém K va 6ng Nguyén Vin H tra lai cho O, s6 tién 1.000.000 dong (Mt triéu
dong).

2. V& 4n phi: Ba Bui Diém K va 6ng Nguyén Vin H phai nop sb tién
88.683.000 ddng (T4 muroi tam triéu séu tram tam muoi ba nghin dong). OCB dugc
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nhan lai s6 tién 42.360.000 dong theo bién lai thu s6 0005224 ngay 27/6/2024 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, nguoi phdi thi hanh dn dén sw ¢6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

3. Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don ving mit c6 quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan H. Tran Van Thoi;

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy H. Tran Vian Thoi;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.



