TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Ban an s6: 23/2025/DSPT
Ngay 09 va ngay 13/01/2025
V/v “Tranh chdp hop déng chuyén nhuong
quyén sit dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Théam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai
Céc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Binh
Ong Hoang Ngoc Son
Thur ky phién toa: Ong Chu Quang Duy - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bac Ninh.
Dai dién Vien kiém sat nhan dan tinh Bdc Ninh tham gia phién toa: Ong Nguyén
Thanh Minh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 09/01/2025 va ngay 13/01/2025, Tai tru so Toa an nhan dan tinh
Bic Ninh m& phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y so: 43/2024/TLPT-
DS, ngay 05/11/2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Theo Quyétdinh dwa vuan ra xét xu so: 55/2024/QDXXPT-DS, ngay 20/12/2024
gitra:
Nguyén don: Anh Nguyén Ba T, sinh 1985; Dia chi: Thén P, xd D, huyén Y,
tinh Bac Ninh. C6 mat;
Bi don: Anh Tran Xuéan P, sinh 1985; Chi Pham Thi D, sinh 1986; Dia chi: SO
C, ngach A pho P, phuong L, quan D, Ha Noi1. C6 mat tai phién toa, vang mat khi
tuyén an;
Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Phan Van D, sinh 1966; Chi Pao Thi T1, sinh 1976; Dia chi: Khu pho L,
phuong D, thanh pho T, tinh Bac Ninh. C6 mat;
2. Anh Nguyén B4 D1, sinh 1977; Dia chi: Thon P, xa D, huyén Y, tinh Bic
Ninh. C6 mat;
3. Ong Nguyén Ba U, sinh 1953; Ba Nguyén Thi T2, sinh 1952; Dia chi:Thon P,
xa D, huyén Y, tinh Bac Ninh.



(Ong Nguyén B4 U, ba Nguyén Thi T2 uy quyén cho con trai la Nguyén Ba D1,
cO mat).

4. Anh Nguyén Quang C, sinh 1984;Dia chi: Thon D, xa D, huyén Y, tinh Bic
Ninh. C6 mat;

5. Van phong C1; Dia chi: thi tran C, huyén Y, tinh Bac Ninh.

Dai dién theo phap luat: Ba Ngo6 Thi T3 — Truong vin phong. Vang mit;

6. Van phong C2; Dia chi: S6 E L, phuong S, thanh pho B, Bac Ninh.

Dai dién theo phap luat: Ong Cap Trong H — Truéng vin phong. Ving mit;

Nguoi khang cao: Bl don la anh Tran Xuan P, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan la anh Nguyén Quang C.

Ngueoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Phong.
NOI DUNG VU AN

*Nguyén don la anh Nguyén Bé T trinh bay: Anh la chu st dung thira dat so 62,
to ban d6 s6 22, dién tich 160,1m? tai thon P, xa D, huyén Y, tinh Bac Ninh (viét tdt la
thira dat so 62), dat da duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat (viét tat la
QSDD).

Nguon géc thtra dat, anh nhan chuyén nhuong tir anh Nguyén Ba D1, sinh 1977
(la anh ho dé vay ngan hang ho anh D1). Do cudi nim ngan hang thit chat viéc cho
vay nén anh thé chap thtra dat s6 62 va vay tién cua anh Tran Xuéan P, chi Pham Thi D.

Ngay 05/12/2022, tai Van phong C1, anh lam thu tuc chuyén nhuong thira dat s6
62 cho vo chong chi D, muc dich dé thé chap cho khoan vay 1.000.000.000d. Sau khi
ky hop dong chuyén nhuong hai bén ¢6 lap vin ban théa thuan co noi dung: Ngay
05/12/2022, ch1 D thanh toan cho anh 500.000.000d; ngay 06/12/2022, ch1 D thanh
toan not 500.000.000d. Néu sau ngay 06/01/2023, anh khong tra cho chi D, anh P
1.000.000.000d thi chi D, anh P s& lam thu tuc sang tén s6 do theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 62 (van ban thoa thuan nay thue chat 1a giay vay no
gitta anh vé1 chi D, anh P).

Sau khi ky cac giay to trén ch1 D ’chuyén khoan cho anh 500.000.000d, chiéu
ngay 06/12/2022 chi D chuyén khoan tiep 440.000.000d. Thay thiéu tién nén anh co
hoi thi chi D néi 1a cat 1ai ludn thang dau tién 1a 60.000.000d (141 2.000d/triéu/ngay).

Dén ngay 23/12/2022, anh vay thém chi D 150.000.000d nita, chi D nho chi T4
chuyen khoan cho anh 141.000.000d (cat 1ai ludn 9.000.000d). Nhu vay, tong so tién
anh vay cua vo chong chi D 1a 1.150.000.000d (di chuyén khoan cho anh la
1.081.000.000d).



Dén hen tra no 1a ngay 05/01/2023, do chua co tién nén anh xin gia han vé1 ch1 D
va chuyén cho chi D 10.000.000d tién 1di. Tir ngay 04/3/2023 dén ngay 27/10/2023
anh chuyén khoan tién 1ai cho chi D nhiéu lan khoang 190.000.000d. Anh khang dinh
khong c6 viée chuyén nhuong thia dat so6 62 cho vo chong chi P. Anh va anh D1
cling chua giao nha va dat cho vo chong chi D, hién thira dat nay van do gia dinh anh
D1 quan 1y va su dung.

Ngay 13/01/2023, vo chong chi D lam thu tuc dang ky bién dong dé du:ng tén
thira dat s6 62. Ngay 05/02/2024, vo chong chi D chuyén nhuong thira dat s6 62 cho
vo chong anh D, chi T1. Ngay sau khi biét thong tin anh da 1ién hé véi vo chong chi b
thi chi D x4c nhan da ban thira dat cho vo chong chi T1 thong qua ngudi moi gidi la
anh Nguyén Quang C.

Nay anh yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira
dat s6 62 gitta anh vé1 vo ché‘)ng ch1 D va gitra vo chf‘)ng ch1 D vo1 vo ché“mg chi1 T1 la
vo hiéu do gia tao, dong thoi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh
cua phap luat. Anh dong y tra lai vo chong chi D 1.150.000.000d. Viée vay tién va
chuyén nhuong dat gitta anh va vo chong chi D khong lién quan dén vo, con anh.

D61 véi yéu cau doc 1ap cia anh D, chi T1 anh khong co ¥ kién gi va dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

*Bi don la anh Tran Xudn P, chi Pham Thi D trinh bay: Ngay 05/12/2022, ta1
Vian phong C1, anh chi va anh Nguyén Ba T ¢6 ky hop dong chuyen nhuong thira dat
s6 62, gia chuyen nhuong la 1.250.000.000d. Sau khi ky hop dong khoang hai ba
ngay, anh chi di chuyén khoan va giao tién mit cho anh T tong s6 tién la
1.250.000.0004d (trong do6 ¢6 50.000.000d tra cho nguwo1 mo1 gid1 la chi T4, con lai tra
cho anh T 1a 1.200.000.0004d).

Ngoai hop dong chuyén nhuong thi hai bén con lap vin ban thoéa thuin ngay
05/12/2022 véi ndi dung: Ngay 05/12/2022, thanh toan sb tién 500.000.000d; ngay
06/12/2022, thanh toan not 500.000.000d. Néu sau ngay 06/01/2023, anh T khong
thanh toan tra cho anh chi 1.000.000.000d thi anh chi sé lam thu tuc sang tén s6 do
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 62 (ndi dung van ban thoa
thuan nay 1a dé dam bao cho viéc thanh toan so6 tién theo hop dong chuyén nhuong).

Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong va thanh toan tién cho anh T thi gitra hai
bén lam thu tuc giao nha dat cho nhau nhung khong 1ap bién ban giao dat, thoi diém
d6 trén dat khong c6 nguoi &, anh chi khoa ctra lai va khong nho ai trong nom, sau d6
anh T hoi thi anh chi dong ¥ cho anh T muon trong thoi gian chua chuyén nhuong
thura dat.



Ngay 13/01/2023, anh chi sang tén dat, dén ngay 02/5/2024 thi chuyén nhuong
la1 cho anh Phan Véan D, chi Dao Thi T1. Hop dé“)ng chuyén nhuong duoc lap tai Van
phong C2.

Trude khi ky chuyén nhuong thi anh chi ¢é ky hop dong dit coc véi anh Nguyén
Quang C. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.400.000.000d va anh C di thanh
toan tra du cho tién cho anh chi. Sau d6, anh C chuyen nhuong cho anh D, chi T1 gia
bao nhiéu thi anh chi khong biét.

Nay anh T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str
dung thura dat s6 62 gitra anh T vd1 anh chi va gitta anh chi vé1 anh D, cht T1 vo hi¢u
do gia tao, dong thoi giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu thi anh chi khong dong
V.

D61 v6i yéu cau cua anh D, chi T1 thi anh chi ciing khong dong ¥. Vi hai bén da
ky hop dong va di thanh toan tién cho nhau xong.

*Nhirng ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan la:

Anh Phan Van D, chi Dao Thi T1 trinh bay: Ngay 29/4/2024, anh chi dugc anh
Nguyén Quang C giéi thiéu mua thira dat so 62, thira dat da duoc cap giay chimg nhan
QSDD dung tén chi Pham Thi D, anh Tran Xuan P. Nguon goc thira dat nay chi D,
anh P nhan chuyén nhuong tir anh Nguyén Ba T.

Cung ngay hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong 1a 1.620.000.000d (ca chi phi
lam so6 do) va dat coc 200.000.000d. Anh C cam két d3 mua thura dat trén va thira dat
khong co tranh chap. Anh chi did chuyén khoan cho anh C 200.000.000d dé dit coc.
Dén ngay 02/5/2024, tai Vian phong C2 da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
thtra dat s6 62 véi anh P, chi D (khong ky tric tiép v6i anh P, chi D ma anh P, chi D
ky trude vao hop dong). Sau khi ky hop dong anh chi di chuyén khoan nét cho anh C
1.420.000.000d.

Chiéu ngay 02/5/2024, anh C ¢6 dua anh chi dén nhan dat nhung khong 1ap bién
ban. Tai day c6 mat anh C va vo chong P, D nhung cac bén khong giao duoc dat cho
anh chi, vi gia dinh anh Nguyén Ba D1 phan doi.

Cung ngay, sau khi ky hop dong anh chi dén Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén Y lam thu tuc dang ky bién dong thi dén ngay 09/5/2024 anh chi nhan duoc
thong bao thu Iy vu an cia Toa an vé viéc anh T khoi kién dé nghi tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSDD giita anh chi va vo chong anh P, chi D vo hiéu; dong thoi Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai cling tra ho so lai cho anh chi.

Nay anh T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong QSDD
gitta anh T vé1 vo ché“mg anh P, ch1 D va gitta vo ché“mg anh P, ch1 P v41 anh chi vo
hiéu, dong thoi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.



Quan diém cua anh chi la yeu cau anh C, chi P, anh P phat tra lai sd tién
1.620.000.000d va boi thuong thiét hai so tién thue té cho anh chi.

Anh Nguyén Quang C trinh bay: Khoang dau thang 4/2024 qua ngudi moi gidi
anh co dat coc mua thira dat s6 62 cua anh P, chi D, thua dat da duoc cap giay ching
nhan QSDD dtng tén anh P va chi D. Hai bén thdéa thuin gid chuyén nhuong la
1.400.000.000d, anh dat coc 1a 200.000.0004d.

Ngay 29/4/2024, anh chuyép nhuong thia dat s6 62 cho anh D, chi T1 véi gia
1.620.000.000d (ca chi phi lam s d6). Anh cam ket thira dat trén khong c6 tranh chap
vGi bat ky t0 chirc hay cac nhan nao. Anh D, ch1 T1 da dat coc 200.000.0004.

Ngay 02/5/2024, ta1 Van phong C2;anh D, chi T1 va anh P, ch1 D dé ky hop
dong chuyen nhuong thu’a dat s6 62 (khong ky truc tiép ma anh P, chi D ky trude vao
hop dong). Sau khi ky hop dong anh D, chi Tl da chuyén khoan cho anh la

1.420.000.000d.

Chiéu ngay 02/5/2024, anh va anh P, chi D cung anh D, chi T1 dén thira dat so 62
dé tién hanh thu tuc giao nhan dat. Luc nay gia dinh anh D1 1a nhitng nguzoi hién dang
¢ trén thua dat mudn chudc lai thira dat trén nhung gitta cac bén chua thong nhat duoc
vé gid nén viée giao dat chua thuc hién duge.

Nay anh T khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung thua dat s 62 gitta anh T vd1 vo ché“mg chi1 D va gitta vo chi“mg_, ch1 D vé1 vo
chong chi T1 vo hiéu, dong thot giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Chi T1, anh D
yéu cau néu Toa an tuyén cac hop dong chuyén nhuong vo hiéu thi yéu cau anh va chi
D, anh P phai tra lai s6 tién 1.620.000.000d va boi thuong thiét hai. Quan diém cua
anh 1a dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat, bén nao sai thi bén dé chiu
trach nhiém.

Anh Nguyén Ba D1 trinh bay:Anh 1a nguoi dimg tén chu sir dung thira dat so 62,
nguon goc thira dat la dugc bo me ting cho. Do anh mic no xau tai ngan hang nén
khong thé tu minh ding ra vay von, anh dong v cho anh T dting tén thta dat dé vay
von ngan hang ho anh. Nhung do cudi nim  ngan hang thit chit viéc cho vay nén anh
T khong vay ngan hang duoc va thira dat van ding tén anh T. Viéc anh T thé chap va
vay tién cua anh P, chi D anh khong biét. Khi biét viéc nay thi anh va Tai ¢6 gip chi D
dé chuoc lai thura dat, anh T ¢6 dua cho anh 50.000.000d dé dit coc cho chi P mua lai
thira dat.

Ngay 28/3/2023, anh dit coc cho chi D 50.000.000d dé mua lai thia dat s6 62
vol gia 1a 1.400.000.000d nhung sau d6 anh T khong lo duoc tién nén viée khong
thanh. Khoang dau thang 5/2024, anh duoc biét anh P, chi D da chuyén nhuong thia
dat nay cho anh D, chi T1. Sau d6 anh c6 gap anh D, chi T1 xin chudc la1 thura dat
nhung chi T1 dua ra mutc gia qua cao nén anh khong dong v.
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Anh dong ¥ véi yéu cau khéi kién cua anh T. D6i véi khoan tién anh T vay cua
anh P, chi D thi anh T phai ¢6 trach nhiém tra cho anh P, chi D.Anh khang dinh gitra
anh va aqh T chua giao nha dat cho anh P, chi P ciing nhu anh D, ch1 T1. Hién thua
dat nay van do gia dinh anh quan 1y st dung va dong thué cho nha nuée.

V61 nodi dung trén, ban an so tham s6 59/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Yén Phong da ap dung cac diéu 116, 117, 124, 127, 131, 500 Bo luat
dan su nam 2015; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 ; Piéu 26, 35, 39, 147; 165, 166
260; 264; 267 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Xu:

Chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

Chap nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan.

1. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén s dung thira dat so6 62 giita anh
Nguyén Ba T vt anh Tran Xuan P, chi Pham Thi D vo higu.

2. Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyén st dung thira dat so 62 gitta anh
Tran Xuan P, chi Pham Thi P véi anh Phan Vian D, chi Pao Thi T1 vé hiéu.

2.1. Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Budc anh Nguyén Quang C
phai hoan tra va boi thuong cho anh Phan Van D, chi Dao Thi Tl sO tién
1.648.950.000d.

Buoc anh D, chi T1 phai tra cho anh P, ch1 D 01 giay chtimg nhan QSDD ban goc
s6: DE 983065; S0 vao so cap GCN: CS 01975 do So T5, tinh Bac Ninh cap ngay
23/6/2022.

Budc anh P, chi D phai tra cho anh Nguyén Ba T 01 giay ching nhan QSDD ban
goc so: DE 983065; S6 vao so cap GCN: CS 01975 do S¢ TS5, tinh Bac Ninh cap ngay
23/6/2022.

Anh T ¢6 quyén va nghia vu dén cdc Co quan nha nude ¢6 tham quyén dé ké khai
dang ky lai quyén st dung d61 voi thira dat so 62theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén x1r vé nghia vu thi hanh 4n, an phi, chi phi to
tung va quyeén khang cdo cua cic duong su theo quy dinh cuia phap luat.

- Ngay 24/9/2024, anh Tran Xuan P khang cdo toan bo ban an dé nghi bic toan
bo yéu cau khot kién.

- Ngay 08/10/2024, anh Nguyén Quang C khang cio ban an dé nghi dén bu cho
anh so tién phat theo hop dong dit coc 2 bén da thong nhat va xem xét tién an phi dan
su so tham.

- Ngay 08/10/2024, Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Phong khang nghi theo
hudng stra ban an so tham.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khéi kién, nguoi
khang cdo giit nguyén yéu cau khang cio, cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dien Vien kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gla phién toa phat biéu y
kién vé viée tuan thu phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Ho1 dong xét Xu; viee chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung dan su ke
tir khi thu 1y phuc tham cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a dam bao theo dung
trinh tu, quy dinh cua phap luat va dé nghi Hoi dong xét xi ap dung khoan 2 Dicu
308, bicu 148 BLTTDS: Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH vé 4n phi, 1é phi Toa an:

- Khong chap nhan mot phan khang c4o cua anh Nguyén Quang C;

- Khong chap nhan khang c4o cua anh Tran Xuén P;

- Chap nhan mot phan khang nghi cia Vién kiém sat huyén Y.

- Stra Ban 4n so tham s6 59/2024/DSST ngay 23/9/2024 cta Toa 4an nhan dan
huyén Yén Phong theo huéng: Budc anh Tran Xuan P, chi Pham Thi D phai tra anh
Phan Vian D, chi Dao Thi T1 so tién 1.429.650.000 dong; anh Nguyén Quang C phai
tra anh Phan Vin D, chi Pao Thi T1 so tien 209.650.000 dong. Stra phan 4n phi dan su
so tham, cac duong su phai chiu an phi trén so tién cac duong su phai chiu.

- Cac duong sur khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Thu tuc t6 tung:

Don khang cdo ctia anh Tran Xuan P, anh Nguyén Quang C va Khang nghi cua
Vién kiém sat huyén Yén Phong trong tho1 han luat dinh nén duoc xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[2]Vé noi dung:

Giita nguyén don (anh T) va bi don (chi D, anh P) déu xac nhan ngay 05/12/2022
c6 ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 62 tai Van phong C1 va ¢6 lap vian ban
thoa thuan hen dén ngay 05/01/2023 néu nguyén don khong thanh todn so tién
1.000.000.0000 dong thi bi don s& lam thu tuc chuyén tén quyén str dung thira dat s6
62 theo hop dong chuyén nhuong. Trong 2 ngay 05 va 06/12/2022 chi D da chuyén
khoan 4 lan cho anh T vé1i tong so tien 940.000.000 dong. Day la céc tinh tiét duoc cac
duong su thitra nhan khong phai chitng minh.

Anh T cho ring anh vay so tién 1.000.000.000 dong nhung chi D da cat 1ai
60.000.000 dong cua thang dau tién nén anh chi nhan duogce s6 tién 1a 940.000.000
déng, ngoai ra anh T khong nhan thém khoan tién mat nao tir chi . Con anh P chi B
cho ring di thanh toan tong so tién la 1.250.000.000 dong (trong dé chuyén khoan



50.000.000 dong tién moéi gidi cho chi T4, con lai tra anh Tai 1.200.000.000 dong) cu
thé ngay 05 va 06/12/2024 chuyén khoan 4 lan la 940.000.000 dong va ngay
05/12/2022 thanh toan bang tién mat 1a 210.000.000 dong c6 giay nhan tién do anh T
viét va ky. Anh T x4c nhan c6 viét gidy nhan tién ghi ngay 05/12/2022 véi s6 tién la
210.000.000 dong nhung day la so tién anh vay chi D ngay 23/12/2022 do chi D nho
chi T4 chuyén khoan cho anh 1a 141.000.000 dong (cat 1ai 9.000.000 dong) va chi T4
c6 yéu cau anh viét giady nhan so tién 210.000.000 dong vao ngay 05/12/2022 cho
khép voi s6 tién 60.000.000 dong chi D cat 1ai khoan vay ngay 05/12/2022 (¢6 ban sao
ké ngan hang cua chi T4).

Phia chi T4 x4c nhan ngay 23/12/2022 chi D chuyén khoan cho chi 150.000.000
dong nhd chi chuyén cho anh T va chi chuyén cho anh T 141.000.000 dong, con
9.000.000 dong anh T nho chi chuyen la1 cho ch1 D (¢6 sao ké do ch1 T4 giao nop cho
Toa 4n) va ngay 23/12/2023 anh T ¢6 viét gidy nhan tién, chi c¢6 nhan giay do anh T
viét va g1ao lai cho ch1 D.

Qua céc tai liéu duong su cung cap, Toa an thu thap va trinh bay cia cac duong
su ¢6 can cr xac dinh ngay 05 va 06/12/2022 anh T c6 vay tién cua anh P, chi D la
1.000.000.000 dong (gom 4 lan chuyén khoan 940.000.000 dong nhung thuc té la
1.000.0000.000 dong) va ngay 23/12/2023 vay 150.000.000 dong (chuyén khoan
141.000.000 dong cong vai so tien cat 1di 9.000.000 dong). Dé dam bao cho khoan vay
ngay 05 va 06/12/2022, cac bén di 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 62 vao ngay 05/12/2022 va lap van ban thoa thuan ngay 05/12/2022 ¢6 ndi dung
dén ngay 05/01/2023 anh T khong tra anh P chi D s6 tién 1.000.000.000 dong thi sau
ngay 06/01/2023 anh P chi D duoc sang tén thira dat s6 62.

Nhu vay da chimg minh cho viée ¢6 quan hé vay muon s6 tién 1.000.000.000
dong. Anh P chi D cho rang da mua thira dat véi so tién 1.250.000.000 dong trong do
tra cho chi T4 moéi giéi 1a 50.000.000 dong, anh T nhan 1.200.000.000 dong nhung
trong van ban thoa thuan thi lai chi can anh T chuoc lai thuwa dat vai g1a
1.000.000.0000 dong, thap hon gia nhan chuyén nhuong la khong phu hop thuec té.

Anh P chi D cho ring vin ban thoa thuan ngay 05/12/2022 cac bén ky két dé
dam bao cho viéc thanh toan so tién chuyén nhwong dat nhung trong vin ban thoa
thuan chi ghi s6 tién chuyén 1a 1.000.000.000 dong (khong thé hién sb tién da mua
thira dat 1.200.000.000 dong nhur anh P chi D di trinh bay). Néu anh P chi D da thanh
toan xong so tién chuyén nhuong thi khong c6 1y do gi dé phai 1ap vin ban thoa thuin
lam can ctr thanh toan tién.

Hon nita, ngay 05/01/2023 khi dén han anh T chuwa c6 tién tra nén da chuyén
khoan tra 1ai cho anh P, chi D 10.000.000 dong, tir ngay 04/3/2023 dén 27/10/2023
anh T di nhiéu lan chuyén tra tién 1ai cho chi D véi tong so tién 1a 127.000.000 dong.
Sau ngay 13/01/2023 anh P chi P ding ky bién dong dimg tén thira dat s6 62 nhung
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thtra dat van do gia dinh anh Nguyén B4 D1 quan Iy sir dung, tir trude dén nay khong
cO viéc ban giao nha dat cho anh P chi D.

Ban 4n so tham da danh gia tai liéu chimg ctr va chap nhan yéu cau khai kién
cau anh T vé viéce tuyén bo hop dong chuyéen nhuong quyeén sit dung thira dat so 62 lap
ngay 05/12/2022 gitta anh T va chi D, anh P v6 hi¢u do gia tao 1a co6 can ctr.

Do hop dong gitra anh T va chi D, anh P vo hiéu nén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dat so 62 ngay 02/5/2024 giita chi D anh P v6i anh D chi T1 ciing
vO hiéu.

Tuy nhién, Ban 4n tuyén hop ddng chuyén nhuwong QSDD giita anh P chi D véi
anh D chi T1 vo hiéu, nhung khi giai quyét hau qua phéap 1y cia hop dong vo hiéu lai
budc anhNguyén Quang C (ngudi mdi gidi) tra tién cho anh D chi T1 1a chua chinh
xéac, anh huéng dén quyén loi cua anh C.

[3] Xét khang cao cua cac duong su va khang nghi cia Vién kiém sat thi thay:

- Théng qua anh C, ngay 02/5/2024 anh P chi D chuyén nhuong quyeén st dung
thtra dat s6 62 cho anh D, chi T1 vé6i gia 1.620.000.000 dong, anh C di nhan cua anh
D chi T1 1.620.000.000 dong va chuyen cho anh P chi D 1a 1.420.000.000 dong, anh
C hudng chénh 1éch 200.000.000 dong. Noi dung nay duoc cac duong su thira nhan
nén khong phai ching minh. Nhu vay, mic du trong hop dong ghi gia chuyén nhuong
1a 500.000.000 dong nhung gia thuc té cac bén chuyén nhuong 1a 1.620.000.000 dong
trong d6 anh P chi D nhan 1.420.000.000 dong va anh C nhan 200.000.000 dong.

Ban 4n so tham tuyén hop dong chuyén nhuong gitta anh P chi D véi anh D chi
T1 vo6 hiéu, giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi cdc bén hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan va xac dinh 101, thiét hai boi thuong. Ban an tuyén anh D chi T1 tra lai gié'iy
chirtng nhan QSDD cho anh P chi D nhung lai xac dinh anh C phai tra toan bo so tién
da nhan chuyén nhuong, phai boi thuong do 1a bén c¢6 101, trong khi cac duong su déu
thtra nhan anh C chi 1a ngudi moéi giéi, thue té anh C chi duge huéng 200.000.000
dong va khong truc tiép tham gia ky két hop dong.

Trong khi d6 theo yéu cau doc lap cua anh D chi T1 khong chi dé nghi budc anh
C phai tra tién chuyén nhuong ma con budc chi P anh D phai hoan tra s6 tién da nhan
va boi thuong. Yéu cau nay cua anh D chi T1 phu hop véi viée anh P chi D 1a nguoi
da ky két hop dong, nhan s6 tién 1.420.000.000 dong va anh C nhan 200.000.000
dong. Nén hop dong gitta anh P chi D v6i anh D chi T1 v6 hiéu. Dé giai quyét hau qua
hop dong vo hidu dam bao c6 cin ctr, phu hop véi thue té va triét dé vu an thi can
budc anh P chi D phai tra anh D chi T1 1.420.000.000 dong va anh C phai tra anh D
chi T1 200.000.000 dong.

Vé viée xac dinh 16i bdi thuong thi cac bén déu c6 16i nén can xac dinh anh D
chi T1, anh P ch1 D va anh C deu co 161 trong viéc chuyén nhuwong QSDD. Nén thiét

9



hai do hop dong vo hiéu 1a 28.950.000 dong (1.648.950.000 dong — 1.620.000.000
dong) duoc chia cho 3 phan gom: Anh D chi T1 phai chiu 9.650.000 dong, anh P chi
D phai chiu 9.650.000 dong va anh C phai chiu 9.650.000 dong.

Theo do, anh P chi D phai tra anh D chi T1 so tién 1.429.650.000 dong, anh C
phai tra anh D chi T1 s6 tién 209.650.000 dong.

Do ban 4n chi tuyén budc anh C phai tra so tién 1.648.950.000 dong nén anh C
phai chiu an phi dan su do1 vd1 khoan tién nay la khong ding nén phai tinh la1 so tién
an phi dan su so tham cac duong su phai chiu theo so tién cac duwong su phai tra néu
trén.

Anh T ¢6 quyén va nghia vu dén cac Co quan nha nude co tham quyén dé ké khai
dang ky la1 quyén str dung do1 vai thua dat s6 62 theo quy dinh cua phap luat.

- Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh g1a tar san: Anh T va anh P ch1 D déu co
161 dan dén hop dong chuyen nhuong quyén s dung thira dat s6 62 vo hiéu nén moi
bén phai chiu 50% chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh g1a ta1 san. Xac nhan anh
T da nop 15.000.000d6ng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san nén
anh P chi D phai tra cho anh T 1a 7.500.000d6ng.

- P61 voi Hop dong vay tién gitta anh T va anh P, chi P van c6 hiéu luc. Tai
phién toa anh T dong v tra cho anh P, chi D s6 tien di vay 1a 1.150.000.000d nhung
anh P, chi D 1a nguoi c¢6 quyén khong yéu cau giai quyét do vay Toa an khong xem
xét gial quyét trong vu an nay. Néu c6 tranh chap sé& duoc giai quyét bing mot vu 4n
khac theo quy dinh cua phap luat.

- D1 v6i thoa thuan gitra anh Nguyén Ba D1 va anh Nguyén Ba T dé anh T dung
tén thira dat so 62, do cac bén khong co6 tranh chap va khong yéu cau nén cap so tham
khong giai quyét la phu hop.

Anh C khang cdo dé nghi xem xét theo anh P, chi D phai dén bu anh s6 tién phat
theo hop dong dit coc hai bén di thong nhat 1a khong c6 can ct.

Anh P khang cao dé nghi bac toan bod khang céo khoi kién cua nguyén don 1a
khong ¢6 can cr chap nhan.

T nhitng phan tich trén, chap nhan mot phan khang cdo cia anh Nguyén Quang
C; chap nhan mot phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Phong, stra
ban an so tham.

[4] An phi: Do stra an so tham nén cac duong su khong phai chiu an phi dan phuc
tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH
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1. Ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 148 BLTTDS; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH vé an phi, 1¢ phi Toa an:

Khong chap nhan khang c4o cia anh Tran Xuan P;

Chap nhan mot phan khang cdo cua anh Nguyén Quang C;

Chap nhan mot phan khang nghi cia Vién kiém sat huyén Y;

Stra Ban an so tham s6 59/2024/DSST ngay 23/9/2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén Yén Phong.

2. Ap dung cac dicu 116, 117, 124, 127, 131, 500 Bo luat dan sy niam 2015;
Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Piéu 26, 35, 39, 147; 165, 166 260; 264; 267 Bo
luattd tung dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quodc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an; Xur:

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Chap nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

- Tuyén bo b6 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung thira dét s6 62, to ban
do s6 22, dién tich 160,1m? tai thon P, x3 D, huyén Y giita anh Nguyén Ba T véi anh
Tran Xuan P, chi Pham Thi P v6 hiéu.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat so 62, to ban do s6
22, dién tich 160,1m? tai thon P, xa D, huyén Y gitra anh Tran Xuan P, chi Pham Thi P
vo1 anh Phan Van D, chi Pao Thi T1 vo hicu.

- Vé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu:

Budc anh Tran Xuan P, chi Pham Thi P phai hoan tra va boi thuong cho anh
Phan Vian D, chi Dao Thi T1 so tién 1.429.650.000d (Mot ty bon tram hai muwoi chin

trieu sau tram nam muoi nghin dong).

Budc anh Nguyén Quang C phai hoan tra va boi thuong cho anh Phan Vian D, chi
Pao Thi T1 s6 tién 209.650.000d (Hai tram linh chin triéu sGu tram nam muwoi nghin
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat hodc ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n ¢o
don yéu cau thi hanh an (d61 véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 141 cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo mure 141 suat quy dinh tai khoan 2, Diéu
468 cua B luat dan su (nam 2015).

Buodc aph Phan Van D, ch‘i DPao Thi Tlrphéi tréi’ chq anh Tran Xuan P, chi Iﬂ’ha;n
Thi1 D 01 giay chirng nhan quyén st dung dat ban goc so: DE 983065; SO vao so cap
GCN: CS 01975 do S& T5, tinh Bic Ninh cap ngay 23/6/2022.
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Budc anh Tran Xuan P, chi Pham Thl b phait tra cho anh Nguyen Ba T 01 giay
ching nhan quyén st dung dat ban goc s6: DE 983065; S6 vao so cap GCN: CS
01975 do S¢ T5, tinh Bic Ninh cap ngay 23/6/2022

Anh Nguyén Ba T cé quyen va nghia vu dén cac Co quan nha nude c6 tham
quyen dé ke khai dang ky lai quyén st dung do1 vai thua dat so 62, to ban do so 22,
dién tich 160,1m? tai thon P, xa D, huyén Y theo quy dinh cua phap luat.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Anh Nguyén Ba T va anh
Tran Xuan P, chi Pham Thi P moi bén phai chiu 7.500.00d chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh g1a ta1 san. Xac nhan anh T da nop 15.000.000d chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san nén anh P, ch1 D phai tra cho anh T s6 tién 1a
7.500.0004d.

- An phi: Anh T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim d6i véi yéu cau
tuyén b6 01 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Puoc doi tru
300.000 dong tam tmg an phi tai bién lai s6 0002326, ngay 06/5/2024 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Yén Phong.

Anh Tran Xuan P va chi Pham Thi P phai chiu 300.000 d{")ng an phi dan su so
tham do1 vé1 yéu cau tuyén bo 01 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu
va 54.889.000 dong an phi dan su so tham. Puoc d6i trir 600.000 dong tam tng an phi
tai bién lai thu s6 0002483 va 0002482 cung ngay 07/10/2024 cia Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén Yén Phong.

~ Anh Nguyén Quang C phai chiu 10.482.500 dong an phi dan su so tham. Duoc
doi trir 300.000 dong tam ng an phi tai bién lai thu s6 0002492 ngay 09/10/2024 cua
Chi cuc tht hanh an dan sy huyén Yén Phong.

Hoan tra anh Phan Van D, chi Pao Thi T1 34.400.000 dong tam tng an phi da
nop tai bién lai thu s0 0002440, ngay 31/7/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Yén Phong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2, Luat thi hanh an dan
s thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh 4an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
th1 hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6.7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh ta1 diéu 30, Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

12



Noi nhan:
- VKSND tinh Bac Ninh;:
- TAND huyén Yeén Phong;:

- Chi cuc THADS huyén Yén Phong:

- Cac duong su:
- Luu ho so vu an.
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