TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 25/2025/DS-PT
Ngay 13 — 01 — 2025
V/v tranh chip hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phan: Ong Bang Minh Trung
Ong Ninh Quang Thé
- Thuw ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dgi dign Vién [(iém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Dién — Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 01 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phuc tham cong khai vy an dan sy thu Iy so: 454/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 10
nam 2024 vé viéc: Tranh chip hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban &n dan sy so tham so: 283/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nidm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham so: 351/2024/QD-PT ngay 14
thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Xuan C, sinh nam 2000;
Pia chi cu tri: Ap N, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1ty quyén cia ong Pham Xudn C: Ong Duong
Viét K, sinh nam 1985; dia chi cu tra: Khdm G, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau
(C6 mat).

- Bi don:

1. Ong Lé Hitu N, sinh nam 1987 (C6 mit);

2. Ba Lit Nguyén Ngoc B, sinh ndm 1989 (Ving mit);

Cung dia chi cu tra: Khom 1, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Lé Hitu N VA Lit Nguyén
Bich N1: Ba Du Thi B1, la Luat su cia Van phong Luat sw Miaii Ca M - thuoc Doan
Luat su tinh C (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:



1. Vin phong C1 (Ving mat);

Dia chi: S6 26B, Hung Vuong, phudng 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
2. Ngan hang Thuong mai C6 phan B3 (BV B4) - Phong G (Ving mit) .
Dia chi: Khém A, thi trin S, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ngwoi khang cao: Ong Pham Xuan C, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo dng Duong Viét K trinh bay:

Do 6ng C can tién dé lam an, cai tao dat nudi c4, nén c6 nho ba Mai Thi
Phuong T dan 6ng C dén nha 6ng L& Hiu N (dang 1am viéc tai Ngan hang L) dé
nho dng N 1am tha tuc déo han rat s6 do ra. Do so do dang tén dng Pham Van P
(6ng noi cua ong C da chét 02/9/2021), trude d6 ong P da ng Ngan hang A vao
nam 2009 véi sb tién 1a 101 triéu dong Thoi diém d6 6 ong C cling c¢6 ng Ngan hang
FE nén trudng hop cta 6ng C 13 no xau khong vay tién Ngan hang khac dugc. Khi
gap 6ng N néi gitp duoc, didu kién phai thuc hién chuyén nhuong phan dat sang
tén 6ng N thi 6ng N méi vay dugc. Khi 1am thu tuc chuyén nhwong hét phan dat
ngay 22/02/2022, thi ¢6 moi Van phong C1 dén dé cong chung, trén hop dong
cong chiing ghi s6 tién chuyén nhuong 400 tri¢u dong, thu tuc con lai thi ong N di
lam, dng C khong c6 di. Khi vo chong 6ng N vay tién tai Ngan hang L voi 30 tién
600 triéu dong, ong N dua cho ong C dugc 03 lan tai quan C2, tong sb tién
247.000.000 dong. Ong C co6 chuyén tién dong 1ai cho 6ng N khoang 10 thang, mdi
thang khoang 5.950.000 dong dén 6.000.000 dong tuy theo thang Iai suat 1én xudng
cua Ngan hang L.

Nay dng C yéu cau tuyén b hop Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat lap ngay 22/02/2022 véi 6ng Lé Hitu N, ba Lit Nguyén Ngoc B 1a vo hiéu;
budc 6ng N, ba B tra gidy ching nhan quyén st dung dat da thé chap Ngan hang L;
6ng C ddng y tra lai cho dng N, ba B 247.000.000 d6ng.

- Theo Ong Lé Hiru N trinh bay:

Ong xac dinh khong c6 hudng dan 6ng C chuyén nhuong quyén st dung dat
méi vay tién duoc ma hudng dan 6ng C nho ai d6 dimg tén 13 vay duoc. Trén hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ghi s6 tién 400 triéu dong muc dich dé
giam dong thué chir khong c6 nhan tién gi v6i nhau. Khi 1am hop déng thi phia bén
cong ching 1a do bén 6ng C moi dén 6ng khéng biét. Khi thuc hién xong tha tuc
sang tén thi vo chong 6ng dung ra vay sé tién 600 triéu déng tai Ngan hang L theo
hop dong tin dung s6 HDTD931202200087 ngay 05/4/2022 nhung sau d6 vg
chong 6ng c6 bd sung vay thém sé tién 100 triéu dong theo gidy dé nghi giai ngan
kiem khé uwéc nhan no ngay 06/4/2022 nén c6 hop ddng tin dung sé
HDTD931202200087 ngay 05/4/2022, sb tién 700 triéu dong. Nhung ong chi noi
véi 6ng C l1a vay 600 triéu dong. So tién trén ong giao cho 6ng C 200 tri¢u dong
tién mit tai quan C2; s tién con lai 400 tridu ddng 12 s6 tién dng C no dng. Tir khi
vay Ngan hang L khoan 01 nam sé tién ldi trén sé tién vén 600 triéu dong la



63.198.000 dong, ong C chuyén khoan cho 6ng déng lai dugc 6 thang, sé tién
33.689.000 dong, sb tien dng phai bo ra dong 13i cho 6ng C 1a 29.509.000 ddng.

Nay 6ng dong y tuyén b hop ddng Chuyen nhuong qyén st dung dat lap
ngay 22/02/2022 1a vo6 hiéu, vog chong ong dong v tra lai giay ching nhan quyen Sur
dung dat cho dng C véi diéu kién ong C phai tra lai 6ng 600 triéu dong va sd tién
l3i ma vo chong 6ng da tra cho Ngan hang L 1a 29.509.000 ddng.

Tai ban &n dan su so' tham s6: 283/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm 2024 ciia
Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

7 Chép nhéan yéu cau khoi kién cua Oong Pham Xuan C. Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyeén su dung dat gitra 6ng Pham Xuan C v¢i ong L€ Hiru N, ba
L& Nguyen Ngoc B dugc Van phong C1 cong ching ngay 22/02/2022, s6 cong
ching 001962, quyén so6 01/2022TP/CC-SCC/HDGD la vo6 hiéu.

_ Budc ong Lé Hiru N, ba L Nguyén Ngoc B phai tra lai gidy chang nhan
quyén st dung dat so X760643, cap ngay 25/6/2003 cho 6ng Pham Xuan C.

Ong Pham Xuén C ¢6 quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyen dé dieu
chinh bién dong doi vai quyen st dung dat néu trén.

Bugc 6ng Pham Xuan C phai ¢6 nghia vu tra cho 6ng Lé Hiru N, ba L
Nguyén Ngoc B s6 tién 629.509.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 1ai sudt cham tra, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

?Ngéy 17/9/2024, O0ng Pham Xuan C c6 don khang cao, yéu cau sira ban an
so tham, chi dong y tra cho 6ng Lé Hiru N, ba L& Nguyen Ngoc B so tién
247.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién ctia 6ng Pham Xuan C gitt nguyén
khang cao.

Phan tranh luan tai phién toa:

~ Ong K phat biéu: Nguyén don chi nhan ciia bi don so tién Ia 247.000.000
dong; bi don khong c6 giay to chung minh nguyén don c6 ng bi don so tien
400.000.000 dong con lai. Do do, yéu cau Hoi dong xét xu chap nhan khang cao
cua nguyén don, sua ban an so tham, chi budc nguyén don tra cho bi don so tien
247.000.000 dong.

Luat su Bot phat B2: Nguyén don khong dua ra duoc chung cir chung minh
nhan cua bi don s tién 247.000.000 dong tai tin nhan Zalo gita nguyén don voi
bi don thé hién nguyén don no bi don sé tién 600.000.000 dong SO tlen nguyén
don chuyén dong 1ai cho bi don hang thang twong tng voi tién 13i cila s6 tién von
600.000.000 dong. Do d6, kién nghi Holqdong xét xir khdng chap nhan khéang céo
cua nguyén don, gilr nguyén ban an so tham.

Ong N khong c6 y kién tranh luan.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
beé nghi Hoi dong Xét xtr can ctr khoan 1 biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy,
khong chap nhan khang cdo ctiia 6ng Pham Xuan C, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cdo ctia ong Pham Xuan C, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Ong C cho rang s tién & 6ng N vay Ngan hang chi giao cho dng C nhan
247.000.000 dong, nén 6ng C chi dong y tra cho ong N sb tién 247.000.000 dong.
Ong N cho rang giao cho 6ng C nhan bang tién mat 200.000.000 dong, con lai trur
s6 tién dng C ng 400.000.000 dong; tong cong 1a 600.000.000 ddng. Xét 1oi trinh
bay cta 6ng C va ong N khong théng nhat nhau, cac bén ciing khong cung cap
duoc gidy to thé hién viéc giao nhan tién dé ching minh.

[2] Tuy nhién, qua xem xét cac tai liéu, chimg ctr do 6ng N cung cap thé
hién thoi diém céc bén thyc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va thé
chéap vay tién tai Ngan hang L - Chi nhanh C3 - Phong giao dich huyén T, theo ban
sao ké tai khoan tai Ngan hang co thé hién thoi gian dong 13i va qua trinh trao doi,
lien hé gitta 6ng C va 6ng N duoc ghi lai qua tin nhan Zalo s dién thoai
0382909.775 c6 thé hién tin nhan lac 07 gio 45 phat ngay 11/4/2023 da chét lai s6
ng 600 tridéu dong va tién 13i 35.000.000 dong, phia 6ng C dong y. Tai phién toa,
6ng K thira nhan sd dién thoai va Z 1a cua 6ng C. Tai bién ban hoa giai ngay
24/7/2023, phia 6ng C thtra nhan c6 chuyén tién dong 18 cho dng N khoang 10
thang, mdi thang tir 5.950.000 ddng dén 6.000.000 ddng, tiy theo lii sudt 1én
xudng clia ngan hang cho vay.

[3] Theo Hop dong tin dung s6 HDTD931202200087 ngay 05/4/2022 cia
Ngan hang L, thé hién muc 14i sudt cho vay 1a 13,8%/nam, tirc 1a trong duong mirc
|3i suat 1,15%/thang. Néu s tién 6ng N giao cho 6ng C nhan 1a 247.000.000 d6ng
nhu 6ng C trinh bay, thi mdi thang ong C phai dong 1ai véi sb tién 1a 2.840.500
dong; nhung 6ng C thira nhan moi thang chuyen tién dong 1ai cho ong N tur
5.950.000 dong dén 6.000.000 dong. Nhu vay, 50 tlen 1ai ma 6ng C chuyen doéng
lai cho 6ng N hang théng 1a khong phu hop voi sO tién ma ong C cho rang chi nhan
247.000.000 dong; diéu nay chirng minh sé tién 6ng C da nhan tir ong N nhiéu hon
s6 tién ma dng C cho rang 247.000.000 dong. Pong thoi, tai phién toa so tham 6ng
K ciing thtra nhan dng C chi gui dong 1ai cho 6ng N duoc 05 thang; nhu vay ¢6 co
SO’ xac dinh 6ng C van con no tién 1ai chua thanh toan cho 6ng N. Do do, Toa an
cap so tham budc dng C tra cho dng N sé tién vén 600.000.000 ddng va tién I4i
29.509.000 ddng, tong cong bang 629.509.000 ddng 1a c6 can ci.

[4] Tix nhan dinh trén, cap phuc tham khong chap nhan khang cao 6ng Pham
Xuan C, gitt nguyén ban an so tham la phu hop.

[5] An phi dan sy phuc tham ong C phai chiu theo quy dinh.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khang bi khang céo, khang nghi
cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem Xeét.

Vi cac lé trén;



QUYET DINH

Can ctt khoan 1 Piéu 308 cua B luat Té tung dan su; Ngh,i quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Khong ,chép nhan khang céo ctia 6ng Pham Xuan C. Giir nguyén ban an dan
su so tham so6: 283/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dén
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cta ong Pham Xuan C.

Tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat giira 6ng Pham Xuén
C v6i 6ng Lé Hiru N, ba L&t Nguyen Ngoc B dugc Van phong C1 cong chiing ngay
22/02/2022, s6 cong ching 001962, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HBPGD la vo
hiéu.

Bugc ong Lé Hiru N, lgél L Nguyén Ngoc B phai tra lai ban chinh gidy
chuing nhan quyéen st dung dat so X 760643, cap ngay 25/6/2003 cho 6ng Pham
Xuén C.

Ong Pham Xuan C c6 quyen lién hé véi co quan c6 tham quyen dé thyc hién
thu tuc dieu chinh lai giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Bugc 6ng Pham Xuén C phai c6 nghia vu tra cho 6ng L& Hiru N, ba Lir
Nguyén Ngoc B 80 tién 629.509.000 dong (Sau tram hai muoi chin triéu nam tram
Ié chin nghin dong).

Ké tir ngay ong Lé Hitu N, ba Lit Nguyén Ngoc B ¢6 don yéu cau thi hanh an
cho den khi thi hanh xong khoan tien néu trén, thi hang thang ong Pham Xudn C
con phai chiu thém khoan tien lai cua so tien con phai thi hanh an theo mirc lai
suat quy dinh tai khodn 2 Dieu 468 B¢ lugt Dan su.

- An phi dan sy so tham:

An phi khong c6 gia ngach 6ng Pham Xuén C khong phai chiu. An phi c6
gia ngach 6ng C phai chiu 29.180.000 dong. Ngay 07/7/2023, 6ng C da dw np
6.175.000 dong theo lai thu so 0007041 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tran
Van Thoi, doi trir dng C con phai ndp tiép 23.005.000 dong.

Ong Lé Hiru N va ba Lir Nguyén Ngoc B phai chiu an phi khong co gia
ngach 300.000 dong.

- An phi dan sy phtc tham: Ong Pham Xuan C phai chiu 300.000 déng.
Ngay 17/9/2024, 6ng C da du nop 300.000 dong theo bién lai th sé 0005585 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi duoc ddi trir chuyén thu an phi.
Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khéng céo, khang nghj c6 higu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
Sy €O quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh



an hodc bj cueéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cde diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



