TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sd: 51/2025/HC-PT

Ngay 13 thang 01 nam 2025

V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai va quyét
dinh giai quyét khiéu nai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xtr phtc tham gdm c6:

Tham phan — Chii toa phién toa: ba Huynh Thanh Duyén
Céc Tham phan: ong Nguyén Vin Tiru
ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: 6ng Nguyen Van Bam - Kiém sat vién.

~ Ngay 13 thang 01 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

phé H6 Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y so:
722/2024/TLPT-HC ngay 01 thang 10 nam 2024 v€ vi¢c “Khicu kién quyet dinh
hanh chinh trong Iinh vuc quan ly dat dai va quyét dinh gidi quyét khiéu nai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 23/2024/HC-ST ngay 22 thang 5 ndm
2024 cua Toa an nhan dan tinh BDong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 3708/2024/QDPT ngay
30 thang 12 nam 2024, gilra cac duong su:

- Nguoi khai kién: Nguyén Phude H, sinh nam: 1969 (ving mat).
Dia chi: A, L, phuong C, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trong T, sinh nam: 1959 (c6
mat).

Dia chi: D, duong C, phuong Q, thanh phé B, tinh Déng Nai.

- Nguoi bi kién:

1/ UBND thanh phd B, tinh Pong Nai (c6 don xin ving mit).

2/ Chu tich UBND thanh phé B, tinh Pong Nai (c6 don xin vang mat).



_ Nguoi dai dién theo uy quyén cta Chu tich va Uy ban nhén déan thanh p}}é
B: Ong Nguyén Duy T1 — Ph6 Chu tich UBND thanh ph6 B (Van ban uy quyén
s0 22418/UBND-TCD ngay 25/12/2024) (c6 don xin vang mat).

3/ Chu tich UBND tinh P (c6 don xin ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi HI - Phé Chu tich UBND
tinh B (c6 don xin vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Chu tich UBND tinh b: Ong
Huynh Vén T2 - Pho Truéng phong- Phong Dat dai, S¢ Tai nguyén va Mo1 truong
tinh D (vang mat).

- Ngudi khang cdo: Nguoi khoi kién 1a dng Nguyén Phuée H.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 15/8/2023, 10i khai trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, nguoi khaéi kién trinh bay:

Ngay 26/09/2022, 6ng Nguyén Phudc H nhan duge céc Quyet dinh sO
853/Qb-UBND ngay 09/08/2022 caa UBND thanh phé B, tinh Pong Nai vé viéc
boi thudng, hd tro do bi thu hoi dat dé thue hién D an: Khu dan cu T tai phuong
B, phuong T, thanh phd B va cac Quyét dinh sé 854/QD-UBND, s 855/QP-
UBND, s6 856/QD-UBND va s6 857/QD-UBND ngay 09/08/2022 ciia UBND
thanh phd B vé viéc thu hoi cac thira dat 133, 134, 135, 136, to ban do s 34
phuong B, thanh phé B, tinh Pong Nai véi tong dién tich 1a 2.911,2m? dat cua
ong dé thyc hién du 4n néu trén.

Ong Nguyén Phudc H khong dong ¥ véi 05 Quyét dinh néu trén va khiéu
nai dén Chu tich UBND thanh phd B. Ngay 03/12/2022, 6ng nhan dugc Quyet
dinh giai quyét khiéu nai 1an dau sé 4198/Qb-UBND ngay 30/11/2022 cua Chu
tich UBND thanh phé B, theo d6 khong dong ¥ véi don khiéu nai ctia 6ng.

Ong tlep tuc khiéu nai dén Chu tich UBND tinh D. Ngay 20/07/2023 Chu
tich UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s6 1727/QD-UBND, theo d6 gitt nguyén
Quyét dinh s6 4198/QD-UBND ngay 30/11/2022 ctia Cha tich UBND thanh phé
B, tinh Pong Nai.

Ong H khong dong ¥ véi cac quyét dinh néu trén va khoi kién, bai cac cin
ctir nhu sau:

Vé Quyét dinh thu hoi dat: Hién nay gia dinh 6ng chua nhan tién boi
thuong, chua nhan dat tai dinh cu, ma UBND thanh phb B d3 ban hanh 04 Quyét
dinh dé thu hoi dat cia 6ng dé giao cho chil du an tu nhan thuan tdy kinh doanh,
thuong mai 13 chua dang trinh ty theo quy dinh cta phap luat. Py 1a Du 4n thuan
tay kinh doanh, thuong mai ma UBND thanh phd B ap gia bdi thudng dat va tai
san trén dat 1a chua dung véi quy dinh cua phap luat, vi gia bdi thudng chua sat
v0i gia thi truong, don gia qua thap so voi gia thyc té, tir 46 da gdy thiét hai dén
quyén loi hop phép, chinh dang cua 6ng. Viéc UBND thanh phd B ap gia boi
thuong dat cta ong 1a hoan toan trai véi Nghi quyét sé6 18-NQ/TW ngay
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16/06/2022 cua Ban, theo d6 bai bo khung gia dat, ap dung phuong an tu thoa
thuan gia, gitra chu s dung dat va cha dau tu du an theo sat gia thi truong.

Ngay 31/05/2023, Thuong tryc Tinh ty tinh D ¢6 Van ban sé 5275-CV/TU,
theo d6 yéu cau Ban can sy, Pang iy UBND tinh P ra soat Dy 4n khu déan cu
thuong mai d3 duoc chip thuin cha truong dau tu trén dia ban tinh sau ngay
01/07/2014, nhung chua thuc hién giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung d4t hoan toan, dé nghi Ban cén sy Pang UBND tinh chi dao trién
khai thuc hién, diéu chinh chu truong dau tu sang hinh thuc d4u thau, lya chon
nha dau tu thuc hién du 4n theo quy dinh.

Ngay 20/06/2023, Chu tich UBND tinh D da c6 Van ban s6 5156/UBND-
KTN chi dao cac S Ké hoach va Pau tu chu tri, phoi hop S& T va cac don vi lién
quan nghién ctru tham muu UBND tinh thyc hi¢n.

Tuy nhién, ngay 01/06/2023 UBND tinh t6 chtic d6i thoai v6i 6ng, nhung
Chu tich UBND tinh B khong thuc hién ¥ kién chi dao cia thuong truc Tinh uy.
Ngay 20/07/2023 Chu tich UBND tinh B ban hanh Quyét dinh sb 1727/Qb-
UBND vé viéc giai quyet khiéu nai lan 2 cho dng, van giir nguyén cac Quyét dinh
cii, cb tinh khong diéu chinh lai du an Khu dan cu thuong mai — Dich vu tai
phuong B, theo d6 phai duogc trién khai tir giao dat sang hinh thirc dau thau quyén
st dung dat, nhung Chu tich UBND tinh ¢d tinh khong thuc hién y kién chi dao
ctia Thuong tryc Tinh Gy theo van ban s6 5275-CV/TU ngay 31/05/2023 néu trén
trén.

+ Ong yéu cau dugc tryc tiép thoa thuan véi Chi dur 4n, mic gi boi thuong
ma Ong yéu cau la 15.000.000 dong/1m>.

+ Ong yéu cau moi Co quan tham dinh gia doc 1ap, dé tham dinh gia lai dat
va tai san trén dat cho sat véi gia thi truong, theo quy dinh cua phap luat, dong
thoi chuyén tir giao dat sang ddu thau quyén sir dung dat, theo ¥ kién Thuong truc
Tinh uy.

+ Ong yéu cau xac dinh lai vi tri dat bj thu hoi, theo ong 1a vi tri 3 chu
khong phai 1a vi tri 4 nhu Quyét dinh.

+ Ong bi thu hdi véi dién tich 16n, nhung chua thiy UBND thanh phé B,
UBND tinh P no6i gi viéc tai dinh cu, 1a chua ding quy dinh cua phap luat.

T phan tich ‘grén, ong cho re‘“}ng cac quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh veé
boi thuong, cac quyét dinh giai quyét khieu nai ma ong khoi kién néu trén la chua
dung quy dinh cua phap luat, da truc tiép xaAm pham dén quyén loi hop phap, chinh

dang cua ong. Ong yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai tuyén huy cac Quyét
dinh sau:

~ 1/Quyét dinh s6 854/QD-UBND ngay 09/08/2022 cua UBND thanh phd B
vé viéc thu ho1 9,2m? dat cua 6ng dé thuc hién dy an.

~ 2/Quyét dinh s6 855/QD-UBND ngay 09/08/2022 cua UBND thanh phd B
vé vi¢c thu hoi 1.716,1m? dat cua ong dé thuc hién du an.
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~ 3/Quyét dinh s6 856/QD-UBND ngay 09/08/2022 cua UBND thanh phd B
vé viéc thu hoi 1.097,2m? dat cia 6ng dé thuc hién du an.

4/ Quyét dinh s6 857/QD-UBND ngay 09/08/2022 ciia UBND thanh phd B
ve€ viéc thu hoi 88,7m? dat cua ong dé€ thuc hién du an.

5/ Quyét dinh s6 853/QD-UBND ngay 09/08/2022 ctia UBND thanh phd B
vé€ viéc phé duy¢t kinh phi boi thuong, ho tro cho 6ng dé€ thuc hién du an.

6/ Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 4198/QD-UBND ngay 30/11/2022
cta Chu tich UBND thanh pho B.

7/ Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 1727/QD-UBND ngay 20/07/2023
cua Chu tich UBND tinh D.

- Nguoi bi kién, Chu tich va Uy ban nhan dan thanh phd B trinh bay:

1. Hd so phép 1y dg an Khu dan cu — thuong mai —dich vu phuong B va
phuong T, thanh pho B.

Can cu Nghi quyét sd 144/NQ-HDND ngay 11/12/2014 cua Hoi dong N
tinh Dong Nai vé du an thu hoi dat va du an c6 st dung dat trong lGa, dat rimg
phong hé, rimg dic dung ndm 2015 tinh Pong Nai.

_ Can ctr Van ban 5671942/UBND-DT ngay 18/03/2016 cua UBND tinh D,
ve viéc thda thuan dia diém cho péng ty TNHH P — thuong mai — dich vuy, tai
phuong B va phuong T, thanh pho B.

Can ctr ké hoach s6 12853/KH-UBND ngay 09/12/2016 cia UBND thanh
phé B vé viéc Thu hdi dat, diéu tra, khao sat, kiém dém va Thong bao thu hoi dat,
thuc hién dy 4n dau tu du 4n Khu dan cu - — dich vy, tai phuong B va phuong T,
thanh ph B.

Can cr Quyét dinh s6 1231/QD-UBND ngay 10/4/2018 cua Chi tich
UBND tinh vé€ quyét dinh chu truong dﬁq tu dy an Khu dan cu — thuong mai dich
vy, tai phuong B va phuong T, thanh pho B.

Can ctr Quyét dinh s6 1356/QD-UBND ngay 23/4/2021 ciia UBND tinh
vé viéc, phé duyét gid dat dé tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu hdi dat thudc
du an Khu déan cu thuong mai — dich vu, tai phuong B va phudng T, thanh phd B,
tinh Pong Nai.

2. Qua trinh 1ap ho so boi thuong ciia 6ng Nguyén Phudc H:

Tai du 4n, 6ng Nguyén Phudc H bi thu hoi phan dién tich 2.911,2m?, da
dugc UBND thanh phd B ban hanh cac Thong bao thu hdi dat s6 1950/TB- UBND
ngay 09/12/2016 (dugc diéu chinh boi Thong bao sé 988/TB-UBND ngay
19/8/2019), Thong bao s6 1949/TB-UBND ngay 09/12/2016 (duoc diéu chinh bai
Thong bao s6 2022/TB-UBND ngay 24/9/2020), Thong bao s6 1948/TB-UBND
ngay 09/12/2016 (dugc diéu chinh boi Thong bao sé 989/TB-UBND ngay
19/8/2019), Thong bao s 1947/TB-UBND ngay 09/12/2016 (duoc diéu chinh
boi Thong bao s6 990/TB-UBND ngay 19/8/2019).
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Ngay 01/10/2020, Trung tam Phat trién quy dat thanh phd B phdi hop cung
cac nganh tién hanh kiém dém vé dat dai, thong ké nha &, tai san khac gan lién
v6i dat, tai khu vuc dat bi thu hoi cua ong Nguyén Phude H. Bién ban duge 6ng
Nguyén Phudéc H ky xac nhan.

Ngay 15/3/2021, UBND phuong B lap Giéy xac nhan ngudn goc dat, nha,
vat kién trﬁg va hd dan duoc bdi thuong bang dat & hodc nha ¢ tai dinh cu so
30/GXN, thé hién:

q Téng dién tich dat cua 6ng Nguyén Phudc H bi thu hoi 1a 2.911,2m>2 Cu
thé:

Thira dat s6 133, to ban d6 dia chinh s6 34, bi thu hdi mot phan dién tich
9,2mz?;

Thira dat s6 134, to ban d6 dia chinh s6 34, bi thu hdi mot phan dién tich
1716,1m?;

Thira dat s6 135, to ban d6 dia chinh sé 34, bi thu héi mot phan dién tich
1097,2m2;

Thira dat s6 136, to ban d6 dia chinh sé 34, bi thu héi mot phan dién tich
88,7m2.

Cac thura dat nay, da dugc So Tai nguyén va Moi truong ky cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so
CB924884 ngay 28/10/2015, s6 CC913792 ngay 11/01/2016, s6 CC913793 ngay
11/01/2016, s6 CC913794 ngay 11/01/2016.

Ngay 15/6/2022, Trung tm P 13p Bang chiét tinh gi4 trj boi thuong cho
ong Nguyen Phudc H, thé hién: Tong gia tri tinh toan boi thuong, ho tro 1a
7.659.985.000 dong. Cu thé:

+ Gia trj bdi thuong vé dat: 7.455.583.000 dong;

+ Gi4 tri bdi thudng vé nha, vat kién trac: 191.154.000 dong;

+ Gia tri boi thuong vé tai san khac: 1.248.000 dong;

+ Gia tri thuong di doi: 12.000.000 dong.

Ngay 15/6/2022, Hoi dong boi thudng, hd trg va tai dinh cu thanh pho B
lap To trinh s0 284/TTr-HDBT ngay 15/06/2022, v€ viéc tham dinh phuong an
boi thuong, ho tro du an Khu glﬁn cu — thuong mai — dich vy, tai phuong B va
phuong T, thanh pho B, tinh BDong Nai.

Trén co s& ho so va ndi dung to trinh néu trén cua Hoi dong boi thuong du
an, Phong T3 da chu tri cung cdc nganh tham dinh, qua d6 c6 T¢ trinh s0
3557/TTr-TNMT ngay 03/8/2022 guri UBND thanh pho B vé viéc, dé nghi phé
duyét phuong an boi thuong, ho trg cho cac ho dan c6 dat bi thu hoi, dé thuc hiél}
du an th dan cu — thuong mai — dich vuy, tai phuong B va phuong T, thanh phd
B, tinh Bong Nai (dot 7).



Ngay 09/8/2022, UBND thanh phé B ban hanh Quyét dinh sé 853/QP-
UBND vé viéc bdi thudng, hd trg cho 6ng (ba) Nguyén Phudc H do thu hoi dat,
dé thuc hién dy an Khu dan cu — thuong mai — dich vy, tai phuong B va phuong
T, thanh phd B (dot 7). Tong kinh phi 14 7.659.985.000 ddng.

Pong thoi, UBND thanh phé B ban hanh cac Quyét dinh sb 854/QP-
UBND, Quyét dinh s6 855/QD-UBND, Quyét dinh s6 856/QD-UBND, Quyét
dinh s6 857/QD-UBND ngay 09/8/2022 vé viéc thu hdi mot phan cac thira dat cia
6ng Nguyén Phuée H nhu di néu trén.

3. Qua trinh giai quyét don khiéu nai cua ong Nguyén Phudc H:

Ngay 27/9/2022, 6ng Nguyén Phudc H c6 don khiéu nai véi ndi dung: Yéu
cau thu hdi va huy bo quyét dinh boi thuong, hd tro va cac quyét dinh thu hoi dat
voi 1y do: Dy an Khu dan cu — thuong mai — dich vy, tai phuong B va phuong T,
thanh phd B 1a du an kinh doanh bat dong san, chu dau tu thue hién du 4n phai
thoa thuan véi ngudi c¢o dat nam trong du 4n.

- Theo Béo cdo s6 166/BC-TTTP ngay 25/10/2022 cua Thanh tra thanh phd
vé két qua xac minh noi dung khiéu nai ciia 6ng Nguyén Phudc H, thé hién viéc
UBND thanh phé B ban hanh cac Quyét dinh s6 854/QD-UBND, Quyét dinh sb
855/QD-UBND, Quyét dinh s6 856/QD-UBND, Quyét dinh s6 857/QD-UBND
ngay 09/8/2022 vé viéc thu hoi dat cua ong Nguyén Phude H, tai cac thira dat sb
133, thira dat s6 134, thira dét so 135, thira dat s6 136, to ban do dia chinh s6 C,
phuong B va Quyét dinh sé 853/QD-UBND vé viéc boi thuong, hd trg cho dng
(ba) Nguyén Phudc H do thu hdi dat, dé thuc hién du 4n Khu dan cu — thuong
mai — dich vu, tai phuong B va phuong T, thanh phd B (dot 7) 1a dung quy dinh.

- Ngay 18/11/2022, UBND thanh phé B di t6 chirc d6i thoai giai quyét don
khiéu nai cua ong Nguyén Phudéce H (6ng Nguyén Khanh Thanh H2 1a nguoi dugc
iy quyén tham dy ddi thoai thay cho ong Nguyén Phuéce H). Tai budi ddi thoai,
ong Nguyen Khanh Thanh H2 ¢6 v kién: Khong dong ¥ v6i bao cdo ciia Thanh
tra vi cho rang, day la du an kinh doanh thuan tay. Mong dugc tao diéu kién cho
nguoi dan duoc thoa thudn truc tiép voi chi dau tu. Noi dung nay d3 duoc cac
ban, nganh thanh phé tham du giai thich cac quy dinh cua phap luat dé thuc hién
thu hoi, boi thudng va ¥ kién két luan ctia nguoi chi tri cudc dbi thoai: Ghi nhan
y kién ctia ngudi khiéu nai; dong thoi cling da di giai thich cho hd dan dugc thong
hiéu viéc UBND thanh phd cin ctr cac quy dinh phap luat co lién quan dé ban
hanh Quyét dinh 1a dam bao theo dung quy dinh phap luat.

Trén co s& két qua xac minh cta Thanh tra thanh phd, két qua budi d6i
thoai, ngay 30/11/2022 Chu tich UBND thanh phd B ban hanh Quyét dinh s6
4198/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Phude H (1an dau).
Theo d6 bac cac ndi dung khiéu nai ciia 6ng H.

4.Y kién d6i voi yéu cau khai kién:

Can ctr diém d Khoan 3 Diéu 62 Luat Pat dai nam 2013, quy dinh vé: “3.
Thuce hién cac du an do Hoi dong nhan dan cap tinh chap thuan ma phai thu hoi
d4t bao gém: d) Dy an xay dung khu d6 thi mé1i, khu dan cu nong thon méi; chinh
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trang do thi, khu dan cu nong thon; cum cong nghi¢p; khu san xuét, ché bién nong
san, 1am san, thily san, hai san tap trung; du an phat trién rirng phong hd, rirng dac
dung”.

_ Cin cir Quyét dinh s6 5383/QD-UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND tinh
b vé viéc, phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2022 cua thanh pho B.

Cén clr Quyét dinh s6 41/2019/QD-UBND ngay 16/10/2019 cia UBND
tinh B, quy dinh vé Vi§c phéi hop thuc hién céqg tac boi thuong, ho trg, tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh BDong Nai.

Trén co so ngudn gdc va hién trang st dung dat tai cac thira dat do ong
Nguyén Phuéc H sir dung nhu néu trén, thi viec UBND thanh phd B ban hanh cac
Quyét dinh sd 854/QD-UBND, Quyét dinh s6 855/QD-UBND, Quyét dinh sb
856/QP-UBND, Quyét dinh s6 857/QD-UBND ngay 09/8/2022 vé viéc thu hdi
dat ctia 6ng Nguyén Phudc H tai cac thira dat s6 133, thira dat s6 134, thira dat s6
135, thira dat s6 136, to ban d6 dia chinh s6 C, phuong B va Quyét dinh s6
853/QP-UBND vé viéc boi thudng, hd tro cho 6ng (ba) Nguyén Phudc H do thu
hoéi dat dé thuc hién du an Khu dan cu — thuong mai — dich vu tai phuong B va
phuong T, thanh phé B véi tong kinh phi 7.659.985.000 dong 14 dam bao ding
d6i tuong, loai dat va dung trinh ty phap luat quy dinh.

Can cur Luat Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011; Nghi dinh sd
124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu, quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phap thi hanh Luat Khiéu nai; Can ctr két qua xac minh cua Thanh tra
thanh phé, viéc Chu tich UBND thanh pho B ban hanh Quyét dinh s6 4198/QD-
UBND ngay 30/11/2022 vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Phudc H
(lan dau) 1a dam bao dung quy dinh.

Tu nhiing ndi dung néu trén, viéc ong Nguyén Phudc H khoi kién yéu cau
huy céc quyet dinh vé thu hoi dat, quyét dinh vé boi thudng cia UBND thanh phd
B va quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia Cha tich UBND thanh phé B 13 khéng
cd can cu.

Pé nghi Toa an xem xét bac yéu cau khaoi kién cta 6ng H.
- Nguoi bi kién Chu tich Uy ban nhan dan tinh B trinh bay:

+ Khong dong y véi cac quyét dinh vé thu hoi dat, quyét dinh vé boi thuong,
hd trg cia UBND thanh phd B va quyét dinh giai quyet khiéu nai ctia Chu tich
UBND thanh ph6 B, 6ng Nguyén Phudc H tlep tuc khiéu nai 1an hai 1én Chu tich
UBND tinh B voi ndi dung: Yéu cau thu hoi, hay bo cac Quyét dinh thu hoi dét
s6 854/QD-UBND, s6 855/QD-UBND, s6 856/QD-UBND, s6 857/QD-UBND va
Quyét dinh bdi thuong, hd trg sé 853/QD-UBND cung ngay 09/8/2022 cua
UBND thanh phé B vi 6ng H cho réng, du an Khu dan cu - thuong mai - dich vu,
tai phuong B va phuong T, thanh phd B 1a du an kinh doanh bat dong san, nén
Chu dau tu thye hién dv 4n phéi théa thudn boi thuong véi nguoi ¢ dat bj thu
hoi.

+Y kién vé nd1 dung khéi kién.



Cin cir diém d khoan 3 Piéu 62; diém a khoan 2 Dicu 66 va khoan 2 Dicu
74} Lqét D@t dai nam 2013, Viép UBND thanh pho B ban hanh cac Quy@t dinh thu
hoi dat: S6 854/Qb-UBND, s6 855/QD-UBND, s6 856/QD-UBND, s6 857/Qb-
UBND va Quyet dinh boi thuong, ho tro so6 853/QD-UBND cung ngay 09/8/2022
doi voi ong Nguyén Phudc H 1a dung quy dinh phap luat.

~ NOoi dung 6ng Nguyép Phudc H khiéu nai yéu cau thu hé}i va huy bo cac
quyet dinh thu hoi dat, quyet dinh boi thuong néu trén vi cho rang, Dy an kinh
doanh bat dong san nén chu déu tu phai thoa thuan boi thuong véi nguoi co dat
bi thu hoi 1a khong ¢6 co so.

Chii tich UBND thanh ph6 B ban hanh Quyét dinh s6 4198/QD- UBND
ngay 30/11/2022, giai quyét ndi dung khiéu nai 1an dau ctia 6ng Nguyén Phuoc H
la ding quy dinh cia phap luat.

Viéc Cha tich UBND tinh D ban hanh Quyet dinh s6 1727/QD- UBND
ngay 20/7/2023 vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyen Phudc H (1an 2) 1a
dung quy dinh phap luat. Do vay, dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai bac yéu
cau khoi kién cua ong Nguyén Phudc H, giir nguyen Quyét dinh so 1727/Qb-
UBND ngay 20/7/2023 cua Chu tich UBND tinh D vé viéc giai quyét khiéu nai
cua 6ng Nguyén Phudc H (1an 2).

Tai Ban an hanh chinh so tham 23/2024/HC-ST ngay 22 thang 5 nam 2024 cua
Toa an nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh:

- Ap dung Dicu 30, Dicu 32, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, Piéu 193, Bicu
194 cua Luat to tung hanh chinh.

- Can ctr Piéu 62, 66, 69, 74,75,76, 114 Luat dat dai nam 2013; Piéu 17
Nghi dinh 43/2014/ND-CP; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 v€ murc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién caa Nguyén Phudc H vé viée: Yéu cau huy cac
Quyét dinh hanh chinh cia UBND thanh pho B va Quyét dinh giai quyét khiéu

nai cia Chu tich UBND thanh phé B; Quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chu
tich UBND tinh D, gom:

ot Quyét dinh s6 854/QB-UBND ngay 09/08/2022 ciia UBND thanh phé B
vé viéc thu hoi dat.

ot Quyét dinh s6 855/QD-UBND ngay 09/08/2022 ciia UBND thanh phé B
ve viéc thu hoi dat.

~ +Quyét dinh s6 856/QD-UBND ngay 09/08/2022 cia UBND thanh phd B
ve viéc thu hoi dat.

~ +Quyét dinh s 857/QD-UBND ngay 09/08/2022 cia UBND thanh phd B
ve viéc thu hoi dat.

~ +Quyét dinh s6 853/QD-UBND ngay 09/08/2022 cia UBND thanh ph6 B
vé vi¢c phé duyé¢t kinh phi boi thuong, ho trg khi nha nude thu hoi dat.
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+ Quyét dinh giai quyet khiéu nai s6 4198/QD-UBND ngay 30/11/2022
cua Chu tich UBND thanh pho B.

+ Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1727/QD-UBND ngay 20/07/2023
cua Chu tich UBND tinh D.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 31/5/2024, nguoi khai kién 1a ong Nguyén Phuéc H khang cdo toan
bd ban an so tham d€ nghi Toa an cap phac tham sira ban an so thdm theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién.

Tai phién toa phuc tham:

Ong Trong T trinh bay: Ong H khang cdo toan bd ban an so tham dé nghi

Tda an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguoi khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Vé tq tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy di tuan thu ding quy dinh
cua Luat To tung hanh chinh.

Vé nodi dung: Vé yéu cau huy cac quyét dinh thu héi dat dy an Khu déan cu
T tai phuong B, phuong T, thanh phé B duoc Hoi déng nhan dan tinh B duoc Hoi
d6ng nhan dan tinh D thong qua tai Nghi quyét 38/NQ-CP ngay 09/12/2016. Nhu
vay, can ctr diém d khoan 3 Diéu 62 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh “3. Thyc
hién cac du 4n do Hoi ddng nhan dan cap tinh chip thuan ma phai thu hdi dit bao
gém: d) Du 4n xay dung khu d6 thi méi, khu dan cu néng thon méi; chinh trang
do thi, khu dén cu nong thén; cum cong nghi¢p; khu san xuét, ché bién nong san,
lam san, thuy san, hai san tap trung; dy an phat trién rung phong ho, rimg dac
dung” thugc truong hop Nha nudc thu hoi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi
ich quéc gia, cong cong do do Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh céac quyet
dinh: Quyét dinh s6 853/QD-UBND vé viéc boi thuong, hd trg cho ong Nguyén
Phudc H va cac Quyét dinh s6 854/QD-UBND, Quyét dinh s6 855/QD-UBND,
Quyét dinh s6 856/QD-UBND, Quyét dinh s6 857/QD-UBND vé viéc thu hoi dat
cua Ong Nguyén Phuéc H 1a diing quy dinh cta phap luat. @ng H khoi kién va
cho rang day 1a dy an thuan tiy kinh doanh, _thuong mai va yéu cau huy cac quyét
dinh thu hoi dat nay la khong c6 co so. V& yéu cau huy quyét dinh bdi thuong
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 69 Luat Dat dai nam 2013, khoan 2 Diéu
74 Luat Dat dai nam 2013 thi viéc boi thuong dugc thuc hién béng viéc giao dat
c6 cung muc dich st dung véi loai dét thu hoi, néu khong c6 dat dé boi thuong thi
bdi thuong bang tién theo gia dat cu thé cua loai dat thu héi do UBND cép tinh
quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hdi dat. Theo xac dinh cua Van phong
Ping ky dat dai tinh D thi vi tri thira dat thu hoi ctia 6ng H nam & vi tri 4 do do
can cr myc IV khoan 2 Bicu 1 ciia Quyét dinh s0 1356/QD-UBND ngay
23/4/2021 thi dat nong nghiép vi tri 4 duge dinh gia 1a 2.561.000 dong/m Pit
ctia 6ng H bi thu hoi 1a dat trong lta nén Uy ban nhan dan thanh phd B bdi thuong
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theo gia dat nong nghiép, vi tri dat 1a vi tri s6 4 1a diing quy dinh. Ong H cho rang
dat cua ong ¢ vi tri s0 3 1a khong c6 co sé. Bén canh dé theo Glay xac nhan ngudén
goc dét, nha, vat kién trac va ho dan duoc bodi thuong bang dat & hodc nha & tai
dinh cu thé hién 6ng H khong thudc trudng hop bé tri tai dinh cu do gia dinh c6
chd & khac nén yéu cau bd tri tai dinh cu 13 khong c6 cin ctr. Tir nhitng phén tich
néu trén xét thay Uy ban nhan dan thanh phd B da thu héi, boi thuong d6i véi éng
H ding theo quy dinh cta phap luét nén 6ng H yéu cau huy cac quyét dinh trén 13
khong c6 co so. Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat T4 tung
hanh chinh nim 2015 bac khang c4o ciia 6ng Nguyén Phudc H, giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cian ¢l cac tai liéu co tai hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa, trén co
s& xem x¢t day du, toan dién y kién tranh ludn cta cac bén duong su, v kién cua
Dai dién Vién kiém sat:
[1] V& t6 tung:

Tai phién toa phiic thAm hom nay nguoi bi kién da duoc triéu tap hop 18
nhung vang mdt, c6 don xin xét xir vang mat. Do d6, Hoi dong xét xtir &p dung
Diéu 225 Luat To tung hanh chinh xét xur vang mat nguoi bi kién.

Ngay 15/8/2023, ng Nguyén Phudc H ndp don khoi kién doi voi cac Quyet
dinh hanh chinh vé thu hoi dat, phé duyét kinh phi boi thudng, hd tro do thu hdi
dat cia UBND thanh phé B; Quyet dinh giai quyét khiéu nai ciia Chu tich UBND
thanh phé B; Quyét dinh giai quyet khiéu nai cua Chu tich UBND tinh B. Quan
hé phap luat duoc xac dinh 13 “Khiéu kién quyét cﬁnh hanh chinh trong linh vuc
quan Iy dat dai va quyét dinh gidi quyét khiéu nai”. Cac Quyét dinh hanh chinh
néu trén 1a doi tuong khoi kién cua vu an hanh chmh con thot hiéu khai kién va
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai theo quy dinh
tai Diéu 3, 30, 32, 116 cta Luat TS tung hanh chinh nam 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Tai dy 4n Khu dan cu - - dich vu tai phuong B va phuong T, thanh ph
B tong dién tich dat ciia ong Nguyén Phudc H bi thu hoi 1a 2.911,2m2. Cu thé:
Thira dat s6 133, to ban do dia chinh s6 34, bi thu hdi mot phan dién tich 9,2m?;
Thia dat s6 134, to ban d6 dia chinh s6 34, bi thu hoi mét phan dién tich
1.716,1m?; Thira dat s6 135, to ban d6 dia chinh s6 34, bi thu hdi mét phan dién
tich 1.097,2m2; Thira dat s6 136, t& ban d6 dia chinh s6 34, bi thu hdi mot phan
dién tich 88,7m>.

Ngay 09/8/2022, UBND thanh phé B ban hanh Quyét dinh s 853/QDb-
UBND vé viéc boi thuong, hd trg cho 6ng Nguyén Phude H va cac Quyét dinh sb
854/QD-UBND, Quyét dinh s6 855/QD-UBND, Quyét dinh sé 856/QD-UBND,
Quyét dinh s6 857/QD-UBND vé viéc thu hoi dat ctia ong Nguyén Phude H tai
cac thira dat s6 133, thira dat s6 134, thira dat s6 135, thira dat s6 136, to ban do
dia chinh s6 C, phuong B, véi tong dién tich 12 2.911,2m?, loai dat LUK, vi tri 4.
Véi tong gia tri boi thuong hd tro 13 7.659.985.000 dong. Tai phién toa dai dién
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ctia nguoi khoi kién thira nhan Uy ban nhan dan thanh phé B ban hanh cac quyét
dinh thu hdi dat 1a dang, chi khiéu nai vé gia boi thuong va vi tri dit dé xac dinh
bdi thudng. Do d6 Hoi déng xét xir khong xem xét nhan dinh vé tinh c¢6 cin clr
ctia cac quyét dinh thu hoi dat.

Ong H khoi kién va cho réng day la du an thuan tiy kinh doanh, thwong mai,
nén UBND thanh pho B thu hoi dét va ap gia bdi thuong 1a khong dung quy dinh
phap luat ma phai dé chi dau tu thoa thuan vé gia véi chu sir dung dat.

Xét thay ddi voi quyét dinh bdi thuong:

Xét thdy, du 4n Khu dan cu - tai phuong B - phuong T, thanh phé B do Cong
ty TNHH P lam chu dau tu dwoc UBND tinh chip thuan tai Cong vin s
1942/UBND-DPT ngay 18/3/2016, dugc Hoi dong nhan dan tinh P théng qua tai
Nghi quyét 38/NQ-CP ngay 9/12/2016, duoc Cha tich UBND tinh ban hanh
Quyét dinh s6 1231/QD-UBND ngay 10/4/2018 quyét dinh chu truong dau tu du
an.

Theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 62 Luat Pat dai nam 2013 Nha nudc
thu hoi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong trong trudong
hop:

“3. Thuc hién cac dw an do Hoi a"o”‘ng nhan dan cdp tinh chd'p thugn ma phai
thu héi dét bao gom:

d) Dy an xdy dung khu doé thi moi, khu dan cw nong thon moi; chinh trang
do thi, khu dan cu nong thon; cum cong nghiép,; khu san xudat, ché bién nong san,
lam san, thuy san, hai san tap trung; dw an phat trién rung phong ho, rung dac
dung”.

Nhu vay, duy an Khu dan cu - va phuong T do Hoi déng nhan dan tinh chap
thuan thu¢c truong hop Nha nude thu h01 dat dé phat trién kinh té- xa hot vi lgi
ich quéc gia cong cong. Ong H yéu cau thu hoi va huy bo cac quyét dinh bdi
thuong, hd tro trén vi cho rang Dy an kinh doanh bat dong san nén chu dau tu
phai thoa thuan véi nguoi co dat bi thu hoi 13 khong c6 co so xem xét.

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 69 Luat Pat dai nim 2013, khoan 2
Piéu 74 Luat Dat dai thi viéc boi thudng duge thyc hién bang viée giao dat c6
cung muc dich st dung vdi loai dét thu hdi, néu khong c6 dat dé boi thuong thi
boi thuong bang tién theo gia dat cu thé cua loai dat thu héi do UBND cép tinh
quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.

Tai Van ban sé 2420/VPPKBH-DKTK ngay 24/4/2020 cua Van phong
bang ky dat dai tinh B — Chi nhanh B xéc dinh: vi tri thira dat két cdu duong tiép
giap d6i v0i cac thira dat thudc Dy an thé hién céc thira dat sb 133, 134, 135, 136
td ban dd s6 34 ¢6 vi tri 4, duong B, doan tir gidp ranh giéi tinh Binh Duong dén
duong N.

Cin ctt vao viéc xé4c dinh ranh gidi, vi tri cac thira dét sb 133, 134, 135, 136,
td ban d6 sb 34 dén cac truc dudng chinh thi ¢6 co sé xac dinh céc thira trén dat
trén co vi tri 4.
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UBND tinh P cin ¢t muc IV khoan 2 Piéu 1 cua Quyét dinh s 1356/QD-
UBND ngay 23/4/2021 vé viéc phé duyét gia dat dé tinh tién boi thuong khi Nha
nuéce thu hoi dat dé thuc hién Dy 4n: DAt ndng nghiép vi tri 4 duge dinh gia la
2.561.000 dong/m?. Ngay 09/8/2022, UBND thanh phé B ban hanh Quyét dinh
sO 853/Qb-UBND vé viéc b01 thuong, hd trg cho 6ng (ba) Nguyen Phudc H do
thu hdi dat dé thyuc hién véi tong sb tlen bdi thuong ho tro dat 1a 7.455.583.000
dong 1a ding quy dinh. Ong H yéu cau hay bo Quyét dinh sé 853/QD-UBND vé
viéc boi thuong, hd trg cho 6ng Nguyén Phudc H va boi thuong cho éng vi tri 3
la khong c6 co s¢ xem xét.

[2.2] V& quyét dinh giai quyét khiéu nai:

Vé thu tuc: Sau khi c6 két qua xac minh ciia co quan Thanh tra tinh Bf)ng
Nai va tién hanh d6i thoai, Chu tich UBND tinh P ban hanh Quyét dinh giai quyét

khiéu nai sd 1727/Qb-UBND ngay 20/7/2023 la dung trinh tu, tham quyén quy
dinh tai cac Diéu 36, 38, 39, 40 Luat Khiéu nai.

Vé noi dung: Nhu dé phan tich do Quyet dinh thu hoi dat, Quyét dinh vé boi
thuong khi thu hoi dat, Quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia Chu tich UBND thanh
phé B duoc ban hanh dung quy dinh phap luat, nén Chi tich UBND tinh B khong
chap nhan khiéu nai 13 c6 can ct.

[3] Toa an so tham khong chép nhén yéu cau cua ong Nguyén Phudc H la co
can cu, Hoi dong xét xur phuc tham thong nhat quan diém dai dién Vién kiém sét
cip cao, bac toan bd yéu cau khang cio ctia ngudi khoi kién, gitt nguyén ban an
so tham.

[4] V& 4n phi hanh chinh phuc thdm: Do yéu cau khang céo ctia ng Nguyén
Phudc H khong dugce chap nhan, nén 6ng H phai chiu an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguoi khoi kién 6ng Nguyén Phudc
H. Gilt nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 23/2024/HC-ST ngay 22/5/2024
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai.

Ap dung Diéu 30, Diéu 32, khoan 1 Bicu 157, Diéu 158, Dicu 193, biéu 194
cua Luat to tung hanh chinh.

Can ctr Diéu 62, 66, 69, 74,75,76, 114 Luat dat dai naim 2013; Diéu 17 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khdi kién cua Nguyén Phuéc H vé viée: Yéu cau huy cac
Quyét dinh hanh chinh cia UBND thanh pho B va Quyét dinh giai quyét khiéu

nai cua Chu tich UBND thanh phd B; Quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chu
tich UBND tinh B, gom:
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~ + Quyet dinh s6 854/QD-UBND ngay 09/08/2022 ciia UBND thanh pho B
ve viéc thu hoi dat.

~ + Quyét dinh s6 855/QD-UBND ngay 09/08/2022 ciia UBND thanh phé B
ve viéc thu hoi dat.

~ + Quyét dinh s6 856/QD-UBND ngay 09/08/2022 ciia UBND thanh phé B
ve viéc thu hoi dat.

~ + Quyét dinh s6 857/QD-UBND ngay 09/08/2022 ciia UBND thanh phé B
vé viéc thu hoi dat.

~ + Quyet dinh s 853/QD-UBND ngay 09/08/2022 ciia UBND thanh pho B
vé viéc phé duy¢t kinh phi boi thuong, ho trg khi nha nude thu hoi dat.

+ Quyét dinh gidi quyét khiéu nai s6 4198/QD-UBND ngay 30/11/2022 cua
Chu tich UBND thanh pho B.

+ Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 1727/QD-UBND ngay 20/07/2023 cta
Chu tich UBND tinh D.

2. Vé an phi:

_ 2.0 An phi hanh chinh so thérq: Ong Nguyén Phude H phai chiu 300.000
dong an phi an phi hanh chinh so thdm, nhung dugc khau trir vao 300.000 dong
ong H da nop tai Bién lai thu s6 0002004 ngay 18/9/2023 ctua Cyc Thi hanh an
dan sy tinh Pong Nai.

.22 An phi hanh chinh phuc thém: Qng Nguyén Phudc H phai chiu 300.000
dong; dugc khau trur vao 300.000 dong tién tam ng an phi dé ndp theo Bién lai
thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000354 ngay 11/6/2014 cua Cyc Thi hanh
an dan sy tinh Bong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhﬁnﬁ. Ty M TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN - 4§ i e

- VKSNDCC tai TP.Ho Chi Mink: (1) THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pdng Nai; (1)

- VKSND tinh Déng Nai; (1)

- Cuc THADS tinh Ddng Nai; (1)

- Ngudi khoi kién; 1)

- Ngudi bi kién; 3

-Luu VT (5), HS (2) (BA- Tam).

Huynh Thanh Duyén
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