TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an s6: 604/2024/DS-PT
Ngay 29-11-2024
Vv tranh chap hop dong dat coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién tda:  Ong Nguyén Vin Huynh,

Céac Tham phén: Ong BUi Ngoc Thach.

Ong Nguyén Vin Tai.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

i - Dgi dign Vign kiém sat nhéan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Bac Thoai — Kiem sat vién.

Ngay 29 thang 11 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cdng khai vy an dan sy thu ly so: 421/2024/TLPT-DS ngay 15
thang 10 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 272/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyet dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham s6 457/2024/QD-PT ngay
07/11/2024 va Quyeét dinh hoén phién toa phuc tham s6 504/2024/Qb-PT ngay
18/11/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tén Doanh H, sinh nam 1992; s6 CCCD: 079192010580; dia chi: sb
A, duong H, Phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh; dia chi lién hé: sé C,
duong sb6 C, phuong H, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ong Tran Nghi L, sinh ndm 1994; s6 CCCD: 079094032192; dia chi:
s6 E, dudong D, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6
C, duong sé C, phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin L1, sinh ndm 1983; s6
CCCD: 038083043937; dia chi: phd A, phuong T, thanh phé T, tinh Thanh Hoa;
dia chi lién hé: tang 2, s6 F, duong N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh (theo vin ban 1y quyén ngay 01/6/2024); ¢ don dé nghi xét Xt ving mat.
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- Bj don: Cong ty C6 phan D1; dia chi: s6 A, 4p H, xa G, huyén T, tinh
Pdng Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Duong Puc D, sinh nam 1997; dia
chi: ting B, tda nha G, sé D, dudong D, Phuong B, quan B, Thanh phé Hb Chi
Minh (theo Gidy uy quyén ngay 22/7/2024), c6 mat.

- Nguroi khang cdo: bi don Cong ty C6 phan D1.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khai kien ngay 30/5/2024, loi khai trong qua trinh t6 tung va tai
phién toa so tham, nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Nguyen
Van L1 trinh bay:

Ngay 03/6/2021, ba Tén Doanh H, dng Tran Nghi L c6 ky két Thoa thuan
dit coc s6 B2-25.12/TTPC- LDGSKY/2021 véi Cong ty C6 phan D1 (viét tat 1a
Cong ty P1) dé dam bao cho viéc mua can ho ky hiéu C2-25.12 thudc du &n khu
C (khu C), dia chi dy &n: khu C tai 16 C, khu d6 thi M, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong.

Trong qué trinh thuc hién thoa thuan dat coc noi trén, Cong ty D1 khong
thuc hién dung tién d6 nhu di cam két. Do d6, ngay 14/02/2023 vo chong ba H,
6ng L va Cong ty P1 ky Bién ban thanh Iy Thoa thuan dat coc sb: B2-
25.12/TTBC- LDGSKY/2021. Theo noi dung cua bién ban thanh ly thoa thuan
dit coc, Cong ty D1 s& hoan tra cho vg chong ba H va 6ng L tong sb tién da dat
coc la 548.098.400 (nam tram bdn muoi tam triéu, khong tram chin muoi tdm
nghin, bén traim) dong. Vo chdng ba H, dng L c6 trach nhiém hoan tra day du
cho Cong ty B1 ban chinh thoéa thuan dat coc va cac phu luc, van ban, chang tur
lién quan dén thoa thuan dit coc (néu co) trude khi Cong ty B1 hoan tat viéc
thanh toan. Ba H, 6ng L cam két bao mat thdng tin, khong tiét 16 cho bén thir ba
bat ky vé noi dung cua thoa thuan dit coc va bién ban thanh ly nay. Thoi gian
thanh toan va phuong thirc thanh toan hai bén théng nhat dugc thuc hién trong
thoi han 90 (chin muoi) ngay lam viéc ké tir ngay ky bién ban thanh Iy hop dong
dit coc. Phuong thirc thanh toan: Céng LDG thanh toan mét lan cho vo chong
ba H, 6ng L theo phuong thirc do ba H, 6ng L lya chon (tién mat hodc chuyén
khoan).

Tuy nhién, Cong ty P1 chua thanh toan cho ba H, éng L khoan tién nao
theo thoa thuan trong bién ban thanh ly thoa thuan dat coc ma hai bén da ky. Vo
chong ba H, dng L da nhiéu lan lién hé voi Cong ty B1 dé yéu cau thanh toan
tién theo noi dung bién ban thanh 1y hai bén di ky nhung phia Cong ty D1 ¢b
tinh né tranh va khéng thuc hién.

Ba H va 6ng L khoi kién Cong ty D1 yéu cau giai quyét nhitng van dé
sau:
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Buoc Cong ty D1 tra lai s6 tién gbc ma ba H va éng L da dat coc la:
548.098.400 (nam tram bon muoi tam tri€u khong tram chin muoi tdm nghin
bon tram) dong.

Budc Cong ty D1 c6 nghia vu thanh toan cho ba H va éng L 14i suat voi
mic 10%/nam, tam tinh tir ngay 21/6/2023 dén ngay 29/8/2024 1a 64.975.740
(sdu muoi bdn tridu chin trim bay muoi lim nghin bay trim bén muoi) dong.

Tong sb tién Cong ty D1 phai tra cho vo chdng ba H va 6ng L Ia
548.098.400 ddng + 64.975.740 dong = 613.074.140 ddng (sau trdm mudi ba
triéu khong traim bay muoi bon nghin mét trim bén muoi) dong.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don Céng ty B1 — éng Dwong Durc
D trinh bay:

Théng nhat trinh bay cia nguyén don vé thoi gian, ndi dung cac bén da
thoa thuan tai Thoa thuan dit coc s6 B2-25.12/TTDC- LDGSKY/2021 kém cac
phu luc; sb tién nguyén don da dit coc; bién ban thanh Iy thoa thuan dit coc va
s6 tién bi don chua thanh toan cho nguyén don theo thoa thuan thanh 1y dit coc
la 548.098.400 dong. Pi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, Cong ty P1
ddng y tra sd tién 548.098.400 dong cho nguyén don theo bién ban thanh Iy hai
bén di ky két voi dieu kién nguyén don phai thuc hién cac thi tuc lién quan dén
thanh ly thoa thuan dat coc.

Poi voi yéu cau tra tien 130 tr ngay 21/6/2023 dén ngay 29/8/2024 la
64.975.740 d6ng, Cong ty P1 khong ddng ¥ do nguyén don chua thyuc hién cac
thu tuc lién quan dén thanh ly thoa thuan dat coc theo Piéu 3 ciia Bién ban thanh
ly.

Tai Ban &n dan su so tham s6 272/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

_ Chap nhan yéu cau khsi kién cua nguyén don ba Ton Doanh H va 6ng
Tran Nghi L véi bi don Cong ty Co phan D1.

Budc Cong ty C6 phan D1 phai tra cho ba Tén Doanh H va éng Tran
Nghi L tong sé tién 613.074.140 (sau trim mudi ba triéu khong traim bay muoi
bén nghin mot traim bén muoi) déng, trong d6 548.098.400 dong tién dit coc va
64.975.740 dong tién i.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh &n, &n
phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so thdm, ngdy 05/9/2024 bi don Cong ty C6 phan D1 ¢d
don khang cdo toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham xem xét
lai toan bd ndi dung vu an.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua bi don Cong ty D1

xéac dinh yéu cau khang cao: chi ddng ytra sb tién con no 1a 548.098.400 dong,
khong ddng y tra tién 13i 64.975.740 dong.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve td tung: nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh ctia B luat To tung dan su.

V& noi dung: bi don khang cao nhung khong c6 chtng ci chitng minh cho
yéu cau khang cdo cia minh 1a ¢ cin c nén dé& nghi Hoi ddng xét xur can ctr
khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan su, khéng chip nhan khang céo cua bi
don, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cir ¢ trong ho so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Vé tinh hop phép cia don khang cdo: khang céo cua bi don Cong ty D1
thuc hién trong thoi han luat dinh, hop 1€; bi don da nop tam wng an phi phuc
tham theo quy dinh nén vu an duoc thu ly, xét xt theo thu tuc phdc tham.

Theo don khang cao ngay 05/9/2024, bi don khang céo toan bo ban an so
tham. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua bi don xac dinh chi khang céo
d6i vai tién 13i do cham thanh toan véi sb tién 64.975.740 dong, cac phan con lai
cua ban an so tham bj don khong khang cdo. Hoi dong xét xir phic tham xem
xét giai quyét trong pham vi ndi dung khang céo cua bi don theo quy dinh tai
Diéu 293 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung vu 4n: cic nguyén don va bi don thong nhat thoi gian, noi
dung cua Thoa thuin dit coc sé B2-25.12/TTPC- LDGSKY/2021 ngay
03/6/2021 kém cac phu luc dé dam bao cho viéc ky két hop dong mua ban cin
ho hinh thanh trong tuong lai thuoc du 4n khu cin ho cao cap LDG SKY tai Lo
C, khu do thi M, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong. C4c bén thong nhat
sb tién cac nguyén don di dat coc cho bi don 1a 548.098.400 dong. Ngay
14/02/2023, cac nguyén don va bi don ky Bién ban thanh ly thoa thuan dat coc
s6 B2-25.12/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 14/02/2023 véi néi dung bi don sé
hoan tra cho cac nguyén don so tién da dat coc 1a 548.098.400 dong trong thoi
han 90 ngay lam viéc ké tir ngay ky bién ban thanh Iy va cac nguyén don co
trach nhiém hoan tra cho bi don ban chinh thoa thuan dat coc va cac phu luc,
van ban, ching tir lién quan dén thoa thuan dat coc (néu cd) trudc khi bi don
hoan tat viéc thanh toan. Pay la tinh tiét, sy kién khong can phai ching minh
theo quy dinh tai Diéu 92 cia Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xeét khang cao cua bi don:

Vé tién 1i do cham thanh toan: ngay 14/02/2023, cac nguyén don va bi
don d& ky Bién ban thanh ly thoa thuan dat coc so B2-25.12/TTBC-
LDGSKY/2021 cham dut Thoa thuan dat coc so6 B2-25.12/TTBC-
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LDGSKY/2021 ngay 03/6/2021 vai ndi dung bi don s€ hoan tra cho cac nguyén
don sb tién da dat coc 1a 548.098.400 dong trong thoi han 90 ngay 1am viéc ké
tir ngay Ky bién ban thanh 1y va cac nguyén don c6 trach nhiém thuc hién theo
nghia vu tai diém 3.2 Diéu 3 cua Bién ban thanh ly. Tuy nhién, bi don da khong
thanh toan sé tién trén cho cac nguyén don 13 vi pham cac nghia vu da cam két.
Ngoai viéc phai tra lai s6 tién ma cac nguyén don di dit coc thi bi don con phai
tra 1ai doi Vi sb tién cham tra tuong tng vei thoi gian cham tra. Cac nguyén
don yéu cau bi don thuc hién nghia vu tra tién va phai tra 13i ddi véi sb tlen
cham thanh todn tir ngay 21/6/2023 dén ngay 29/8/2024 véi muc lai suat
10%/nam tuong wng sb tién 64.975.740 dong la phd hop véi quy dinh tai Diéu
357 va biéu 468 cua Bo luat Dan su. Nguoi dai dién hop phép cua bi don cho
rang do nguyén don chua thuc hién cac tha tuc lién quan dén thanh ly thoa thuan
dit coc nén khong dong y tra tién 1ai. Tuy nhién, cin cir thoa thuan tai diém 3.2
Piéu 3 cua Bién ban thanh 1y thi do bi don chua thanh toan cho cac nguyén don
sb tién nao nén viéc cac nguyén don chua hoan tra cac tai liéu lién quan cho bi
don khong vi pham nghia vu di cam két va khong can thiét, viéc bi don cham
thuc hién nghia vu thanh toan khong c6 16i cua cac nguyén don. Vi vay, Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé viéc yéu cau bi
don tra tién 13i 1a c6 can ci,

[4] Bi don khang cdo nhung khong cung cap duogc tai lieu, ching cu
chang minh cho yéu cau khang céo 1 ¢ can ctr nén Hoi dong xét xtr phlic tham
khong c6 co so dé chap nhan khang céo caa bi don.

[5] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[6] V& &n phi dan sy phic tham: khang cdo cua bi don khong duoc chap
nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh ctaa phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 148; Dieu 296; khoan 1 Dicu 308; biéu 309; Piéu 313 cua

Bo luat To tung dén su;

- Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao caa bi don Cong ty C6 phan P1.

2. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 272/2024/DS-ST ngay 29 thang
8 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

3. V& &n phi dan sy phic tham: Cang ty Co phan D1 phai chju 300.000
(ba tram nghin)dong an phi dan su phlc tham, duoc khau trur so tien tam ung an
phi da nop theo Bién lai thu so 0001502 ngay 09/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh pho Di An, tinh Binh Duong.
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4. Ban &n dan su phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén éan.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; 2 AN > ~ <
- TAND thanh phé Di An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Di An;
- Du:orng‘su:; )
- Luu: hd so, To HCTP, Toa Déan su.

Nguyén Vin Huynh

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



Bui Ngoc Thach Nguyén Vin Tai Nguyén Vin Huynh



