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V/v tranh chap hop dong dit coc
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE - TINH BEN TRE

- Thanh phin Héi dong xét xi so' tham gom co:
Théam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Ut
Cde Héi tham nhéan dan:

1. Ong Tran Van Ho

2. Ong Trinh Ngoc Hong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Son Truong — Thu ky Toa an
nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre

Ngay 14 thang 01 nim 2025, tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so 361/2024/TLST-DS
ngay 18 thang 11 niam 2024 vé viéc tranh chap hop dong dit coc, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr sO 252/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 12 nim 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 302/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 12 nam
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luu Hong P, sinh nim: 1972;

Noi cu tra: SO F, ap N, xa N, thanh pho B, tinh Bén Tre. (C6 yéu cau xét xtr
mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vian B, sinh nim: 1961;

Noi cu tra: S6 C, ap N, xi N, thanh pho B, tinh Bén Tre. (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kien; ban tu khai va cac van ban, tai lieu ching cir cung

cap cho Toa an, nguyén don éng Luu Hong P trinh bay:
Ngay 26/10/2023, 6ng Luu Hong P va 6ng Nguyén Vin B ¢o6 ky két hop

dong dat coc dé chuyén nhuong quyén sur dung dat, theo do: ong P va ong B
thong nhat 1ap hop dong dit coc dé chuyén nhuong 01 phan thua dat s6 31, to
ban d6 s6 14, dién tich thwra dat: 932.8 m2; dién tich chuyén nhuong theo hop
dong dat coc: chiéu ngang 7 mét, chiéu dai 25 mét, dién tich 175 m? trong do cé
100 m? dat ONT va 75 m? dat HNK; vi tri phan dat chuyén nhuong giap mit 16
19-5 xd N va phan chuyén nhuong giap véi thira s6 30, to ban d6 so 14; thira dat
toa lac tai xa N, thanh phd B; Gia chuyén nhuong 1a 750.000.000 dong, twong
duwong mdi mét vuong 1a 4.285.000 dong; Ong P di dit coc cho ong B sb tién
400.000.000 déng; Cac bén thoa thuan viéc tach thira dat dé chuyén nhuong duoc
thuc hién sau khi 6ng B hoan tat thu tuc ly hén vé1 vo, thot gian thue hién giai
quyét viée ly hon cua ong B va tach thira chuyén nhuong cho 6ng P 1a 12 thang
ké tr ngay ky hop dong dit coc; hop dong duoc 6ng Luu Hong P1 (Sinh nim:
1959; Noi cu tra: S6 C, ap N, xa N, thanh pho B, tinh Bén Tre) ky tén véi tu cach
1a nguodi lam chtimg. Tuy nhién, mac du da hét thoi han nhu da thoa thuan nhung
ong B van khong tién hanh do dac, tach thtra va ky chuyén nhuong dat cho ong P,
ong P da nhiéu lan yéu cau nhung 6ng B ¢6 tinh né tranh khong thuc hién. Vi
vay, ong Luu Hong P khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin B tra s6 tién dat coc 1a
400.000.000 dong va boi thuong so6 tién coc la 400.000.000 dong, tong cong:
800.000.000 dong. Vi Iy do ban cong viée nén ong P yéu cau Toa 4n tién hanh

xét XUr ving mit.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4an da nhiéu lan triéu tap hop 1é ong
Nguyén Vin B dén dé tién hanh hoa giai va tham gia phién toa nhung 6ng B ving
mit va khong c6 trinh bay v kién gi d61 vé1 yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghien ciru cac tai lieu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phieén toa, Hoi déng xét xwr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

[1.1] Ong Luu Hong P khai kién yéu cau d6ng Nguyén Vin B yéu cau tra so

dat coc va boi thuong tién dat coc theo hop dé“mg dat coc gitra cac bén da ky két



nén xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong dit coc” theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] B1 don cu tra tai thanh ph6 B, tinh Bén Tre nén vu an nay thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre theo quy
dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 35 va diém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan

SU.
[2] Vé thu tuc to tung:

[2.1] Ong Luu Hong P 1a nguyén don c6 van ban dé nghi Toa an xét xur
vang mit. Vi vay, Hoi dong xét xir quyét dinh xét x1r ving mit ong P theo quy
dinh tai Khoan 1 Dieu 227 B luat T6 tung dan su.

[2.2] Ong Nguyén Vian B 1a bi don di duoc Toa an triéu tap hop 1 lan thu
hai dé tham gia phién toa nhung 6ng B ving mit nén Toa an dua vu an ra xét xir

vfmg mat ong B theo quy dinh ta1 Khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung dan su.
[3] Xét noi dung yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Theo hop dong dat coc ngay 26/10/2023 gifta bén nhan dat coc ong
Nguyén Vin B véi bén dit coc 6ng Luu Hong P thé hién: 6ng P va ong B thong
nhat lap hop dong dat coc dé chuyén nhuong phan dat ¢6 dién tich 175 m? trong
d6 ¢6 100 m? dat ONT va 75 m? dat HNK thuoc mot phan thira dat s6 31, to ban
do so 14, dién tich thira dat: 932,8 m2, toa lac tai x N, thanh pho B; Gia chuyén
nhuong 1a 750.000.000 dong; SO tién ong P dat coc cho 6ng B 1a 400.000.000
dong.

Theo Di€u 4 cua hop dong diat coc néu trén, cac bén cam két nhu sau:

“] — Quyén sir dung dat ciia Bén A la tai san vo chong, do diéu kién Bén A
dang lam thii tuc ly hén cho nén Bén A tw chiu tréch nhiém va tw Iy Hop dong nay
va Bén B dong v, dén khi nao viéc ly hén hoan tat hodc cé quyét dinh hoa gidt,
théa thuan vé hon nhan ciia Bén A tai Toa én thi sé tién hanh viéc tach thira dé

chuyén nhirong.

2 — Thoi gian dé thiee hién giai quyét viéc hén nhén ciia Bén A va tach thira
chuyén nhiong cho Bén B phan dat néu tai Piéu 1, thoi gian trong vong 12 thing
ké tir ngay ky hop dong ddt coc nay.

3 — Trwong hop khach quan, dén thoi han 12 thing ma Bén B chira thuc

hién duoc viec chuyén nhwong phan dat cho Bén B thi sé phai chiu trach nhiem

3



boi thirong theo quy dinh ciia phdp ludt, ngoai trir hai bén ¢é thoa thudan khéc

bang van ban.”

Xét thay, hop dong dit coc ngay 23/10/2023 giita 6ng Luu Hong P va 6ng
Nguyén Vian B duoc ky két trén co so tur nguyén, phu hop quy dinh phap luat va
c6 nguodi 1am ching 1a 6ng Luu Hong P1 nén c¢6 hiéu luc phap luat rang budc
quyén va nghia vu cua cac bén. Theo hop dong dit coc néu trén, dng P da dit coc
cho 6ng B s6 tién 400.000.000 dong dé nhan chuyén nhwong mot phan thira dat
so6 31, to ban do6 sb 14, dién tich thira dat: 932.8 m2, toa lac tai xa N, thanh phé B.
Theo khoan 2 va khoan 3 cua hop dong dit coc, cac bén di thoa thuan thoi gian
dé ong B thuc hién viéc tach thira dé chuyén nhuong dat cho 6ng P 1a 12 thang ké
tir ngay ky hop dong dat coc (1a ngay 26/10/2023), truong hop hét thoi han néu
trén ma ong B khong thuc hién viée chuyén nhuong dat cho ong P (tire dén ngay
26/10/2024) thi 6ng B sé phai chiu trach nhiém boi thuong theo quy dinh cua
phap luat. Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan su quy dinh: “..néu
bén nhan dit coc tir chéi viéc giao két, thiec hién hop déng thi phai tra cho bén
dat coc tai san ddat coc va mot khoan tién tuong diwong gia tri tai san ddt coc, tri
trieong hop c6 théa thudan khac.” Do dén thoi han theo théa thuan nhung 6ng B
khong thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho 6ng P, 6ng P khoi kién yéu cau dng
B tra so tién dit coc 1a 400.000.000 dong va boi thuong so tién twong duong 1a
400.000.000 dong, tong cong: 800.000.000 dong la phu hop véi quy dinh tai Dicu
328 BO luat Dan su. Df‘mg tho1, Toa an da téng dat thong bao thu ly vu an va
nhiéu lan triéu tap ong B dé tham gia phién hoa giai va phién toa nhung 6ng B
vang mat va khong c6 101 trinh bay, ¥ kién phan bac doi véi yéu cau khoi kién
cia 6ng P thé hién dng B da thira nhan va dong v theo yéu cau cta 6ng P. Do do,
ong P khoi kién yéu cau ong B tra so tien dit coc la 400.000.000 dong va boi
thuong so6 tién coc 1a 400.000.000 dong, tong cong: 800.000.000 dong 1a c¢o cin

ci nén duoc Ho1 dE‘)ng xét xu ché‘ip nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Luu Hong P duoc chap nhan
nén 6ng Nguyén Vin B phai ndép an phi dan su so tham co gia ngach la
36.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ctr Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 DPiéu
39, cac Dicu 147, 227, 228, 271 va 273 Bo luat To tung dan su;

Ap dung cac Piéu 328, 357 va 468 Bo luat Dan su nam 2015;
Ap dung Diéu 26 Nghi quyét sé 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016

quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi
Toa an,
Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khot kién cua ong Luu Hong P do1 véi 6ng

Nguyén Van B vé viéc tranh chap hop dong dit coc, cu thé:

Buodc ong Nguyén Vian B ¢o trach nhiém tra cho 6ng Luu Hong P so tién
800.000.000 (Tam tram triéu) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢ quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir
ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n (d61 véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia so tién con phai thi hanh an theo mirc
141 suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su ndm 2015, trur truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi: An phi dan su so tham c6 gia ngach 6ng Nguyén Van B phai
nop 1a 36.000.000 (Ba muo1 sau tricu) dé)ng. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho Bén Tre, tinh Bén Tre hoan tra lai cho 6ng Luu Hong P so tién tam g an
phi da nop 1a 18.000.000 (Muo1i tam triéu) dong theo bién lai thu tién tam Umg an
phi s6 0005384 ngay 15 thang 11 nim 2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Bén Tre, tinh Bén Tre.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2
Luat th1 hanh an dan sy thi nguo1 dugce th1 hanh an dan sy, nguot phai th1 hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, ¢6 quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
th1 hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thot hiéu th1 hanh an duoc thuc hién theo quy dinh

tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.



4. Vé quyén khang cdo: Ong Luu Hong P va 6ng Nguyén Vin B vang mit
tai phién toa duoc quyén khing cdo trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Duong sw, Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND TP Ben Tre; :

- Chi cuc THADS TP Bén Tre;

- TAND tinh Bén Tre:
- Luu ho so vu an.

(D ky)

Lé Hoang Ut



