TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYEN CHAU DUC Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban 4n s6: 05/2025/DSST
Ngay 17-01-2025 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tién.

Cdc Hgi tham nhén déan: 1. Ong Trinh Hitu Hai;

2. Ba Do Thi Ngan.

- Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Trinh Quang Thi — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Chau Dirc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Chéu Pirc tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi Phuong Thao - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2025, Toa an nhan dan huyén Chau Dtrc, tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 102/2020/TLST-DS
ngay 01 thang 10 nam 2020 vé viéc “tranh chip quyén sir dung dat” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir s 166/2024/QDXXST-DS ngay 25/11//2024 va quyét
dinh hodn phién toa sé 121/2025/QDST-DS, ngay 17/01/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Anh K, sinh nam: 1982; (Ving mit)

Dia chi: Thon T, xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién cua nguyén don 1a ba HO Thi Thu A, sinh nim 1984; dia
chi: Thon T, xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau va 6ng D6 Vin H, sinh nim
1975; dia chi: Thon T, xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; (Ba A va 6ng H
cO mat).

- Bi don: Ong Pham Vin C, sinh nam: 1974 va ba Ha Thi T, sinh nam
1981. (6ng C, ba T vang mit).

Pia chi 1: Ap X, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; Dia chi 2: Thén
T, xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Ha Thi T 1a 6ng Pham Van C, sinh



nam: 1974; Dia chi: Ap X, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (V'Zing mat).
- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba H6 Thi Thu A, sinh nim 1984; dia chi: Thon T, xa K, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi dai dién ctua ba H6 Thi Thu A 13 dng B Vian H, sinh ndm 1975; dia
chi: Thon T, xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (C6 mat).

2. Ong Bui Van T1, sinh nam 1943; dia chi: Thon T, xa K, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau (Vang mat).

3. @ng Bui Nhyt L, sinh nam 1971; dia chi: Thon T, xa K, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau (Vang mat).

4. Ong BUi Anh T2, sinh nam 1973; dia chi: Ap L, xi X, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (Vang mit).

5. Ba Bui Thi Hé)ng H1, sinh ndm 1975; dia chi: Thon T, xa K, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mit).

6. Ong Lé Hitu H2, sinh nim 1969 va ba Nguyén Thi Tric P, sinh nim
1974; cung dia chi: Ap L, xa X, huyén C, tinh Déng Nai (Véng mat).

1. ny ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau; Dia chi: Puong T,
thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin D — Chirc vu: Truéng phong

Tai nguyén va Moi trudng huyén C (Vang mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdac bién ban lam viéc tai Toa an va tai phién toa
nguyén don ong Bui Anh K, trinh bay:

Niam 2015 6ng Bli Anh K duoc nhén thira ké va phéan chia tai san chung
quyén st dung dién tich dat 286 m? trong d6 bao gém 172 m? thudc thira dat sd
105 va 114 m? thudc thira dat s6 234 t ban d6 sb 05 toa lac tai xa K, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Pit dugc Uy ban nhan dan huyén C cép Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AD 060922 ngay 12/10/2005 va duoc cap nhat chinh
ly thay dbi ngay 05/10/2015 cho 6ng Bui Anh K dimg tén.

Lién ké voi thira dit néu trén cta ong K 1a thira dat s6 01 to ban do sé 05
thudc quyén sir dung ctia 6ng Pham Vian C va ba Ha Thi T. Quén st dung dét cua
6ng C va ba T c6 ngudn gbc 1a dit cua gia dinh 6ng K phan chia cho ba H1, sau
d6 ba H1 chuyén nhuong cho dng C, ba T. Khi ba H1 chuyén nhuong quyén sir
dung d4t néu trén cho 6ng C, ba T thi cac bén chuyén nhuong khong goi chu dét



lién ké 1a 6ng K ra dé xac dinh ranh dat va tai thoi diém d6 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit ctia 6ng K dang thé chap tai Ngan hang nén éng K ciing khong
biét cu thé dién tich dat thudc quyén st dung ctia minh bao nhiéu m?.

Vao nam 2015 6ng C, ba T 1an qua phan dat ctia ong K, tuy nhién thoi
diém d6 do gidy chting nhan quyét sir dung dat ciia 6ng K dang thé chap tai Ngan
hang nén khong biét chic chin su viéc éng C, ba T lan dat do d6 di khong ngin
can viéc xay tuong rao nay.

Sau khi 6ng K 14y Gidy chimg nhan quyén st dung dat thé chap vé, biét sb
liéu, hinh thé quyén st dung dat ciia minh, kiém tra lai trén thyc dia thi phat hién
6ng C, ba T di xdy tudng rao 1an chiém khoang 7 m? thudc mot phan thira dat
105 to ban dd 05 xa K, huyén C, tinh Ba Rja - Viing Tau, dit thudc quyén sir
dung cua ong K. Vi vdy, ong K di khai kién yéu cau ong C, ba T tra lai quyén sir
dung dién tich dat néu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an di tién hanh do v& hién trang thira
dat tranh chap theo yéu cau cta 6ng K. Sau khi c¢6 két qua do v&, ong K xac dinh
lai dién tich dat tranh chap va yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat tranh chap
la 7,8 m? thudc mot phan thira dat 105 to ban dd 05 xa K, huyén C, tinh Ba Rja -
Viing Tau, phan dién tich dt tranh chap nay duoc thé hién trong Manh trich do
dia chinh s6 405/6/2022 ngay 31/7/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén C.

Ong K da duoc thong qua két qua do dac, xem xét tham dinh, dinh gi4 tai
san tranh chap, 6ng K dong ¥ véi nhitng két qua nay. Ong K dé nghi Toa an lay
két qua do dac dugc thé hién trong manh trich do dia chinh sb 405/6/2022 ngay
31/7/2024 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, két qua xem xét
tham dinh va dinh gi4 tai san duoc thé hién trong cac bién ban ngay 09/9/2024 va
két qua dinh gia tai san ngay 09/9/2024 lam co so dé giai quyét vu an.

Pbi voi cong trinh trén dat tranh chap thi 6ng K yéu cau Toa an budc 6ng C,
ba T phai thao d&, di doi, san 1ap hodc pha bo dé tra lai hién trang dat cho ong K.

Ngoai phan dat tranh chip néu trén, hién nay 6ng C, ba T dang st dung mot
phan dat khac thudc mot phan thira dat sé 105 do 6ng K dung tén chu st dung,
tuy nhién dng K khong yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén phan dét nay, éng
K c6 nguyén vong tu thoa thuan véi 6ng C, ba T dé giai quyét lién quan dén phan
dat nay, néu c6 tranh chap thi ong K sé& yéu cau giai quyét bang mot vu an khac.

Tai ban khai, cdac bién ban lam viéc va tai phién toa bi don 6ng Pham Van
Cvaba Ha Thi T, trinh bay:



Nam 2015 éng C, ba T nhan chuyén nhuong tir ong H2 va ba Phuong dién
T3 dat 1.700 m? thudc thira dat s6 01 to ban d6 05 x3 K, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Sau khi dng C, ba T ky két hop dong chuyén nhuong thi da giao du sb
tién chuyén nhuong va bén chuyén nhuong da giao du dién tich dat chuyén
nhuong cho 6ng C, ba T. Khi 6ng C, ba T nhan dt thi ranh gi6i dat da duoc cam
coc bé tong va day thép gai rd rang. Dén nam 2016 6ng C, ba T di xay dung
tudng rao bang gach theo ranh giGi dd nhan trude kia, khi 6ng C, ba T xay dung
khong c6 bt ctr su tranh chip hodc ngin can nao, khi éng C, ba T xdy tudng rao
c6 su chung kién cua ong T1, 6ng L va ong K.

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng C, ba T di 1am thu tuc va duoc co
quan c6 thAm quyén cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén 6ng C, ba
T. Khi éng C, ba T lam thu tuc dé dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi co quan c6 thAm quyén c6 dén tién hanh do dac lai dat trén thuc dia. Ong C,
ba T khong c6 ¥ kién gi vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nay.

Vi dién tich dat tranh chap dugc 6ng C, ba T quan 1y, sir dung tir khi nhan
chuyén nhuong dén nay nén viéc ong K cho rang 6ng C, ba T 1an chiém dét cua
6ng K 1a khéng ding. Vi vdy, éng C, ba T khong dong y voi yéu cau tra lai dét
ctia nguyén don. Ong C, ba T chi xac nhan ong C, ba T sir dung dat khong dung
vi tri so v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat cht 6ng C, ba T khong lan
chiém dat. Do hién nay 6ng C, ba T da xay dung tudng rao kién cb trén dién tich
dat tranh chap, vi vay 6ng C, ba T c6 nguyén vong dugc tra cho 6ng K phan gia
tri tuong tng v4i phan dat tranh chép.

Ong C, ba T dd duoc thong qua két qua do vé& dién tich dat tranh chap duoc
thé hién trong manh trich do dia chinh s6 405/6/2022 ngay 31/7/2024 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén C va két qua dinh gid tai san ngay
09/9/2024 va 6ng C, ba T dong ¥ véi két qua do dac, dinh gi néu trén.

Tai ban khai nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng B Van T1, trinh
bay: Trude day vo chong ong Bui Van T1 c6 tai san chung la thtra dat so 01, to
ban do so 05 xa K, huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nam 2005 6ng T1 1am thi tuc va duoc co quan c6 tham quyén cho tach thira
dat s6 01 trén thanh 04 thira dat bao gom: Thira s6 105 dién tich 172 m?, thira s6
106 di¢n tich 172 m? thira dat sb 107 dién tich 176 m? thira s6 01 con lai la
1.892 m2,

Sau khi tach thira dat néu trén, nim 2005 vo chdng éng T1 c6 ting cho con
gai 1a Bui Thi Hong H1 quyén st dung dién tich dat 1.892 m? thudc thua dét s6
01, to ban d6 s6 05 x4 K. Nam 2013 vo 6ng T1 1a bad Nguyén Thi N chét, khong
dé lai di chuc. Ngay 14/9/2015 gia dinh 6ng T1 bao gdm 6éng T1 va cac con cua
6ng T1 théng nhat phan chia cho ong BUi Anh K duoc quyén st dung dién tich



dat 172 m?, thudc thira sd 105 to ban dd s6 05 xi K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Péi voi phan dién tich dat ma 6ng Tan T4 cho ba H1 néu trén thi theo 6ng
T1 duoc biét sau ndy ba H1 c6 1am tha tuc va tach ra thanh 02 thira dat 1a thua
dat s6 01 va thira dat s6 208. Sau d6 ba H1 da chuyén nhuong thira dat s6 01 cho
ong H2, ba P va sau d6 6ng H2, ba P sang nhuong lai cho ong C, ba T.

Vao nam 2005 khi 6ng T1 lam tha tuc tach thira dat s6 01 ra thanh 04 thua
dat thi c6 sy do dac trén thyue té theo sy chi ranh cia ong T1 va dién tich dat, vi tri
dat sau khi tach duoc cdp s6 ding voi hién trang sir dung dat va dang véi v chi
tach thira cua ong T1,

Khi ting cho ba H1 thira dat s6 01 vao nam 2005 va khi phan chia dat cho
6ng K thira dat s6 105 vao nam 2015 thi ong T1 c6 giao dat trén thuc dia, tuy
nhién vé ranh mdc dat thi thoi diém dé giita cac phan dat khong co ranh gidi 1d
rang nén ong T1 c6 ndi vdi cac con la phai sur dung dung theo dién tich dat duoc
tang cho trong hop dong, van ban va dung theo so d vi tri thira dat ma 6ng T1 da
tach thira va duoc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dit.

Ong T1 khong ranh vé ban vé& nén xem so d6 nén 6ng T1 khong thé xac dinh
duoc phan dién tich dat nay thudc quyén sir dung cta ai. Ong T1 chi nhé 1a con
duong néu trén khi chuyén nhuong vé phia cudi con duong (hudng Tay ctia con
duong) cod bé rong la 3m, nay theo su thé hién trong ban v¢ thi bé rong tang 1én la
3,83m, vay nén dé nghi Toa an xac dinh va phan quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Bui Nhyt L va ong
Bui Anh T2, trinh bay:

Truge day cha me 6ng L va 6ng T2 (6ng Bui Van T1 va ba Nguyén Thi N)
c6 tai san chung 1a thira dat s6 01, to ban d6 sd 05 xa K, huyén C, tinh Ba Ria
Viing Tau.

Nam 2005 6ng T1 1am thi tuc va duoc co quan c¢6 thAm quyén cho tach thia
dat s6 01 trén thanh 04 thtra dat bao gém: Thira s6 105 dién tich 172 m?, thira s6
106 dién tich 172 m?, thira dat s6 107 dién tich 176 m? thira s6 01 con lai 1a
1.892 m2.

Sau khi tach thira dat néu trén, nam 2005 6ng T1, ba N c6 ting cho con gai
la Bui Thi Hong H1 quyén str dung dién tich dat 1.892 m? thudc thira dat s6 01.
Niam 2013 ba Nguyén Thi N chét, khong dé lai di chuc. Ngay 14/9/2015 gia dinh
6ng T2, 6ng L thong nhat phan chia cho 6ng Bui Anh K dugc quyén sir dung dién
tich dat 172 m?, thugc thira s6 105.

Péi v6i phan dién tich ¢at ma ong T1, ba N ting cho ba H1 néu trén thi theo
6ng T2, 6ng L duogc biét sau nay ba H1 ¢6 lam thi tuc va tach ra thanh 02 thaa
dat 1a thira dat s6 01 va thira dat s6 208. Sau d6 ba H1 da chuyén nhugng thira dat
s6 01 cho 6ng H2, ba P va sau d6 éng H2, ba P sang nhuong lai cho 6ng C, ba T.

Vao nim 2005 khi 6ng T1 lam tha tuc tach thira dat s6 01 ra thanh 04 thia
dat thi c6 sy do dac trén thuc té theo sy chi ranh cia ong T1 va dién tich dat, vi tri



dat sau khi tach duoc cip s6 ding voi hién trang sir dung dat va dang véi y chi
tach thira cia 6ng T1. Sau khi c6 két qua do dac trén thuc té thi ong T1 méi lam
thi1 tuc tach thira, ra s6 ddi véi ting thira dat méi.

Theo dng T2, 6ng L biét khi ting cho ba H1 thira dat s6 01 vao nam 2005 va
khi phan chia dat cho 6ng K thira dat s6 105 vao nam 2015 va ting cho nhimg
anh chi em khac cua 6ng T2, 0ng L thi cha 6ng T2, ong L c6 giao dat trén thuc
dia, tuy nhién vé ranh moc dat thi thoi diém dé gilta cac phan dat khong c6 ranh
gi61 10 rang nén cha 6ng T2, 6ng L c6 ndi voi 6ng T2, 0ng L va cac anh chi em
cua ong T2, ong L la phai st dung dung theo dién tich dat dugc ting cho trong
hop dong, van ban va ding theo so d vi tri thira dat ma ong T1 da tach thira va
duoc cap Gidy chtng nhan quyén su dung dat.

Ong T2, 6ng L khong ranh vé ban vé nén xem so do 6ng T2, 6ng L khong
thé xac dinh dugc phan dién tich dat nay thuge quyén sir dung cua ai. Ong T2,
6ng L dé nghi Toa 4n xac dinh va phan quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Bii Thi Hong HI,

trinh bay: Vao nam 2005 ba H1 duoc cha me ba H1 la 6ng Bui Van T1 va ba
Nguyén Thi N tang cho dién tich dat tai x4 K, hién nay dién tich dat 1.892 m?
thudc thira dat s6 01 to ban dd s6 05 x3 K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Vao nam 2013 vi can tién dé tra no nén ba H1 di tach thua dat s6 01 néu
trén thanh 02 thira 1a thira dat s6 208 vé6i dién tich 194 m? va thira dat s6 01 con
lai voi dién tich 1.700 m? cac thira dat trén thudc to ban d6 sé 05 xi K, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Sau khi lam thu tyc tach thira ba H1 di chuyén nhuong cho 6ng Lé Hiu H2
va ba Nguyen Thi Trac P quyen st dung dién tich dat 1.700 m? thudc thira dat so
01 to ban do s6 05 xa K néu trén.

Sau nay 6ng H2 va ba P chuyén nhuong thira dat néu trén cho éng C, ba T.
Khi chuyén nhuong ba H1 khong chi ranh dét cu thé ma chi néi véi ong C, ba T
1a xem xéac dinh ranh dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat dé sir dung
cho phu hop.

Thira dat s6 01 ma ong C, ba T nhan chuyén nhugng néu trén giap ranh voéi
thira dat s6 105 ciia 6ng K. Khi ba H1 chuyén nhuong thira dat néu trén cho ong
H2, ba P va sau d6 1a 6ng C, ba T thi gitta thira dat s6 01 va thira dat s6 105 chua
c6 ranh gidi rd rang ma cac bén chi théng nhat v6i nhau 1a bén nao 1am bd ranh,
su dung dat trudc thi s& phai xac dinh dat trén thuc té theo dang di¢n tich, toa do,
hinh thé dugc xac dinh trong Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap.
Nguon gbc thira dat s6 105 cta 6ng K 1a ciia cha me ba H1 va 6ng K phan chia,
tang cho 6ng K.

Thira dat ma 6ng C, ba T nhan chuyén nhugng néu trén thi phia cudi con
duong tir ngoai qudc 10 vao (thudc mot phan thira dat s6 01 néu trén) cb bé rong
khoang 3m.

Khi 6ng C xay dung tuong rao trén dién tich dat tranh chip néu trén thi ba
H1 c6 biét, tuy nhién ba H1 khong chi ranh, ba H1 chi yéu cau 6ng C, ba T xac



dinh dung vi tri va chiéu rong, dién tich con dudng theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat dé xay cho hop 1.

Khi thuc hién thu tuc tach thira dat s6 01 néu trén thanh 02 thtra 1a thira dat
s6 208 vé6i dién tich 194 m? va thira dat s6 01 con lai véi dién tich 1.700 m? thi co
quan c6 thidm quyén c6 dé do dac lai hién trang sir dung dét trén thuc té trude khi
cho tach thtra.

Ba H1 la phu ni, it hiéu biét nén xem so do6 toi khong thé xac dinh dugc
phan dién tich dit nay thudc quyen st dung cua ai. Ba H1 chi nh¢ 1a con duong
néu trén khi chuyén nhuong vé phia cudi con duong (huong dong cua con duong)
co bé rong la 3m, nay theo su thé hién trong ban v¢ thi bé rong tang 1én 1a 3,83m,
vay nén dé nghi Toa an xéac dinh va phan quyét theo quy dinh phép luat.

Tai ban khai nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Lé Hiru H2 va ba
Nguyen Thi Truc P, trinh bay:

Trudc day ba Bui Thi Hong H1 c6 vay tién ctia v chong ong H2, ba P. Bén
han tra ng ba H1 khong tra dugc sd tién no néu trén nén cac bén co thoa thuan la
ba H1 chuyén nhugng cho ong H2, ba P quyén sir dung thira dat sé 01 to ban do
s6 05 xa K, huyén C dé can trir s tién no.

Khi dng H2, ba P nhan chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén tir ba H1
thi thira dat néu trén phai lam thu tuc tach thira, nén khi d6 can bd do dac co téi
tién hanh do dac va xac dinh ranh gioi dét trén thuc té vi vay ong H2, ba P mdi
biét cu thé cac canh cua thira dat, dién tich cta thira dat, hinh dang cua thira dat tir
ngoai Qudc 16 E vao dén hét dat.

Sau khi nhan chuyén nhugng quyen su dung dién tich dat néu trén tir ba H1
thi vao nim 2015 dng H2, ba P di chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
cho 6ng C, ba T. Khi chuyén nhugng thira dat néu trén cho 6ng C, ba T thi 6ng
H2, ba P nho dia chinh xac dinh ranh mdc thua dat.

Thira dat s6 01 ma éng H2, ba P chuyén nhuong cho 6ng C, ba T néu trén
giap ranh vé6i thira dat s6 105 cua 6ng K. Khi dng H2, ba P chuyén nhuong thira
dat néu trén cho 6ng C, ba T thi giira thira dat s6 01 va thia dat sé 105 c6 ranh
gi61 10 rang.

Khi dng H2, ba P chuyén nhuong cho 6ng C, ba T thtra dat s6 01 néu trén thi
dién tich thira dat thoi diém d6 1a khoang 1.700 m?, vé hién trang thira dét thoi
diém d6 c6 mot phﬁn dat thudc thira dat s6 01 duoc st dung lam con duong tur
Quéc 16 E di vao phén dat con lai cua thira dat s6 01 néu trén; phan dau con
duong (hudng D) co bé rong khoang 4m, doan nho nhat caa con dudng cé chiéu
rong khoang 2,8m, phan cubi con duong (huéng Tay) cé bé rong khoang 3m.

Nay vi ¢ sy thay doi vé hién trang st dung thira dt néu trén nén éng H2,
ba P khong thé xac dinh dugc cu thé moc gidi thira dat néu trén.

Khi 6ng C xay dung tudng rao trén dién tich dat tranh chip néu trén thi 6ng
H2, ba P khong biét.



Vi hién trang str dung dét c6 nhiéu sy thay ddi so voi khi ong H2, ba P nhan
chuyén nhuong dit nén xem so dd khong thé xac dinh duoc phén dién tich dat
nay thudc quyén sir dung ctia ai. Tuy nhién theo ndi dung duoc thé hién trong ban
v& thi 6ng H2, ba P nhan thay hién trang con duong trén thuc té rong hon so véi
con dudng khi 6ng C, ba T nhan chuyén nhugng.

Tai Van ban trinh bay nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén
dan huyén C, trinh bay: Uy ban nhan dan huyén C xac dinh vi¢c cap Glay chuimng
nhan quyén st dung dat s6 AD 060992 ngay 12 thang 10 nam 2005 lan dau cho
6ng Bui Van T1 dtng tén chu st dung dat va ngay 05/10/2015 chinh 1y sang tén
chu sir dung dét 1a ong BUi Anh K duoc UBND huyén C thuc hién theo ding
trinh tu, tha tuc quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Ptc phat biéu ¥ kién vé viéc
chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung va quan
diém giai quyét trong vu 4n:

V& viéc chap hanh phap luat cta nhitng nguoi tién hanh t6 tung: Toa an nhan
dan huyén Chau Pt thu 1y vu 4n dung theo tham quyén, xac dinh dung quan hé
phap luat vé ndi dung tranh chap, thu thap day du chung ctr va xac dinh dung tu
cach tham gia to tung ctia cac duwong su. Hoi dong xét xur thuc hién ding nguyén
tac xét XU trong phién toa so tham. V& viéc chap hanh phap ludt cua nhitng nguoi
tham gia t6 tung: Cac duong su thuc hién dung nghia vu t tung theo quy dinh
cua phap luat.

Vé viée giai quyét ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Chéau Dtrc dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua ong K vé
viéc yéu cau ong C, ba T tra lai quyén sur dung dat. V& an phi budc bi don phai
chiu. Vé chi phi tb tung ghi nhan su tu nguyén cia nguyén don vé viéc chiu toan
bd chi phi té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét ciia Toa an: Pon khoi
kién cua 6ng BUi Anh K phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 186, 189 Bo luat T
tung dan sy nén duoc Toa an chap nhan dé xem xét. Ong BUi Anh K khoi kién
yéu cau ba Ha Thi T va 6ng Pham Vian C tré lai dién tich thuoc mot phan thira dat
s6 105 to ban dd s 05 xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, nén day 1a “tranh
chdp quyén sir dung dat”, can clr vao Diéu 26, Diéu 35 va biéu 39 Bo luat TS
tung dan sy vu 4n nay thudc thAm quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén
Chéau buc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Su vang mdt ctua cac duong su tai phién toa: Tai phién toa vang mat bi don



6ng C, ba T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng T1, dng T2, dng L,
ba H1, dng H2, ba P, Uy ban nhan dan huyén C. Tuy nhién 6ng T1, 6ng T2, 6ng
L, 6ng H2, ba P, ba H1 va Uy ban nhan dan huyén C da c6 don dé nghi Toa an
xét xUr vang mit, con dbi vai bi don ong C, ba T thi da duoc tridu tap dén 1an tha
hai nhung van Véng mat nén Ho1 déng xét x1r can ¢t Piéu 227, Diéu 228 Bo luat
To tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét x{r vu an.

[2] Vé két qua do v&, dinh gi4, tham dinh tai san: Cac duong sy dong ¥ véi
két qua do v€, xem xé&t, tham dinh tai chd, dinh gid 12 Manh trich do dia chinh
dién tich dét tranh chip dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C
ngay 31/7/2024, két qua dinh gia tai san ngay 09/9/2024 va két qua xem xét tham
dinh ngay 20/11/2024. Toda 4n cin ct vao két qua do v&, xem xét tham dinh, dinh
gia néu trén dé 1am co so giai quyét vu an.

[3] Xéc dinh phan dién tich dét tranh chap: Trudc day tai don khoi kién do
chua xac dinh duogc cu thé dién tich dat tranh chép nén 6ng K xac dinh dién tich
dat tranh chép 1a khoang 7 m?, khi do dét tranh chap lan tht nhat 6ng K chi ranh
va xac dinh dién tich dit tranh chap 13 31,1 m2. Tuy nhién, sau d6 6ng K yéu cau
xéac dinh lai dién tich dat tranh chdp va xac dinh dién tich dét tranh chap chinh
xé&c 12 7,8 m? thudc thira dat s6 105 to ban do s6 05 xa K, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau, dat dugc UBND huyén C cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat sb
AD 060922 ngay 12/10/2005 va duoc cap nhat chinh 1y thay doi ngay 05/10/2015
cho 6ng BUi Anh K dimg tén (Phan dién tich dat nay duoc thé hién boi toa do
1,2,3 trong Manh trich do dia chinh s6 405/6/2022 cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén C ngay 31/7/2024).

Vé ndi dung:
[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[4.1] Can ctr phan trinh bay cua duong su va céc tai liéu chimg ct ¢6 trong
héd so vu an, c6 thé xac dinh, dién tich dat thudc thira dat s6 01 co ngudn goc ban
dau 1a cta gia dinh 6ng T1. Sau d6 6ng Tan T4 cho ba H1, ba H1 chuyén nhuong
cho vo chdéng 6ng H2, vo chdng 6ng H2 chuyén nhuong cho 6ng C, ba T. Khi
6ng C, ba T nhan chuyén nhuong thi thira dit nay c6 dién tich 1.700 m? Dién
tich dat thudc thira dat sb 105 co ngudn gbc 1a dit cua gia dinh ong T1, sau do gia
dinh ong T1 phan chia cho 6ng K dugc nhan phan dit nay. Khi nhan ting cho thi
thira dat s6 105 ¢6 dién tich 117 m2.

Tai thoi diém cap nhan bién dong dbi voi cac thira dat néu trén thi theo quy
dinh cua Luat Pat dai va cc van ban huéng dan thi hanh Luat Dat dai thi viéc
chuyén nhuong, cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat méi phai duoc tién
hanh theo mot trinh ty quy dinh, va phai dugc kiém tra thuc té, xac dinh lap ho so



vi tri, thé hién 1o dién tich, vi tri t& cin cla tung thira dat. Cu thé, viéc chuyén
nhugng va cip Gidy ching nhan quyén str dung dat dbi voi thira dat sd 01 qua
cac thoi ky da duoc do dac va c6 so dd vi tri (So dd vi tri ngay 29/5/2013 va Ban
trich luc ban d6 dja chinh ngay 04/11/2015 ctia Vin phong Ping ky quyén st
dung dat huyén C) trong do thé hién rd dién tich, toa d6 thira dat cia ba T, ong C
va ranh gi6i nay 1a co so phap 1y dé xac dinh quyén str dung dit ciia ba T, 6ng C;
Viéc tach thira, phan chia, ting cho va cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét
d6i v6i thira dat s6 105 qua cac thoi ky da dugc do dac va co so dd vi tri (So dd
vi tri cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B ngay 12/9/2005 va
Ban trich lyc ban db dia chinh ngay 21/9/2015 cua Van phong Pang ky quyén st
dung dat huyén C) trong do thé hién 16 dién tich, toa do thira dat cua ong K va
ranh gidi nay 1a co s¢ phap 1y dé xac dinh quyén sir dung dat cia ong K.

[4.2] Xét 101 khai ctia ba T, 6ng C cho rang thira dat ctia ba T, 6ng C va thira
dat cia ong K co ranh gidi o rang 1a coc bé tong va day thép gai, dén nam 2016
thi ong C, ba T da xay dung tuong rao bang gach theo ranh gi¢i da nhan trudc
kia. Khi xdy tuong rao c6 su ching kién cua ong K khong c6 bét cir sy tranh
chap hodc ngin can nao, tuy nhién 6ng C, ba T khong co tai liéu chimg ctr dé
chirng minh.

Ong Buli Anh K xac dinh 6ng K chua bao gio dong ¥ cho 6ng C, ba T 1am
hang ranh néu trén.

Hoi1 dé)ng xét xir nhan théy, ddi voi hang ranh ma bi don da tao dung néu
trén khong c6 su do dac, cam mdc, xac dinh ranh gi61 cua can bd chuyén moén vé
dat dai lién quan dén méc gidi ranh gidi néu trén, ngoai ra 6ng K ciing khong
thira nhan ranh dat nay 1a ranh dat thoa thun gitra hai bén nén khong c6 di co sé
chap nhan ranh dit nay. Can ct Piéu 175 Bo luat Dan sy trong trudng hop nay
ranh dét phai theo quyét dinh ctia co quan c6 thdm quyén 1a Gidy ching nhén
quyén sir dung dat cap cho 6ng K vaéng C, ba T.

[4.3] V& hinh thé dat: Qua viéc dbi chiéu hinh thé thira dat nhan thay tai Ban
d6 dia chinh s6 hoa qua céc thoi ky va So dd vi tri thira dat s6 01 tai cac 1an do
dac cap nhat bién dong déu thé hién mot phﬁn cua thira dat s6 01 duge sir dung
dé 1am duong di tir Qudc 16 E vao phan dat con lai cta thira dat nay, bé rong vé
huéng Tay ctia con dudng (phan tiép giap véi phan dat con lai cta thira dat sd
01) 1a 3m. Tuy nhién, Két qua do hién trang sir dung dat duoc thé hién trong
Manh trich do dia chinh s6 hoé s6 405/6/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén C ngay 31/7/2024 hién trang con duong ma 6ng C, ba T dang sir
dung c6 bé rong vé huéng Tay cua con dudng (phén tiép gidp véi phan dat con
lai cta thira dat s6 01) 1a 3,82 m trong d6 bao gdm ca phan dét tranh chap véi bé
rong la 0,7m.
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Nhu vay, hién trang stt dung con dudng néu trén trén thuc té co sy chénh 1én
s0 v6i so dd vi tri thira dat duoc nha Co quan c6 thAm quyén céng nhan quyén s
dung dat cho 6ng C, ba T.

[4.4] Qua xem x¢ét 101 khai ctia cdc bén duong su va cac chung cu thu thap
trong ho 80 vu an, Hoi dong xét xtr nhan thay, dién tich dat thudc thira dat s6 01
thudc quyén sir dung cua ba T, Ong C va thira dat s6 105 thudc quyen su dung cua
ong K ¢o cung nguon goc ban dau 13 dat cta gia dinh ong T1 va viéc giao dich
lién quan dén hai thtra dat néu trén déu dugc thue hién dung trinh tu thu tuc, sau
do dugc Co quan co thim quyén cong nhan quyén sir dung dat bang Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét trén co sé so do vi tri xac dinh dang dién tich, ranh gié1
dat. Can ctr Manh trich do dia chinh s6 405/6/2022 do vé& theo su chi ranh ciia cac
duong sy thi thé hién phan dién tich dat tranh chap nam trong thira dat s6 105 to
ban do s6 05 xa K, dat dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng BUi
Anh K.

Vi vay, Ho1 dong xét xtr nhan thay, dién tich dét tranh chap ma hién nay ong
ChaT dang chiém dung di duoc UBND huyén C cap Gidy chu’ng nhan quyén
stt dung dét cho 6ng K. Tai Cong vin s 4685/UBND-TNMT ngay 03/10/2024
ctia Uy ban nhan dan huyén C xac dinh viéc cap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AD 060992 ngay 12 thang 10 ndm 2005 1an dau cho 6ng Bui Van T1 dtng
tén chi st dung dét va ngay 05/10/2015 chinh 1y sang tén chu str dung dat 13 6ng
Bui Anh K dugc UBND huyén C thuc hién theo ding trinh ty, tha tuc quy dinh
nén ong K c6 day di quyén va nghia vu stir dung thira dat da duoc cap theo quy
dinh tai Diéu 166 Luat Dat dai ma khong ai duoc can trd.

Nhu vy, viéc ba T, 6ng C c6 hanh vi chiém dung, st dung dat dbi véi dién
tich dat 7,8 m? thudc thira dat s6 105 td ban do s6 05 xi K, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau 1a xdm pham dén quyén, loi ich hop phap vé dit dai ctia ngudi sir dung
dat (ong K) nén can budc ba T, 6ng C phai tra lai dién tich dat néu trén cho éng K
1a phu hop.

[5] Theo quy dinh cua phap luat thi viéc 6ng C, ba T da lam hang rao va xay
dung cong trinh, trong cdy trén phan dat khong thudc quyén sir dung hop phap
ctia minh 13 hanh vi bi nghiém cdm, can phai tuyén budc thao d&, pha bo, chit bo
dé tra lai nguyén hién trang dat cho ong K.

[6] Ngoai phan dat tranh chap néu trén, hién nay ong C, ba T con str dung
phan dit khac thuoc mot phan thira dat sé 105 cho ong K dimg tén chu st dung,
tuy nhién dng K khong yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén phan dét nay, éng
K c6 nguyén vong tu thoa thuan voi 6ng C, ba T dé giai quyét lién quan dén phan
dat nay, néu c6 tranh chép thi 6ng K s& yéu cau giai quyét bang mot vu an khac
nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét doi voi phan dat nay.

11



[7] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh, do v&, dinh gia tai san 1a
10.900.000d (mudi triéu chin trim ngan dong). Ong Bui Anh K tu nguyén ndp
toan bo chi phi do vé, tham dinh, dinh gia tai san va da ndp xong.

[8] V& an phi: Ong C, ba T phai chiu an phi d6i véi yéu cu ciia nguyén don
dugc chip nhén 1a 300.000 dong. Ong K khong phai ndp tién 4n phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctt vao cac Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157,

Diéu 158, Piéu 165, Piéu 166, Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015;

Ap dung Diéu 175 B6 luat Dan su;
Ap dung cac Biéu 12, Biéu 166, Diéu 168, Diéu 203 Luat Dt dai;

Ap dung cac Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau ctia 6ng Bui Anh K.

Cong nhan 6ng BUi Anh K duoc quyén st dung hop phap dién tich dat 7,8
m? thudc thira dat s6 105 to ban d6 sé 05 xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau,
dat duoc UBND huyén C cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 060922
ngay 12/10/2005 va dugc cip nhat chinh 1y thay doi ngay 05/10/2015 cho 6ng
BuUi Anh K dtng tén (Phan dién tich dat nay duoc thé hién theo toa do 1, 2, 3
trong Manh trich do dia chinh s6 405/6/2022 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén C ngay 31/7/2024)

Budc 6ng Pham Vian C va ba Ha Thi T c6 nghia vu thao d&, di doi, san lap
hodc pha bo, chit bo hang rao, cong trinh, ciy trong trén dién tich dat 7,8 m?
thudoc mot phén thira dat sb 105 to ban dd sb 05 xa K, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau néu trén dé ban giao toan bo dién tich dat néu trén cho ong Bui Anh K.

2. Vé chi phi té tung: Ong BUi Anh K tu nguyén ndp chi phi do v&, tham
dinh, dinh gia tai san va da ndp xong sé tién 10.900.000d (muoi triéu chin trim
ngan dong).

3. V& an phi: Ong Pham Vin C va ba Ha Thi T phai ndp an phi dan sy so
tham 14 300.000d (Ba tram ngan dong).
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Hoan tra lai cho 6ng BUi Anh K sé tién 1.550.000d (m6t triéu nim trim min
muoi ngan dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi sd
0004838 ngay 01/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Chau Duc .

4. Han khang cdo: Trong thoi han 15 (Mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an
(17/01/2025) cac duong su ¢6 mit co quyén khang céo. Dbi véi cac duong su
Véng mat tai phi€n toa thi tho1 han khang cdo duoc tinh tir ngay nhan duoc ban
sao ban an hoac duoc Toa an niém yét, dé yéu cAu Toa 4n nhan dan tinh Ba Rja -
Viing Tau xét xtr phtc tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn ddn sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 Ludt Thi
hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; - e , THATQ
| VKSND huyén Chi i THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA

- Chi cuc THADS huyén Chau Dic;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Vin Tién
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