TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THA}VH PHO TAN AN Dﬁc lé\[p-Tu’ do-Hanh phﬁc
TINH LONG AN

Ban an s6: 05/2025/DS-ST
Ngay : 14-01-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN AN, TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién téa: Ba Pham Thi Thu Huong

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba L& Thi Kim Uyén

2. BaLé Th1 Dong

- Thu If)? phién toa: Ba Nguyén Ngoc Phuong Uyén - Thu ky Toa an nhan
dan thanh pho Tan An.

- Dai dién Vién kiém Nsdt nhan dan thfinh phé Tan An, tinh Long An
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Cham - Ki€m sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan thanh pho Tan An,
tinh Long An xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y s6 448/2024/TLST-DS ngay
18 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dwa vu 4n ra xét xir s6 245/2024/QDXXST- DS ngay 02 thang 12 nim 2024 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (NBC)
Tru so: s6 B dudong L, Phuong L, Quan H, Thanh phd Ha Noi.
Ngudi dai dién Gy quyén 1a ba Pang Thi Cam N, sinh nim: 1998 (c6 mit)
Dia chi: S6 A Hung Vuong P TP ., tinh Long An.
(theo vin ban uy quyén ngay 08/4/2024)
2. Bidon: BaHa Th1 Y, sinh nam 1979; (Vz"mg mat)
Pia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai nguyén don do ba Pang Thi Cam N dai
dién trinh bay:

Ngay 16/06/2022, ba Ha Thi Y co6 ky Hop dong cho vay so:
132/22/HDCV-9378 va Khé udc nhan no s6 01/KUNN/132/22/HDCV-9378 dé
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vay tién ctia Ngan hang TMCP Q (sau day goi tat 1a “NCB”) - Chi nhanh L1 dé
vay s0 tién 4.200.000.000 dong, 141 suat 11,5%/niam; Thoi han vay: 12 thang, Lai
suat ky tiép theo: duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thitc LSV bang
(=) Lii suat co sé (LSCS) cong (+) 3,5%/niam; Lai suat qua han: bang 150% lai
suat trong han; Muc dich vay: Hoan tién mua bat dong san;

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén 1a Quyén st dat thudc thira dat
s6 1491, dién tich 1.700m? theo Giay chtimg nhan Quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CX 966895, sb vao so cap GCN: CS
07482 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay 30/10/2020, cap nhat
chuyén nhuong cho Ha thi Yén ngay 13/05/2021.

Quyén st dung dat thudc thira 1489, dién tich 440m? theo Giay chung nhan
Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CX
966890, s6 vao so cap GCN: CS 07479 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L
cap ngay 30/10/2020, cap nhat chuyén nhwong cho Ha thi Yén ngay 13/05/2021.

Quyén st dung dat thuoc thira 1487, dién tich 1.113m? theo Giay chung
nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so
CX 966888, s6 vao so6 cap GCN: CS 07485 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Lcap ngay 30/10/2020, cap nhat chuyén nhuong cho Ha thi Yén ngay
13/05/2021.

Quyén st dung dét thudc thira 1488, dién tich 590m? theo Giéy chu:ng nhan
Quyén st dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CX
966889 s vao so cap GCN: CS 07478 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh L
cap ngay 30/10/2020, cap nhat chuyén nhuong cho Ha thi Yén ngay 13/05/2021.

Quyén st dung dat thuoc thira 1524, dién tich 1.028m? theo Gidy chimng
nhan Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6
CX 966892, s6 vao so cap GCN: CS 07481 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Lcap ngay 30/10/2020, cap nhat chuyén nhuong cho Ha thi Yén ngay
13/05/2021.

Quyén st dung dat thuoc thira 1453, dién tich 3.645m? theo Gidy chu’ng
nhan Quyén SUr dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CX 966894 s6 vao so cap GCN: CS 07483 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Lcap ngay 30/10/2020, cap nhat chuyén nhuong cho Ha thi Yén ngay
13/05/2021.

Quyén st dung dat thudc thira 1490, dién tich 217m? theo Giay ching nhan
Quyén st dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CX
966891, s6 vao so cap GCN: CS 07480 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L
cap ngay 30/10/2020, cap nhat chuyén nhuong cho Ha thi Yén ngay 13/05/2021.
Quyén stt dung dat thuoc thira 1490, dién tich 217m? theo Giéy chu’ng nhan
Quyén sur dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CX
966891 s6 vao so cap GCN: CS 07480 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh L
cap ngay 30/10/2020, cap nhat chuyén nhwong cho Ha thi Yén ngay 13/05/2021.



Tat ca dat déu thudc to ban d6 so6 5 tai ap H, xd B, huyén D, tinh Long An.

Ba Y di thanh toan tién 1ai 223.026.543d6ng dén ngay 17/3/2023 thi ngung
khong thanh toan.

Nay Ngan hang khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Ha Thi Y
thanh toan cho Ngan hang TMCP Ql tién tam tinh dén ngay 14/01/2025 la:
6.115.131.462 dong, trong d6: No gbc: 4.200.000.000 dong, No lai:
1.915.131.462 dong.

Khi ban én/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ba Y van khong thuc hién
nghia vu tra no theo hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san di ky thi Ngan
hang TMCP Q duogc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c¢6 tham quyén xtr Iy tai
san bao dam theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 320/21/HDTC-9378
ngay 18/5/2021 tai Vin phong C, s6 cong chimg 4171, quyén s6 09/2021/TP/CC-
SCC/HDGD dé thu ho no theo ding quy dinh.

Bi don ba Ha Thi Y khong c6 mat trong suot qua trinh giai quyét, nén
khong ¢6 ban tu khai.

Vé y kién cua DPai dién Vién kiém sat:

Vé thii tuc té tung: Viée tuan thu phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét
xu, viéc chap hanh phap luat cua cac duong su, viéc xac dinh tham quyén, tu
cach nguo1 tham gia t6 tung, thu thap ching ctr cua Toa an tir khi thu 1y va trong
qua trinh xét xu tai phién toa dam bao dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat vé t0 tung dan su.

Vé néi dung: Qua cac tai liéu c6 trong vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc b1 don c6 nghia vu thanh toan b
tién goc va 1ai cho Ngan hang theo so tién vay con no tinh dén ngay xét xir
14/01/2025 1a: 6.115.131.462 dong, trong do: No goc: 4.200.000.000 dong, No
1a1: 1.915.131.462 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngan hang TMCP Q khoi kién vé “Tranh chap hop
df‘)ng tin dung” d6i véi bi don cé dia chi tai huyén M, tinh Bén Tre, nhung cac
bén c6 lap Vian ban thoa thuan Toa an nhan dan thanh pho Tan An la noi giai
quyét tranh chﬁp, cin cu vao Piéu 26, 35, 39 Bo luat to tung dan su, vu an thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An.

[1.2] B1 dO’IleE‘l Ha Thi1 Y da duoc cé‘ip, téng dat cac van ban to tung ding
quy di_nhwnhu:ng van vang mat, cdn ct Dicu 227, 228 B luat T6 tung Dan su,
Toa 4n van tién hanh xét x\r vu an.

[2] V& noi dung:

[2.1] Qua cac chimg ctr c6 trong ho so Hoi dong xét xur xét thay: Giira
Ngan hang TMCP Q v6i ba Ha Thi Y ¢6 thiét 1ap hop dong tin dung trén co sé
tuw nguyén. Tai Hop dong cho vay so: 132/22/HDCV-9378 va Khé uéc nhan no
s6 01/KUNN/132/22/HDCV-9378 ba Y di vay tién cia Ngan hang TMCP Q -
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Chi nhanh L1 s6 tién 4.200.000.000 dong, 11 suat 11,5%/nam; thoi han vay: 12
thang. Ba Y di thanh toan cho Ngan hang duoc tién 141 223.026.543dong dén
ngay 17/3/2023 thi ngung khong thanh toan. Do d6, ba Y da vi pham nghia vu
thanh toan khong tra tién goc va 131 cho Ngan hang theo dung thoi han trong hop
dong tin dung da ky 1am thiét hai dén quyén loi vé tai san ctia Ngan hang, nén
Ngan hang khoi kién yéu cau ba Y hoan tra toan bd so tién no goc tinh dén ngay
14/01/2025 1a : 6.115.131.462d, trong d6: no goc: 4.200.000.000d, no li:
1.915.131.4624 1a c6 can ct chap nhan theo quy dinh tai Diéu 463 Bo luat Dan
su nam 2015.

[2.2] Vé tinh 13i: Nguyén donyéu cau bi dontrd 1ii tinh dén ngay
14/01/2025 1a 1.915.131.462d. Do ba Y da vi pham nghia vu tra ng nén Ngan
hang da chuyén toan bd s6 no sang ng qua han va tinh 1ai theo murc 1i suat da
duoc qui dinh trong hop dong tin dung, dong thoi phu hop véi qui dinh khoan 2
Diéu 91 Luat Cac to chire tin dung nim 2010. Do d6, mre tinh 13i cia Ngan hang
12 hoan toan c¢é cin ¢ nén can chap nhan yéu cau vé tinh 1ai cia nguyén don.

[2.3] V& hop dong thé chap: Dé dam bao cac khoan vay ba Y c¢6 thé chap
tai san 1a quyén sir dung dat thuoc thira dat s6 1490; 1491; 1489; 1487; 1488;
1453 va 1524, cung to ban do s6 5, tai x3 B, huyén D, tinh Long An dat do ba Ha
Thi Y1a chi so hiru, theo hop dong thé chap quyén st dung dat sé
320/21/HDTC-9378 ngay 18/5/2021 do Van phong cong chimg V6 Van N1, sO
cong chung 4171, quyen s6 09/2021/TP/CC- SCC/HDGD Theo bién ban tham
dinh tai chd ngay 22/12/2024 thé hién trén quyén st dung dat thira dat s6 1490;
1491; 1489; 1487; 1488; 1453 va 1524, cung to ban do so 5 1a dat trong, trén dat
khong c6 cay trong, cong trinh kién triic ¢6 gia tri. Trong qua trinh giai quyét vu
an, nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong thé chap dé bao dam thi hanh an, ba Y ving mit nén khong c6 ¥ kién vé
yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang.

Vé y kién cua Pai dién Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat va quan
diém giai quyét vu 4n 1a c6 can ct.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 10.000.000 dong, ba Y phai
chiu toan bg. Nguyén don da tam tng ndp nén bi don phai hoan tra lai cho
nguyén don.

[3.1] V& an phi: Cin ctr vao Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su nim 2015 ba
Y phai ndp an phi 1a 114.115.131 dong. Ngan hang khong phai chiu an phi do
yéu cau khaoi kién duoc ché‘ip nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 74; Diéu 227; Diéu
228; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468
Bo luat Dan su ndm 2015; Khoan 2 Dicu 91 Luat Cac to chue tin dung nam
2010; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng



5

vu qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q.

Budc ba Ha Thi Y ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP QI tién no
6.115.131.462 dong, trong d6 no goc: 4.200.000.000 dong, no 13i: 1.915.131.462
dong.

2. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so
tham, ngudi phai thi hanh 4n con phai tiép tuc chiu khoan tién 131 qua han cua s6
tién no goc chua thanh toan, theo murc 131 suat da thoa thuan trong hop dong tin
dung vdéi Ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén co thoéa thuan vé viée diéu chinh 141 suat cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 141 suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an cling sé
duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 131 suat ciia Ngan hang cho vay.

3. Vé xur 1y tar san thé ché‘ip: Budc ba Ha Thi1 Y ¢6 nghia vu tiép tuc thuc
hién hop dong thé chap s6 320/21/HDTC-9378 ngay 18/5/2021 duoc ky véi
Ngan hang dé dam bao thi hanh an. Truong hop ba Ha Thi Y khong thuc hién
hoac thuc hién khong df;iy du nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Q duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c¢6 tham quyén ké bién, phat mai tai san da
thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat so s6 320/21/HDTC-9378 ngay 18/5/2021 do Vin
phong C, s6 cong chimg 4171, quyén so6 09/2021/TP/CC-SCC/HDGD dé thu hoi
no. Néu so tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no cua
ba Ha Thi1 Y ta1 Ngan hang TMCP Q thi ba Ha Th1 Y co6 trach nhi€ém tiép tuc
thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan no.

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 10.000.000d,
Ngan hang TMCP Q da ndp, budc ba Ha Thi1 Y tra lai cho Ngan hang TMCP Q1
tién 10.000.000d (muroi triéu dong).

5. Vé an phi: Ba Ha Thi Y phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 114.115.131
dong. Ngan hang TMCP Q khong phai chiu an phi nén dugc hoan lai so tién tam
tmg an phi 56.692.522d da nop theo bién lai thu s6 0000891 ngay 17/10/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Tan An, tinh Long An.

6. V& quyén khang céo: duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa cé
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay
niém yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
th1 hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Luat Thi hanh an dan su, thot hi€u thi hanh an duoc thuce hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tp. Tan An; -

- Chi cuc THA tp. Tan An;

- Cac duong su;

- Luwu HS.

Pham Thi Thu Hwong









TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi To Loan

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pham Van H -Tran Thi Chiém Lé Thi To L
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No'i nhan: . N ) - .
- TAND tinh Long An: TM. H:;QI DQNG XFLT XU SE)' TI:IAM
_ VKSND tp. Tan An: Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cuc THA tp. Tan An
- Cac duong su
- Luvu HS.

Lé Thi To Loan



