TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
Ban 4n sb: 08/2025/DS-PT
Ngay 14-01-2025
VIV Tranh chdp hop dong dat coc va
doi lai tai san

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V¥
Cdc Tham phdan: Ba Bui Thi Thuong
Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén ddn tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Vi Duyén Truong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 01 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xir phtic thdm cong khai vy an thu 1y s6 192/2024/TLPT-
DS ngay 03 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong dat coc va doi lqi tai
san’.

Do Ban 4an dan su so thdm s6 79/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 332/2024/QD-PT ngay 18 thang 11
nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s 317/2024/QP-PT ngay 13 thang 12 nim
2024, Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung s6 06/2025/QD-TA ngay 07
thang 01 nam 2025, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Minh L, sinh nam 1975.
Dia chi: Ap C, xa T, huyén C, tinh Dong Nai (c6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Vin L1, sinh nim1952.
Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1960.
Dia chi: Ap B T, xi B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:
Ong Nguyén Son T va ba Poan Thi Huynh N.
Cung dia chi: Phong 1901, téng A,tdanha S, C T, phuong B, Quan A, Thanh
phd Hd Chi Minh, theo Gidy uy quyén ngay 12-12-2024 (c6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nam 1992.

Dia chi: Ap B T, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Ngoc D:
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Congty L2 & Cac cong su.

Pja chi: P 1901, ting A, toanha S, C T, phuong B, Quén A, Thanh phd Hb
Chi Minh, theo Gidy uy quyén ngay 12-12-2024, theo Gidy iy quyén ngay 17-7-
2024.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Son T (c6 mit).

congty L2 & Cdc cdng sw iy quyén lai cho:

1. Ba Vuong Thi T1.

2. BaLé Thi Cam V.

3. Ba Nguyén Ngoc Thanh N1.

4, Ba Nguyén Thi My D1.

5. Ba Boan Thi Huynh N.

Cung dia chi: P, ting A Toa nha S, C T, phuong B, Quan A, thanh ph6 Ho
Chi Minh, theo Gidy ty quyén ngay 18-11-2024 (Ong T, ba N1, ba N c¢6 mit; ba
V, ba D1, ba T1 vang mit).

- Nguroi khang cdo: N
Ong Nguyen Van L1 va ba Nguyen Thi C - Bi don.
Ba Nguyéen Thi Ngoc D - Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong L& Minh L, trinh bay:

Vao ngay 18-8-2023, dng L va vo chong éng L1, ba C 1ap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 305,5m? thudc thira 356, t& ban d6
115, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, v6i gid chuyén nhuong la
1.500.000.000 ddng, cac bén thoa thuan dit coc trude 100.000.000 dong, cham
nhat dén ngay 03-9-2023, cac bén sé& ra cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Sau d6, bén mua sé& thanh toan sd tién 1.400.000.000 déng con
lai cho 6ng L1, ba C.

Thuc hién hop dong trén, 6ng L di thanh toan tién coc 100.000.000 dong
choéng L1, ba C.

Do ngay 03-9-2023 14 ngay nghi 18 nén hai bén thong nhat doi lai ngay cong
chtng dén 13-9-2023. Pén ngay nay, 6ng L di qua téc dd nén bi Cong an huyén
C, tinh Pong Nai gitr xe. Ong L xin 6ng L1, ba C khong dén phong cong chung
vao ngay 13-9-2023, hai bén khong hen tiép ngay nao. Sau dé, ong L1 goi cho
ong L noi tranh thu xudng cong chung, nhung do 6ng L ban lich di Pa Nang nén
ong L khong xuong duge. Vao ngay 14-9-2023, 6ng L1 goi dién thoai cho 6ng L
no6i rang 6ng L1 can may tram triéu dé vé Bén Tre lo cong viéc, sau d6 ong L lién
lac v&i ba D 1a con cua 6ng L1, ba C bao 6ng L khong di cong chimg dugc, néu
nha ba D can tién thi ong L xin chuyén tién trude roi di cong chimg sau. Ba D
soan tin tin nhan gui cho ong L trude véi ndi dung: “Ba D dai dién cho ong L1,
ba C c6 ban cho dng L dién tich ddt sé thira, c6 nhdn 400.000.000 dong ciia ong
Lé Minh L”. Sau khi 6ng L nhan tin nhan nay tir ba D, 6ng L méi chuyén khoan
400.000.000 dong cho ba D. Viéc ong L chuyén cho ba D 400.000.000 dong nay
6ng L khong hoi ¥ kién cua ong L1, ba C, vi qua dién thoai 6ng L biét ba D 1a con
ctia 6ng L1, ba C. Ong L xéac nhan sd tién 400.000.000 dong nay 1a ba D tam tng
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tién coc dat thira 356, to ban dd 115. Nhu vy, tong sb tién ong L di dua cho 6ng
L1, ba C 13 500.000.000 dong.

Cling trong ngay ngay 14-9-2023, ba D da hen lai ngay cong chung 1a ngay
29-9-2023, nhung ong L khong tra 16i cho ba D 1a dong ¥ ngay nay.

Dén ngay 28-9-2023, Ong L to Thanh pho Hd Chi Minh di ¢én x3 H v6i muc
dich 1a dé di cong chimg chuyén nhuong dat véi éng L1, ba C. Nhung khi dén dja
phan x& H thi 6ng L nhan dugc dién thoai bao ba 6ng L bi tai bién nén ong L da
thong bao cho 6ng L1, ba C biét, 6ng L1 va ba C bao 6ng L lo cho cu trude, khi
nao cu khoe thi lién hé 6ng, ba dé cong chung. Viéc nay hai bén chi ndi bang
miéng qua dién thoai chir khong c6 tai liéu chung ctr gi chung minh. Ngay 02-10-
2023 va ngay 03-10-2023, 6ng L lién hé 6ng L1, ba C lién tuc khong duge. Ong
L lién hé qua ba D thi ba D bao éng L dén truc tiép nha éng L1, ba C.

Ngay 04-10-2023, 6ng L dén nha ong L1, ba C, nhung chi gap ba C. Ba C
yéu cau 6ng L mat coc 100.000.000 déng 1y do tré do cong ching va cong thém
20.000.000 dong tién lwong tra cho con ba C nghi viéc vé trong nha dé ba C, Ong
L1 di cong chimg. Viéc doi hoi nay ctia ba C khong hop 1y nén éng L khong dong
y.

Nhimg ngay sau do, 6ng L lién tuc goi dién cho 6ng L1, ba C dé yéu cau hay
hop dong va yéu cau tra lai s6 tién 500.000.000 dong nhung 6ng, ba khong nghe
may. Ong L lién hé ba D dé nho ba D chuyen 101 nhung ba D cho rang ba khong
lién quan. Pén nay, vo chong éng L1, ba C van khong cing ong L ra cong ching
va cling khong tra 1ai 500.000.000 déng cho 6ng L.

Vi vy, 6ng L khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 356, to ban d6 s6 115, xi B, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau ngay 18-8-2023, giira ong L va vo chong éng L1, ba C.

Ly do 6ng L giao dich véiba D viong L1, ba C khong biét nhan tin qua zalo
vaodng L1, C yéu cau ong L chuyén tién qua tai khoan cua ba D. Ba D chua duoc
ong L1, ba C uy quyen

Ong L yéu cau ba D phai tra cho ong L s tién 400.000.000 dong vi ong L
chuyén tién cho ba D con ba D chuyén cho 6ng L1, ba Cla chuyén cua ba D. Ong
L chi giao dich véi ba D nén Ong L chi yéu cau ba D tra cho 6ng L s tién
400.000.000 ddng. Ong L khong })1et chdong ba D 14 ai, dia chi ¢ dau, ciing khong
yéu cau chong ba D phai tra so tién ba D da nhan.

Viéc ong L trinh bay 6ng L bi Canh sat giao thong xir phat, cling nhu viéc ba
cua 6ng L bi bénh phai nhap vién nhung 6ng L khong c6 bién lai ndp phat ciing
nhu hé6 so bénh an dé ndp cho Toa an. Vi bang ba D ndp cho Toa an 6ng L Xac
nhan chinh 1a cudc tro chuyén qua tin nhan gitta 6ng L va ba D.

Nay 6ng L yéu cau Toa an:

- Tuyén Huy hop dépg dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi
thira dat s6 356, to ban d6 s6 115, dién tich 305,5m?, toa lac tai xa B, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 18-8-2023 giira nguyén don va vg chong ong L1, ba
C.



- Budc vo chong 6ng L1, ba C va ba D tra cho 6ng L sb tién 500.000.000
déng, cu thé yéu ciu ong L1, ba C tra s6 tién dat coc 100.000.000 déng, ba D tra
50 tién 400.000.000 dong tién tam tmg lan 2 ngay 14-9-2023.

Bi don 6ng Nguyén Vin L1 va ba Nguyén Thi C trinh bay:

Vao ngay 18-8-2023, 6ng ba lap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dét dién tich 305,5m? thudc thira 356, to ban d6 115, x3 B, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau véi 6ng L& Minh L. Gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong,
dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho vo chong ong ba. Cac
bén thda thuan dat coc trude 100.000.000 déng, cham nhét dén ngay 03-9-2023,
céc bén s& ra cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, sau d6 bén
mua s& thanh toan s6 tién 1.400.000.000 dong con lai cho ong L1, ba C.

Ong ba da nhan tién coc 100.000.000 dong tryc tiép tir 6ng L vao ngay 18-
8-2023. Bén ngay 03-9-2023 14 vao ngay 1& nén hai bén thong nhat doi lai vao
ngay 28-8-2023. Bén ngay hen ong L bao bénh nén khong dén, hai bén tiép tuc
hen dén ngay 13-9-2023. Pén ngay nay vo chong ong ba ra Vian phong C1 dé ky
hop ddng chuyén nhuong nhung 6ng L goi dién bao ong bi canh sat giao thong
bat xe. Viéc ndy ong ba chi nghe 6ng L néi chir 6ng L khong giri hinh cho ong ba
xem nhu 6ng L khai.

Ngay 14-9-2023, 6ng L1 c6 dién thoai cho ong L, yéu cau ong L sap xép di
cong chung trong ngay 14-9-2023 thi 6ng L noi 6ng L chua giai quyet xong van
dé bi phat xe, khong hen ngay cong ching, chi noi khi nao giai quyét cong viéc
cua Ong L xong rdi tinh. Cling trong ngay 14-9-2023, 6ng L chu dong dua thém
400.000.000 dong tién dat coc dat 1an 02 cho con dng ba tén Nguyén Thi Ngoc D.
Cung ngay, ba D di chuyén cho 6 ong ba 300.000.000 dong qua tai khoan cua 6ng
Nguyén Vin L1, con 100.000.000 dong thiba D chuyén cho 6 ong ba bang tién mat
(6ng ba s& cung cip chimg cir chuyén tién cho Tda an sau). Ong ba xac nhan da
nhéan 400.000.000 dong tién dit coc dat 1an 2 tir 6ng L qua ngudi chuyén trung
gian 1a ba D. Ong ba x4c nhan da nhan 500.000.000 dong tién dat coc dat thua
356, to ban do 115 x4 B tir 6ng L.

Ngay 14-9-2023, 6ng ba c¢6 nhd ba D hen 6ng L dén ngay 29-9-2023 ra cong
chung, 6ng L dong y. Sau d6, ong L hen lai 1a 08h ngay 28-9-2023 di cong chimg.
Pén hen, 6ng L dién thoai bao cho ong ba 1a ba cua 6ng L bi dot quy, 6ng L da
quay trd vé (lac 6ng L bao cho 6ng ba 1a con khoang 05km nita 1a dén phong cong
chtng). Sau d6, 6ng L1 c6 goi dién ndi cho ong L 12 ngay 02-10-2023 dén cong
ching nhung 6ng L néi khong biét ngay nao. Tir d6, cac bén khong hira hen hodc
gia han thém. Ngay 17-10-2023, 6ng ba co gui bin ban cham dut hop dong cho
6ng L, dng L nhan dugc nhung cho rang gidy nay khong gia tri. Tur do, sy viée
kéo dai cho dén nay. Trong viéc mua ban dat voi ong L, ong ba khong uy quyén
cho ba D dtng ra giao dich véi ong L, nhung vi 6ng L biét ba D 14 con cuia dng
ba nén tu y dtng ra giao dich voi ba D. Thira dat 356 trén hién tai 6ng ba dang
quan 1y st dung, chua chuyén nhuong cho ai.

Nay, dng L yéu cau huy hop dong dit coc thi 6ng L1, ba C ddng y vi da hét
thoi gian trong hop dong. Con viée ong L yéu cau éng ba phai tra 100.000.000



ddng thi 6ng ba khong giéng ¥; 6ng ba cling khong dong v voi viee ong L yéu cau
ba D trd 400.000.000 dong. Vi dng ba xac nhan da nhén 400.000.000 dong nay tur
ba D, nhung do 6ng L thuc hién sai hop dong nén 6ng L phai mat coc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc D, trinh bay:

, BaD la con cua 6ng L1, ba C. Su viéc dat coc gj&a hai bén ba D khong truc
tiép chumg kién. Nhung ngay 14-9-2023, theo yéu cau cua ong L, ba D c6 nhan
400.000.000 dong tur ong L dé dat coc tién dat cho ong L1, ba C. Ciing trong ngay
nay, ba D da chuyen cho 6ng L1, ba C qua tai khoan cua 6ng L1 s6 tién
300.000.000 dong, con 100.000.000 dong thi ba D dua tién mit cho éng L1, ba
C.

Nay, ong L yéu cau ba tra cho 6ng L 400.000.000 dong ba da nhan thi ba
khong dong y. Vi s tién nay 1a tién ong L chuyén tién dat cho 6ng L1 va ba C,
ba D chi 12 nguoi trung gian chuyén tién, nén ba D khong c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng L. Viéc ba D nhén tién cling nhu giao dich v6i dng L, ba D khong dugc
ong L1, ba C iy quyén bang van ban ma chi dong y bang miéng.

Tai Ban dn déan sw so tham sé 79/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhdn dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xu:

Qhép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Lé Minh L dbi v4i ong
Nguyén Van L1 va ba Nguyén Thi C vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

1. Ghi nhan sy thoa thudn gitra cac duong su: Huy “Hop dong ddt coc tién
chuyén nhirong quyen st dung ddt va tai san gdn lién véi dar” ngay 18 thang 8
nam 2023 duogc ky két giita ong L& Minh L v&i ong Nguyén Vin L1, ba Nguyén
Thi C.

2. Khong cheip nhan yéu cau ctia ong L& Minh L Vé, viéc yéu cau ong Nguyén
Van L1, ba Nguyéen Thi C tra lai cho ong L& Minh L so tién dat coc 100.000.000
dong.

3. Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia 6ng L& Minh L vé viéc bude ba Nguyén
Thi Ngoc D phai tra lai cho 6ng L& Minh L so tién da nhan la 400.000.000 dong.

_Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 22 thang 7 nam 2024, bi don ong Nguyen Vin L1, ba Nguyén Thi C
va nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ngoc D c6 don khang
c40 toan b ban an so tham, yéu cau cap phuc tham xem xét, giai quyét lai toan
bd ban an.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau khang céo, giit nguyén quyet dinh ciia ban 4n so tham.

Bi don ong L1, ba C va nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba D giwr
nguyén yéu cau khang cao, dé nghi cap phiic tham sira ban 4n so thim theo hudng
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Cac duong su khong thoa thudn dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an va
khong bo sung thém tai li¢u, chiing cr.

- Quan a’tiém ciia Pai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu an:

V& t6 tung: Don khang cdo cua bi don 6ng Nguyézl Vin L1, ba Nguyén Thi
C va nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc D ndp trong
thot han luat dinh. Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding trinh ty, thu
tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Nhimg nguoi tham gia t tung da thuc
hién dung quyén, nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao
cua bi don va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan, gitt nguyén quyet dinh cua
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

’ Can cur vao céc tai li¢u, chiing c1'1:‘ da dugc xem x¢€t tai phién toa, trén co s&
ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:
[1.1] Don khang céo cua bi don va ba Nguyén Thi Ngoc D ndp trong thoi
han luat dinh, nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.
- [12]BaD vang mat nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, nén Hoi
dong xét xir can cir Diéu 296 BJ luat To6 tung dan sy, xir vang mat ba D.
[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan ba D:
[2.1] Hop dong dit coc ngay 18-8-2023 duoc lap thanh vin ban, c¢6 chir ky
cua bén dat coc la 6ng L, bér) nhan coc la 6ng L1, ba C va pgu:c‘yi lam chung
Nguyen Thi My H. Céc bén déu xac nhan tu nguyén ky hop dong nay, noi dung

hop dong khéng trai phap luat va dao dirc xa hoi nén déy 1a hop ddng hop phap,
lam phét sinh quyén va nghia vu cho cac bén tham gia giao két.

Tuy nhién, quéa trinh giai quyét vu &n & cip so tham, ca hai bén duong su
déu théng nhat huy hop dong dit coc nay nén cap so tham tuyén hay hop déng
dat coc trén la c6 can cu.

[2.2] Vé s6 tién dat coc:

[2.2.1] Theo hop ddng dit coc ngay 18-8-2023 (Bl 57), cac bén thoa thuan
50 tien dat coc lan 1 ngay 18-8-2023 1 100.000.000 dong. Trong vong 15 ngay
ké tur ngay 18-8-2023 dén ngay 03-9-2023, hai bén s€ ra phong cong chiing ky
hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat, sau khi ky hop dong chuyen
nhuong, bén B (6ng L) phai thanh toan s tién cho bén A 1a 1.400.000.000 ddng.
Nhu vay, cin cr theo hop dong dit coc trén thi sé tién dit coc hai bén thoa thuan
1a 100.000.000 dong.

[2.2.2] Tuy nhién, theo 161 khai xac nhan cua ca hai bén duong su va ching
cu 1a Vi bang do ba D cung cép (Bl 42-68), dén ngay 03-9-2023 14 ngay nghi E
2-9 nén hai bén di thoa thuan doi ngay ky hop déng chuyén nhwong thia dat trén
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sang ngay 28-8-2023. Bén ngay nay, ong L bao bénh nén xin doi sang ngay 13-
9-2023, 6ng L1, ba C dong y. Pén ngay 13-9-2023, 6ng L lay ly do bi Cong an
giao thong gitr xe vi vi pham téc d6 nén khong dén phong cdng chang dugc. Ong
L1, ba C d6ng y cho 6ng L khdng ky hop ddng vao ngay 13-9-2023 nhung chua
thoa thuan ngay Ky tiép theo. Ngay 14-9-2023, 6ng L1 ba C goi dién yéu cau éng
L xubng ky hop dong chuyén nhugng thi 6ng L lay Iy do ban di Pa Nang nén
khong xuéng dugc. Ciing tir ngay 28-8-2023, dng L va ba D 1a con géi dng L1,
ba C c6 trao ddi qua tin nhin dién thoai lién quan dén viéc ky hop dong chuyén
nhuong thia dat trén. Trong ngay 14-9-2023, khi ba D théng bao éng L1, ba C
dang can tién giai quyét viéc gia dinh nén 6ng L da chu dong dé nghi véi ba D 1a
6ng L s& chuyén trudc cho ba D 400.000.000 dong rdi s& cdng chiing sau, ba D
dong y. Trudc khi chuyén tién cho ba D, 6ng L yéu cau ba D phai nhan tin xac
nhan véi 6ng L 1a ba D 1a con caa 6ng L1, ba C, c6 nhan coc lan 2 s tién
400.000.000 ddng va lan 1 1a 100.000.000 d6ng, tong cong 1a 500.000.000 dong.
Sau d6, ba D di nhén tin cho 6ng L véi ndi dung: “Toi 1a Nguyén Thi Ngoc D
CCCD 077192003786 la con rugt ciia 6ng Nguyén Vein L1 va ba Nguyén Thi C,
chii 16 ddt sé thira 356, to bdn do 115, x& B, huyén X ... Téi dai dién cha me nhdn
s6 tien thanh toan lan 2: 400.000.000 dong...”. Sau khi nhan tin nhin trén, 6ng
L d3 chuyén khoan vao tai khoan cia ba D 400.000.000 dong véi ndi dung
chuyén khoan 1a “Lé& Minh L coc tién dat Bau Lam”.

[2.2.3] Nhu vay, qua cac tin nhin trao doi qua lai giita hai bén cho thay: Ong
L chu dong dé nghi chuyén trudc cho ba D 400.000.000 dong, nhung khi chuyén
khoan lai ghi noi dung chuyén khoan 1a “coc tién dat”. Con ba D khi nhan tin
x&c nhan véi 6ng L thi nhan noi dung 1a dai dién cha me “nhdn sé tién thanh ton
lan 27 12 400.000.000 dong. Nay, dng L thi khang dinh sé tién 400.000.000 dong
|a tién tra trudc con ba D va dng L1, ba C thi cho rang day 14 tién dat coc lan 2.
Nhu vay, khi chuyén khoan sé tién 400.000.000 dong trén, giita cac bén khong
théng nhat rd véi nhau day 1a tién dat coc 1an 2 hay tién tra trude. Nay, cac bén
lai c6 101 khai khac nhau vé so tién nay. Do d6, can cit Diéu 37 Nghi dinh s6
21/2021/ND-CP ngay 19-3-2021 ctia Chinh pht quy dinh: “Truwong hop mot bén
trong hop dong giao cho bén kia mét khodn tién ma cdc bén khéng xdc dinh ré
la tién dat coc hodc tién trd trude thi so tién nay dwoc coi la tien tra truede”, Hoi
ddng xét xir thong nhat xac dinh sb tién 400.000.000 dong nay 1a tién tra trudc.

[2.3] Vé viéc xdc dinh ba D nhdn s6 tién 400.000.000 la dai dién nhén thay
cho 6ng L1, ba C hay nhdn cho ca nhin ba D?

Thoi diém ba D va 6ng L nhan tin trao doi vé viéc chuyén thém sb tién
400.000.000 dong vao ngay 14-9-2023, cac duong sy déu thira nhan ong L1, ba
C khong c6 van ban oy quyén cho ba D nhan sd tién trén. Tuy nhién, trong ndi
dung tin nhan giri cho ba D, chinh éng L 1a ngudi yéu cauba D xac nhan ba D Ia
ngudi dai dién cho cha me minh nhan s tién nay va ba D da nhin tin xac nhén
nodi dung nay vadi ong L trude khi ong L chuyen tién (BI 60). Qua trinh giai quyet
vu an, ong L1 va ba C déu thira nhan ong ba dong y cho ba D nhén thay s6 tién
trén. Sau khi nhén tién, ba D cing da chuyén toan bo sd tién nay cho 6ng L1, ba
C qua chuyén khoan va tién mat (Bl 170-171). Gitta 6ng L va ba D hoan toan
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khong co giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat véi nhau nén viéc ong L

chuyén s0 tién trén cho cd nhan ba D la khong c6 can cu. Vi vy, Hoi dong xeét

xXu ¢o du co Ny Xac giinh ba D la nguoi dai dién cho ong L1, ba C nhan so tién

400.000.000 dong tién tra trudc néu trén, khong phai nhan cho ca nhan ba D.
[2.4] Vé yéu cau ong L1, ba C trd lai 100.000.000 dong tién ddt coc:

Hop déng dit coc ngay 18-8-2023 dugc ky két gitta 6ng L& Minh L va dng
Nguyen Vin L1, ba Nguyén Thi C. Trong qua trinh thyc hién hop dong nay, cac
bén déu thdng nhit gia han thoi gian ky hop dong chuyén nhugng nhiéu 1an. Ban
dau, theo hop ddng dit coc 1a ngay 03-9-2023 nhung do ngay ndy roi vao ngay 18
nén hai bén théng nhat doi lai ngay 28-8-2023, sau d6 lai sang ngay 13-9-2023 va
ngay 28-9-2023. T4t ca cac 1an doi ngay nay déu do 6ng L khong dén phong cong
chtng, dua ra nhiéu 1y do khac nhau dé xin doi ngay va duoc ong L1, ba C dong
y. Nhung dén ngay 28-9-2023 1a thoi han cudi cing ma bén bi don dong ¥ gia
han, ong L lai dua ra 1y do 1a cha 6ng L bi bénh tai bién nén ong phai quay vé
chiam soc cho cha va khong dén phong cong ching dugc, nhung ong ciing khong
hen ngay cong chimg tiép theo véi bi don. Tur thoi diém nay, phia bj don khong
dong v gia han thoi gian cong chimg nita nén ngay 30-9-2023, ba D di nhan tin
bao cho dng L biét vé viéc vi pham thdi han va yéu cau cham dut hop dong. Qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham, ong L cling thtra nhén 6ng la
nguoi vi pham thoi han ky hop dong nén ong chap nhan mat so tién dat coc 1a
100.000.000 dong. Do do, ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia
6ng L vé viéc yéu cau ong L1, ba C tra lai s6 tién dit coc 100.000.000 dong 1a co
cin ct, 6ng L cling khong khang cdo phan ny nén giir nguyén nhu 4n so tham.

[2.5] Vé yéu cdu ba D trd lai sé tién 400.000.000 dong ba D nhdn ngay 14-
9-2023:

Nhu trén da phan tich, day la s tién tra trude do ba D dai dién nhan thay cho
6ng L1, ba C, khong phai 12 ba D nhan cho ban than minh. Ong L1 va ba C méi
1a ngudi thue sy nhan va thu huéng s tién trén. Nghia vu tra lai s6 tién nay (néu
c6 phat sinh) phai thudc vé 6 ong L1, ba C chu khong thudc vé ngudi nhan thay 1a
ba D. Do vay, viéc ong L yéu cau ba D tra lai s6 tién nay 1a khong co can cir. Cap
so tham chap nhan yéu cau nay cua ong L la khong dung quy dinh cua phap luat.
Do vay, Hoi dong xét xtr théng nhat chap nhén khang cao cua ba D va bi don, sura
ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cu nay cua éng L.

[2.6] Qua trinh giai quyét vu an & cAp so tham, ong L chi yéu cau ba D tra s6
tién 400.000.000 dong trén ma khong yéu cau 6ng L1 va ba C phai tra s tién nay.
Xeét, day la quyén tu dinh doat cua duong sy nén trong pham vi vu an nay, Hoi
ddng xét xir khong c6 thdm quyén giai quyét viéc 6ng L1, ba C c6 phai tra lai sb
tién trén cho ong L hay khong. Truong hop ong L mudn doi lai s tién nay tir ong
L1, ba C thi c¢6 quyén khoi kién vu an khac theo quy dinh phap luét.

[2.7] Ttr nhitng cdn c&r va phan tich nhu trén, Hoi dong xét xtr thong nhit
chap nhan yéu cau khang céo cta bi don va ba D, sira mot phan ban 4n so thim
nhu trén.

[3] Vé én phi dan sir so tham: Ong L phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia
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ngach trén s6 tién yéu cAu ma khong dugc chép nhan, duoc khéu trir s tién tam
ung an phi da ndp. Bi don va ba D khdong phai chiu an phi so tham.
[4] Vé dn phi déan sw phiic tham: Khang cao dugc chap nhan nén bi don va

ba D khong phai chiu an phi phic thdm, duoc hoan tra sb tién tam tng an phi phuc
thAm d3 nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B6 luat T6 tung dén su;

Chép nhan yéu cau khang co cua 6ng Nguyéq Vin L1, ba Nguyén Thi C va
ba Nguyen Thi Ngoc D, stra mt phan ban an so tham.

Cén cir vao Dieu 26, Diéu 35, Diéu 39, Bicu 147, Piéu 227, Dicu 228, Dicu
273, 296 cua ‘B(f) luat TQ tung dan su; biéu 117, Diéu‘ 119, biéu 138, biéu 140,
Diéu 166, Diéu 328, Djéu 422, Diéu 423, khoér} 2 ’Diéu 468 cua B0 luat Dan su
nam 2015; Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Minh L d6i v6i ong
Nguyén Vin L1 va ba Nguyén Thij C vé vige “Tranh chap hop dong ddt coc”: Ghi
nhan sy thoa thuan gitra cac duong sy Ve viéc huy “Hop dong ddt coc tién chuyén
nhuwong quyen st dung ddt va tai san gdn lién véi dat” ngay 18 thang 8 nam 2023
duogc ky két giita 6ng L& Minh L v&i 6ng Nguyén Vian L1, ba Nguyén Thi C.

2. Khong chap nhan yéu géu khoi kién cta 6ng L& Minh L vé vige yéu cau
ong Nguyen Van L1, ba Nguyen Thi C trd lai cho dng L€ Minh L s6 tién dat coc
100.000.000 (mat tram tri¢u) dong.

3. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia ong Lé Minh L vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi Ngoc D phai tra lai cho 6ng L& Minh L s6 tién da nhén ngay 14-
9-2023 12 400.000.000 (bon tram tri¢u) dong.

4. Ong L& Minh L duoc quyeén khoi kién vu an khac dé yéu cau ong Nguyén
Van L1, ba Nguyén Thi C hoan tra so tién 400.000.000 dong do ba Nguyén Thi
Ngoc D dai dién nhan tir ong L& Minh L ngay 14-9-2023 va da giao lai cho 6ng
L1, baC.

5. An phi ddn sie so tham:

Ong Lé Minh L phai ndp s6 tién 24.000.000 (hai muoi bon trigu) dong 4n
phi dan sy so tham c6 gia ngach, dugc trir vao s6 tién 12.000.000 (muoi hai triéu)
dong tam Ung 4n phi da ndp, theo bién lai thu tién s6 0005489 ngay 18-10-2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong L con
phai ndp ti€p so6 tien 12.000.000 (muoi hai triéu) dong.

6. An phi dédn su phiic tham:

Ong Nguyén Vian L1, ba I}Iguyén Thi C va ba Nguyén Thi Ngoc D khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.



Hoan trd cho 6ng Nguyén Vin L1 va ba Nguyén Thj C sb tién 300.000 (ba
tram ngan) dong tam Ung an phi phic thim da ndp, theo bién lai thu tién so6
0000944 ngay 22 thang 7 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc D §6 ti,én 300.000 (ba trim ngan) dong
tam ung an phi da ndp, theo bién lai thu tién s6 0000945 ngay 22 thang 7 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

7. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (14-
01-2025).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. X, tinh BR-VT,;

- VKSND H. X, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS H. X, tinh BR-VT,

- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan sy, HO so vu an.

(da ky)

Cao Minh Vy
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