TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so6: 09/2025/DS — PT

Ngay 14 — 01 — 2025;

“Tranh chap hgp dong chuyén

nhirong quyeén si dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: 0ng Nguyén Van Diing.

Céac Tham phan: ong th.lm~Quf')c Bao;
ong Nguyen Van Tho.
- Thuw ky phién toa: ba Pd Thi Thu Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Quing Nam tham gia phién toa: ba
Pham Thi Ngoc Dung - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 12 ndm 2024 va ngay 14 thang 01 nam 2025, tai try s& Toa an
nhan dan tinh Quang Nam, xét xtr phuc thdm coéng khai vu 4n thu 1y sb
127/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”’;

Do Ban 4n dan sy so tham s 47/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén N, tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 141/2024/QP - PT ngay
02 thang 12 ndm 2024, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Vin T, sinh nim 1958; dia chi: thon D, xa T,
huyén N, tinh Quang Nam. Nguoi dai dién theo ity quyén: bd Hupnh Thi T1, sinh
nam 1992; dja chi: T6 A, thon C, xa T, huyén T, tinh Quang Nam (vin bdn uy
quyén ngay 14/6/2024 — BL200).

- Bi don: 6ng Nguyén Xuén T2, sinh nim 1957; dia chi: thon D, xa T, huyén
N, tinh Quang Nam. Nguroi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: dng V6 Thanh T3, sinh
nam 2002; dia chi: S6 A L, tri trdn N, huyén N, tinh Quang Nam.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vo Thi B, sinh nam 1969; dia chi: thon D, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam.

2. Ong Nguyén Quang T4, sinh nim 1984; dia chi: thon D, xa T, huyén N,
tinh Quang Nam.

3. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1964; dia chi: thon D, x& T, huyén N, tinh
Quang Nam. Nguoi dai dién theo uy quyén: bd Hupnh Thi TI, sinh nim 1992; dia
chi: T6 A, thon C, xa T, huyén T, tinh Quang Nam (vin bdn uy quyén ngdy
14/6/2024 — BL200).

4. Ba Nguyén Thi TS5, sinh nam 1990 va 6ng Pham Qué)c V, sinh nam 2008;
cung dia chi: thon B, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

- Nguoi khang cdo: nguyén don Nguyén Van T va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan Nguyén Thi S.



Céc 6ng, ba T1, T2, T3, B ¢6 mat. Nguoi tham gia to tung khac Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Phia nguyen don trinh bay: ngay 25 thang 7 nam 2010, ong Nguyén Xuin
T2, ba V& Thi B va con trai Nguyen Quang T4 da thoa thuan chuyén nhuong cho vo
chdng nguyén don mot manh dat “chiéu rong Sm dai tie dwong bé téng dén vueom
ong Pham K (tw can: Bong gidp dat éng Pham K, Tdy gidp duong be tong, Nam
gidp ddt 6ng Pinh D, Bdc gidp vieon con lai), gia 40.000.000 dong; 6ng T2 viét glay
chuyén nhuong, 6ng T da dua trude 5.000.000 ddng, thoa thuan sau khi xong giay
t& s& giao du tién; sau d6 6ng T4 dén 1y thém 8.000.000 ddng, tong cong sb tién vo
chong nguyén don di thanh toan 1a 13.000.000 dong. Sau d6, do bén chuyén
nhuong tranh chip ndi bo nén khéng lam thi tuc chuyén nhuong duoc. Dén thang
11 ndam 2018, 6ng T2 yéu cau ong T tra thém 150.000.000 dong dé hoan thanh thu
tuc, ning tong gia 1én 163.000.000 dong Tuy nhién, khi gip nhau dé giao tién va
cong chung, 6ng T2 chi dong ¥ nhén tién ma chua thyc hién chuyen quyén su dyng
dat, vo chong ong T khong dong ¥ y nén ong T2 va ba B khong ban dat cho vo chong
ong nita. Ong T khai kién yéu cau Toa an tuyén “Gidy chuyén nhwong dat” ngay
25/7/2010 ¢6 hiéu luc phap luat; budc 6ng T2, ba B xtr Iy tai san trén dat, khoi phuc
lai tinh trang ban dau va tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong, ong dong ¥ tra
thém 150.000.000 dong; néu 6ng T2, ba B khong dong ¥ chuyén nhuong phai bdi
thuong 1/3 gia tri manh dat (theo gid hién tai).

Phia bi don khéng dong ¥ yéu ciu khéi ki¢n ciia nguyén don va cho rang:
ngay 25 thang 7 nam 2010, 6ng T2 di ky gidy tay chuyén nhuong cho 6ng T, ba S
dién tich dat tai thira s6 801, to ban d6 SO 3, tai thon B, xa T, huyén N voi gia
40.000.000 dong, da nhan trude 13.000.000 dong, s tién con lai khi nao xong thu
tuc gidy to thi giao du. Do tranh chéap trong gia dinh 6ng T2 nén viéc tach thira
khong dugc tién hanh. Nam 2018, hai bén théng nhat lai gia dat 1a 163.000.000
ddng va thoa thuan ong T sé& thanh toan du sé tién con lai dé hoan tat thu tuc tach
thira va cong chimg hop dong. Tuy nhién, gia dinh 6ng T khong dén UBND xa T dé
thie hién tha tuc nhu d3 hen nén 6ng T2 khong dong ¥ chuyén nhuwong dét nira va
vi dat d6 gia dinh ong d4 1am nha. Phia bi don ddng v tra lai cho nguyén don sd tién
d3 nhan 13 13.000.000 dong.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé ¥ kién nhw sau:

- Ba V6 Thi B thong nhat vdi trinh bay cua bi don.

- Ba Nguyen Thi S thong nhat vOi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ong Nguyen Quang T4 cho rang nam 2010, 6ng nhan 8.000.000 dong tir
ong T, ba S, la s6 tlen chuyen nhuong dat ma cha 6ng di ban. Khi nhan tién 6ng co
viét va ky tén vao glay chuyén nhuong dat ngay 25/7/2010. Hi¢n nay, ong Tvaba$S
khoi kién yéu cau tlep tuc chuyen nhuong dat hodc boi thuong theo gia tri hién tai
thi 6ng khong c6 ¥ kién vi dat khong thudc quyén st dung cia 6ng.

V&1 nd1 dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sb 47/2024/DS-ST ngay
09/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Quang Nam da can ct Diéu 26, 35,
39, 147, 273, khoan 1 Diéu 228 B¢ luat T6 tung dan sy 2015; Diéu 121, 122, 124,
127, 134, 137, khoan 2 Diéu 689, 697 B0 luat Dan su 2005; diém b khoan 1 Diéu
127 Luat Pat dai nam 2003; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy Ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1é phi Toa 4n, xir: chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
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6ng Nguyén Van T. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
25/7/2010 gitta 6ng Nguyén Vin T va 6ng Nguyén Xuan T2 vo hiéu. Budc ong
Nguyén Xuan T2 phai tra cho 6ng Nguyén Van T s tién 13.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh 4n phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 20/9/2024 nguyén don Nguyén Vian T va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi S khang c4o toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don cho rang: hop
ddng chuyén nhugng vi pham diéu kién vé hinh thire, dt chuyén nhuong 13 nhiéu
ngudi nhung chi minh éng T2 ky hop ddng; bén nhan chuyén nhuong di vi pham
thoa thuan chuyén nhuong nén phia bi don khong tiép tuc thuc hién hop dong 1a
dung phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo, giir nguyén
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Qudang Nam
phat biéu y kién: Toa én, nguoi tién hanh t6 tung, cac duong su da thuc hién ding
cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su trong viéc thu 1y, xét xtr vu 4n; dé nghi
Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308 B luat TH tung dan su nam 2015, huy
toan bd ban 4n so tham, chuyén ho so cho Toa an nhan dan huyén N giai quyét lai
vu an theo thu tuc so thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hpi d&ng xét
xuw phuc tham nhén dinh:

[1]. Tai phién toa phtc tham, nguyén don khong rut don khoi kién; 6ng T va
ba S gilr nguyén ndi dung khang cao; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

[2]. Xét khang cao cia duwong sw

[2.1]. Vé thii tuc t6 tung

[2.1.1]. Viéc khang cdo cua nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dugc thy ly dung diéu kién, tha tuc va thAm quyen theo quy dinh cua Bo luat
Té tung dan sy nam 2015, nén khang cdo ctia ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
S 1a hop phap.

[2.1.2]. Héi dong xét XU can cu Piéu 294 B luat T6 tung dan su nim 2015,
xét XUr vang mat nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[2.2]. Vé ni dung

[2.2.1]. Vé thii tuc t6 tung tai cip so thim

Thir nhat nguyén don dua ra yéu cau bdi thudng thiét hai 1/3 gia tri quyen su
dung dat néu thudc trudng hop khong t1ep tuc thuc hién hgp dong. Toa an cap so
tham dinh gi4, x4c dinh gia thi truong 01m? dat tranh chip 1a 850.000 dong tir thang
7 nam 2020 (BL 106). Tinh dén thoi diém xét xtr so tham, két qua dinh gia da duoc
thuc hién hon 4 nam, nhung Toa an cép so thAm khong tién hanh dinh gia lai 1a thuc
hién khong dung quy dinh tai Piéu 7 Chuan muc tham dinh gia Viét Nam (Ban
hanh kém theo Théng tw sé 30/2024/TT-BTC ngay 1 6/5/2024 cua Bo T 6). Mat khac,
Hoi dong xét xir khong 1am rd thoa thudn cia cic bén vé gia quyén st dung dat tai
phién tda ma chi dua vao “don dé nghi” cia nguyén don vé “khong yéu cau tién
hanh dinh gid thi trwong”, dé nhan dinh: “Toa dn khéng thé gidi quyét yéu cdu ciia
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6ng T” va quyét dinh “khéng chdp nhdn yéu cau boi thwong thiét hai cia ong
Nguyén Van T” 1a thudc truong hop thu thap ching ctr va ching minh chua duoc
thue hién day du.

Thir hai, dién tich dat tranh chép thudc mot ph?ln thura dat sd 788, to ban dd sb
01, tai xa T, huyén N, tinh Quang Nam, dugc cép Giéy chimg nhén cho éng Nguyén
Xuan T2, ba V& Thi B ngay 12 thang 9 nam 2008. Theo Ban 4n so thim dang co
hiéu Iyc thi hanh s6 12A/2013/DSST ngay 12 thang 3 nam 2013 cta Toa 4n nhan
dan huyén N thi thtra dat sb 788, to ban dd s6 01 thude quyén sé hiru chung ciia cac
ddng thira ké 1 cac 6ng ba: Nguyén Xuan T2, Nguyén Quang T4, Nguyén Thi Q,
Nguyén Thi TS (BL 132 — 140). Tai phién toa, cac bi don khai ba Nguyén Thi Q da
chét, co chong 1a 6ng Pham Quéc V1, con la Pham Quéc V sinh nam 2008. Tuy
nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham khong xac minh, thu
thap chimg ctr dé xem xét, xac dinh 6ng Pham Quédc V1 tham gia td tung, dam bao
ngudi dai dién hop phap cua chau Pham Québc V, 1a bo sot nguoi tham gia tb tung,
khong thu thap ching ctr day du, vi pham thu tuc t6 tung.

Thir ba, két qua tranh tung tai phién toa cho thiy: ba B biét viéc chuyén
nhuong dat giira ong T2 v6i phia nguyén don khi xay ra tranh chap dét trong gia
dinh 6ng T2, nhung ba khong phan dbi, s6 tién nhan cia phia nguyén don dugc su
dung vao viéc san lap dat ctia vo chong ong T2, ba B, va ba B c¢6 tham gia vao viéc
thoa thuan tang gia chuyen nhuong 1én 163.000.000 dong. Theo d6, cé ching ctr thé
hién ba B biét, hudng quyén loi tur viée chuyén nhuong dat va khong phan d6i viéc
6ng T2 ky giao dich chuyén nhuong dat véoi 6ng T. Mit khac, tai phién toa, Ong T2
thira nhan bén chuyén nhuong c6 nghia vu lam thu tyc tach thira, hoan thién giay to
theo thoa thuan trong “Gidy chuyén nhwrong dat” 1ap ngay 25 thang 7 nam 2010, va
tai phién hoa giai ¢ xa ngay 13 thang 12 ndm 2018 (BL 04 — 07), du du diéu kién dé
lap thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho phia nguyén don theo gia thoa
thuan lai vao nim 2018 nhung 6ng T2 di khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong cho
phia nguyén don vi “phia nguyen don [6i thoi”. Nhu vay, c6 chung cir thé hién thoa
thuan vé hoan thanh hinh thirc hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat cua cac
bén theo hop dong phu thudc diéu kién “khi xong gidy to” - 14 trach nhiém cua bén
chuyén nhuong (6ng T2); tai phién toa, ong T2 thira nhan da khong tién hanh cac
phan viéc hoan thanh xong thi tuc giéy td va dd don phuong chip dat thyuc hién
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, xdy nha trén dién tich dat di ky thoa
thuan chuyén nhuong nén khong thé ban giao dat dugc. Theo d6, Toa an cap so
tham chwa x4ac minh, lam rd cac tinh tiét, ching cir nay nhung da nhan dinh 15i dan
dén hop dong vo hiéu 1a cta hai bén, khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai

cua phia nguyén don 1a thudc truong hop thu thap chimg cir, chimg minh chua day
du, anh huong dén quyén loi hop phap cta duong su.

Tu cac nhén dinh trén, Hoi dong xét XU két luan: Toa an cip so tham bo sot
ngudi tham gia t6 tung, vi pham thu tuc tb tung, thu thap ching ct, chimg minh
chua day du ma khong thé khic phuc duogc tai cap phuc tham, thudc trudng hop quy
dinh tai Diéu 310 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, nén Hoi ddng xét xir chap nhan
khang cao cua nguyén don Nguyén Vin T, nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan
Nguyén Thi S, hily toan b Ban an so tham sb 47/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 cua
Toa an nhan dan huyén N, tinh Quang Nam, chuyén hd so vu an cho Toa an nhan
dan huyén N giai quyét lai theo thu tuc so thém.
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Ban 4n so tham bi huy toan bo nén Hoi ddng xét xu khong xét khang cao cua
nguyén don, ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan vé ndi dung giai quyét yéu cau
khai kién.

[2.2.2]. An phi dan sw phiic thadm: do khang cdo duoc chap nhan, ban an so
tham bi hity nén nguoi khang cao khéng chiu an phi.

Vi cac lé trén; )

QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, cac diéu 294, 296 Bo luat TS tung dan sy nim
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi. Tuyén xi:

1. Chép nhan khang cdo ciia nguyén don Nguyén Vin T, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Thi S, hily toan bd Ban an so tham sb 47/2024/DS-ST
ngay 09/9/2024 cia Toa an nhan dan huyén N, tinh Quang Nam, chuyén hd so vu
&n cho Toa 4n nhan dan huyén N giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

2. An phi din sw phiic tham: nguoi khang cdo khong chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 14/01/2024).

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén N;
- THADS huyén N;
- Céc duong sy; L
- Luu hd so vu an. (ba ky)

Nguyén Vin Diing



