TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 12/2025/DS - PT
Ngay: 14 - 01 - 2025
Vv “Tranh chap hgp dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Long

Ong Lé Thanh Trung

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Bé Thao - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tra Vinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: B
Nguyéen Thi My Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 ndm 2025, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 283/2024/TLPT-DS ngay 04
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc ™.

Do ban 4n dan sy so tham so: 38/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sb: 181/2024/QD - PT ngay
18 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lé Hong P, sinh nim 1987 (c6 mit)

Dia chi: 4p C, xd N, huyén D, tinh Tra Vinh.

- Bi don: Anh Lam Trong N, sinh nam 1997 (cé mat)

Dia chi: 4p A, x4 L, thi xa D, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don anh Lam Trong N: Chi Tran Hoang Q,
sinh nim 1993. Pia chi: 4p L, x4 S, huyén C, tinh Tra Vinh. Dia chi lién hé: khém
B, thi trin T, huyén T, tinh Tra Vinh, theo Vin ban uy quyén ngay 14/12/2024.

- Nguoi khang cao: Anh Lam Trong Nghia L bi don.

NOI DUNG VU AN



Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vy dn nguyén don anh L&
Hong P trinh bay: Anh P va anh Lam Trong N c¢6 mbi quan hé quen biét nén vao
niam 2022, anh P va anh N ¢6 1am hop dong dit coc dé ngay 10 thang 8 nam 2022,
vé viéc anh P nhan chuyén nhuong phﬁn dat thira 1083, dién tich 2.770 m?, dit
toa lac: .'flp A, xa L, thi x3 D, tinh Tra Vinh, cu thé anh P dua cho anh N
100.000.000 déng dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong phan dat
nay. Phan dét nay trong vin ban dit coc khong ghi nhan gia dit 1a bao nhiéu tién,
tuy nhién anh P va anh N thoa thuan miéng 01 mét ngang c6 gia 30.000.000 dong
cling nhu tai Piéu 2 cia Hop dong nay khong ghi rd vé sb tién con lai ma anh P
phai giao cho anh N vao thoi gian ndo. Anh P cho rang do khong vay tién duoc
tai Ngan hang nén anh P khong thé nhan chuyén nhuong phan dat nay. Theo don
khoi kién, anh P yéu cau anh N tré lai cho anh P s6 tién dit coc 100.000.000 dong.
Trong qua trinh giai quyét vu an anh P yéu cau anh N tra lai sd tién 70.000.000
dong, khong yéu cau tinh 13i. Tai phién toa so tham anh P rat lai mot phan yéu
cau khoi kién, chi yéu cau anh N tra lai 50.000.000 déng tién dat coc.

Bi don anh Lam Trong N trinh bay: Anh N khong thong nhat tra lai s6 tién
70.000.000 dong cho anh P trén co sé anh N cho rang sb tién 100.000.000 dong
ma anh P dwa cho anh N déy 1a tién dat coc dé dam bao viéc anh N va anh P ky
két hop déng dé chuyén nhuong phﬁn dAt thira 1083, dién tich 2.770 m?, dat toa
lac: ap A, x4 L, thi xa D, tinh Tra Vinh. Anh N ciing thira nhan du trong hop dong
dit coc khong quy dinh ngay thang cu thé nhung giita anh P va anh N c6 thoa
thuan vé thoi diém thyc hién hop dong chuyén nhuong ma anh N d3 ghi 4m va
tuong trinh cho Toa an cling nhu anh P cling thtra nhan viéc thoa thuan nay. Tu
d6 anh N yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh P.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 38/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dén thi xa Duyén Hai di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Lé Hong Phuong

Budc bi don anh Lam Trong N tra lai cho anh Lé Héng P sd tién dit coc
theo hop dong dat coc dé ngay 10 thang 8 nam 2022 1a 50.000.000 dong.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién cua anh L& Hong P vé viéc yéu cau
anh N tra lai 100.000.000 dong nay chi con yéu cau anh N tra lai 50.000.000 déng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, nghia vu cham
thi hanh 4n va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 16 thang 8 nam 2024, bi don anh Lam Trong N khang cao Ban an so
tham, yéu cau Toa cip phuc tham xem xét khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim hém nay, nguyén don anh Lé Hong P khong rit
yéu cau khoi kién. Bi don anh Lam Trong N dong y iy quyén cho chi Tran Hoang
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Q tham gia t6 tung va xin rat lai viéc iy quyén cho anh Huynh Minh T tham gia
t6 tung; chi Q, anh N giir nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua vi Kiém sat vién:

V& t6 tung: Thim phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tién hanh dung quy
dinh cua Bo luat TH tung dan sy. Cac duong su da thyc hién ding quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia B¢ luét T4 tung dan su.

Vé ndi dung vu an, vi Kiém sét vién cho rang: Viéc anh N v6i anh P ky két
hop ddng dit coc ngay 10/8/2022 1a dé anh N chuyén nhuong phan dat thira 1083
cho anh P. Tir sau khi ky hop dong dit coc ngay 10/8/2022 thi anh N lac nao ciing
c6 thién chi chuyén nhuong phan dat thira 1083 cho anh P va di nhiéu lan yéu cau
anh P ky két hop dong. Anh P thira nhan do anh khong vay duoc tién tir ngan hang
nén anh P khong tiép tuc ky két, thuc hién hop dong, day 1a 15i hoan toan cua anh
P nén anh P phai mét toan bo sb tién dit coc. Do do, dé nghi HO1 déng xét XU chép
nhan yéu cau khang céo ciia anh N, sira Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so dugce xem xét tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh:

[1] Ngay 10/8/2022, anh Lam Trong N véi anh Lé Hong P ky két hop dong
dat coc, theo ndi dung hop déng dat coc thi anh P dit sb tién coc 100.000.000
d6ng dé nhan chuyén nhuong phan dat thira 1083, dién tich 2.770m?, to ban dd s6
4, toa lac ap 14, xa L, thi xd D, tinh Tra Vinh (BL 05). Tai phién toa hdm nay anh
P cho rang 1y do anh khong tiép nhan chuyén nhuong phan dt thira 1083 1a do
anh khong vay duoc tién tir ngan hang. Hoi dong xét xtr xét thay: Tur khi ky hop
ddng dit coc ngay 10/8/2022 cho dén phién toa phuc thAm hém nay thi phia bi
don anh N luén c6 thién chi chuyén nhuong phan dat thira 1083 cho anh P va da
nhiéu 1an yéu cdu anh P ky két, thuc hién hop dong nhung anh P van khong chiu
ky két, thuc hién. Tai Diéu 2 cua hop déng dat coc quy dinh vé thoi han dit coc
cc bén co thoa thuan: “Bén B khi nhdn di tién dat coc sé cung bén A thuc hién
cdc thi tuc cong chitng, chuyén nhwong tai co quan nha nwée cé tham quyén” .
Anh P, anh N déu thira nhan ngay anh N nhan 100.000.000 dong tién coc ciia anh
P 1a ngay ngay ky hop ddng dit coc (ngay 10/8/2022). Nhu vy, voi thoa thuin
trén thi sau ngay 10/8/2022 thi cac bén c6 nghia vu tién hanh ky két hop dong va
1am cac tha tuc nhan chuyén nhuong phan dat thira 1083. Anh N 1uén c6 thién chi
chuyén nhuong phan dat thira 1083 va di nhiéu lan yéu cau anh P tién hanh ky
két hop dong nhung anh P van c¢6 tinh khong chiu ky két hop dong, day 13 16i hoan
toan cta anh P. Toa an cdp so tham cho rang tai Piéu 2 cua hop dong dit coc
khéng ghi nhan nghia vu ctia anh P khi nao phai co nghia vu giao sb tién con lai
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dé nhan dit dé cho ring anh N c¢6 mot phan 15i 13 chua danh gia ding ban chat
cua hop déng dit coc va chua xem xét hét noi dung thoa thuan gitra cac bén trong
hop déng dat coc. Theo ndi dung thoa thuan quy dinh tai Piéu 1, Piéu 2 cua hop
dong dit coc ngay 10/8/2022 thé hién 1 ban chit cua hop dong dit coc nay 1a cac
bén dit coc dé giao két va thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Do d6, sau khi ky két hop dong dit coc, anh P khong chiu tiép tuc ky két hop dong
chuyén nhuong va tién hanh cac thu tuc quy dinh vé chuyén nhuong quyén sir
dung dét 13 18i hoan toan ctia anh P.

[2] Tai phan “Cam két chung” ctia hop dong dit coc ngay 10/8/2022 thé
hién noi dung thoa thuan giita cac bén: Néu bén A (anh P) khong mua s& mt coc,
con néu bén B (anh N) khong ban cho bén A thi bodi thudng gip hai sb tién da
nhan coc. Tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy quy dinh: “Truong hop hop dong
dwoc giao két, thue hién thi tai san dat coc dwoc trd lai cho bén dit coc hodc dwoc
trir dé thure hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc tir chéi viéc giao két, thue hién
hop déng thi tai san dat coc thudce vé bén nhan dat coc; néu bén nhdan dat coc tir
chéi viéc giao két, thuc hién hop d&ng thi phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc
va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, trir truong hop 6 théa
thuan khac”. Nhu nhan dinh & phén trén [1] anh N Iuén c6 thién chi tiép tuc
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho anh P nhung anh P khong dong v tiép tuc
ky két, thuc hién hop dong 12 16i ctia anh P nén anh P phai mat toan bo sd tién dat
coc.

[3] Tt nhimg chimg ct va phan tich trén [1], [2], Hoi dong xét xir xét thay
khang c4o cta anh Lam Trong Nghia L ¢6 co s& chap nhan.

[4] Xét ¥ kién cta vi Kiém sat vién, nhu phan tich & phan trén, Hoi dong
xét xUr xét thdy c6 co sé chap nhan.

[5] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khdi kién ctia anh P khong duoc
chap nhan nén anh P phai chiu 2.500.000 dong an phi dan su so tham.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Anh Lam Trong N khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Chép nhan khang cdo ctia bi don anh Lam Trong N.

Stra ban an déan sy so tham sb: 38/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Can ctr Dicu 328 B¢ luat Dan sy ndm 2015;



Can ct Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Lé Hong P vé viée yéu cau
anh Lam Trong N tra lai sd tién coc 50.000.000 dong.

2. V& an phi dan sy so thim: Budc anh Lé Hong P phai chiu 2.500.000 déng
an phi dan su so thAm nhung duoc trir vao sb tién 2.500.000 ddng tam (rng &n phi
ma anh P di ndp theo Bién lai s6 0012756, ngay 19/7/2024 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xd Duyén Hai, anh P khong phai nop tiép.

Ong Lé Trong N1 khong phai chiu an phi dan sy so tham.

3. V& 4n phi dan sy phuc thim: Anh Lam Trong N khong phai chiu an phi
dan su phtic tham. Hoan tra cho 6ng Lam Trong N cho 300.000 dong tién tam ting
an phi ma 6ng N da ndp theo Bién lai s6 0012790 ngay 19/8/2024 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang c4o, khang nghi,
khong bi cai stra c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguodi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thi xa D;
- Chi cuc THADS thi xa D;
- Céc duong su;

- Luu: HO so vu an, TDS.
Dang Van Hung



