TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU DPoc 1ip — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 12/2025/DS-PT
Ngay 14 —01 - 2025
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong
Cdc Tham phan: Ong Cao Minh V¥
Ong Trinh Hoang Anh

- Thuw ky phién téoa: Ong Vo Cong Trit — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
foa: Ong Vii Duyén Truong - Kiém sat vién
Ngay 14 thang 01 nam 2025, tai tru s&é Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xir phuic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 218/2024/TLPT-DS ngay
18 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 02 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dat Do (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Ving Tau bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuic tham so6 342/2024/QD-PT ngay
04 thang 12 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 331/2024/QDPT- DS ngay
26 thang 12 ndam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Trung H, sinh nim 1981 (c6 mit);

HKTT: T6 8, khom C, phuong C B, thanh pho C, tinh An Giang.

Dia chi: F T, Phuong E, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bidon: Ong Nguyén Van P, sinh nam 1982 (c6 mat);

Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1954 (c6 don yéu cau xét xit ving

mat);

Cung dia chi: To A khu pho T, thi tran D, huyén D (nay 1a huyén L), tinh Ba
Ria - Viing Tau.

3.Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi H1, sinh ndm 1954 (c6 don yéu cau xét X Véng mat);

- Ba Luu Ngoc T1, sinh nim 1989 (vang mat);

Cung dia chi: To A khu pho T, thi tran D, huyén D (nay la huyén L), tinh Ba
Ria - Viing Tau.



- Ba Tran Thi T2, sinh nim 1985 (c6 don yéu cau xét xir ving miit);
Dia chi: 1 L, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau

-Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Trung H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 12/6/2023 va qua trinh té tung, nguyén don éng
Lé Trung H trinh bay:

Vao ngay 14/07/2022 6ng Lé Trung H c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Vian P, dat da duoc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat do ba cia 6ng P 1a 6ng Nguyén Vin T dtng tén. Dién tich nhan
chuyén nhuong 1a 1.812,6m? thudc thira dat s6 80 to ban do s6 15 xa S, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau, gia thdéa thuan la 950.000.000d (chin trdm nam muoi
triéu dong). Khi thoa thuan 6ng P cam doan dat dimg tén 6ng T nhung da ting cho
lai ong P tir 1au, khong ai tranh chap va ong P da trao d6i voi dong T cing me ong
P la ba Pham Thi H1. Tin 161 néi ctia 6ng P nén dng H dong ¥ nhan chuyén nhuong
va dit coc s6 tién 130.000.000d (mdt tram ba muoi triéu dong), hai bén ky hop
dong dit coc gh1 ngay 14/7/2022 bén nhén coc la 6ng P, bén dit coc 1a ong H. Ong
H da giao du so tién coc cho dng P cung vo 1a ba Luu Ngoc T1 nhan, hen 07 thang
sau giao so tién con lai khi ong P tach thira hoan thanh thu tuc chuyén nhuong.

Do thay giay chtrmg nhan quyén st dung dat ding tén ho gia dinh, chua
dugc chuyén quyén cho ong P, nén 6ng H gip ong T lap lai hop dong dit coc méi
thay d6i bén ban va nhan coc la ong T, éng T cting vo la ba H1 va ong P déu thong
nhat dong ¥ ky lai hop dong dit coc. Vi mudn nhan hét s6 tién con lai ma khong
phai ra cong ching hop dong, nhiéu lan ong T, dong P cam két dat khong tranh
chap, chi 14p hop dong mua ban bang giay tay, yéu cau dng H giao hét so tién con
lai nhung 6ng H khong dong .

Trong thoi han dédt coc ong H da vay muon tién dé hoan thanh s tién con
lai cho ong P, 6ng T, mong muon duoc ong P, 6ng T tach thira hoan thanh thu tuc
chuyén nhuong, nhung gia dinh 6ng P cir hen dan khong hop tac, ¢ tinh né tranh.
Khi hét thoi han dit coc gia dinh 6ng P thach thirc, khong chiu thuc hién.

Nay, ong Lé Trung H yéu cau 6ng Nguyén Vin P cung v6i 6ng Nguyén Vin
T, ba Pham Thi H1 phai tra lai s6 tién da nhan coc 1a 130.000.000d, boi thuong
gap 03 lan la 390.000.000d (ba trim chin muoi triéu dong) do vi pham hop
dong, yéu cau tra 100.000.000d (mot tram triéu dong) tién 1ai suat.
Bi don 6ng Nguyén Van P trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 80 to ban do s6 15 xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau la cia ba me 6ng Nguyén Van P 1a 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi H1 tang
cho, hop dong ting cho chua hoan thanh, 6ng P chua ding tén gidy chirg nhan
quyén sur dung dat.

Vao ngay 14/07/2022 do can tién, 6ng P co6 thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat cho dng Lé Trung H, dién tich chuyén nhuong 1a 1.812,6m?
thudc thira dat s6 80 to ban do s6 15 xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, gia
thoa thuan 1a 950.000.000d. Khi théa thuan, 6ng P c6 dua gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho 6ng H xem, 6ng H biét dat do ba cta dng P 1a éng T dting tén ho
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gia dinh. Ong H ddng ¥ mua va néi s& chd khi nao tach thira duoc thi hoan thanh
thu tuc chuyén nhuong, nén hai bén théa thuan viéc dat coc, ong H dat coc sO
tién 130.000.000d, ky hop dong dit coc ngay 14/7/2022.

Do dat dimg tén ho gia dinh khong tach thira hoan thanh thi tuc duoc, ong
H yéu cau lap lai hop dong dit coc cho dting chinh chu ghi lai ngay theo hop dong
cii, 6ng P cung dng T, ba H1 ky lai hop dong theo yéu cau ong H. Khi c6 hop dong,
ong H khdi kién tranh chap.

()ng P khong vi pham hop dong dat coc, viéc khong tién toi ky ket duoc
hop dong chuyen nhuong la do vuong thu tuc chua tach thira duge. Ong P van
mong muon tlep tuc thuc hién hop dong, néu 6ng H huy hop dong ong P chap
nhan tra lai s6 tién nhan coc va ho tro thém 70.000.0004 (bay muoi triéu dong)
khong chap nhan yéu cau cua dng H vé phat coc va tinh 13i suat.

Bi don 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Ong Nguyén Vin T 1a ba rudt ciia 6ng Nguyén Vin P. Quyén st dung dét 1a
ctia 6ng T, ong T da tang cho dng P nhung chua hoan thanh thu tuc ting cho. Ong
P chuyén nhuong dat cho éng Lé Trung H, ong T khong biét va clng khong nhan
tién coc ciia 6ng H. Ong H ¢ gap ong T yéu cau ong T ky lai hop dong dat coc cho
dung chinh chu dé ong H lam giay to. Ong T ky glup ong H, khong biét gi vé viéc
mua ban, dit coc, 6ng T khong chap nhan yéu cau cua ong H.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

-Ba Pham Thi HI trinh bay: Ba Pham Thi H1 la vo cuia 6ng Nguyén VanT.
Quyén str dung dat 1a cia vo chong ba, gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
ong T dung tén, vo chong ba da chia cho cac con nhung chua hoan thanh thu tuc
do dat cap cho ho gia dinh can chit ky cta cac thanh vién. Ba H1 khong chuyén
nhuong dat cho ong Lé Trung H, khong nhan tién coc cta éng H. Ong H ¢6 yéu cau
ba H1 cung chong la dng T ky giay dat coc dé 6ng H lam thu tuc nén ba H1 ¢6 cung
ong T ky giup ong H, khong biét ky dé ong H khoi kién, ba H1 khong chap nhan
yéu cau cua 6ng H.

-Ba Liuru Ngoc T1 trinh bay: Ba Luu Ngoc T1 song vé6i ong Nguyén Vin P,
khong dang ky két hon. Quyén st dung dat la ciia ba me cho dng P, 6ng P chuyén
nhuong nhan tién coc, ba T1 khong biét, khong lién quan.

Tai ban an dan sw so tham sé 32/2024/DS-ST ngay 02 thang 7 ndm 2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Pat Po, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xit:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Trung H vé viéc tranh
chap hop dong dit coc véi 6ng Nguyén Van P.

-Tuyén bo hop dong dit coc co tiéu dé “Hop dong dit coc mua ban dat” ghi
ngay 14/7/2022, bén nhan coc la Nguyén Vin P, bén dit coc 1a Lé Trung H ndi
dung dit coc dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
dién tich 1812,6m? thira dat s6 15 to ban do so6 80 tai xa S, huyén C, theo giay
ching nhan quyén st dung dat s6 N 436576 ngay 19/10/1998 cap cho ho ong
Nguyén Van T va “Hop dong dit coc mua ban dat” ghi ngay 14/7/2022, bén nhan
coc la Nguyén Vian T, bén dat coc la Lé Trung H nd1 dung dat coc dé dam bao giao
két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 1812,6m? thira dat so
15 to ban do s6 80 tai xi S, huyén C, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
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N 436576 ngay 19/10/1998 cap cho hd 6ng Nguyén Vin T 1a giao dich dan su vo
hiéu.
- Buodc ong Nguyén Vin P phai tra lai cho dng Lé Trung H s6 tién coc da nhan
1a 130.000.000d. (Mot tram ba muoi triéu dong)
- Ghi nhan viéc 6ng P tu nguyén hé tro cho 6ng H so tién 70.000.0004d. (Bay
muoi triéu dong)
2. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Lé Trung H vé viéc yéu cau 6ng Lé Vin
T3, ba Pham Thi H1 cung c6 trach nhiém tra lai cho ong H s6 tién coc 130.000.000d
(Mot tram ba muoi triéu df")ng) tién coc; 390.000.000d (Ba tram chin muoi triéu
df‘)ng) tién phat coc va 100.000.0004 (Mot tram tri¢u df“)ng) tién 13i suat.
3. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Lé Trung H vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Van P boi thuong s6 tién phat coc 1la 390.000.000d (Ba tram chin muoi triéu dong
va lai suat 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong).
Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo luat
dinh.

Ngay 17-7-2024, nguyén don 6ng L& Trung H ndp don khang cdo ban an so
tham, yéu cau cap phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau
khoi kién cuia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Cac duong su da thoa thuan dugc vl nhau vé viée giai quyét toan bd nd1 dung vu
an nhu sau:

1. Cham dirt hop dong dat coc mua ban dat cing ghi ngay 14/7/2022 giira:
- Bén nhan coc (bén ban) 1a 6ng Nguyén Vin P, bén dit coc (bén mua) la 6ng
Lé Trung H;
- Bén nhan coc (bén ban) la 6ng Nguyén Vin T, bén dit coc (bén mua) la 6ng
Lé Trung H;
Vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 1.812,6m? thira dat so 15,
td ban do s6 80 tai xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Ong Nguyén Vin P tu nguyén tra lai cho 6ng Lé Trung H s6 tién coc
130.000.000d (mot tram ba muoi triéu dong) va dong ¥ ho tro cho 6ng Lé Trung
H s6 tién 100.000.000d (mot tram triéu dong).

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Vian P phai ndp 5.000.000d
(nam triéu dong).

4. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Lé Trung H phai nop 300.000d (ba
tram nghin dong).
-Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau veé viéc
gidi quyét vu an:
Vé t6 tung: Pon khang cio cia nguyén don ndp trong thoi han luat dinh. Nhiing
nguoi tién hanh to tung da thuc hién dung va dﬁy du trinh tu, thu tuc to tung theo
quy dinh. Nhirng nguoi tham gia t6 tung mot so da thuc hién dung, mot s6 chua
thuc hién dung quyén va nghia vu t6 tung.
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Ve ndi dung: Tai ph1en toa phuc tham, céc du’o'ng su da théa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an nén deé nghl Hoi dong xét xir ap dung Diéu 300 Bo
luat T tung dan su, stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong
su tai phién toa phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chirng cir da dugc xem xét tai phién toa, trén co s¢ két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khéng cao cua 6ng Lé Trung H ndp trong thot han luat dinh nén
duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Pong bi don 6ng Nguyén Van T, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
ba Pham Thi H1, ba Tran Thi T2 ¢6 dO’n yéu cau xét xir vang mat; nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan ba Lwu Ngoc T1 vang mat hai lan khong vi su kién bat kha khang
hoac tré ngai khach quan. Do vay, Hoi dong xét xir can ¢t Khoan 2 va Khoan 3
DPiéu 296 B luat TO tung dan su, xu Véng mat df“)ng bi don va nhitng nguoi cod
quyén loi nghia vu lién quan néu trén.

[2] Vé néi dung:

Tai phién toa phuc tham, cac duong su da thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an. Xét thay, ndi dung thoa thuan cua cac duong su tai phién
toa phuc tham la hoan toan t nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat, khong
vi pham dao dirc xa hoi, nén Hoi dong xét xir phic tham thong nhat véi quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, stra ban an dan
su so tham, cong nhan su thda thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:
Ap dung Piéu 300 Bo luat T6 tung dan su, tuyén xir:

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham: stra
ban an so tham s6 32/2024/DS- ST ngay 02-7-2024 cta Toa an nhan dan huyén
Pat Do (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

1. Cham dut hop dong dit coc mua ban dat cung ghi ngay 14/7/2022 giita:
- Bén nhan coc (bén ban) 1a 6ng Nguyén Vin P, bén dit coc (bén mua) la ong
Lé Trung H;
- Bén nhan coc (bén ban) 1a 6ng Nguyén Vin T, bén dit coc (bén mua) la ong
Lé Trung H;
V& viéc chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 1.812,6m? thira dat so 15,
to ban d6 so 80 tai xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
2. Ong Nguyén Vin P tu nguyén tra lai cho dng Lé Trung H sb tién coc
130.000.000d (mdt tram ba muoi triéu dong) va dong ¥ ho tro cho 6ng Lé Trung
H s6 tién 100.000.000d (mdt tram triéu dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cdc khoadn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi tra
cho bén dwoc thi hanh an khoan tién 1di ciia sé tién con phai thi hanh an theo mikc
lGi suat theo quy dinh tai Khoan 2 Dieu 468 Bé luat Dan sur tuwong ung voi thoi
gian chua thi hanh an.

3. V& 4n phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Van P phai nop 5.000.000d (nam triéu dong).

- Hoan tra lai cho 6ng Lé Trung H so tién 300.000d (ba tram nghin dong)
tam Ung an phi 6ng H d3 nop theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0004183
ngay 20 thang 10 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dat Do (nay la
huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Vé an phi dan su phic thAm: Ong Lé Trung H phai nop 300.000d (ba trim
nghin dong), duoc khau trir vao so tién 300.0004d (ba tram nghin dong) tam tng
an phi 6ng H da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005074 ngay 18
thang 7 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pat o (nay la huyén L),
tinh Ba Ria - Viing Tau. Ong H d3 nop xong 4n phi.

5. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 14-01-2025)

Trieong hop ban dan, quyét dinh digc dicoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi doc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw c¢é quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Dieu 6, 7a,7b va 9 Luat
thi hanh én déan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT: , THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Dat Do (nay la H.Long Dat);

- Chi cuc THADS H. Pit D6 (nay la H.

Long Dat);

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Bui Thi Thwong



