TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 167/2023/DS -PT

Ngay 25 thang 12 nam 2023
“V/v Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN - TP. DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thd?n} gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Cac Tham phan: Ong Tran Hoai Son

Ba Tran Thi Thanh Mai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Pa Ning.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang tham gia phién toa: 6ng
L& Anh Pha - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 12 ndm 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phé Da Néng
xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sé: 124/2023/DS-PT ngay 16 thang 10 nim
2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”

Do Ban an so tham sb: 44/2023/DS-ST ngay 11 thang 08 nam 2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Néng bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 206/2023/QD-PT ngay
30 thang 11 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phtic tham sb: 258/2023/QD-
PT ngay 14 thang 12 nam 2023 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trwong Van B, sinh ndm 1984 va ba Phan Thi Minh H, sinh

nam 1985; cung dija chi: S6 B duong D, t6 E, phuong C, quan T, thanh pho DPa Nang.
Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don tham gia t6 tung: Ong Tran Thién

T, sinh nam 1954; dja chi: S6 A duong P, phuong H, quan H, TP.Da Nang tham gia
t6 tung theo Gidy iy quyén sb cong chirng 004483 ngay 24/12/2020; 6ng T c6 mit.

2. Bi don: Ong Tran T1, sinh nim 1959. dia chi: T6 C, thon T, xi H, huyén H,
thanh ph6 Pa Nang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don tham gia té tung: 6ng Nguyén Vin
B1, sinh ndm 1961, dja chi: T6 C phudng X, quan T, thanh phé Pa Ning tham gia
t tung theo Gidy iy quyén sb cong chimg 3941 ngay 11/12/2023; 6ng Bl c6 mit
tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngdn hang TMCP phdt trién thanh
phé H (tén giao dich H1); dia chi: S6 B N, phuong B, Quén A, thanh phé Ho Chi
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Minh;

Nguoi dai dién Ngan hang tham gia t6 tung: 6ng Nguyén Xuan N- Giam ddc
H1 tham gia t6 tung theo Quyét dinh uy quyén s6 1489/2023/QD-TGP ngay
23/5/2023 ctia Tong giam doc H1 va Gidy uy quyén ngay 14/12/2023 cua Giam dc
H1 chi nhanh B1. Ong N ¢6 miit.

4. Nguwoi khang cdo: Bi don- 6ng Tran Thanh .

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an so thim ndi dung vu 4n nhuw sau:

* Trong don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai toa an dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don, éng Tran Thién T trinh bay:

Ngay 22/01/2019, 6ng Truong Van B va ba Phan Thi Minh H nhan chuyén
nhuong tir 6ng L& Quang T2, ba Lé Thi Cao T3 quyén sir dung thira dit sb 342, to
ban d6 s6 10, dién tich 150m? toa lac tai thon T, xa H, huyén H, TP . theo Giéy ching
nhén quyén st dung dat s6 BD 598488 do UBND huyén H cép ngay 29/3/2011.

Thira dat trén c6 ngudn gbe 13 ctia 6ng Tran T1 (cha rudt 6ng Tran Vin T4)
ting cho ong Tran Vin T4 theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 127 duogc
UBND x4 H chimg thuc ngay 26/02/2011 va dugc tach ra tir thira dt 31, to ban d6
s6 10. Dat co t can nhu sau:

Pong giap dat 6ng Tran T1, dai 36,60m.

Tay giap duong di cong cong (duong bé tong) dai 29,50m

Nam giap duong bé tong, dai 5,10m

Bic giap dat ong Tran T1, dai 5m

Ngay 29/3/2011, UBND huyén H cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét sd

BD 598488 thira 342, to ban d6 s6 10, dién tich 150m? dung tén ong Tran Vin T4.
Ngay 26/3/2018, 6ng T4 chuyén nhuong lai cho 6ng Lé K& M va ba Lé Thi B theo
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sé 2621 do Vian Phong C cong chimg,
ngay 16/4/2018 ong M va ba b dugc Nha nudc dang ky ding tén. Ngay 10/11/2018,
6ng Lé Ké M va ba Lé Thi B chuyén nhuong lai cho 6ng L& Quang T2 va ba Lé Thi
Cao T3 theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 11425 do Vin Phong
C1 cong chung, ngay 05/12/2018 6ng T2 va ba T3 dugc Nha nudc dang ky dimg
tén.
Ngay 22/01/2019 6ng T2 va T3 chuyén nhuong lai cho 6ng Truong Van B va ba
Phan Thi Minh H theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 718 do Vin
Phong C2 cong chimg, ngay 23/01/2019 éng B va ba H dugc Nha nudc dang ky
ding tén.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng B va ba H dén sir dung
dat thi biét dugc 6ng Tran T1 14n chiém dét ctia 6ng B, ba H véi dién tich dat khoang
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2m x 30,6m = 61,2m?. Tai don khoi kién vo chong ong B di yéu cau 6ng T1 cham
dut hanh vi can tré quyén st dung dat va tréa lai dién tich dat 1an chiém 1a 61,2m? tai
thira s6 342, to ban do s6 10 theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 BD 598488;
toa lac tai thon T, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang cho vo chdng ong B.

Sau khi c6 két qua do dac ban d6 dién tich thira dat 342 cua vo chong ong B
con 102,3m?, thiéu 47,70m?2. Sau khi d6i chiéu v6i hd so phap 1y cap cho thira dat
342 véi so d6 do dac thuc té, xac dinh dién tich dat ong Tran T1 14n chiém cua thira
dat 342 12 45,80m2, dién tich dat da dugc mo rong duong bé tong canh phia tdy nam
la 1,90m?,

Vo chong 6ng B thong nhét véi két qua do dac ban do va két qua déi chiéu giira
so do phap 1y véi so d6 thuc té va dé nghi Toa an can ctr trén dé xac dinh dién tich
dat ong Tran T1 can tré va 1an chiém 13 45,80m2

Vo chdng ong B yéu cau Toa 4n budc 6ng Tran T1 chdm dut hanh vi can tro
quyén s dung va tra lai di¢n tich dat 1a 45,80m? 14n chiém tai thira s6 342, to ban
d6 s6 10; toa lac tai thon T, x4 H, huyén H, thanh ph Pa Nang cho 6ng Truong Vin
B va ba Phan Thi Minh H.

Ddi voi dién tich 1,90m? dat da cép cho thtra 342 hién da m¢ rong duong ¢ canh
phia tdy nam. Vo chong 6ng B ddng y véi viéc nha nude da lay dién tich dat trén dé
m¢ duong va khong co yéu cau gi (ndi cach khac: Vo chong ong B dong ¥ hién
1,90m? dat hién dd mo rong dudng).

Hién nay, gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng B va ba H dang duogc
thé chip tai Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H - Chi nhanh D1.

Vé két qua tham dinh gia tai san va xem xét, tham dinh tai chd nguyén don
hoan toan thong nhat va khong c6 y kién gi thém.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac ban d6 va chi phi thim
dinh gia nguyén don xin ty nguyén chiu.

V& an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Newoi dai dién theo iy quyén ciia bi don, 6ng Tran Vin T4 trinh bay:

Nguyén thira dat s6 342, to ban do s6 10, dién tich 150m? theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé BD 598488 do UBND huyén H cip ngay 29/3/2011 14 cta éng
Tran Thanh T5 cho con trai 6ng Tran Van T4 vao nam 2011,

Théng 3/2018, dng T4 chuyén nhuong lai cho ong Lé K&é M va ba Lé Thi D.

Théang 11/2018 6ng M va ba P chuyén nhugng cho ong L& Quang T2, ba Lé
Thi Cao T3.

Ngay 22/01/2019 6ng T2 va ba T3 chuyén nhuong lai cho 6ng Truong Vin B,
ba Phan Thi Minh H va da dugc nha nudc dang ky sang tén cho 6ng B, ba H ngay
23/01/20109.

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Truong Vin B va ba Phan Thi Minh
H, 6ng Tran T1 c6 y kién nhu sau:



Thira dat s6 342, to ban dd sb 10, dién tich 150m? nam sat duong bé tong lién
thon hai mat tién huéng nam va huéng tdy. Nguyén duong mit trude (hudng nam)
rong 3m, duong mat hudng tay (chiéu dai cua thira dat) rong 2m.

Vao nim 2014, duong hudng tdy mo rong ra thanh con dudng rong 3m, tiép
tuc nim 2016 mé rong thém 1m. Nhu vy, canh phia tiy cua thira dat con duong mé
rong thanh dudng 4m. Ong T4 di hién ¢t cho Nha nudc mé dudng hai 1an, 1an 01
nam 2014 13 0,5m, 1an 02 hién 0,7m, téng hai 1an hién dit canh phia tay la 1,2m.

Nam 2016, mé con duong hudng nam rong thanh duong 7m (duong duoc méd
rong thém 4m) trong d6, 6ng T4 hién khoang 2,5m. Do d6, viéc ong B, ba H thiéu
dat 1a do mé rong dudng bé tong nim 2014 va nim 2016 khong phai do 6ng T1 lan
chiém nén viéc khai kién cta ong B va ba H 1a khong diing nén ong T1 khong dong
¥ yéu cau khoi kién ciia vo chong 6ng B. Ong T1 khéng c6 yéu cau phan td, khong
c6 yéu cau vo chong 6ng B thdi tra gid tri cong trinh xay dung néu tai san nam trén
dat ciia vo chong ong B.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngdn hang TMCP phdt trién thanh
phé H dwoc Toa an triéu tap hop 16 nhung vang mat. Tuy nhién, qud trinh gidi quyét
vu dn dd cé ban ¥ kién trinh bay nhu sau:

Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H- Chi nhanh P1 (Sau day goi tat la:
H1) véi 6ng Truong Van B va ba Phan Thi Minh H c¢6 ky hop dong tin dung, vo
chong ong B vay s6 tién 600.000.000 ddng, voi thoi han 84 thang. Tai san dam bao
khoan vay 1a quyén sir dung thira dat s6 342, to ban do s 10, dién tich 150m? theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BD 598488 do UBND huyén H cap ngay
29/3/2011; toa lac tai thon T, x4 H, huyén H, TP.Pa Ning dung tén vo chong 6ng B
(hop ddng thé chap s6 2694/19MN/HPBD ngay 24/01/2019).

Viéc thé chap da dugc H1 thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat va da
dang ky thé chip tai Van phong diang ky dat dai- Chi nhanh huyén H. Do d6, H1 dé
nghi Toa an khi giai quyét vu an can dam bao dugc quyén loi ich chinh dang ciia H1
nham khong 1am anh huéng dén gia tri tai san, thay doi chii s¢ hiru, giit nguyén hién
trang tai san thé chép cho dén khi bén thé chép hoan tit toan bd nghia vu tai H1. H1
khong c6 yéu cau doc 1ap.

Véi ndi dung vu dn nhuw trén, tai Ban an sb 44/2023/DS-ST ngay 11 thang 8
nam 2023 ctia Toa an nhan dan quan Cam L&, thanh phd Pa Ning da tuyén xur:

Can cu: Khoan 1, 5, 7 Diéu 166, 170 va 203 cta Luat Dt dai nam 2013; khoan
1 Diéu 163, Diéu 164 va Diéu 169 Bo luat Dan sy nam 2015; DPiéu 147, khoan 2
Diéu 227, cac Diéu 271, 273 cua B luat T tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 cua ny ban thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén bd: Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ong Truong Vin B va ba Phan Thi
Minh H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” ddi voi ong Tran Thanh .
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Xu:

1. Budc ong Tran T1 chdm dit hanh vi can trd quyén sir dung dat va tra lai dién
tich dat 45,80m?da dugc UBND huyén H cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BD 598488 ngay 29/3/2011, cap nhat dung tén 6ng B va ba H ngay 23/01/2019
nam trong thira 342, to ban do s6 10 cho 6ng Truong Vin B va ba Phan Thi Minh
H. Ong Truong Vin B va ba Phan Thi M1 dugc quyén quan 1y, str dung dién tich
dat 45,80m?tai thira dat s6 342, to ban do s6 10 tai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BD 598488 ngay 29/3/2011, cap nhat ding tén ong B, ba H ngay 23/01/2019;
toa lac tai thon T, xa H, huyén H, TP.Pa Nang, dAt c6 tir can nhu sau:

Pong giap thira dat ciia 6ng Tran T1, dai 30,60m.

Tay giap dudng bé tong dai 2,3 1m va dat vo chong 6ng B, dai 27,03m.

Nam giap dat vo chong ong B, dai 3,53m va giap dudng bé tong, dai 0,87m.

Bic giap dat 6ng Tran T1, dai 5,0m.

(C6 so do kém theo Ban dn)

2. Budc ong Tran T1 phai thao d&, di doi toan bo phan tai san 1a: Chudng Trau
(chudng Bo), hang rao xay gach va tap 16 cao 0,6m, phan tuong rao, try cong vao
nha 6ng Tran T1 x4y dung trai phép trén thira dat 342, to ban dod sé 10 dé tra lai
nguyén trang thira dat s6 342, to ban dd s6 10 cho Trwong Vin B va ba Phan Thi
Minh H quén 1y, st dung. Ong Truong van B va ba Phan Thi Minh H khong phai
thoi tra gia tri cong trinh x4y dung trén dat cho ong Tran Thanh .

3. Ghi nhan viéc ong Truong Vin B va ba Phan Thi Minh H déng y hién dién
tich 1,90m? dat da cap cho thira 342, to ban d0 s6 10 d3 mo rong dudng & canh phia
tay nam thira 342, to ban d6 s6 10 (chd cua canh phia Tay va N1 cua thira dat 342),
tr can nhu sau: Pong giap dat vo chong éng B c6 hai doan, doan 1 dai 3.26m va
doan 2 dai 1.55m; Nam giap duong bé tong dai 1.28m; Tay gidp duong bé tong dai
4.46m. Bic tiép giap v6i canh phia tay cta thira dat 342.

Khi ban an c6 hiéu luyc phap luat, cac duong sy duoc giao quyén quan 1y, st
dung dat theo quyét dinh ctia ban an c6 quyén dén Co quan c6 tham quyén dé dang
ky, cap nhat va chinh 1y, bién dong lai Gidy ching nhan quyén str dung dét theo quy
dinh cua phap luat.

4. An phi dan sy so tham, 6ng Tran T1 phai chiu 13 24.085.224d (hai muoi bon
triéu, khong tram tdm lim ngan, hai trim hai bén dong).

Hoan tra cho 6ng Truong Vin B va ba Phan Thi Minh H s tién tam tng 4n phi
7.500.000d (bay triéu nam trim ngan dong) da ndp tai bién lai thu s6 0008015 ngay
07/12/2020 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Hoa Vang.

5. Chi phi tb tung: V& chi phi xem xét thim dinh gié tai san, chi phi do dac ban
dd va chi phi xem xem xét tham dinh tai chd, 6ng Truong Van B va ba Phan Thi
Minh H xin ty nguyén chiu nén khong xem xét.



Ngoai ra, Ban 4n so thdm con tuyén nghia vu thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 28/8/2023, Toa 4n nhan duoc don khang cao dé
ngay 25/8/2023 ctia 6ng Tran Van T4 1a nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don khang cao dbi voi Ban an so tham ngay 11/8/2023, sau d6 6ng Tran Vin T4 voéi
tu cach 1a dai dién nguyén don gui don sira ddi, bd sung don khang cédo dé ngay
12/9/2023, v6i ndi dung cho rang: Toa an cap phuc thim vi pham thdi han chuan bi
xét xtr, vi pham nghiém trong thu tuc t tung do quan hé tranh chip quyén sir dung
dat nhung khong co bién ban hoa giai khong thanh caa UBND x4 H nén chua c6 du
diéu kién khai kién ma Toa an da thy 1y giai quyét, thiéu nguoi tham gia t6 tung, xac
dinh sai quan hé tranh chap nén yéu cau Toa an cap phtc thAm huy ban 4n so thAm
va dinh chi giai quyét vu an.

Do, gidy uy quyén cua 6ng Tran T1 khong c6 ndi dung uy quyén cho ong Tran
Vin T4 khang cao nén cing ngay 12/9/2023, 6ng Tran T1 ciing giri don khang co
toan bd ban 4n so tham ciia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang xur ngay 11/8/2023.

Tai phién toa phiic tham, khong c6 duong su nao cung cip bd sung tai lidu
chtg ¢t moi, cac bén khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.

Ong Nguyén Vian B1 dai dién theo uy quyén cia bi don ong Tran T1, nguoi
khang c4o — khang dinh khéng khang cao nhimng ndi dung nhu 6ng Tran Vin T4 da
guri don, chi khang cdo duy nhit mot ndi dung 1a: Pay 1a vu an tranh chap quyén st
dung dit, nhung nguyén don khong ndp cho Toa an bién ban hoa giai khong thanh
ciia UBND x4 H nén Toa an thy 1y giai quyét khi chua c6 du diéu kién khoi kién 1a
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do d6 dé nghi Toa an cap phuc tham huy Ban
an s6 44/2023/DS-ST ngay 11/8/2023 ciia Toa 4n nhan dan quan Cam Lé thanh phd
Pa Ning va dinh chi giai quyét vu an. Do chi khang cao mot ndi dung 14 chua du
diéu kién khoi kién nén ong khong trinh bay gi thém, khong tra 1oi cau hoi ciia Hoi
dong xét xtr lién quan dén ndi dung khac.

* Pai dién Vién kiém sat thanh phd Da Ning phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat va ndi dung giai quyét vu an nhu sau:

+ V& thu tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1
dong xét xu, thu ky phién toa va cia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ¢ giai doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cta B0 luat tb tung dan
su.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Can clr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6
tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 44/2023/DS-ST ngay 11/8/2023 ctia Toa an nhan dan quan
Cam L¢, thanh ph6 Pa Nang,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién clru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa; sau khi dai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khai kién bi don vé viéc lan
chiém dét, hién dit tranh chap c6 vi tri toa lac tai huyén H nén Toa an nhan dan
huyén Hoa Vang thu Iy giai quyét va xac dinh quan hé tranh chap 14 tranh chip quyén
str dung dat 1 dung tham quyén, pht hop v6i khoan 9 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 cua BO luat T6 tung dan sy.

[2] V& thoi han khang cao: Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/8/2023 6ng Tran
Vin T4 dai dién ciia bi don khang cdo, sau d6 cing ngay 12/9/2023, bi don 6ng Tran
T1 c6 don khang céo va nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don 1a ong Tran Vin
T4 c6 don stra d6i, b6 sung don khang céo. Xét thdy, mic du gidy uy quyén cta ong
Tran T1 khong c6 ndi dung uy quyén cho ong Tran Vin T4 khang céo tuy nhién y
chi ctia 6ng Tran T1 vin khang céo ban an so tham, nhung thi tuc ky don khong
dung nén 6ng T1 tiép tuc giri don khang cao dé phu hop vdi don khang céo cia ong
Tran Vian T4 di ky trude d6 nén duoc xem 1a khang cdo hop 1€, do do ké tir ngay
tuyén 4n 11/8/2023 dén ngay bi don khang cdo 1a con trong thoi han luat dinh phu
hop véi khoan 1 Diéu 273 cia Bo luat td tung dan su.

[3] Xét viéc thay doi noi dung khang cdo: Tai phién toa phuc tham, dai dién
theo uy quyén cua o6ng Tran T1 chi khang cdo duy nhat 01 ndi dung cho rang chua
du diéu kién khoi kién vi Bién ban ngay 08/3/2019 khong phai bién ban hoa giai co
s& nén dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét huy ban an so thim va dinh chi giai
quyét vu an. Xét thay, viéc thay doi yéu cau khang céo cta bi don 1a hoan toan tu
nguyén, khong vuot qua pham vi khang cdo ban dau va phu hop véi khoan 3 Piéu
298 cua Bo luat T6 tung dan su nén chép nhan.

[4] Xét khang cdo cta bi don thi thay:

[4.1] Nguyén trudc ddy, thira dat sb 342 tai thon T, xa H, huyén H thanh phd
Pa Nang dugc tach ra tir thira 31 t& ban d6 s6 10 ciia ong Tran T1 (cha ctia ong Tran
Vin T4). Sau khi duoc cha 13 6ng Tran Thanh T5 cho thira dat s6 342 to ban d6 s6
10, 6ng Tran Van T4 da dimg tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD
598488 duoc UBND huyén H cip ngay 29/3/2011 va di chuyén nhuong qua nhiéu
chu so hitu, ngudi nhan chuyén nhuong cudi cung 1a 6ng Truong Vian B va ba Phan
Thi Minh H, 6ng B ba H dugc Nha nuéc ding ky bién dong sang tén theo quy dinh
vao ngay 23/01/2019. Nhu vay, vo chong 6ng B, ba H 1 chu str dung hop phép cia
thira dat noi trén.

[4.2] Thira dat caa 6ng B va ba H lién ké véi thira dit cua 6ng Tran T1, do
phat hién thira dat bi 14n chiém nén 6ng B c¢6 don dé nghi UBND x4 H giai quyét
tranh chap. Ngay 08/3/2019, lic 14h30 UBND xa H d tién hanh cudc hop giai quyét
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tranh chap dét dai theo don cua éng Truong Vin B, theo d6 thanh phan tham du hop
gbém c6 Chu tich UBND x4 H, can bo dia chinh, can bd tu phap, Pho Chu tich Hoi
nong dan, Thanh tra nhan dan va Phoé chu tich Uy ban mat tran T quéc Viét Nam
x& H cung v6i nguyén don 13 6ng Truong Vin B va ho lién quan 13 ong Tran Vin
T4 va 6ng Tran Thanh . Tai bién ban thé hién, ¥ kién cac bén dé nghi do dac theo
thue t& dé x4c dinh ranh gidi giita cac bén, sau khi do dac 6ng Tran T1 va 6ng Tran
Vin T4 khong thong nhét theo sé do, khong ky vao bién ban nén cudi Bién ban ghi
“Giai quyét khong thanh”. Do hoa giai khong thanh nén nguyén don 6ng Truong
Vin B va ba Phan Thi Minh H d khéi kién 6ng Tran T1 tai Toa an 1a phu hop véi
quy dinh tai Piéu 203 cta Luat dat dai. Do vay, khang cdo cia bi don cho rang tranh
chip quyén str dung dat nhung khong qua hoa giai & co sd 1a khong du diéu kién
khai kién 1a khong ding.

[4.3] Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan huyén Hoa Vang da
trung cau co quan chuyén mén la Trung tam k¥ thuét tai nguyén va moi trudng thanh
phé D tién hanh do dac hién trang cac thtra dat va ddi chiéu so d6 phap 1y dugc cap
dé 1am can cr giai quyét vu an. Theo két qua do dac, dién tich dat ctua 6ng Tran T1
trong qua trinh sir dung c6 14n chiém thira dat ctia 6ng Truong Vian B va ba Phan Thi
Minh H dién tich dat 1an chiém 13 45,80m? nén cap so tham da chdp nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don 1a c6 co s, phu hop voi Dicu 164, 175,176 cta Bo luat
Dan su.

[4.4] Vi vay, Hoi ddng xét xtr khong chip nhan khang cao cua bi don 6ng Tran
T1 va 4p dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS dé giit nguyén Ban an sb: 44/2023/DS-
ST ngay 11/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, TP Da Néng.

[5] Do khang cdo cta bi don khong dugc chap nhan nén bj don 6ng Tran T1
phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh tai Diéu148 ctia Bo luat TS tung dan su.

[6] Mic du, thira dat s6 31 to ban d6 s6 10 do mot minh ong Tran T1 ding tén
chu s& hiru, nhung dé dam bao thu tuc tb tung van can dua ba Lé Thi L 1a vo ong
Tran T1 tham gia t6 tung véi tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy
nhién, do ban chat vy an khong thay doi, két qua giai quyét vu an phu hop véi thuc
té, dung phap luat nén sai sot ctia Toa an cdp so tham can rat kinh nghiém.

[7] Phét biéu cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop v6i nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:
- Khoan 1 Piéu 308 cta Bo luit td tung dan su;
- Khoan 1, 5, 7 Piéu 166, 170 va 203 ctua Luat Pat dai nam 2013; khoan 1
Diéu 163, Diéu 164 va Diéu 169, 175,176 ciia BO luat Dan sy nim 2015
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- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qubc Hai quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

I. Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran Thanh .

I1. Giit nguyén Ban an so tham sd: 44/2023/DS-ST ngay 11 thang 8 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning.

Chép nhén yéu cau khoi kién cta ong Truong Vin B va ba Phan Thi Minh H
vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” dbi voi 6ng Tran Thanh .

Xur:

1. Budc ong Tran T1 chdm dat hanh vi can tré quyén st dung déat va tra lai dién
tich dat 45,80m? tai thon T, xa H, huyén H, TP.Pa Ning da dugc UBND huyén H
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BD 598488 ngay 29/3/2011 cap nhat
ding tén 6ng B va ba H ngay 23/01/2019 cho 6ng Truong Van B va ba Phan Thi
Minh H. (C6 so @6 kém theo Ban an) dat c6 tir can nhu sau:

Pong giap thira dat ciia ong Tran T1, dai 30,60m.

Tay giap duong bé tong dai 2,3 1m va dat vo chong 6ng B, dai 27,03m.

Nam giap dat vo chong ong B, dai 3,53m va gidp dudng bé tong, dai 0,87m.

Bac giap dat 6ng Tran T1, dai 5,0m.

2. Budc 6ng Tran T1 phai thao d&, di doi toan bo phan tai san 1a: Chudng Trau
(chudng Bo), hang rao xay gach va tap 16 cao 0,6m, phan tuong rao, try cong VAo
nha 6ng Tran T1 x4y dung trai phép trén thira dat 342, to ban do s6 10 dé tra lai
nguyén trang thira dat so 342, to ban do s6 10 cho Truwong Vin B va ba Phan Thi
Minh H quan ly, str dung.

Ong Truong Vin B va ba Phan Thi Minh H khong phai théi tra gia tri cong
trinh x4y dyng trén dat cho 6ng Tran Thanh .

3. Ghi nhan viéc 6ng Truong Vin B va ba Phan Thi Minh H déng y hién dién
tich 1,90m? dat da cap cho thira 342, to ban d6 s6 10 3 mo rong duong & canh phia
tdy nam thira 342, t& ban d6 s6 10 (chd cua canh phia Tay va N1 cua thira dat 342),
tr cAn nhu sau: Pong giap dit vo chong 6ng B c6 hai doan, doan 1 dai 3.26m va
doan 2 dai 1.55m; Nam giap duong bé tong dai 1.28m; Tay giap duong bé tong dai
4.46m. Bic tiép giap v6i canh phia tay cua thia dat 342.

Khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, cac duong su dugc giao quyén quan 1y, su
dung dit theo quyét dinh ctia ban 4n c6 quyén dén Co quan c6 thim quyén dé dang
ky, cap nhat va chinh 1y, bién dong lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

4. An phi dan sy so tham, 6ng Tran T1 phai chiu 1a 24.085.2244d (hai muoi bén
triéu, khong tram tdm lam ngan, hai traim hai bon dong).



Hoan tra cho 6ng Truong Vin B va ba Phan Thi Minh H s6 tién tam Gng 4n phi
7.500.000d (bay triéu nam trim ngan dong) da ndp tai bién lai thu sé 0008015 ngay
07/12/2020 cua Chi cyuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang.

5. Chi phi té tung: V& chi phi xem xét thim dinh gié tai san, chi phi do dac ban
dd va chi phi xem xem xét thdm dinh tai chd, 6ng Truong Van B va ba Phan Thi
Minh H xin tu nguyén chiu nén khong xem xét.

I1I. An phi dan sy phac thim 1a 300.000d0ng (Ba traim ngan déng) 6ng Tran T1
phai chiu, nhung duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong 6ng Tran T1 di ndp tai
bién lai thu s6 0000490 ngay 25/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén Hoa Vang
thanh phd Pa Nang. 6ng Tran T1 da thi hanh xong nghia vu ndp an phi phuc tham.

IV. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;

- TAND huyén Hoa Vang;

- Chi cyc THADS huyén Hoa Vang;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Thi Hao Hao

SO PO, VI TRI PAT
(kém theo ban an so: 44/2023/ds-st ngay 11/8/2023 cua tand
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan- Chu tga phién toa

Nguyén Thé A
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