TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 18/2025/DS-PT
Ngay 14/01/2025
VIV “Tranh chdp hop dong thué nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cdc Thiam phdn: Ba Mai Vuong Thao

Ba Tran Thi Bé

- Thuw ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Da Ning tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Chung - Chic vu: Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 ndm 2025 tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Pa Néng
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 138/2024/TLPT-DS ngay 28/10/2024 vé
viéc “Tranh chdp hop dong thué nha”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 94/2023/DS-ST ngay 06/9/2024 cia Toa an
nhan dan quan T, thanh phb Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham s 287/2024/QD-PT ngay
12/12/2024 va Quyét dinh hoan phién toa sb 377/2024/QD-PT ngay 26/12/2024 giita
cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ngb V - Sinh nim: 1953 va ba Trinh Thi H - Sinh nim:
1964 - Cung dia chi: S6 322 dudng H, phuong V, quan T, thanh phd Pa Nang.

Ba Trinh Thi H uy quyén tham gia t6 tung tai phién toa cho 6ng Ngd V. (Ong
Vinh c6 mat).

* Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph - Dia chi: Sb
291 dudng Puong D, phuong H, quin T, thanh phd Pa Néng.

Dai dién theo phap luat: Ong Bui Minh P - Chirc vu: Giam dbc Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph. (C6 mit).



* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Quynh H - Sinh nim:
1982 - Ho khéau thuong tra: S6 06/12 duong C, phuong H, quan L, thanh phd Hai
Phong. (Vang mit).
Nguoi khang cao: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph, 12 Bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim thi ndi dung vu 4n nhw sau:

* Theo Pon khoi kién ngay 02/52024, Don xin rit mét phan yéu cau khoi
kién ngay 26/712024, qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don 6ng Ngo V, ba
Trinh Thi H VA dai dién theo 1y quyén la 6ng Nguyén M trinh bay:

Ong Ngd V, ba Trinh Thi H dung tén s& nha, dét tai dia chi 291 dudng D,
phuong H, quan T, thanh phd Da Ning.

Ngay 05/5/2021, tai Van phong cong chimg Trong T, vo chong 6ng Ngo V, ba
Trinh Thi H ¢6 ky Hop dong thué nha véi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y &
Binh An Ph (goi tat 1a Cong ty Binh An Ph) do 6ng Bui Minh P lam Giam ddc, 14 nguoi
dai dién phap luat. Theo Piéu 1 ciia Hop dong, 6ng V, ba H cho Cong ty Binh An Ph
thué toan bo ngdi nha tai dia chi 291 duong B, phuong H, quan T, thanh phd Da Nang.
Cu thé: Thoi han thué ké tir ngay 05/5/2021 dén ngay 20/7/2027, trir truong hop bét kha
khang (thién tai, chién tranh), cic bén khong dugce don phuong chim dit Hop dong trude
thoi han vi béat ky 1y do nao. Mirc vi pham trong truong hop mét trong cac bén don
phuong chdm dit hop dong trude thoi han duge xac dinh nhu sau:

- Néu bén cho thué don phuong cham dit Hop dong thi phai chiu 12 thang tién
thué nha vai gia tri tai thoi diém cham dit Hop dong. Hoan tra lai cho bén thué so tién da
thanh toan trudc tién thué trong duong véi thoi gian chua st dung va tién coc cua bén
thué giao trudc do.

- Néu bén thué don phudng cham dut Hop dong thi phai chiu d6i voi bén cho thué
mdt khoan tién tuong duong 13 12 thang tién thué nha véi gia tri tai thoi diém cham dut
Hop déng. Bén cho thué hoan tra lai cho bén thué toan bd sb tién coc di thanh toan trudc
tién thué twong duong vai thoi gian chua st dung va tién dit coc clia trude do.

Coéng ty Binh An Ph di dit coc cho 6ng V, ba H s6 tién 100.000.000 dong. Tir
thang 02/2024 cho dén nay, Cong ty Binh An Ph dd don phwong chim dat Hop dong
thué nha, khdng c6 bat ky théng bao nao cho 6ng V, ba H dugc biét va tinh dén nay, bén



thué di ng 04 thang tién thué nha 1 04 x 68.500.000 dong = 274.000.000d. Trong subt
thoi gian tir thang 02/2024 cho dén nay, 6ng V, ba H da thuc hién nhiéu bién phap khac
nhau dé lién lac v6i bén thué yéu ciu tra tién thué hang thang, nhung bén B khong tra.
6ng V, ba H nhiéu lan dén tru s& Cong ty dé doi no, thi phat hién Cong ty di dong cira,
khong hoat dong. Tir cac cin cir trén cho thiy, bén thué di vi pham Hop dong thué nha
da ky két va don phuong chdm dut hop ddng thué nha trai véi quy dinh tai Diéu 2 cua
Hop ddng.

Do d6, 6ng V, ba H yéu cau Toa 4n nhu sau:

- Bugc Céng ty Binh An Ph tra lai cho 6ng V, ba H toan bd ngdi nha tai dia chi
291 duong B, phuong H, quan T, thanh phd Pa Ning theo nhu nguyén trang ban déu.

- Budc Cong ty Binh An Ph tra tién thué nha con no cho 6ng V, ba H tinh tir
thang 02 dén thang 5/2024 1a 04 thang 13 04 x 68.500.000 dong = 274.000.000 dong.

- Budc Cong ty Binh An Ph phai chiu phat cho 6ng V, ba H khoan tién tuong
duong 13 12 thang tién thué nha voi gia tri tai thoi diém cham dat Hop dong 1a 12 x
68.500.000 dong = 822.000.000 dong.

Tong cong sb tién CONg ty Binh An Ph phai tra cho 6ng V, ba H 1a 274.000.000
dong + 822.000.000 dong = 1.096.000.000 dong - 100.000.000 dong (ddt coc) =
996.000.000 dong (Chin trdam chin muwoi sdu triéu dong).

Ngay 26/7/2024 nguyén don c6 Pon xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i
v6i phan yéu cau budc Cong ty Binh An Ph tra lai cho 6ng V, ba H toan bd ngdi nha tai
dia chi 291 duong B, phuong H, quéan T, thanh phd Pa Ning theo nhu nguyén trang ban
dau va sd tién thué nha con ng cho 6ng V, ba H tinh tir thang 02 dén thang 5/2024 1a 04
thang 1a 04 x 68.500.000 dong = 274.000.000 dong, chi yéu cau Cong ty Binh An Ph tra
s0 tién 822.000.000 dong.

* Dai dién theo phap ludt cua bi don Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu Y té
Binh An Ph 1a 6ng Bui Minh D trinh bay:

Ong 1a nguoi dai dién theo phép luat cho Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y
té Binh An Ph nhung toan bo 100% vén dau tu vao Cong ty Binh An Ph 14 cia ba Pham
Thi Quynh H. Trong qua trinh hoat dong thi do vi pham phdp luat nén Cong ty da tam
dimg hoat dong va khong tra tién thué nha cho ong Ng6 V va ba Trinh Thi H.

Nay 6ng V, ba H kién yéu cau Tda an thi 6ng dong ¥ tra lai cho 6ng V, ba H toan
bd ngdi nha tai dia chi 291 duong B, phuong H, quan T, thanh phd Pa Ning va dong y
tra no tién thué nha tam tinh dén thoi diém khoi kién 1a 04 thang voi sb tién 1a



274.000.000 dong trir di 100.000.000 ddng tién Cong ty dit coc. Tuy nhién, hién nay
Coéng ty Binh An Ph dang tam ngimg hoat dong nén chua c6 tién dé tra cho 6ng Vinh va
ba Hai.

Déi voi yéu cau bude COng ty Binh An Ph phai chiu phat mot khoan tién tuong
duong 12 thang 1a 822.000.000 ddng thi 6ng khong ddng ¥.

Ong da dién thoai, gip mat 6ng Vinh nhiéu lan dé noi Iy do khong hoat dong va
dong cira. Ong c6 dién thoai, giri Cong vian dé nghi v/v xin ¥ kién chi dao s 01/2024
ngay 28/6/2024, 02/2024 ngay 05/7/2024 cho ba Pham Thi Quynh H nhung ba Hoa
khong phan hdi ma chi tra 10i bao Cong ty xir Iy. Ba Hoa 1a chi dau tu nén 6ng chi
biét béo cho ba Hoa.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Quynh H: QUA trinh
giai quyét vu an di dugc Toa an tong dat cac vin ban t6 tung hop 1é nhung khong
dén nén khong c6 10i khai va khong c6 ¥ kién phan hoi gi lién quan dén ching ctr do
nguyén don cung cip cling nhu ¥ kién vé viéc c6 hay khong yéu cau doc 1ap. Tuy
nhién, ba c¢6 Pon xin viang mat dé ngay 05/8/2024.

* Voi noi dung vu dn nhu trén, tai Ban dan dan sy so tham s6 94/2024/DS-ST
ngay 06/9/2024 ciia Toa dn nhén déan qudn T, thanh phé Da Nang dd quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, khoan 2 Piéu 227 B6 luat T6 tung dan su;

- Cin ctr Diéu 117, 422, 428, 472, 473, 474 va 481 cua B9 luat dan su; Dicu
10, 119, 120, 121, khoan 2 Piéu 122, Diéu 131, 132 ctia Luat nha & nam 2014;

- Can cir Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30.12.2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ngd V, ba Trinh Thi H vé
viéc “Tranh chap hop dong thué nha” doi véi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Y t Binh An Ph.

Tuyén xir:

1. Cham dat Hop dong thué nha ngay 05/5/2021 giita 6ng Ngd V, ba Trinh
Thi H va Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph.

2. Budc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph phai tra cho
6ng Ngb V, ba Trinh Thi H s tién phat twong duong 1a 12 thang tién thué nha voi gia
tri tai thoi diém cham dit Hop dong 1a 12 thang x 68.500.000 dong = 822.000.000 dong -


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

100.000.000 dong (dit coc) = 722.000.000 ddng (Bdy tram hai muoi hai triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh 4n khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du thi con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13
suit cic bén thoa thuin nhung phai phu hop voi quy dinh cia phap luat; néu khong
c6 thoa thuan vé muc 13i suit thi quyét dinh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau cia dng Ngd V, ba Trinh Thi H vé viéc budc
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph tré lai cho 6ng V, ba H toan bo
ngdi nha tai dia chi 291 duong D, phuong H, quan T, thanh phé Da Nang theo nhu
nguyén trang ban dau va phai tra s6 tién thué nha tir thang 02 dén thang 5/2024 1a 04
thang 12 04 thang x 68.500.000dong/thang = 274.000.000 dong (Hai trdm bdy mueoi tur
triéu dong).

4. An phi dan su so tham:

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph phai chiu 4n phi dan su
so tham 14 32.880.000 dong (Ba muroi hai triéu, tdm tram tdm muwoi nghin dong).

Hoan tra cho dng Ngb V sb tién tam Gng an phi 1 22.440.000 dong (Hai muwoi
hai triéu, bén tram bon muwoi nghin) d3 nop theo bién lai thu s6 0001139 ngay
06/5/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An
Ph c¢6 don khang cao dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét lai ban an so tham.

* Tai phién toa phuc tham, Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph va 6ng Ngo V thoa thuan voi nhau vé viéc
giai quyét toan b vu an nhu sau:

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph phai tra cho ong Ng6
V va ba Trinh Thi H sé tién 1a 400.000.000 dong nhung duoc khau trir s tién Cong
ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph d3 dit coc 1a 100.000.000 déng nén
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y t& Binh An Ph con phai tra cho 6ng Ngb V
va ba Trinh Thi H s6 tién 14 300.000.000, thoi han tra cham nhat 1a ngay 10/3/2025.

* Tai phién tda phuc tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Néng phét
biéu v kién va dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr Didu 300 ctia Bo luat td tung dan su



dé stra ban an so tham va cong nhan su thoa thuan vé vi¢c gidi quyét vu an cua cac

duong sy tai phién tda phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 05/5/2021, tai Van phong cong chimg Trong T, vo chong dng Ngd V va
ba Trinh Thi H c6 ky Hop ddng thué nha véi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té
Binh An Ph do 6ng Buii Minh P 1am Giam déc, 13 ngudi dai dién phap luét.

Trong qué trinh thuc hién hop dong cic bén duong su xay ra tranh chap nén
ngay 02/5/2024 6ng Ngd V va ba Trinh Thi H khoi kién d6i véi Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph.

[2] Tai ban an dan sy so thim s6 94/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 cua Toa an
nhan dan quan T, thanh ph Pa Nang da quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cia
6ng Ngo V va ba Trinh Thi H. Do khong dong y v6i quyét dinh cia ban 4n so tham,
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y t& Binh An Ph di khang cao dé nghi Toa an
cap phiic thim xem xét lai ban an so tham.

[3] Tai phién toa phtc tham, 6ng Ng6 V va ba Trinh Thi H va Nguoi dai dién
theo Uy quyén cta Coéng ty TNHH Thuong mai Dich vy Y té Binh An Ph thoa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an nhu sau:

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph phai tra cho 6ng Ngo
V va ba Trinh Thi H sé tién 1a 400.000.000 dong nhung duoc khau trir s tién Cong
ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph d3 dit coc 1a 100.000.000 déng nén
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y t& Binh An Ph con phai tra cho 6ng Ngb V
va ba Trinh Thi H sé tién 1a 300.000.000, thoi han tra cham nhat 13 ngay 10/3/2025.

Xét thay: Sy thoa thuan ctua 6ng Ngd V va ba Trinh Thi H va Nguoi dai dién
theo iy quyén cta Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph 12 hoan toan
tu nguyén va khong trai phap luat; khong anh hudng dén quyén lgi cia duong su
Véng mit nén HDXX cin ¢t Pidu 300 cia caa B luat td tung dan su dé sira ban an
so tham va cong nhan sy thdéa thuan vé viéc giai quyét vu an cua cac duong su tai
phién tda phuc thim nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da
Ning tai phién toa.

Do cac duong su ty nguyén thoa thuan giai quyét vu 4n nén HDXX khong
xem xét dén khang cdo ctia Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Can cir vao DPiéu 300 va khoan 2 Piéu 308 cia B ludt to tung dan su;

- Can cir cde Diéu 117, 422, 428, 472, 473, 474 va 481 ciia Bo luat dan su;

- Can cir vao Diéu 10, 119, 120, 121, khodn 2 Diéu 122, Diéu 131, 132 cia
Ludt nha o nam 2014;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thurong vu Quéc Hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
dn phi va l¢ phi Toa dn.

Stra ban an ban an dan sy so tham s6 94/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 cta Toa
an nhan dan quan T, thanh ph6 Pa Nang.

1. Cong nhan sy thoa thuan gitra 6ng Ngb V, ba Trinh Thi H va Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vy Y té Binh An Ph thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét
toan b0 vu an nhu sau:

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph phai thanh toan cho
6ng Ngb V va ba Trinh Thi H s tién 1a 400.000.000 dong nhung dugc khau trir sd
tién Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph da dit coc 1a 100.000.000
doéng nén Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh An Ph con phai tra cho
6ng Ngd V va ba Trinh Thi H sb tién 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), thoi
han tra cham nhat 12 ngay 10/3/2025.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du thi con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13
suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh ctia phap luat; néu khong
c6 thoa thudn vé mirc 13i suat thi quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua B9 ludt Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

- V& an phi dan su so thim: Coéng ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh
An Ph phai chiu 14 15.000.000 dong.

+ Ong Ngb V va ba Trinh Thi H khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan
tra cho 6ng Ngd V sb tién tam tng an phi da ndp 1a 22.440.000 dong (Hai muwoi hai
triéu, bon tram bon mieoi nghin) theo bién lai thu s6 0001139 ngay 06/5/2024 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su quan T, thanh phd P4 Ning.



- V& 4n phi dan su phac tham: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Y té Binh
An Ph phai chiu 1a 300.000 dong, nhung duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi Cong
ty TNHH Thwong mai Dich vu Y té Binh An Ph di ndp 300.000 dong theo bién lai
thu sb 0001486 ngay 27/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T, thanh phé
Pa Nang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan T;

- Chi cyc THADS quan T;

VKSND Tp. Pa Ning;
Luu: Ho so vu 4n (1b), T6 nghiép vu
- Van phong (1b).

Vii Viét Diing



