TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 38/2025/DS-PT
Ngay 14-01-2025
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu
cu chAm dat hanh vi
trai phap luat

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Vuong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Thanh;
Ba Binh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ong Ding Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhdn din tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ong Tran Purc Thoai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 01 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phic tham ‘céng khai vu ér} dan su thu 1y §6
517/2024/TLPT-DS ngay 29/10/2024 v¢ viéc “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va yéu cau cham dit hanh vi trai phap luat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 56/2024/DS-ST ngay 11 thang 6 ndm 2024
cta Toa 4n nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 480/2024/QD-PT ngay
19 thang 11 ndm 2024, Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 564/2024/Qb-
PT ngay 10 thang 12 ndm 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: B;ﬂ Nguyén Thi Québc H, sinh nam 1986; dia chi: s6 C, to
A, ap T, xa T, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bz don:v Ong, Bui Van T, sinh na‘lr}l 1953 va ba Lé Thi N, sinh nam 1958;
dia chi: s0 C,t0 A, ap T, xa T, thanh pho T, tinh Binh Duong; 6ng T ¢6 mat; ba
N c6 mat ngay 07/01/2025, vang mat khi tuyén an.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong L& Quang N1, sinh nim
1977; dia chi: s6 C, t6 A, ap T, xa T, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 mit.

- Nguroi khéng céo: bi don 6ng Bui Van T, ba Lé Thi N.



2
NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:
- Nguyén don ba Neuyén Thi Quéc H trinh bay:

Ngay 08/3/2023, ba Nguyén Thi Quéc H vavg chdng 6 ong Bui Van T, ba
Lé Thi N ky két Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat; theo do: hai bén
thoa thuan chuyén nhugng quyén su dung dat dién tich 393,7m? thudc thira 921
(tach tir thira 220) to ban dd sb 4 toa lac tai xa T, thanh phd T, tinh Binh Duong;
hop dong dugc coéng chimg theo sé cong chung 01597, quyén s 03/2023
TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C. Ngay 07/4/2023, ba H duoc cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé6 DK603139, s6 vao so cap GCN CS01692 dbi
v6i thira dat trén.

Sau d6, ba H dén thira dat trén dé don dep, cai tao va 1am hang rao nhung
phia bi don khong dong ¥ ban giao dat. Do d6, ba H nop don tranh chap dén Uy
ban nhan dan xa T nhung ong T va ba N khong dén dé hoa giai.

Do viy, ba H khai kién yéu cau Toa an: Budc éng Bui Van T va ba Lé
Thi N tiép tuc thue hién hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chting 01597, quyén sb 03/2023 ngay 08/3/2023 tai Van phong C la ban giao
dién tich dat theo hop dong da ky két da duoc cap gidy chtng nhan quyén sir
dung dat va tai san khac gan lién trén dat theo Glay chimg nhan quyén st dung
dat s6 vao sd6 CS01692 cho ba Nguyén Thi Qubc H; budc ong Bui Vian T va ba
Lé Thi N chdm duat hanh vi can trd viée st dung dét hop phap ciia ba Nguyén
Thi Qudc H dbi véi thira 921 to ban dd sd 4 tai x4 T, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Tai phién toa so tham, ba H thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau:

Yéu cau Toa an cong nhan cho ba Nguyén Thi Qudc H duoc quyén quan
ly, str dung quyén str dung dat dién tich 393,7m? thudc thira 921 t& ban d6 sb 4
tai xa T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Yéu ciu 6ng Bui Van T va ba Lé Thi N chidm dat hanh vi can trg viée st
dung dat hop phéap cta ba Nguyén Thi Qubc H dbi véi quyén st dung dét dién
tich 393,7m? thudc thira 921 to ban do s6 4 tai xa T, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Bi don 6ng Bui Van Tva ba Lé Thi N trinh bay:

Théng nhat véi 10 trinh bay cua nguyén don vé viée ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.

Qua trinh ky két hop dong, hai bén thoa thuan: 6ng T va ba N chuyén
nhuong cho ba H phan dét c6 chiéu ngang gidp duong 13 10m, chiéu ngang giap
song 1a 10m x chiéu dai 40m; ba H 1a nguoi chiu trach nhiém lam thu tuc tach
thura, lién hé van phong cong chung lam hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ong T, ba N da giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ba H dé ba H di lam tha tuc.
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Ong T va ba N c6 ky két hop dong ty quyén cho 6ng Nguyén Manh T1
dé di lam thu tuc tach thira 220; dong thoi, ong T1 ciing 1a nguoi do ba H thué
dé lam thu tyc. Khi tién hanh do dac thyc té thi ba H 1a nguoi huéng dan do dac
nhung vi tri hudng dan do dac khong ding véi thoa thuan ban dau nén éng T va
ba N khong cho do dac. Viéc ra két qua do dac 12 do dia chinh x& T va can bo do
dac thuc hién; 6ng T va ba N khong biét. Khi ky két hop dong chuyén nhuong
tai vin phong cong chung thi ong T, ba N khong duge xem két qua do dac, vi
6ng T, ba N dd nhén du tién chuyén nhuong ciia ba H nén éng ba méi ky hop
déng chuyén nhuong.

Do vi trf dé}t khong ding nhu da thoa thudn nén 6ng T va ba N khong
dong y ban giao dat cho ba H. D61 voi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng
T va ba N khong dong y.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Quang N1: théng nhat
theo 101 trinh bay cua nguyén don.

Tai Ban 4n dn su so thim s6 56/2024/DS-ST ngay 11 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Quéc H.

- Ba Nguyen Thi Qudc H duoc quyen quan ly, sir dung quyen st dung dat
dién tich 393,7m? thudc thira 921 to ban dd s6 4 tai xa T, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

- Budc 6ng Bui Van T va ba Lé Thi N chdm dat hanh vi can trd trai phap
luat dbi véi quyén sir dung dat cua ba Nguyen Thi Quéc H 601 vO1 quyén su
dung dat dién tich 393,7m? thudc thira dat s6 921 to ban d6 sb 4 tai x3 T theo
Gidy chimg nhéan quyén str dung dit s6 vao s6 CS01692 cap cho ba Nguyén Thi
Quéc H ngay 07/4/2023.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/6/2024, bi don 6ng T va ba N khang cao
toan b ban an so tham yéu cau cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gilr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

- V& ndi dung: Hop df)ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/3/2023 da duoc cac bén thong nhat xac lap, vé mat phap ly da co gia tri,
nguyén don di duoc cap gidy chimg nhan _quyén st dung dat dbi voi thira dat
nhan chuyén nhuong, bi don da nhan du tién chuyén nhuong. Do do, bi don co
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trach nhiém ban giao dat da chuyén nhuong cho nguyén don theo quy dinh. Ban
an so tham xét xir 1a ¢6 can cir nén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T tung dan sy khong chép nhan khang cdo, gilt nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o cua bi don 6ng T va ba N ndp trong_thoi han, c6 ndi
dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh cua phap luat nén du diéu kién dé thu ly
va xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Theo don khoi kién nguyén don yéu cau bi don ong Bui Van T va ba
Lé Thi N tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong
chting 01597, quyén sb 03/2023 ngay 08/3/2023 tai Van phong C la ban giao
dién tich dat theo hop dong da ky két da duoc cap gidy chung nhén quyén sir
dung dat va tai san khac gan lién trén dat theo Glay ching nhan quyén str dung
dat s6 vao s6 CS01692 cho ba Nguyén Thi Quéc H va budc ong T, ba N chdm
dut hanh vi can tré viée st dung dat hop phap ctua ba Nguyén Thi Quéc H dbi
v6i thira 921 to ban do s6 4 tai xd T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Tai phién
toa so tham, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién nhu sau: yéu cau Tda an
cong nhan cho ba Nguyén Thi Quéc H duoc quyén quan 1y, st dung quyén st
dung dat dién tich 393, 7m thudc thira 921 t& ban d6 s6 4 tai xa T, thanh pho T,
tinh Binh Duong; yéu cau 6ng Bui Van T va ba Lé Thi N chdm dat hanh vi can
tré viéc st dung dat hop phap ciia ba Nguyén Thj Quoc H d6i voi quyen su
dung dat dién tich 393,7m? thudc thira 921 to ban d6 sb 4 tai xa T, thanh phd T,
tinh Binh Duong. Xét thy, bi don thira nhan c6 viéc giao két hop dong, tuy
nhién cho rang vi tri ma ba H da duogc cip khong dung vi tri dat ma hai bén da
thoa thuan. Phan dit ba H chi ranh dd bao gém phan dit cta bi don khong
chuyén nhuong. Nhu vy, Toa an cdp so thdm xac dinh quan hé tranh chép 1a
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau cham dat
hanh vi trai phap luat” 1a c6 can ctr.

[3] Tuy nhién, Toa 4n cdp so thdm da tién hanh diéu tra, thu thip chimg
ctr khong day du, bo sot nguoi tham gia td tung va giai quyét vu an khong triét
dé va day du; cu thé nhu sau:

[3.1] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/12/2024 cta Toa
an nhan dan tinh Binh Duong thi phan hai bén duong su c6 tranh chap chinh 1a
phan duong dat tai canh huéng T, nguyén don cho rang thoéa thuan chuyén
nhuong chira duong dét c6 chiéu dai tir tru bé tong ctia nha ba Nguyén Thi D (1a
chu str dung thira dét lién ké giap phia T4y thira dat dang tranh chap) sang phia
Poéng chiéu dai 1,75m. Bi don cho rang khong c6 con duong ngang 1,75m
nhung trong Glay chirng nhén quyen stt dung dat s6 vao s CS01692 cho ba
Nguyén Thi Qubc H; ranh giéi chuyén nhuong cho nguyén don tinh tir hang rao
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dat giap ba Nguyén Thi P sang dat con lai cia bi don 1a 10m. Tai thoi diém
tham dinh hién trang duong dat khong con va thuc té tai canh hudng Tay thira
921 giap dat ba P phan ranh 1a hang rao tru bé tong, ludi B40 do bi don lam.
Nhu vay, trong truong hop nay Toa an cap so tham phai do tong thé thira 220
trude khi tach thira, can thiét xem x¢ét dua Uy ban nhan dén xa T, Uy ban nhan
dan thanh phd T vao tham gia t6 tung xéac dinh vi tri con duodng, trén co s¢ do
moi co can cir xac dinh quyén st dung dat thyuc té cua bi don dé danh gia thoa
thuan giira hai bén, giai quyét triét dé vu an.

[3.2] Theo ket qua xem xét, tham dinh tai chd trén dat tranh chép co cac
tai san cua bi don gdm hang rao c6 két ciu chan gach xay to, 6p gach ludi B40
tru st V, tru cong cao 2m2 (duong kinh 40x40cm), cong sat; 01 ban thién; 01
mai che gan lién cin nha cip 4; mot phan nha ¢ dién tich 0,15m?,... Tuy nhién,
Toa an cap so tham tuyén budc bi don cham dut hanh vi can tré nguyén don sir
dung dat nhung lai khong xem xét, giai quyét cac tai san cta bi don c6 trén dat
1a thiéu sot, khong dam bao viéc thi hanh.

[4] T nhitng phan tich trén, xét thiy Toa 4n cip so thim thu thap chimg
ctr chua day du theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy va c6 vi pham nghiém
trong vé thu tuc t tung nén Toa 4n cip phiic thAm huy ban an so tham. Do vdy,
khang céo ctia bi don ong T va ba N 1 ¢6 cin ctr chdp nhan mot phan.

[5] Dé nghi cua dai di€én Vién K1§:m sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa 1a khong phu hgp nén khong chap nhan.

[6] Vé 4n phi dan sy phic tham: do huy ban an so tham nén khong phai
chiu. Ong T va ba N la ngudi cao tudi, co6 don xin mién an phi phtic tham nén
dugc mién ndp tam Gng an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can cir Piéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 313 cia Bo luat TH tung dan
Su.

- Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén mét phan khang cao cua bi don 6ng Bui Vin T va ba Lé Thi
N.

2. Huy Ban 4n dan sy so thAm s0 56/2024/DS-ST ngay 11 thang 6 ndm
2024 ctua Toa an nhan dan thanh pho Téan Uyén, tinh Binh Duong.

Chuyén h?) so vu an cho Toa an nhén dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phtc tham: khong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; 2 AN > A 5
- Chi cuc THADS thanh phé Tan Uyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé Tan Uyén ;
- C4c duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Lé Hoang Vuong



