TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sé: 43/2025/DS-PT

Ngay 14-01-2025

VIV tranh chap hop dong uy quyen

quyén sir dung dat, hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat va hop
ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thu ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang Ql nam 2025, tai tru sé Toa E'l’n nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xir phiic thdm cong khai vu an thu ly s6 569/2024/TLPT-DS ngay 07

thang 11 nam 2024 Ve tranh chap hop dong t uy quyén quyén st dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong vay tai san.

Do Ban 4an déan su so thdm s6 113/2024/DS-ST ngay 05 thang 6 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén DPuc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 488/2024/QP-PT ngay 26
thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Vo Thi T, sinh nam 1988;

2. Ong Nguyén Trong T1, sinh nim 1983.

Cung dia chi cu tra: Ap B, xd T, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba T, dng T1: Ong Mai Thanh N, sinh nim
1989. bia chi cu tru: Ap V, xa D, huyén A, tinh Kién Giang. Dia chi tam tra: 06,
Khu B, thi tran H, huyén B, tinh Long An.

- Bi don: Ba Lé Ngoc T2, sinh nam 1977. Bia chi cu tri: S6 C, Khu B, thi tran
H, huyén D, tinh Long An.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh Lé C, sinh nim 1955;
2. Ba On Ngoc A, sinh nam 1957.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia ba A: Ong Huynh Lé C, sinh nam 1955.
Cung dia chi cu tra: S6 A, duong S, Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng C: Ba L& Kim D 1a Luét su
cua Van phong L, thudc Poan luat su tinh L.

3. Ong Phan T S, sinh nim 1975. Dia chi cu tra: S6 B O, Khu B, thi trin H,
huyén D, tinh Long An.

Nguroi dai dién theo uy quyen cua ong S: Ba Lé Ngoc T2, sinh nam 1977. Dia
chi cu tri: S6 C, Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

4.’ Ba Bui Thi Ngoc T3, sinh nam 1985. Dia chi cu tru: Ap L, xa L, huyén B,
tinh Bén Tre.

5. Van phong C1. Dia chi tru sé: Ap G, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Ngoc M - Trudng vin phong.

- Nguoi khing cdo: Ong Huynh Lé C 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién ngay 10/5/2023, Pon khéi kién b6 sung ngay 28/5/2023
va 1oi trinh by trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién téa so tham
ciia nguyén don ba V4 Thi T va 6ng Nguyén Trong T1 do 6ng Mai Thanh N la
ngueoi dai dién theo ity quyén c6 ngi dung nhu sau:

Vo chong ong T1 va ba T 1a chu sir dung thira dat 465, to ban d6 sb 8, tai x4
T, dién tich 3.477m2, loai dit & nong thon, theo giéy chirng nhan quyén st dung
dat (viét tat 1a GCNQSDD) s6 BK 924916 do Uy ban nhan dan (viét tit la UBND)
huyén B cip ngay 30/7/2012 cho 6ng Nguyén Trong T1. Trén dit c6 nha cap 4 do
vo chong 6ng T1 ba T dang 6. Ngay 28/10/2019, ong T1 ba T ¢6 vay 300.000.000d
ctia ba Lé Ngoc T2 va dng Phan TG S dé tra no Ngan hang vi dat dang thé chap
Ngan hang (ba T2 1a hiéu truéng truong mam non T6 con ba T 1a gido vién lam
cho ba T2). Ba T2 noi can muon GCNQSDD cua vo chong ba T dé vay vén kinh
doanh nén diéu kién cho vay 300.000.000d, khong 13i 1a vo chong ba T cho ba T2
muon GCNQSDD bang hinh thirc chuyén quyén sir dung dat, thoi han 03 nam ba
T2 sé& tra lai. Hai bén c6 1am vin ban thoa thuan vé ndi dung nay. Do d6 vo chong
ba T méi ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tit 1a HDCNQSDD)
thira dat noi trén cho ba T2, hop dong duoc cong ching sb 12237, quyén s6 10
ngay 28/10/2019 tai Van phong C1.

Tu khi ky HDCNQSDD trén cho ba T2 thi vo chdng ba T van & trén dét. Khi
dén han chudc lai nha dat, vg chong ba T yéu cau ba T2 chuyen nhuong lai quyén
str dung dat nhu da thoa thuan nhung vo chong ba T2 d4 Gy quyén nha dat cta éng
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T1 va ba T cho 6ng Huynh Lé C thé chap d¢ vay 4.000.000.000d. Hop dong iy
quyén quyén st dung dat (Vlet tit la HDUQQSDD) giira 6ng S va ba T2 véi 6ng C
dugc Van phong C2, quyén s6 07/2022 ngay 13/7/2022.

Ngay 10/5/2023, vo chong ba T d3 c6 don khoi kién yéu cau vo hiéu
HPCNQSDP vé6i ba T2, hop dong cong ching sé 12237, quyén sé 10 ngay
28/10/2019 va yéu cau v6 hieu HDUQQSDD giita ong S va ba T2 véi ong C duge
Vin phong C2, quyén sd 07/2022 ngay 13/7/2022. Bén ngay 16/5/2023, ong C véi
tu cach dai dién cho ba T2 va 6ng S chuyén ky HDCNQSDBD thira dit trén cho ba
Bui Thi Ngoc T3, hop doéng dugc Vian phong C2 s6 3520, quyén sb 05/2023 ngay
16/5/2023. Sau d6 ba T va 6ng T1 da giri don ngan chin ba T3 dung tén quyén sir
dung dat noi trén.

Nay ba T va 6ng T1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd vo hiéu HDCNQSDD tai thira 465, to ban d6 sd 8, dién tich
3.477m” tai 4p B, xd T, huyén D, tinh Long An giita 6ng Nguyén Trong T1 va ba
V& Thi T voi ba Lé Ngoc T2, hop dong do Vian phong C2 sé 12237, quyén sb 10,
ngay 28/10/2019;

- Tuyén bb v hiéu HDUQQSDPD gilta ong Phan TU S va ba Lé Ngoc T2 voi
ﬁng‘Huynh Lé C dugc Van phong C2, quyén s6 07/2022, ngay 13/7/2022 d61 voi
quyén su dung dat thira 465;

- Tuyén bd vo hiéu HDCNQSDBD thira 465 do 6ng Huynh Lé C dai dién cho
ba Lé Ngoc T2 va 6ng Phan Tu S véi ba BUi Thi Ngoc T3, hop dong duge Vén
phong C2 s6 3520, quyén s 05/2022 ngay 16/5/2023;

- Huy Hop dong thé chap quyén st quyén st dung dat (Vi’ét tat 1a
HDTCQSDD) ngay 12/4/2022 khong cong ching chimg thuc dugce ky két gitra ba
Lé Ngoc T2, 6ng Phan TU S v6i dng Huynh Lé C lién quan dén thira 465.

Ddi voi s6 tién vay 300.000.000d ctia ong S va ba T2 khong 1ai suét. Nay ong
T1vaba T dong y tra 6ng C thay cho ba T2 1a 500.000.0004.

Tai phién toa so tham do 6ng C xac dinh da hiy HDCNQSDD dugc ky két
gilta Ong (dai dién cho 6ng S, ba T2) va ba T3 li€n quan dén thira 465 nén ba T va
ong T1 xin rat lai yéu cau nay. Ngoai raba T va ong T1 khong yéu cau gi khac.

Bi don ba Lé Ngoc T2 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢é ndi dung
nhu sau:

Ba 1 hiéu truéng truong mam non T6 con ba T 14 gido vién lam cho ba. Nam
2019, thira 465 trén dat co6 nha 6ng T1 va ba T, GCNQSDD do 6ng T1 dtng tén
lac d6 co thé chap Ngan hang, dén ky tra no thi ba T va ng T1 khéng c6 kha ning
tra no, thoi diém nay ba ciing can tién lam dy an trudng hoc nén ba véi ba T va
Ong T1 co thoa thuan la ba chuoc GCNQSDD cua 6ng T1 tur Ngan hang ra, ba bo
tién ra tra ng Ngin hang thay vo chong ba T. Ba c6 dé nghi véi vo chong ba T cho
ba muon GCNQSDD dé thé chdp Ngan hang, thoi gian khoan 03 nidm thi ba ¢o
tién chudc gidy dét ra tra lai cho ba T va ong T1. Ba c6 cho ba T va 6ng T1 vay
300.000.000d khong 13i (trong d6 c6 sb tién ba tra ng thay cho 6ng T1 va T tai
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Ngén hang). Ba c¢6 yéu cau vo chéng ba T chuyén nhuong nha dét cho ba dé ba
dung tén GCNQSDD dé ba thé chip Ngan hang vay tién voi sb tién
2.300.000.000d. Khong c6 kha nang tra nén ba cd cam co thira 465 ctiia ba T va
6ng T1 cho 6ng Huynh Lé C dé vay 4.000.000.000d.

Nay ba T va 6ng T1 khoi kién thi ba cling théng nhat nhung hién tai ba da bi
v0 no hon 30.000.000.0004 va khong c6 kha nang thanh todn nén khi nao dy an
ctia ba hoan thanh ba s& tra tién 6ng C dé chudc lai nha dat cho ba T va 6ng T1.
Trong vu an nay ba khong c6 khai kién ba T va 6ng T1 doi lai so tién cho muon 13
300.000.0004 va cho ba T muon thém khodng 180.000.000d.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ong Huynh Lé C do ong Y Ki K (K)
la ngwoi dai dién theo iy quyén tai cdp so tham trinh bay:

Ong C c6 cho ba T2 vay sb tién 4.000.000.000d, thdi han vay 1a 6 thang,
khong tinh 13i. Dé dam bao nghia vu tra no, vo chong ba T2 ¢6 ky HDTCQSDD
cho 6ng C hira 465 theo GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BK924916 ngay cap 30/7/2012 do ong Nguyén Trong T1 dung tén va
duogc chinh 1y sang tén cho ba Lé Ngoc T2 ngay 07/11/2019 theo HDCNQSDD
duoc Vin phong C2, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/10/2019. Hét thoi
han vay nhung ba T2 va 6ng S khong tra no nén ong C khoi kién yéu cau ba T2 va
6ng S phai tra 4.000.000.000d va 1ai suat qua han tir ngay 12/10/2022 dén khi xét
xUr so thAm. Budc ba T2 va 6ng S tra du mot 1an cho 6ng C khi 4n c6 hiéu luc.

‘Ngay 09/6/2023, 6ng C ¢6 don xin bo sung yéu cau khéi kién vé phan 1ai suat
la dé nghi Toa an tuyén budc ba T2 va 6ng S phai tra 1ai tir thang 11/2022 theo
murc 13i 3%/thang/4.000.000.000d véi s6 tién vén cong 13i 1a 4.840.000.0004.

Ngay 08/9/2023, 6ng C c¢6 don xin rat don khéi kién yéu cau doc lap vi ong C
cho rang hanh vi ctia ba T2 vi pham phap luat hinh sy nén dé nghi chuyén co quan
diéu tra giai quyét. Ngay 14/3/2024, Cong an tinh L ¢c6 Vin ban s6 280/CAT-PC01
phuc dap giao dich dan sy giita 6ng C véi ba T2 1a giao dich dan sy khong c6 dau
hi¢u to1 pham.

Ngay 25/3/2024, dng C tiép tuc yéu cau Toa 4n giai quyét yéu cau khoi kién
ctia ong, 6ng xin rut lai don rat yéu cau khai kién doc 1ap va van gitt nguyén yéu
cau khai kién 13 budc ba T2 va 6ng S phai tra cho 6ng von 4.000.000.000d va 1ai
suat phat sinh theo muc 1di 1,66%/thang tir ngdy vi pham nghia vu tra no
12/10/2022 dén khi xét xtr so tham. Trudng hop khi ban 4n ¢ hiéu lyc ma ong S
va ba T2 khéng tra duoc no thi dé nghi Toa an tuyén cho 6ng C dugc quyén yéu
cau co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira 465
dé dam bao nghia vu tra no cho 6ng C.

Ong C khong dong y v&i yéu cau cua ba T va ong T1 vé viéc vo hiéu
HDCNQSDD tai thira 465 giita ong Nguyén Trong T1 va ba Vo Thi T véi ba Lé
Ngoc T2 va v6 hiéu HDUQQSDD gitra 6ng Phan Tu S va ba Lé Ngoc T2 vdi 6ng
Huynh Lé C ngay 13/7/2022 lién quan dén thira dat ay quyén 465.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Vian phong C1 ¢é vin ban trinh bay
nhu sau:



Ngay 28/10/2019, Vian phong Cl c6 tiép nhan yéu ciu cbng chung
HDCNQSDD gitra 6ng Nguyén Trong T1 va vg la ba Nguyén Thi T4 véi ba Le
Ngoc T2 ddi voi quyén st dung dat tai thira 465. Sau khi xem xét du cac loai gidy
t& ma cic bén cung cap va cac bén khoéng yéu cdu Vin phong cong chimg xéc
minh, céng chimg vién di giai thich rd ndi dung hop dong cho cac bén nghe. Cac
bén cam két d3 hiéu rd va ddng ¥ ky tén vao hop ddng. Do d6 cong chimg vién da
ching nhan HDCNQSDD tai thira dat néu trén dung theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 12/7/2022, Vian phong Cl c6 tiép nhan yéu ciu cong chimg
HDBUQQSDD giita ba Lé Ngoc T2 va dng Phan Tu S véi ong Huynh Lé C dbi véi
quyén sir dung dat tai thira 465. Sau khi xem xét du cac loai gidy t0 ma cac bén
cung cap va cac bén khong yéu cau Vin phong cong chimg xac minh, cong chimg
vién da giai thich 16 nodi dung hop ddng cho cic bén nghe. Cac bén cam két d hiéu
rd va dong v ky tén vao hop doéng. Do d6 cong ching vién dd ching nhan
HPUQQSDD dung theo quy dinh ciia phap luat. Van phong C3 xét xir vang mat.

Tai Ban dn ddn sw so tham so: 113/2024/DS-ST ngay 05 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Btc Hoa da tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Trong T1 va ba V5 Thi T vé
viéc tranh chap HDUQQSDD, HPCNQSDD va vay tai san voi ba Lé Ngoc T2,
ong Phan Tu S va 6ng Huynh L¢é Can .

1.1. V6 hicu HDCNQSDD tai thira 465 gitra 6ng Nguyen Trong T1 va ba Vo
Thi T v6i ba Lé Ngoc T2, hop dong do Vian phong C2 s6 12237, quyén sd 10, ngay
28/10/2019.

1.2. V6 hiéu HDUQQSDD gitra ong Phan Tu S va ba Lé Ngoc T2 véi ong
Huynh Lé C dugc Van phong C2, quyén s6 07/2022, ngay 13/7/2022 lién quan dén
thira dat iy quyén quyén st dung dat thira 465.

1.3. Tuyén huy HDTCQSDD ngay 12/4/2022 khong cong ching ching thuc
dugc ky ket gilra ba L€ Ngoc T2, 6ng Phan TU S vé&i 6ng Huynh L€ C lién quan
dén thira 465;

1.4. Ong Nguyén Trong T1 va ba V& Thi T duoc quyén lién hé co quan co
tham quyén ké khai ding ky cap lai GCNQSDBD thtra 465 to ban d6 s6 08 dién tich
2.984,9m? (dién tich do dac thyc té) tai 4p B, xa T, huyén D, tinh Long An, loai dét
ONT. Vi tri dat theo Manh trich do dia chinh s6 174 - 2023 do Cong ty TNHH P
1ap dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B duyét ngay 04/8/2023.

2. Chép nhan mot phén yéu cau doc lap ciia 6ng Huynh Lé C vé viéc tranh
chéap hop dong v uy quyén quyen st dung dat va vay tai san voi 6ng Phan TG S va Lé
Ngoc T2, Nguyén Trong T1 va Vo Thi T.

2.1. Budc o6ng Phan TG S lién d6i ba Lé Ngoc T2 phai tra cho 6ng Huynh Lé
C 4.156.253.3334.

2.2. Khong chap nhén yéu cau ctia 6ng Huynh Lé C dé nghi Toa an tuyén cho
ong quyén phat mai tai san d6i véi thira 465.



3. Ghi nhan su ty nguyén ctia dng Nguyén Trong T1, ba Vo Thi T lién ddi tra
cho 6ng Huynh Lé Can T5 cho ba T2 va 6ng Si s0 tién 500.000.0004.

_ 4.BaLleéNgocT2co quyé,n khoi kién 6ng Nguyén Trong T1 va V3 Thi T sb
tién vuot ngoai 500.000.000d néu c6 ching cu.

5. Budc 6ng Huynh Lé C phai ndp lai ban chinh GCNQSDP sé BK 924916
do UBND huyén D, tinh Long An cip ngay 30/7/2012 duoc cap nhat chinh 1y sang
tén ba Lé Ngoc T2 ngay 07/11/2019 cho co quan Thi hanh an dé giao lai cho 6ng
T1 va ba T dé ndp co quan c6 thim quyén cip lai GCNQSDBP. Tru:cmg hop ong
Huynh Lé C khong tra lai ban chinh GCNQSDD cho 6ng T1 va ba T thi ong T1 va
ba T duoc lién hé co quan c6 tham quyén ké khai ding ky cap lai GCNQSDD theo
quy dinh.

Ngoai ra, Toa an cap SO tham con tuyén vé nghia vu chju chi phi t tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cu, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 11/6/2024, Toa an nhan dan huyén Ptic Hoa nhan dugc don khang céo
ctiia ong Huynh Lé C 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan
yéu cau doc 1ap cua ong C.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khdi kién, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
van gilt nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thudn dugc voi nhau
veé viéc giai quyét vu an.

Ong Huynh Lé C va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng C 13
Ludt sw L& Kim D trinh bay:

Ong C cho ba T2 vay 4.000.000.000d c6 1ap hop dong thé chép va cé ra Van
phong cong ching nhung do 6ng C khong hiéu luat nén ba T2 ndi sao thi 6ng C
lam vay nén moi 1ap hop dong uy quyén. Khi vay thi ba T2 khong néi cho 6ng C
biét rd quyén sur dung dat 1a cua ong T1. Do ba T2 khong thuc hién nghia vu cua
hop dong vay nén 6ng C mdi chuyén nhugng cho ba T3 va hién nay ciing da huy
hop dong nay. Thoi diém ong C cho ba T2 vay tién thi vo chong ba T2 ¢6 ky hop
dong voi 6ng C, GCNQSDD khong ghi chi cho ba T2 tam quyén dimg tén ma ba
T2 dugc quyén dinh doat QSDP. Do d6, yéu cau Hoi dong xet xur xem xét yéu cau
ctia 6ng C, bén nguyén don ciing c6 15i do c¢6 hiéu biét ma lai di uy quyén. Ba T2
noi 6ng C biét 1a dét cia nguyén don nhung ba T2 khong c6 ching cit chimg minh.
Do d6, dé nghi bac yéu cau khai kién ciia nguyén don va chap nhan yéu cau doc
1ap ctia 6ng C.

Nguyén don do 6ng Mai Thanh N la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong T1, ba T c6 thé chép cho ba T2 dé vay tién 300.000.000d, viéc thé chap
thue hién bang hinh thirc chuyén nhuong. Ngay 30/ 10/2019, nguyén don vdi ba T2
c6 nguoi lam chimg lap bién ban ghi nhan vay tién thé chap trén. Pén ngay

13/7/2022 thi ba T2 thé chap cho & ong C’de vay 4.000.000.000d, 1ai suat 3%/thang
va ba T2 da tra dugc 4 thang 1ai, thé chap bang hinh thirc ity quyén cho ong C da
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cong chung nhung cing c6 lap hop d6ng thé chap khong co cong chung, sau do
ong C chuyen nhuong cho ba T3 (ba T3 la chau 6ng C) sau d6 ba T3 véi ong C da
huy hop dong chuyen nhuong nay nén 6ng T1, bd T yéu cdu vo hiéu
HDUQQSDD, yéu cau huy HDTCQSDD gitra ba T2, ong S véi ong C do 6ng T1,
ba T chi vay tién chi trén dat c6 nha cia 6ng T1, ba T dang 6.

Bi don ba Lé Ngoc T2 trinh bay:

Ba T2 c6 cho dng T1, ba T vay 300.000.000d trong d6 ba T2 iy bén ngan
hang 150.000.000d, con 150.000.000d dua tién mit. Sau d6, ba T2 c¢6 vay ngan
hang nhung khong c6 tién tra nén ba T2 muon 6ng C vay thém 4.000.000.000d va
thé chip cho 6ng C bang hinh thuc ky HbUQQSDD cua 6ng T1, ba T. Sau thoi
gian 3 nam ba T2 kho khan nén khong c6 tién chudc roi 6ng C chuyén nhuong qua
ba T3. Ban than ba T2 la nguoi thiéu no, hién tai cling kho khan nén cting chua tra
duoc, xin xem xét cho ba T2 mot thoi gian nita dé tra cho ong C.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1€ cua khang cdo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
duogc xem xét theo trinh tu phic tham.

V& chap hanh phép lut: K& tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diem Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh ctua B ludt to tung dan sw, nhimg nguoi tham gia t6 tung da
chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cao:

- B6i voi HDCNQSDD ngay 28/10/2019: Ong T1, ba T va ba T2 thong nhat
thira nhan viéc ky két HDCNQSDD ngay 28/10/2019 d6i voi thira 465 1a nham
muc dich dé che gidu hop dong vay tién (bién ban thoa thun gitta ba T2 vaoi vo
chong ba T, 6ng T1 ngay 30/ 10/2019 vay 1a 300.000.000d va ba T2 muon s6 dat
trong han 03 ndm) nén Toa an cap so tham tuyén bo vo hicu HDCNQSDD nay la
co can cu.

- Pdi voi HDUQQSDD ngay 13/7/2022: Ong S, ba T2 va ong C thong nhat
thtra nhan viéce ky két hop dong uy quyen ngay 13/7/2022 Ve viéc uy quyén quyen
sir dung dat ddi voi thira 465 1a nham muc dich dé che gidu hop dong vay tién
(HDTCQSDD ngay 12/4/2022 gitra 6ng C voi vo chong ong S, ba T2 vé viéc the
chap GCNQSDD doi voi thura dat 465 dé vay la 4.000.000.000d) nén Toa an cap
so tham tuyén bo vo hi¢u HDUQQSDD nay 1a c6 can ctr.

- Hau qua ctia hop dong vo hiéu:

+ Ong S, ba T2 khong c6 tranh chip yéu cau éng T1, ba T phai trd ng nhung
ong T1, ba T tu nguyén tra cho ong C thay cho dng S, ba T2 s6 tien 500.000.000d
nén Toa an cap so tham da ghi nhan 1a phu hop.

+ Ong C yéu cau ong S, ba T2 tra no 4. 000.000.000d va tién 1ai tir ngay
12/10/2022 dén khi xét xir so thdm theo murc 13i sudt 1,66%/thang va dugc quyén

yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san dé dam bao nghia vu tra no. T‘hay
rang, mac du trong ndi dung cuia HDTCQSDD gitra 6ng C véi 6ng S, ba T2 veé 1ai
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sut 1a khong c6 thé hién nhung 6ng S, ba T2 dong ¥ tra 1ai theo quy dinh phap luat
tu ngay 12/10/2022 dén khi xét Xu so tham nén Toa an budc 6ng S, ba T2 tra sb
tién gbc vay 4.000.000.000d va tién 14i 656.253.333d 1a pht hop. Do éng T1,ba T
ddng ¥ tra thay cho 6ng S, ba T2 sb tién 500.000.000d nén Tda so tham budc éng
S, ba T2 tra cho 6ng C sb tién con lai 1a 4.156.253.333d 1a c6 co sé. Dong thoi,
viéc 6ng S, ba T2 vay tién c6 thé chap GCNQSDP dbi véi thira 465 cho ong C Ia
khéng dung quy dinh phap lut nén yéu cau cta éng C vé viéc phat mai tai san dé
dam bao nghia vu tra ng 1a khong c6 co sé. Tu do, Toa an cép so thAm chép nhan
mot phan yéu cau doc 1ap cta ong C 13 ¢ cin ct.

Ngoai ra, tai phién toa so tham nguyén don xin it lai yéu cau d6i voi viée vo
hiéu HDCNQSDD duoc ky két gitta 6ng C vGi ba T3 duge Van phong C2 ngay
16/5/2023 lién quan dén thira 465 va Toa an cap SO tham c6 nhén dinh viéc rat don
yéu cau ndy cua nguyén don, tuy nhién trong phan quyét dinh cua ban an lai khong
tuyén dinh chi d6i véi yéu cau nguyén don da rat 1a c6 thiéu sot, can phai tuyén bo
sung.

Tu nhimg can ctr trén, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan
yéu cau khang cao cua 6ng C. Can cur khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su
nim 2015 dé nghi sira mdt phan ban an so tham, bo sung tuyén dinh chi giai quyét
yéu cau ma nguyén don da rat nhu da phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phic tham, nhimg nguoi duge Toa an triéu tap co mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phuc tham 1a
phtl hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dén su.

[2] Toa an cap so tham xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé phap
luat tranh chip, nguoi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh ty so tham 1a phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy, ban an so tham
dam bao tha tuc td tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khang céo:
[3] X¢ét khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Lé
C, Hoi dong xét xir thiy rang:

[4] Ong T1, ba T, ba T2 va 6ng S thong nhat trinh bay: Vo chong 6ng T1 va
ba T 1a chu sir dung thira dat 465, to ban dd s6 8, tai xa T, huyén D theo
GCNQSDP s6 BK 924916 do UBND huyén P cap ngay 30/7/2012 cho 6ng
Nguyén Trong T1. Ngay 28/10/2019, vo chong ong T1, ba T vay 300.000.000d
(khong 14i sut) cua vo chong ba T2, dng S dé tra no ngan hang vi GCNQSDD
thira 465 dang thé chap ngan hang. Hai bén thoa thuan ong T1, ba T cho ba T2
muon GCNQSDD thira 465, hinh thirc muon 1a lam HPCNQSDD, khi nao 6ng
T1, ba T doi lai thi phai bao trudc cho ba T2 03 thang va 6ng T1, ba T cling phai
tra lai cho ba T2 300.000.000d. Thyc hién thoa thuan, cung ngay 28/10/2019, hai
bén lap HDCNQSDP dbi voi thira 465, sau d6 ba T2, 6ng S duoc ding tén trén
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G(;NQSDD. Viéc thoa thuin muon tién, chuyén nhuong quyén su dung dat duoc
thé hién qua “Bién ban thoa thuan” ngay 30/10/2019 gitra 6ng T1 véi ba T2,

[5] Xét thay giira hai bén c6 giao dich vay tién nhung lai 1ap HDCNQSDD
nén HDCNQSDD nay gia tao nham che gidu hop dong vay nén yéu ciu cua 6ng
T1, ba T ve viéc tuyen bb vo hieu HDCNQSDD ngay 28/10/2019 giita 6ng T1, ba
T v6i ba T2 la cd can cir theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat Dan sy nim
2015, 4n so thdm chip nhan yéu ciu ndy cta 6ng T1 ba T 1a phu hop.

[6] Sau khi dimg tén GCNQSDD thi ba T2, 6ng S da thé chip ngan hang vay
2.200.000.000d nhung do khong c6 tién tra nén ba T2, 6ng S da thé chap thia 465
cho 6ng C dé vay 4.000.000.000d, c6 1ap HDTCQSDPD khong cong ching, sau d6
ngay 13/7/2022, ba T2, ong S véi ong C lap HDUQQSDD thwra 465 c6 cong
chung. Ong C va ba T2, 6ng S déu xac dinh sd tién 4. 000.000.000d 1a s tién vay
nhung hét han vay do ba T2, 6ng S khong co tién tra nén 6ng C méi ky
HDCNQSDD cho ba T3. Xeét théy, gitta 6ng C vdi ba T2, 0ng S thoa thuan giao
dich vay tién nhung thyc hién dam bao nghia vu béng hinh thtrc Gy quyén 13 khong
dang quy dinh cua phap luat, thuc té trén thira dat 465 c6 can nha ctia 6ng T1ba T
do ong T1, ba T dang tryc tiép sir dung tir trudc dén nay, du co s¢ xac dinh hop
dong Uy quyén nay la trai phap luat, gia tao nham che gidu hop dong vay nén 6ng
T1, ba T yéu cau vo hiéu HDUQQSDD giira ba T2, 6ng S voi éng C 1a ¢6 can cir
theo quy dinh tai Piéu 123, khoan 1 Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015.

[7] P6i véi HDTCQSDD ngay 12/4/2022 giita ba T2, dng S voi ong C: Xét
thay, hop dong nay khong dugc cong ching, chimg thue theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 167 Luat Pat dai naim 2013 va khong dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 25 Nghi dinh 99/2022/ND-CP cua Chinh pha nén bi
v6 hiéu theo Diéu 129 B luat dan sy nam 2015, an so tham tuyén huy hop dong
nay la chua chinh xé4c, can diéu chinh lai cho phu hop 1a tuyén bd vo hiéu hop
dong nay.

[8] Vé hau qua cia HPUQQSDPD va HDTCQSDD bi v6 hiéu: Xét thay, ba
T2, 6ng S va dng C ky cac hop dong nay dé dam bao cho hop dong vay nén khi vo
hi¢u s€ khong phat sinh quyén, nghia vu cta cic bén nén chi xem xét giai quyét
quyén, nghia vu cta cic bén trong hop dong vay. Xét HDTCQSDD ngay
12/4/2022 gitta 6ng C vdi ba T2, 0ng S thay rang hai bén thoa thuan sé tién vay
4.000.000.000d, thoi han vay 06 thang. Hét thoi han thoa thuan, ba T2, 6ng S vi
pham nghia vu thanh toan nén ong C yéu cau ba T2, 6ng S tra sb tién
4.000.000.000d 1a ¢ cin ctr. V& tién 14i: Do hai bén khong thoa thuan 13i suat cho
vay nén chi tinh 14i trén ng gbc qua han tir ngdy 12/10/2022 dén ngay xét xu so
tham theo muc 13i sudt 10%/nam nhu 4n so thAm xéac dinh 1a 656.253.333d 1a c6
cin cr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao va Diéu 468 Bo luat
Dan su ndm 2015. Do d6, 4n so tham chip nhan yéu cau doc 1ap nay cta ong C la
phu hop.

[9] Pi voi yéu cau phat mai tai san 1a quyén sir dung dat thira 465 dé thuc
hién nghia vu tra ng ciia ba T2 6ng S trong truong hgp khong thanh toan dugc, xét
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thay nhu da nhan dinh, HDTCQSDD ngay 12/4/2022 gira ba T2, 0ng S véi 6ng C
bi v6 hiéu nén 4n so thAm khong chap nhan yéu cau doc 1ap nay cua éng C |a phu

hop.

[10] T nhén dinh trén, xét thdy ong C khang cdo nhung khong cung cip
thém tai liéu chimg ctr méi dé dugce xem xét nén Hoi dong xét xtr phiic thim khong
chap nhan khang céo ciia 6ng C. Tuy nhién do tai phién toa so thAm ong T1 ba T
rit lai yéu cau tuyén bd vo hiéu HDCNQSDD ngay 16/5/2023 giita ong C véi ba
T3 nhung ban 4n so tham lai khong tuyén dinh chi d6i voi yéu cau nay 1a thiéu sot
nén Hoi dong xét xir phic thim sira ban an so tham vé cach tuyén an nhu y kién
ctia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[11] V& 4n phi dan su phic thim: Ong C duoc mién 4n phi do 1a nguoi cao
tudi.

[12] Cac phan khac cta ban an so thAm khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.
Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ong Huynh Lé Can .

Stra mot phan Ban an so tham so: 113/2024/DS-ST ngay 05 thang 6 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Duc Hoa.

Cin ctr cac Diéu 26, 34, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 244, 296, 483 B luat TH
tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Didu 117, 119, 122, 123, 124, 129, 131, 407, 463, 466, 468, 470,
502, 503 Bo luat Dan su nam 2015; cac Piéu 95, 99, 195, 203 Luat Dat dai nim
2013; cac biéu 133, 223 Luat Dat dai 2024; cac Diéu 12, 26, 27 va 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

l. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Trong T1 va ba Vo Thi T vé
tranh chap hop dong Gy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va vay
tai san véi ba L€ Ngoc T2, 6ng Phan Tu S va 6ng Huynh Lé Can .

- Tuyén bb vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat tai thira 465,
td ban do s6 08, dién tich 3.477m?(dién tich theo gidy), tai 4p B, xd T, huyén D,
tinh Long An giita 6ng Nguyén Trong T1 va ba V& Thi T véi ba Lé Ngoc T2, hop
ddng do Van phong C2 s6 12237, quyén sb 10, ngay 28/10/2019.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong ty quyén quyén sir dung dat gitra 6ng Phan Tu
S va ba Lé Ngoc T2 voi 6ng Huynh Lé C dugc Van phong C2, quyén s6 07/2022,

ngay 13/7/2022 lién quan dén thira dat uy quyén 465, to ban d6 sb 8, dién tich
3.477m? (dién tich theo gidy), tai 4p B, xa T, huyén D, tinh Long An.
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- Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip quyén sir quyén sir dung dat ngay
12/4/2022 khéng cong ching chimg thuc duoc ky két gitra ba Lé Ngoc T2, dng
Phan TG S v6i ong Huynh Lé C lién quan dén thira 465, to ban d6 s6 8, dién tich
3.477m? (dién tich theo gidy), tai 4p B, xa T, huyén D, tinh Long An.

Ong Nguyén Trong T1 va ba V& Thi T duoc quyén lién hé co quan c6 thim
quyén ké khai ding ky cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 465, to ban
dd s 08, dién tich 2.984,9m2 (dién tich do dac thuc té), tai ép B, xa T, huyén b,
tinh Long An. Vi tri dat theo Manh trich do dia chinh s6 174 - 2023 do Cong ty
TNHH D 1ap dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B duyét ngay
04/8/2023.

2. Dinh chi xét xtr yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Trong T1 va ba Vo Thi
T vé viéc yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét tai thia
465 do 6ng Huynh Lé C dai dién cho ba Lé Ngoc T2 va 6ng Phan Tu S véi ba Bui
Thi Ngoc T3, hop déng duoc Vin phong C2 s 3520, quyén sd 05/2022 ngiy
16/5/2023

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Huynh Lé C vé tranh chap
vay tai san vai 6ng Phan TU S va ba Lé Ngoc T2.

_ Budc 6ng Phan Tu S lién di véi ba Lé Ngoc T2 tra cho 6ng Huynh Lé C sO
tién 4.156.253.333d (bon ty mot tram nam muoi sau triéu hai trdm tram nam muoi
nghin ba tram ba muoi ba dong).

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Huynh Lé C vé viée cho ong C
dugc quyén phat mai tai san 14 quyén sir dung dat thira 465, t ban do s6 08, dién
tich 2.984,9m? (dién tich do dac thuc te) tai ap B, xa T, huyén D, tinh Long An.

5. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Nguyén Trong T1 va ba V5 Thi T vé viée
lién déi tra cho dong Huynh Lé Can T5 cho ba L€ Ngoc T2 va dng Phan Tu Si S1
tién 500.000.000d (ndm tram tri¢u dong).

_ 6.BaLéNgoc T2 co quyén khai kién ong Nguyén Trong T1 va V6 Thi T sd
tién vuot ngoai 500.000.000d (nam tram tri¢u dong).

7. Budc 6ng Huynh Lé C phai ndp lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BK 924916 do UBND huyén B, tinh Long An cip ngay 30/7/2012
dugc cap nhat chinh ly sang t€n ba Lé Ngoc T2 ngay 07/11/2019 cho co quan Thi
hanh an dé giao lai cho 6ng T1 va ba T dé ndp co quan c6 tham quyén cap lai gidy
ching nhan quyén st dung dat. Truong hop ong Huynh Lé C khong tra lai ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T1 va baTthiong TlvabaT
dugc lién hé co quan c¢6 tham quyén ké khai dang ky cap lai gidy ching nhan
quyén st dung dit theo quy dinh.

8. V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4, dang bao: Ba L& Ngoc T2 phai ndp
hoan tra cho 6ng Nguyen Trong T1 va ba Vo Thi T so tién 38.000.000d (ba muoi
tam tri¢u dong).

9. K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, cac khoan tién, hang thdng bén phai thi hanh 4n phai chiu
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thém khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh theo murc 13i suat co ban do Ngan
hang N1 quy dinh tuong tng véi thoi gian chua thi hanh theo khoan 2 Diéu 468 B0
luat dan sy 2015.

10. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Trong T1 va ba V& Thi T phai lién déi ndp sb tién an phi dan
su so tham 13 24.000.000d. Khau trir vao tién tam tng 4n phi ma éng T1va ba T da
ndp 1a 1.200.000d theo cac Bién lai tam tmg an phi sé 0000353 ngay 08/5/2024,
bién lai 0003673 ngay 23/5/2023; Bién lai s6 0003672 ngay 23/5/2023; Bién lai
0003755 ngay 02/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n huyén Pic Hoa. Ong T1vaba T
phai nop tiép 22.800.000d.

- Ong Phan T S va ba Lé Ngoc T2 phai np 600.000d én phi dan su so tham
d6i v6i tranh chap vé dan su khong co gia ngach va 112.156.253d an phi dan sy so
tham d6i véi tranh chap vé dan sy c¢6 gia ngach.

- Ong Huynh Lé C dugc mién an phi dan sy so tham.

11. Vé an phi phuc tham: Ong Huynh Lé C dugc mién an phi dan su phuc
tham.

12. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh 4an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

13. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: . . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ [ I e
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dtrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén DPtrc Hoa;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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