TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU¥EN BINH XU],(EN Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH VINH PHUC

Ban 4n s6: 01/2025/KDTM-ST
Ngay 15 - 01 - 2025
“V/v tranh chdp hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH XUYEN TINH VINH PHUC

- Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Quang Thai

Ba Lé Thi Bich Thuan

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Pinh Hiép - Thu ky Tda an nhan dan huyén
Binh Xuyén, tinh Vinh Phtc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Xuyén tinh Vinh Phiic
tham gia phién toa: Ong Phé Vian Loi - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2025, tai Tru s Toa an nhan dan huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phtc xét xir canh khai vu an kinh doanh thwong mai thy 1y s6
16/2023/TLST- KDTM ngay 16 thang 10 nam 2023 vé viéc: “Tranh chép hop
dong tin dung”. Theo Quyét dinh dwa vu én ra xét xtr s6 54/2024/QDXXST-
KDTM ngay 27 thang 8 nam 2024; Thong bao mé lai phién toa s6 707/TB-TA
ngay 06 thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién
Viét Nam; Dia chi: Thap BIDV, s6 194 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai To,
quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L— Tong Giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Manh T — Giam ddc Ngan
hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh
Phuc; dia ch1 S6 8 K, Phuong N, thanh phd V, Tinh Vinh Phuc, (theo van ban
uy quyen 5O 2838/QD -BIDV ngay 01 thang 7 nam 2024 cia Ngan hang Thuong
mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam).

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Nham Tung G- Giam dc Phong Giao dich
B- Chi nhanh Ngéan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Vinh Phiic
(theo van ban uy quyén s6 1605/QD-BIDV. VP ngay 03 thang 7 nim 2024 cia
Giam déc Ngan hang Thuong mai ¢ phan Pau tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Vinh Phuc); “c6 mat”.



2. Bi don: Anh Hoélpg Manh T, sinh nam 1982 (Pai dién cho Ho kinl}
doanh Hoang Manh T. Giay ching nh,afm dang ky kinh doanh H(f),kinh doanh §6
1918000400 do Phong Tai chinh — K& hoach UBND huyén T cap dang ky lan
dau ngay 14 thang 04 nam 2008; “vang mat”

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Hoa M, sinh nim 1984.

- Anh Hoang Tién D, sinh nam 1985.

- Chi Nguyén Thi Diéu H, sinh nim 1994,

- Anh Hoang Cuong Q, sinh nam 1982.

- Chi Pham Thi D, sinh nam 1989.

- Ong Nguyén Pinh B, sinh nim 1952.

- Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1955.

~ Cung dia chi: T6 dan phd A, thi tran D, huyén T, tinh Vinh Phuc; “déu
vang mat”
NHAN THAY
Theo don khoi kién ciing nhu cac loi khai tai Toa an, nguoi dai dién theo
uy quyén cia nguyén don la 6ng Nham Tung G trinh bay:

Ngay 29/09/2022, sau khi thoa thuan, anh Hoang Manh T va Ngén hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh Phuc —
Phong giao dich Binh Xuyén (sau day goi tat 1a “BIDV” hodc “Ngan hang”) da
ky Hop dong cap tin dung han mac sé6 01/2022/10331674/HDTD ngay
29/09/2022 véi cac ndi dung co ban nhu sau:

- Han mure tin dung duoc cip: 4.500.000.000d (bang chit: Bén ty ndm tram
triéu dong)

- Muc dich vay von: Bb sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh
mua ban xe 0 t6 cii.

- Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung.

- Lai suat vay trong han 9%/nam, va ap dung ldi sudt tha noi theo thi
truong, 03 thang di€u chinh t61 thiéu 01 lan.

- Nguén tra no: Thu nhap tir hoat dong kinh doanh va cac nguén thu nhap
hop phéap khéc cua gia dinh anh Hoang Manh T.

Trén co s& hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan cho anh T vay nhu
sau.

- Ngay 29/09/2022 giai ngan 1.700.000.000 ddng, ngay dén han tra ng 1a
13/03/2023; Ngay 30/09/2022 giai ngan 2.100.000.000 dong, ngay dén han tra
no 1a 14/03/2023; Ngay 31/10/2022 giai ngan 630.000.000 dong, ngay dén han



trd ng 1a 14/03/2023. Tong sb tien Ngan hang da gidi ngan 1a 4.430.000.000
dong.

Pé bao dam cho cac khoan vay trén, anh Hoang Manh T va chi Nguyén
Hoa M da thé chip céc tai san sau:

- Quyén st dung dién tich 411,7m? dét tai thira dat sé 27% to ban dd 10 &
thon A, thi trin D, huyén T, tinh Vinh Phuc (nay 1a T6 dan phd A, thi trin D,
huyén T) (goi tat 1a thira dat sd 27%), dugc UBND huyén T cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BO
641814 ngay 01/08/2013 cho anh Hoang Manh T va chi Nguyén Hoa M, trén
d4t c6 01 ngdi nha cép 4, dién tich khoang 250m? xay nam 2012, theo Hop dong
thé chép tai san s6 01/2021/10331674/HPBD ngay 18/5/2021 duoc ky két giita
Ngén hang va anh Hoang Manh T, chi Nguyén Hoa M va duoc dang ky thé chap
quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat ngay 18/5/2021. Gia tri tai san bao
dam theo két qua dinh gia thang 10/2022 13 3.932. 900.0004.

- Quyén sir dung dién tich 158,8m?* dét tai thira dat sb 518, t& ban dd 45 ¢
thon A, xa B, huyén T, tinh Vinh Phiic (nay 1a T6 dan phé A, thi tran B, huyén
T) (goi tat 1a thira dat 518), duoc SO tai nguyén va moi truong tinh Vinh Phiic
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sd CU 469372 ngay 10/01/2020 dung tén anh Hoang Manh T, tai
san gan lién trén dat. Khong, theo Hop dong thé chap tai san sb
02/2021/10331674/HPBD ngay 29/11/2022 duogc ky két gitta Ngan hang va anh
Hoang Manh T va dugc ding ky thé chip quyén sir dung dt va tai san gin lién
v6i dat ngay 30/11/2021. Gia tri tai san bao dam theo két qua dinh gia thang
9/2022 la 501. 600.0004d.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Vinh Phuc — Phong giao dich Binh Xuyén da thyc hi¢n ding
hop dong tin dung da cam két. Tuy nhién anh T di thuc hién khong dung hop
dong tin dung, khong tra tién gdc va l1ai no vay khi dén han va té ra chay y,
khong hop tac véi Ngan hang trong viéc don doc tra ng.

Pé dam bao ngudn von ctua Nha nudce ciing nhu dé hoat dong kinh doanh
ciia Ngan hang duogc binh thudng, Ngan hang dé nghi Toa an budc budc anh
Hoang Manh T phai c6 nghia vu thanh toén tra ng cho Ngan hang s tién goc va
1ai tinh dén hét ngay 15/01/2025 anh Hoang Manh T con no Ngan hang tong s6
tién gdc, 131 va phi phat qua han 12:

- Du ng gbc: 4.430.000.000 dong;
- L4i tién vay: 751.520.978 dong;
- Lai phat qué han: 365.369.611 dong.



Truong hop anh Hoang Manh T khong tra dugc no thi Ngan hang c¢6 quyén
dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy x& Iy phat mai toan bo tai san thé chip néu
trén dé thu hoi no.

Trong trudng hop gid tri tai san thé chap sau khi phat mai tai san khdng du
thanh toan toan bd nghia vu ng géc, 1ai, phi phat cia anh Hoang Manh T tai
BIDV Vinh Phuc, dé nghi Toa &n budc anh Hoang Manh T tiép tuc tra ng cho
Ngén hang dén khi tra hét n.

Bi don anh Hoang Manh T vd'ng mat tai Toa nhung da co loi khai:

Xac nhan 10i trinh ctia Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Vinh Phuc, vao ngay 29/09/2022 anh va Ngan hang ky Hop ddng tin
dung han mitrc s6 01/2022/10331674/HDTD, vdi cac ndi dung:

- Han muc tin dung dugc cép: 4.500.000.000d (bang chir: Bén ty nim
trdm triéu déng) cu thé:

- Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung.

- Muc dich vay vén: B6 sung vén luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh
mua ban xe 0 t6 cli.

Nguén tra ng: Thu nhap tir hoat dong kinh doanh va cac nguén thu nhap
hop phéap khac cua gia dinh anh Hoang Manh T.

Chi tiét cac khoan vay cu thé diing nhu Ngan hang trinh bay.

Pé dam bao cho cac khoan vay anh va vo anh (chi Nguyén Hoa M) di ky
két hop dong thé chap ddi véi cac tai san sau:

- Quyeén str dung dét theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v4i dat s6 BO 641814 do UBND huyén T céap
ngay 01/08/2013 cho anh (Hoang Manh T) va chi Nguyén Hoa M d6i véi thira
dat s6 27°, to ban d6 10, dién tich 411,7m” tai T6 dan phd A, thi tran B, huyén
T, tinh Vinh Phic, theo Hop dong thé chép tai san s6 01/2021/10331674/HDBD
ngay 18/5/2021.

- Quyén sur dung dét theo Gidy chung nhin quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CU 469372 do Sé tai nguyén va
mdi truong tinh Vinh Phuc cap ngay 10/01/2020 dtng tén anh ddi voi thira dat
s6 518, to ban db 45, dién tich 158,8m” tai T6 dan phd A, thi trdn D, huyén T,
tinh Vinh Phiic, theo Hop dong thé chap tai san s6 02/2021/10331674/HDBD
ngay 29/11/2022.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau anh phai tra no gbc, 13i phat sinh theo
hop dong tin dung ky két giita anh va Ngan hang thi anh dong ¥ tra ng cho Ngan
hang s tién gdc ciing nhu 13i sudt, trong trudng hop khi ban an ¢ hiéu lyc phap
luat ma anh khong c6 kha ning tra ng cho ngan hang, anh déng y dé co quan
nha nude c6 thim quyén phat mai tai san da thé chdp cho Ngan hang dé thu hoi
ng cho Ngan hang nhung anh d& nghi Ngan hang gian thoi gian tra ng cho anh
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khoang hon mdt nam dé anh thu xép tra ng cho Ngan hang; dé nghi Ngan hang
giit nguyén 13i sudt ban dau va d& nghi Ngan hang diéu chinh 14i phat theo
huéng giam dé anh c6 diéu kién thu xép tra cho Ngan hang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Hoa M khai:

Nhat tri voi 10i khai ctia anh Hoang Manh T; thira nhan ¢ ky vao cac hop
d6ng thé chap do Ngan hang giao ndp cho Toa an, chi dé nghi Ngan hang cho
gidn no dé gia dinh chi c6 diéu kién lo tién tra no cho Ngan hang. Do chi ban
nén dé nghi Toa an giai quyét, xét xur Véng mit chi tai tt ca cac budi lam viéc,
cac phién toa cac cap.

- Anh Hoang Tién D khai:

B4 me anh sinh dugc 05 nguoi con, anh 1a con 1t. B4 me anh c6 bao nhiéu
dat anh khdng rd. Nam 2013 bd me anh 1am thu tuc tach dat cho anh, anh dugc
12m mat duong. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung sd P 641812 do UBND
huyén T cdp cho anh thi dat cia anh mat duong 1a 09m, anh khong hiéu vi sao.
Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s B641812 do UBND huyén T cap
cho anh ngay 01 thang 8 ndm 2013 thi mit duong ghi 1a 9m, anh khong hiéu vi
sao; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CE 37562 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Vinh Phuc cap cho anh thi dat ciia anh 1a 11m miat duong. Pay
1a Giay chirng nhan cap d6i do anh di 1am. Ranh gidi gitta nha anh va anh Hoang
Manh T 1a duong thang, & phia sau nha anh T ¢6 01 buic tuong bao loan nbi véi
nha anh T, buc tudong nay do bé me anh xdy. Burc tudng nay bi gap khic sang
phia nha anh, tuy nhién ranh giéi 1a doan tuong giap nha anh T kéo dai hét dat,
ranh gii vé phia nha anh chi 13 tam thdi. Ngoi nha anh dang ¢ 1a do bd me anh
xay tir nam 1993, anh chi cai tao lai. P& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Chi Nguyén Thi Diéu H (voranh D): Théng nhét véi 161 khai ctia anh D.

- Anh Hoang Cuong Q khai:

Khoang nim 2009 hoic 2010 bd me anh chia dat cho cic con mdi ngudi
10m mit duong chay dai hét ¢at nhung chi néi miéng, bd me anh cho con gai la
Hoang Huong H 5m mat duong, sau d6 chi H chuyén nhuong cho anh Hoang
Manh C 14 anh trai ca anh. Ndm 2013 thi bo me anh di lam thu tuc tich dét.
Theo Gidy ching nhan quyén sir dung sé6 BO 641813 do UBND huyén T cép
cho anh ngay 01/8/2013 thi mt dudng 1a 09m. Dén nam 2016 thi cap doi, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 C1 179352 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Phiic cap cho anh thi mit duong 13 9,9m.

Vé dit cua anh Hoang Manh T: Khi bd me anh cho dit thi anh T duoc 10 m
mit duong chay dai hét dat, sau d6 anh T mua thém cta bd me anh 05m mat
duong, viéc mua ban chi bang miéng. Khoang 03 nim sau thi anh lai mua lai cta
anh T 500.000.000 déng nhung anh mdi tra cho anh T 400.000.000 dong vi hai
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bén thoa thudn khi ndo tach bia thi anh tra ndt, nhung anh T chua tach nén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit coa anh T van 13 13,5m mit duong. Ranh gi6i
giit hai nha hién nay 1a mép tudong nha anh T kéo dai hét dit, day 1a ranh gi6i
thuc té, con ranh gidi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta anh T thi
sang dat nha anh khoang vai mét nita, tuy nhién vai mét dat nay anh duoc su
dung vi anh d3 mua cta anh T. Viéc mua ban dét gitta anh va anh T chi viét tay,
khong qua chinh quyén dia phuong, anh chwa tim thdy gidy nay.

Tai loi khai ngay 06/01/2015 anh Q khai:

Anh d3 duoc Toa an cho xem Bién ban xem xét thim dinh va dinh gia tai
san, anh déng ¥ véi Bién ban xem xét tham dinh va dinh gia tai san. Khoang nim
2013 anh c6 mua 05m dat mat dudng véi anh T, co viét gidy nhung bi mat, phan
dat anh mua cua anh T vin nam trong bia d6 cua anh T. Viéc mua ban dat giira
anh va anh T sé& giai quyét sau, anh khong dé nghi Toa an giai quyét.

Theo so dd hién trang thura d4t thi trén thira dat 272 va thira 518 ¢6 mot sb
tai san nhu mot phan san bé tong, mot phan san gach + mai tén trude ciia nha 03
tang, mot phan nha 03 tang, anh xac dinh nhiing tai san nay 1a ciia anh va vg anh
(chi D). Chi D quan diém giong nhu anh, cac tai san ndy 1am nam 2018 hién anh
dang quan 1y. Néu phai xtr 1y tai san thé chip cua anh T thi anh xin dugc mua
lai. Néu c6 diéu kién thi anh mua lai toan b 02 thira dat, néu khong c6 diéu kién
thi anh xin mua lai phan dat hién dang chong 1an sang dat nha anh (theo két qua
do dac thuc té).

Do anh ban viéc nén anh dé nghi Toa 4n giai quyét, xét xir vang mat anh tai
tat ca cac budi lam viée, cac phién toa cac cap.

- Chi Pham Thi D (vo anh Q) trinh bay: Chi khong biét gi vé viéc vay tién
cia anh T cling nhu viéc mua ban dat gita anh Q va anh T nén chi khéng c6
quan diém gi. D& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.

- Ong Hoang Pink B khai: Ong va ba S 1a vo chong c6 05 nguoi con chung
la Hoang Manh C, Hoang Thi Huong H, Hoang Manh T, Hoang Cuong Q va
Hoang Tién D. Ngudn gdc dat cac con 6ng dang & 1a 6ng nhan chuyén nhuong
ctia 6ng C va 6ng N cung thon tir 1986 — 1989, sau ndy 6ng chia tach dét cho céac
con. Thoi diém chia dat cho anh C, anh Q, anh T, anh D d4 c6 cong trinh xay
dung hién trang nhu bay gio. Anh Q ¢6 nha nhung nha nho khoang hon 100m?,
dén khoang nam 2017, 2018 thi anh Q dap nha cii xdy nha mdi nhu hién nay.
Nha anh D dang & 1a nha cii ciia vo chong 6ng, con nha anh T 13 do vo chdng
anh T xay dung, xdy nim nao ong khong nhé nhung trude khi ong tach dat cho
anh T.

Ong d3 dugc Toa an cho xem Bién ban xem xét tham dinh tai chd, 6ng
dong ¥ véi Bién ban xem xét tham dinh va dinh gia tai san, khong c6 y kién gi.

Vé viéc khi xem xét thAm dinh tai chd va do dac, dat caa anh T (thtra dat sb
518 to ban d6 45) c6 mot phan dat cua anh T chdong l4n vao san bé tong + mai
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ton, vi kéo, xa gb dién tich 3,5m’. Nhiing tai san ndy la cta 6ng lam trén dét cua
ong, 6ng lam nam 2019.

Toa an giai quyét hop dong tin dung va xir 1y tai san thé chip giita anh T va
Ngan hang, thi phan tai san ctia 6ng néu c6 nam trén dat anh T thé chap cho
Ngén hang thi 6ng dong ¥ thao d&.

Do tudi cao, strc yéu 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu an ving mit 6ng va
ba S tai Toa 4n céac cp.

Ba Nguyén Thi S: Toa an da triéu tap ba S nhiéu lan nhung ba S khong dén
lam viéc. Toa 4n nhiéu l1an dén gia dinh ba Nguyén Thi S nhung khong gip ba S
nén khong iy duoc 10i khai ctia ba S. Theo 6ng B thi ba Nguyén Thi S 1a vo
ong hién dang & trén dén T- T, ba S it khi vé nha. Ba S quan diém gidng 6ng,
quan diém cua 6ng ciling 14 quan diém cua ba S. Pé nghi Toa an khong bao goi
ba S vi ba S khong mudn tiép xtc véi nguoi ngoai.

Tai phién toa:

Nguyén don bo sung yéu cau khai kién: D& nghi Toa an budc anh Hoang
Manh T 14 cht ho kinh doanh va nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 1a chi
Nguyén Hoa M (vo anh T) phai lién d6i tra ng cho Ngan hang s tién gbc, 1ai
nhu da néu & trén.

Péi voi 13i suat ctia hop dong tin dung, tir khi ky két hop dong dén khi anh
T vi pham nghia vu tra no thi Ngan hang van ap dung 1ai suat 9%/nam. Vi mirc
131 suat 9% 1a 6n dinh va c6 loi cho anh T,

Vé xir 1y tai san thé chap, Ngan hang dé nghi:

- Dbi v6i quyén sir dung dit tai thira dat sb 277, to ban d6 10 & thén A, xa
P, huyén T, tinh Vinh Phtic. Theo Gidy chting nhian QSD déit dién tich 1a
411,7m?, theo két qua do dac dién tich 1a 387,5m” va dién tich do dac theo ranh
gidi cac cong trinh di xdy dung 1a 358,2m?, phan ngdi nha 03 tang cua gia dinh
anh Hoang Cuong Q x4y 1an sang thira dat s6 27° ¢6 dién tich 1a 29,3m?. Trudng
hop anh T va chi M khong tra dugc no cho Ngan hang thi Ngan hang dé nghi xir
ly, phat mai dién tich dét 12 358,2m? va tai san trén dat dé thu hoi ng; dién tich
con lai la 29,3m2 (dién tich dat c6 mot ph?m nha 03 tﬁng kién ¢d cta gia dinh anh
Q) Ngén hang khong dé nghi xur 1y, phat mai.

Dbi v6i 01 ngdi nha cip 4 cua gia dinh anh T tai thira dat s6 277, khi xem
xét thAm dinh c6 mot phan cua ngdi nha xay lan sang thira dat sb 243 cua gia
dinh anh Hoang Tién D véi dién tich 1a 26m?, Ngan hang khong yéu cau xu 1y,
phat mai.

- B6i v6i quyén sir dung dat tai thira dat sé 518, to ban dd 45 ¢ thon A, x&
D, huyén T, tinh Vinh Phuc. Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat va két
qua do dac thi dién tich déu 1a 158,8m?; theo két qua do dac theo ranh gidi cac
cong trinh di xay dung 1a 122m* phan ngdi nha 03 ting, san lat gach d6 canh
nha 3 tang, 01 phan san do bé tong phia sau nha 3 tang, 01 phan mai ton, vi kéo,
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xa g0 bang sit cua gia dinh anh Hoang Cuong Q xay 14n sang thira dat s6 518 ¢o
dién tich la 36,8m2. Truong hop anh T va chi M khong tra dugc ng cho Ngan
hang thi Ngan hang dé nghi xur 1y, phat mai dién tich dat [a 122m?® va tai san trén
dat dé thu hdi no; dién tich con lai 12 36,8m’ (dién tich dat c6 mot phan nha 03
tang kién cd, san gach, san bé tong, mai ton cua gia dinh anh Q) Ngan hang
khong dé nghi xir 1y, phat mai.

- b6i Véi cac tai khac cua gia dinh anh Hoang Cuong Q xay dung 14n sang
thira dat s6 27° gém 01 cay vdi dudng kinh 30cm, 01 phan san d6 bé tong dién
tich 54,5m?, 01 phan san lat gach trudc nha 03 tang dién tich 1a 69,7m” 01 phan
mai ton cot chong bang sét, vi keo xa gb bang sit c6 dién tich 67 7m va 01
phin trai & do c6 dién tich 5,5m?® cua gia dinh 6ng B x4y l4n sang thira dit sb
518, Ngan hang dé nghi Toa 4n budc gia dinh anh Q, gia dinh 6ng B phai thao
dd, di doi tra lai hién trang dé xir 1y phat mai tai san theo quy dinh ctia phép luat.
Ngan hang khong dong ¥ thanh toan, boi thuong cac chi phi nay.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém veé viéc chép hanh phap luat tb
tung dan sy Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an va dé nghi Hoi dong
xét xtr: Cin ctt khoan 1 Diéu 30, Diéu 37, khoan 2 Diéu 227, Diéu 147, khoan 2
Diéu 479 cta BO luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 91, Diéu 95 cua Luit cac t6
chtrc tin dung; Diéu 317, 318, 319, 320, 323, khoan 2 Diéu 325 cta Bo luat dan
su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia UBTVQH:

Chép nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu
va Phét trién Viét Nam.

- Buoc anh Hoang Manh T va chi Nguyén Hoa M phai thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam sb tién goc, 1ai
trong han va 1di qud han theo Hop ddng tin dung han muac sb
01/2022/10331674/HDTD ngay 29/09/2022 vé&i tong sb tién tinh dén ngay
15/01/2025 1a dén 5.546.890.590 dong, trong d6: Du ng gbc: 4.430.000.000
dong; Lai tién vay: 751.520.978 dong; Lai phat qua han: 365.369.611 dong.

Ké tir sau ngdy xét xtr so tham (16/01/2025) cho dén khi thi hanh xong,
ngudi phai thi hanh 4n con phai tiép tuc chiu 13i suit cua sb tién no gbc chua
thanh toan theo murc 13i suat qua han di thoéa thuan trong hop dong tin dung la
13,5%/nam.

- Trudong hop anh Hoang Manh T, chi Nguyén Hoa M khong thuc hién
nghia vu trd ng hoac thuc hién khong diung nghla vu trd ng, thi ngan hang Ngan
hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy xtr 1y cdc tai san bao dam dé thu hdi no theo hop dong
thé chép tai san da ky két giita Ngan hang va anh Hoang Manh T, chi Nguyén
Hoa M, gém: Tai san thé chip theo Hop dong thé chap tai san sd
01/2021/10331674/HDBD ngay 18/5/2021 dugc ky két giita Ngan hang va anh
Hoang Manh T, ba Nguyén Hoa M ddi véi thira dat sb 27% to ban do 10, dién
tich 411,7m? tai T6 dan phd A, thi tran B, tinh Vinh Phuac; Hop dong thé chap
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tai san s 02/2021/10331674/HPBD ngay 29/11/2022 dugc ky két gitta Ngan
hang va anh Hoang Manh T va Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay
22/4/2024, cu thé:

+ Quyén st dung dat tai thira dat sd 272, to ban dd 10 ¢ TH dan phé A, thi
trin D, huyén T, tinh Vinh, vdi1 dién tich dat 1a 35 8,2m2 dugc gidi han theo céac
mbc 1,2,10,10A,11A,12,13,1 (theo so dd hién trang) VA cac tai san trén dat,
gém: 01 phan ngdi nha cip 4 xay gach, mai lop ton, tran thach cao dién tich
174m?; 01 phﬁn san gach do trudc nha cép 4 dién tich 54,5m?%; 01 ph?m bé c4 nén
lat gach men dién tich 2m?; 01 phﬁn san do6 bé tong dién tich 54,5m?; 01 phén
san gach trudc nha 03 t?lng dién tich 69,7m2; 01 phﬁn mai ton, cOt chéng, vi kéo,
xa gb bang sat dién tich 67,7m” va cay cdi 1am 1oc trén dat.

Khi x1r 1y tai san bdo dam Ngan hang phai thanh toan cho anh Hoang Cuong
Q gia tri cAc tai san cua gia dinh anh Q, gom: 01 phan san gach do trudc nha cap
4 dién tich 54,5m?% 01 phan san db bé tong dién tich 54,5m? 01 phan san gach
trrdc nha 03 téng dién tich 69,7m2; 01 phén mai ton, cOt chéng, vi keo, xa g6
bang sit dién tich 67,7m’ va cay cbi 1am 1oc trén dat twong g véi gia tri tai
thoi diém xir 1y, phat mai tai san. Anh Hoang Cuong Q duoc quyén vu tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thtra s6 272, to ban dd s6 10 & TDP. A,
TT. D, huyén T, tinh Vinh Phic néu c6 nhu cau.

+ Quyén sir dung dit tai thira dat s6 518, to ban dd 45 & TDP. A, thi trin D,
huyén T, tinh Vinh Phtc, véi dién tich dat 1a 122m? gi61 han theo cac mbc
2,3,4,5,6,7,10,2 (theo so do hién trang) va tai san trén dét, gém: 01 phﬁn bé cé
nén lat gach men dién tich 8,5m” va cay cdi 1am 16¢ trén dat. Ong Hoang Pinh B
c6 trach nhiém thao d& phan trai dé d6 cua gia dinh 6ng B c6 dién tich 1a 5,5m”

Khi xir Iy, phat mai tai san, anh Hoang Cuong Q dugc quyén uu tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira s6 518, to ban d6 s6 45 & TDP. A,
TT. D, huyén T, tinh Vinh Phuc néu c6 nhu cau.

Truong hop sau khi ban hét tai san thé chap dé thu hoi toan bo no cho
Ngan hang ma van khong du tra ng goc, no 13i cho Ngan hang Thuong mai cb
phan Pau tu va Phat trién Viét Nam thi anh Hoang Manh T va chi Nguyén Thi
Hoa M van phai tiép tuc tra no cho Ngan hang cho dén khi tra hét n.

- V& chi phi t6 tung va &n phi: Anh Hoang Cuong Q va chi Nguyén Hoa M
phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

XET THAY
Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir thiy:

[1]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidgi quyét: Ngan hang khai kién
anh Hoang Manh T, dé nghi Toa an budc chu hd kinh doanh Hoang Manh T va
ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan 13 chi Nguyén Hoa M (vo anh T) phai
c6 nghia vu lién d6i tra no cho Ngan hang s tién gdc va 13i theo Hop dong cap
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tin dung han murc $6 01/2022/10331674/HDTD véi anh Hoang Manh T, dén hét
ngay 15/01/2025 anh T con no Ngéan hang 5.546.890.590 dong, trong d6: Du ng
gbc: 4.430.000.000 dong; Lai tién vay: 751.520.978 ddng; Lai phat qua han:
365.369.611 dong.

Truong hop anh Hoang Manh T va chi Nguyén Hoa M khong tra dugc no
thi Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam dé nghi Co quan thi hanh
an dan sy xu 1y, phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi no. Trudng hop gia
tri tai san thé chip sau khi phat mai tai san khdng du thanh toan toan bo nghia vu
ng goc, 14i, phi phat ciia anh Hoang Manh T tai BIDV Vinh Phuc, dé nghi Toa
an nhan dan Huyén Binh Xuyén budc anh Hoang Manh T va chi Nguyén Hoa M
tiép tuc tra no cho Ngan hang dén khi tra hét ng. Nén quan hé tranh chap la
“Tranh chdp hop dong tin dung va yéu cdu xir Iy tai san thé chap” giira hai t6
chtic ¢6 dang ky kinh doanh va déu c6 muyc dich loi nhuan nén day 1a vu an kinh
doanh thuong mai va do viéc giao két hop dong duoc thyc hién tai Phong giao
dich ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Vinh Phuc tai huyén Binh Xuyén nén vu an thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc theo khoan 1 Biéu 30,
diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat Té tung dan su
nam 2015.

[2]. Vé t6 tung: Nguoi dai dien theo Gy quyén lai ctia nguyén don c6 mat
tai phién toa; bi don; nguoi co quyén loi nghla vu lién quan duoc Toa an triéu
tap h0’p 1¢ 1an thu 2 nhu’ng vang mit, mot sb ngu:0’1 c6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mit nhung dé nghi Toa an xét xir Vang mat, vi vay Toa an xét xur
Vang mat ho theo quy dinh tai Piéu 227 Bo luit tb tung dan sy.

[3]. V& ap dung phap luat:

Hop dong tin dung ky nam 2022; hop dong thé chap dugc xac lap nim
2021 nén ap dung Bo luat Dan sy 2015 dé giai quyét.

[4]. Xem xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, thay:

[4.1]. Xem xét nghia vu tra no theo Hop ddng tin dung.

Ngay 29/09/2022 Ngan hang di ky Hop dong cép tin dung han muc sb
01/2022/10331674/HDTD vé&i anh Hoang Manh T. Mic du Hop dong tin dung
chi mgt minh anh T ky véi Ngén hang, tuy nhién tai Gidy d¢ nghi vay von ngay
20/9/2022 thi chi M c¢6 ky vao gidy dé nghi vay vén cung anh T, myc dich vay la
phuc vu hoat dong kinh doanh va tai Hop dong uy quyen sO
01/2021/10331674/HPUQVYV ngay 18/5/2021 duoc ky két giita bén uy quyén la
chi Nguyén Hoa M va bén duoc uy quyén 1a anh Hoang Manh T thi chi Nguyén
Hoa M (1a vg anh T - thanh vién ho kinh doanh) d3 uy quyén cho anh T vay tién
tai Ngan hang. Mat khac can ctt cdc Thong bao ciia Ngan hang cho anh Hoang
Manh T va chi Nguyén Hoa M vé thoi gian hét han ddi v6i cac hop dong tin
dung cu thé, c¢6 du can cu kh.'fmg dinh chi M déu biét cac khoan no nay. HoO1
ddng xét xtr xac dinh khoan ng néu trén 13 ng chung cta vo chong anh Hoang
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Manh T va chi Nguyén Hoa M trong thoi ky hon nhan, vi vy anh Hoang Manh
T va chi Nguyén Hoa M phai c6 trach nhiém lién déi tra ng cho Ngan hang.

Hop dong tin dung do anh Hoang Manh T ky két v6i Ngan hang da dam
bao dung quy dinh cta phap luat, theo d6 Ngan hang da gidi ngan cho anh T vay
nhu sau:

- Tai khoan vay sb 42582001649836; ngay 29/9/2022 giai ngan
1.700.000.000 ddng; ngay dén han tra no 13/3/2023.

- Tai khoan vay sb 42582001650458; ngay 30/9/2022 giai ngan
2.100.000.000 dong; ngay dén han tra ng 14/3/2023.

- Tai khoan vay s6 42582001673330; 31/10/2022 giai ngan 630.000.000
d6ng; ngay dén han tra ng 14/3/2023.

Bi don thira nhan ky hop dong tin dung voi Ngan hang nhu da néu trén va
dong ¥ véi yéu cau ciia Ngan hang vé nghia vu tra nog, chi dé nghi gidn no dé c6
thoi gian tra ng, chi Nguyén Hoa M 13 vo anh T dong ¥ v6i quan diém cia anh T,
Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Ngan hang da nhiéu 1an don déc anh T,
chi M thuc hién nghia vu tra tién nhung anh chi khong trd khoan ng géc, 1ai nao
cho Ngan hang theo thoa thuan trong cac hgp dong tin dung 1 vi pham hop dong
tin dung da ky két gitra hai bén, vi pham Diéu 95 cta Luat cac to chic tin dung.
Do d6, Ngan hang yéu cau anh T, chi M phai tra toan bo s6 ng gdc, tién 13i trong
han, 1ai qua han nhu da néu trén 1a c6 can cu, dang phap luat.

Pbi v6i 13i suat phat sinh do chdm thuc hién nghia vu. Cin ctr Hop dong tin
dung s6 01/2022/10331674/HDTD ngay 29/09/2022 cac bén da théa thuan vé
vige tra 1ai trong han béng 9%/nam, lai qua han do cham thyc hi¢n nghia vu véi
muc 14i sudt qua han bang 150% l4i trong han twong duong 13,5%/nim va Ngan
hang 4p dung lai suat tha noi theo thi trudng, 03 thang diéu chinh tdi thiéu 01
lan. Tuy nhién theo dai dién ciia Ngan hang, tir khi ky két hop dong dén khi anh
T vi pham nghia vu tra no thi Ngan hang van 4p dung 13i suit 9%/nam, vi mirc
131 sudt 9% 1a 6n dinh va c6 loi cho anh T. Hoi dong xét xtr xét thay viéc thoa
thuan 13i suét giira cac bén phu hop voi quy dinh ctia phap luat. Do d6 ké tur
ngdy 16/01/2025 cho dén khi thi hanh an xong, cin ct Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/9/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thi anh T, chi M con phai chiu khoan tién 13i trén s no goc theo muc 1ai
suét qua han 1a 13,5%/nam.

[4.2]. Xem xét yéu cau cia Ngan hang vé xir 1y tai san thé chap.

Ngén hang yéu cau xu 1y tai san thé chip cua anh Hoang Manh T va chj
Nguyén Hoa M (néu khdng tra dugc no) dbi voi cac tai san sau:

- Quyén st dung dién tich 411,7m’ dat tai thira dat s6 27% to ban dd 10 ¢
thon A, x& D, huyén T, tinh Vinh Phuc, dugc UBND huyén T cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BO 641814 ngay 01/08/2013 cho anh Hoang Manh T va chi Nguyén Hoa M,
trén dat c6 01 ngdi nha cép 4, dién tich khoang 250m? x4y nam 2012, theo Hop
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ddng thé chap tai san s6 01/2021/10331674/HPBD ngay 18/5/2021 duoc ky két
glu’a Ngan hang va anh Hoang Manh T, chi Nguyen Hoa M va duoc ding ky thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 18/5/2021. Gia tri tai san
bao dam theo két qua dinh gia thang 10/2022 1a 3.932. 900.000d.

- Quyén st dung di¢n tich 158,8m2 dat tai thira dit s6 518, to ban dd 45 &
thén A, x4 D, huyén T, tinh Vinh Phuc, dugc So tai nguyén va moi truong tinh
Vinh Phic cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat sd CU 469372 ngay 10/01/2020 dtng tén anh Hoang
Manh T, tai san gan lién trén dat: Khong, theo Hop déng thé chip tai san sd
02/2021/10331674/HDBD ngay 29/11/2022 duoc ky két glu’a Ngéan hang Va anh
Hoang Manh T va dugc dang ky thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 30/11/2021. Gié tri tai san bao dam theo két qua dinh gia thang
9/2022 1a 501. 600.0004.

Xem xét cac Hop dong thé chap néu trén, thay:

Hop dong thé chap tai san s6 01/2021/10331674/HPBD ngay 18/5/2021
duogc ky két gitra Ngan hang va anh Hoang Manh T, ba Nguyén Hoa M dbi véi
thira dit s§ 27% to ban dd 10, dién tich 411,7m? tai T6 dan phd A, thi trin D,
huyén T, tinh Vinh Phuc, day 1a tai san chung ctia anh T va chi M, vi vay anh T
va chi M déu ky vao Hop dong thé chip 1a bao dam dung quy dinh ciia phap
luat.

Péi voi Hop dong thé chap tai san sb 02/2021/10331674/HPBD ngay
29/11/2022 duoc ky két gitta Ngan hang va anh Hoang Manh T thay:

Theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat dugc ky két gitra ong Hoang
Pinh B va ba Nguyén Thi S (1 b va me anh Hoang Pinh T) thi 6ng Hoang Dinh
B va ba Nguyén Thi S ting cho riéng anh T 158,8m?’ dat; tai muc 3 Diéu 1 cia
Hop dong ghi 16 “Quyén sir dung ddt bén A tang cho bén B la tai san riéng ciia
bén B”, vi vy Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CU 469372 do S¢ tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh Phiic cdp ngdy 10/01/2020 chi dimg tén anh
Hoang Manh T, do vay Hoi dong xét xir xac dinh thira dat nay 13 tai san riéng cua
anh T nén dbi véi tai san nay, khi ky Hop dong thé chap tai san voi Ngan hang,
chi mgt minh anh T ky tén 1a ding quy dinh cua phap luat.

Viéc cac bén ky két cac hop dong thé chap néu trén hoan toan ty nguyén va
da dugc dang ky thé chap theo dung quy dinh cua phap luat nén cé hiéu luc
phap luat. Tuy nhién theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi dién tich dat cta
gia dinh anh T thé chip cho Ngan hang c0 tai san xay 14n sang dat ctia anh D va
c6 tai san cua gia dinh anh Q x4y lan sang. Cu thé:

Thira dat sé: 27% to ban d6 s6 10 cua gia dinh anh Hoang Manh T, chi
Nguyén Hoa M ¢6 01 phan ngdi nha cap bon cta gia dinh anh T xay lan sang thira
dat sb 243, to ban dd s6 45 clia gia dinh anh Hoang Tién D véi dién tich 12 26m?* va
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6 cac cong trinh 13 01 phan ngdi nha 03 tang, sin bén tong, san gach, mai ton cua
gia dinh anh Q xay 14n sang véi tong dién tich 1a 137,8m>

Thira dat s6 518, to ban do sé 45 ciia anh Hoang Manh T ¢d céc cong trinh
12 01 phan ngdi nha 3 tang, 01 phan san gach cta gia dinh anh Q va 01 phan mai
t6n, 01 phan trai dé d6 cua gia dinh 6ng B x4y lan sang véi tong dién tich 1a
42,3m°

Mot sb tai san gin lién trén vi tri dat thé chap:

Mot sb tai san trén thira dat 27%

* 01 phan nha cap 4 xay gach, méi lop ton, tran thach cao, xdy nim 2014,
c6 dién tich 1a: 174.0 m?; 01 phan san lat gach d6 trude nha cip 4 c¢6 dién tich la:
54.5 m?; 01 phan bé ca nén lat gach men c6 dién tich 1a: 2.0 m? cua gia dinh anh
Hoang Manh T,

* 01 phan san d6 bé téng c6 dién tich 13: 54.5 m* phan san lat gach trudc
nha 3 tﬁng co dién tich la: 69.7 m?; 01 Phin mai ton, cOt chéng bﬁng sét, vi kéo,
xa gb bang sit c6 dién tich 1a: 67.7m? 01 phan nha 3 tang khung bé tong cdt
thép, tuong xdy gach, do anh Q xay c6 dién tich 1a: 60.0 m*; (dién tich ting 1 la:
14.0 m% + dién tich tAng 2 1a: 23.0 m* + dién tich tang 3 1a: 23.0 m?) do gia
dinh anh Q xay dung khoang nam 2018;

Va mot s cay cbi 1am 1oc¢ trén dit.

Mot s6 tai san trén thira dat 518: 01 phan nha 3 tang khung bé tong cot thép,
tuong xay gach, c6 dién tich 1a: 58.5 m® (dién tich tang 1 1a: 19.5 m? dién tich
tang 2 1a: 19.5 m* dién tich tang 3 1a: 19.5 m®) va 01 phan san lat gach d6 canh
nha 03 ting dién tich 14m? do anh Q xdy; 01 phan bé c4 nén lat gach men c6 dién
tich 1a: 8.5 m? va mot s6 cdy cbi 1am 16¢ trén dat cta gia dinh anh T; 01 phén san
d6 bé tong phia sau nha 3 tang c6 dién tich 1a: 3.5 m®; 01 phan mai ton, vi kéo, xa
0 bang sét phia sau nha 3 ting c6 dién tich 12: 3.5 m% 01 phan trai & d6 mai lop
t6n ¢6 dién tich 13: 5.5 m® cua gia dinh 6ng B.

* Két qua xdc minh tai UBND xd P.

Nguon gbc thira dat s6 277, to ban do 10, dién tich 411,7m” tai T6 dan phd
A, thi tran B, huyén T, tinh Vinh Phuc c¢6 nguén gbc 14 cua ong Hoang Pinh B
(b6 d¢ anh T) cho anh Hoang Manh T. Thira dat nay duoc tach ra tir thira dét 27,
t& ban dd s6 10 (ban d6 299), dién tich 1.284m?

Theo Ban d6 VN 2000 thira dat 27° néu trén 1a thira s6 497, t& ban d6 95,
dién tich 430,7m” (ting 1én 19m®). Phan dién tich ting giita ban dd 299 va gidy
chtng nhén 13 sai s6 do do dac. So sanh giira ban dd VN2000 va két qua do dac
thuc té co su khac biét, cac chiéu canh khong trung khép, nguyén nhan co thé do
sai s6 do do dac hodc do mua ban, doi cac gitra cac hg lién ké.

Thira dat s6 518, to ban d6 45 két qua x4c minh ciling tuong tu.
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Két qua xdc minh tai Vin phong ding ky dat dai tinh Vinh Phiic — Chi nhanh
T:

Sau khi kiém tra hd so Ivu, so dd hién trang sur dung dat va tai san gén lién
v6i dat cia Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén giri kém Céng van yéu cau, Vin
phong diang ky dat dai tinh Vinh Phac — Chi nhanh T dé 1én thuc dia tai cac thira
d4t 243, 497, 407, 518, 519, 520 thi thiy:

V& ban d6 do dac thoi diém 2013:

Hb so cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dit cua 6ng Hoang Dinh B
va ba Hoang Thi S, cap d6i nguyén dién tich theo hinh thé thira dat trén trang 03
ctiia Gidy chimg nhan quyén str dung dat cap nam 2008, dbi chiéu, so sanh vi tri
trén ban d6 299 va ban do dia chinh 1a trung khdp vé vi tri, hinh thé. Sau khi cp
doi thanh thira 498, to ban d6 45, 6ng B va ba S da thuc hién viée tich thanh 03
thira dat (518, 519, 520), déng thoi tang cho cac con, déu c6 su thdng nhat, thoa
thuan, dong y ctia gia dinh vé viéc chia ranh gidi va nhan céc thira dat.

Thira dat anh Hoang Manh T va chi Nguyén Hoa M chua cip doi theo ban
dd dia chinh VN 2000, d6i chiéu ban d6 dia chinh la thira 497, t& ban do s6 45.
Céc thira dat hién tai theo ban do dia chinh VN 2000 gom: 243, 497, 407, 499 to
ban dd 45 (tong dién tich 1a 1354m?), ngudn gbc dbi chibu cac thira trén theo ban
d6 299 1a thira 27 (t6ng dién tich 1a 1284m?). Nhu vay c6 su chénh léch vé dién
tich, hinh thé khong dang ké giita ban do VN 2000 va ban d6 299.

Qua qua trinh sir dung, gia dinh da x4y dyng, tao 1ap tai san tir trudc, dén
thoi diém dé nghi cap ddi gidy chtimg nhan quyén st dung dét, hd so dé nghi cp
d6i, dé nghi tach thira déu thong nhat theo hinh thé ban dd 299 va ban dd VN
2000. Thyc té, trude, sau thoi diém cap d6i va hién tai gia dinh dng B, ba S va
cac con sur dung tat ca cac thira tir 243, 497, 407, 499, 518, 519, 520 hién trang
tai san xay dung chung gan nhu bao trim toan bo cac thira dat. Viéc chong lan
giita cac thira dat trén tai san x4y dung 1a do gia dinh st dung chung.

Su chénh 1éch vé dién tich va su khac nhau vé hinh thé thira dat giita hién
trang sir dung va gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a do st dung khong dung
theo phan gidy chimg nhan, phap 1y di duoc cong nhan ban dau. Ban chat ban
dau van la mot thira dat thong nhat, trong qua trinh sir dung, ting cho cac con va
xay dung tai san khong thong nhét riéng 1& giita cac phan dat, dan dén hién trang
bi thay doi, khong dong nhat.

Nhu vay ngoai tai san trén thira dat s 27° va thira dat s6 518 anh T, chi M
thé chip cho Ngan hang, con co ca tai san cua gia dinh anh Q va gia dinh 6ng
Hoang Dinh B.

Theo an 18 s6 11/2017/AL thi “Truong hop trén dat c6 nhiéu tai san gan
lién véi dat ma cé tai san thudce sé hitu cia nguoi su dung dat, ¢é tai san thudc
S6 hitu ciia nguoi khdc ma nguwoi sir dung ddt chi thé chdp quyén sir dung ddt va
tai san gan lién véi dat thude so hitu ciia minh, hop dong thé chdp c6 néi dung
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va hinh thirc phit hop véi quy dinh cia phdp ludt thi hop dong thé chdp cé hiéu
lyc phap ludt...

.. Truong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn
thé chdp dwoc ban tai san bdao dam la quyén sir dung dién tich dat ma trén dat
c6 nha thuéc sé hiru cia nguoi khdc khéng phdi la ngueoi sie dung dat thi can
danh cho chu so hitu nha do dwoc quyén wu tién néu ho cé nhu cau mua (nhdn
chuyén nhwong”

Can ctr quy dinh Diéu 318, khoan 2 Diéu 325 B6 luat Dan su va An 18 sd
11/2017/AL thi 02 hop ddng thé chip néu trén c6 hiéu luc, didu d6 ddng nghia
v6i viec Hoi ddng xét xir chdp nhan dé nghi cua Ngan hang, dé nghi co quan c6
tham quyén phat mai tai san thé chp ctia anh T va chi M dé thu hdi no.

Tuy nhién do c6 cac cong trinh xay dung chong lan gitta cac thira dat, néu
phat mai toan bd dién tich dat theo hop dong thé chap thi s& anh hudng nghiém
trong dén tai san trén dat cia anh Q. Vé van dé nay Ngan hang di c6 quan diém:

- Dbi v6i quyén st dung dit tai thira dat s6 277, truong hop anh T va chi M
khong tra dugc ng cho Ngan hang thi Ngan hang dé nghi xir Iy, phat mai dién
tich dat 1a 358,2m2 va tai san trén dat dé thu hoi no; dién tich con lai 1a 29,3m2
(dién tich dat c6 mot phan nha 03 tang kién cb cua gia dinh anh Q) Ngan hang
khong dé nghi xtr 1y, phat mai. Dbi v6i 01 ngdi nha cép 4 cta gia dinh anh T tai
thira dat s6 27°, Ngan hang dé nghi chi xir 1y, phat mai phan ngdi nha nam trén
thira 272 voi dién tich 12 174m? con mot phin cua ngdi nha xay l4n sang thua
dat s6 243 cua gia dinh anh Hoang Tién D véi dién tich 1a 26m?, Ngan hang
khong yéu cau xir 1y, phat mai.

- Bdi véi quyén st dung dét tai thira dat sé 518, trudng hop anh T va chi M
khong tra dugc ng cho Ngan hang thi Ngan hang dé nghi xir Iy, phat mai dién
tich dat 1a 122m’ va tai san trén dat dé thu hoi no; dién tich con lai 14 36,8m?
(dién tich dat c6 mot phan nha 03 tang kién cd, san gach, san bé tong, mai ton
cua gia dinh anh Q) Ngan hang khong d¢ nghi xtr 1y, phat mai.

Hoi dong xét xir xét thiy dé nghi ciia Ngan hang 1a c6 can cir va phu hop
nén dugc chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, anh Hoang Manh T va anh Hoang Cuong Q
trinh bay noi dung: Vao khoang nam 2013 anh Q c6 nhan chuyén nhuong mot
phan dat cia anh T (5 mét dat mat duong) ma anh T thé chap cho Ngan hang,
nhung chi mua ban viét tay véi nhau, khong théng qua chinh quyén dia phuong.
Tuy nhién, cac duong su khong cung cdp dugc tai liéu dé chimg minh c6 viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dit nay giira anh T va anh Q. Mit khac, khi anh
Q lam thu tuc cip d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dién tich, ranh gisi
dat van gitr nguyén. Do vay, Hoi dong xét xir khong ¢ cin ctr dé xem xét.

Déi voi cac tai khac cua gia dinh anh Hoang Cuong Q xay dung 14n sang
thira dat s6 27% gdm: 01 cay voi duong kinh 30cm, 01 phan san d6 bé tong dién
tich 54,5m?, 01 phan san lat gach trudc nha 03 ting dién tich 1a 69,7m?% 01 phan
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mai ton cot chéng b.':fmg sit, vi kéo, xa g5 bfmg sit ¢ dién tich 67,7m2 va 01
phén trai dé dd co dién tich 5,5m? cua gia dinh 6ng B xay l4n sang thira dit sb
518, Ngan hang d& nghi Toa an budc anh Q, 6ng B phai thao d&, di doi tra lai
hién trang dé xtr 1y phat mai tai san theo quy dinh cta phap luat. Ngan hang
khong dong ¥ thanh toan, bdi thudng céc chi phi nay.

Ho6i dong xét xir thdy: Hop dong thé chip co néu ndi dung trén nhung
khong néu tai san khac 1a thudc cua ai, trong khi d6 nhirng tai san nay la cua gia
dinh anh Hoang Cuong Q xady dung tur nhitng nam 2017, 2018 co6 trudc khi
Ngén hang va anh Hoang Manh T, chi Nguyén Hoa M ky két hop dong thé chap
tai san, viéc Ngan hang khong xac dinh r6 nhiing tai san cua gia dinh anh Q trén
thira dat s6 27% va 518 14 16i ciia Ngan hang khi thim dinh tai san thé chap. Cac
tai san cua anh Q khong phai 13 tai san anh T, chi M thé chap cho Ngan hang. Vi
vay, khi phat mai tai san thé chip, Ngan hang phai thanh toan mot khoan tién
tuong duong v&i gia tri tai san ca gia dinh anh Q tai thoi diém xi 1y, phat mai
tai san cuia Co quan thi hanh an dan su.

[5]. Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thdm dinh tai chd hét
10.000.000ddng, anh Hoang Manh T va chi Nguyén Hoa M phai chiu toan bo
chi phi ndy. Qua trinh giai quyét vu an Ngan hang di tam tng s6 tién chi phi nay
nén anh T va chi M phai tra cho Ngéan hang.

[6]. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Do yéu cau khai kién cia
Ngan hang duoc chap nhan nén anh Hoang Manh T va chi Nguyén Hoa M phai
chiu an phi theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Cuy thé 1a: Tong sb tién anh T phai thanh
toan tinh dén ngay 15/01/2025 13 5.546.890.590 dong. S tién anh T phai chiu
an phi 1a: [112.000.000 dong + (0,1% x 1.546.890.590 dong)] = 127.469.000d
(1am tron). Hoan tra Ngan hang tién tam (mg an phi di nop.

pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Xuyén 1a c6 can
ctr nén duoc chap nhan.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH

Cin ct khoan 1 Diéu 30, Diéu 37, khoan 2 Diéu 227, Diéu 147, khoan 2
Diéu 479 ctia B luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 91, Diéu 95 cua Luit cac to
chtrc tin dung; Diéu 317, 318, 319, 320, 323, khoan 2 Diéu 325 ctia Bo lut dan
su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia UBTVQH.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan Pau
tu va Phat trién Viét Nam.

- Budc anh Hoang Manh T va chi Nguyén Hoa M phai thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam sb tién gbc, 1ai
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trong han va 1di qud han theo Hop ddng tin dung han muc sb
01/2022/10331674/HDTD ngay 29/09/2022 véi tong sd tién tinh dén ngay
15/01/2025 1a dén 5.546.890.590 dong, trong d6: Du ng gbc: 4.430.000.000
dong; Lii tién vay: 751.520.978 dong; Lai phat qua han: 365.369.611 dong.

Ké tir sau ngdy xét xtr so thAm (16/01/2025) cho dén khi thi hanh xong,
ngudi phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu Ii suit cua sb tién ng gbc chua
thanh toan theo murc 14i sut qua han di thoa thuan trong hop dong tin dung la
13,5%/nam.

- Truong hop anh Hoang Manh T, chi Nguyén Hoa M khong thuc hién nghia
vu tra ng hodc thyc hi¢n khong ding nghia vu tra no, th1 Ngan hang Thuong mai
c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
su xir 1y cac tai san bao dam dé thu hoi no theo hop dong thé chap tai san da ky két
giita Ngan hang va anh Hoang Manh T, chi Nguyén Hoa M, gom: Tai san thé chap
theo Hop dong thé chép tai san s6 01/2021/10331674/HDPBD ngay 18/5/2021 duoc
ky két giita Ngan hang va anh Hoang Manh T, ba Nguyén Hoa M dbi voi thira dét
s6 27 to ban d6 10, dién tich 411,7m” tai T6 dan phd A, thi trn D, tinh Vinh
Phlc; Hop ddng thé chdp tai san sb 02/2021/10331674/HPBD ngay 29/11/2022
duoc ky két gitra Ngan hang va anh Hoang Manh T va Bién ban xem Xét, thAm
dinh tai chd ngay 22/4/2024, cu thé:

+ Quyén sir dung dét tai thira dat s 272, to ban d6 10 & T dan phd A, thi
tran B, huyén T, tinh Vinh Phuc. Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat dién
tich 12 411,7m?; theo két qua do dac dién tich 1a 387,5m? duogc gidi han theo cac
moc 1,2,10,9,11,11A,12,13,1; dién tich do dac theo ranh gidi cac cong trinh da
xay dyng 1a 358,2m” duoc gidi han theo cac mdc 1,2,10,10A,11A,12,13,1; phan
ngdi nha 03 tang cla gia dinh anh Hoang Cuong Q xay l4n sang thira dit s6 277
c6 dién tich 1a 29,3m? duoc gio1 han theo cac mbc 10,11,11A,10A,10. Ngan
hang c6 quyén dé nghi xt 1y, phat mai dién tich dét 1a 358,2m” duoc gi6i han
theo cac mbc 1,2,10,10A,11A,12,13,1 va cac tai san trén dat, gom: 01 phan ngoi
nha cip 4 xay gach, mai lop ton, tran thach cao dién tich 174m?* 01 phan san
gach do trudc nha cap 4 dién tich 54,5m?; 01 phan bé ca nén lat gach men dién
tich 2m2; 01 ph?m san do bé tong dién tich 54,5m2; 01 ph?ln san gach trudc nha
03 tﬁng dién tich 69,7m2; 01 phz‘in mai ton, coOt chéng, vi keo, xa g6 béng st dién
tich 67,7m? va cay cbi 1am 16¢ trén dat. (C6 so dd kém theo).

Khi xur 1y tai san bao dam Ngéan hang phai thanh toan cho anh Hoang
Cuong Q gié tri cic tai san cua gia dinh anh Q, gom: 01 phan san gach do trudc
nha cép 4 dién tich 54,5m?; 01 phﬁn san do bé tong dién tich 54,5m%; 01 phén
san gach truée nha 03 ting dién tich 69,7m?; 01 phan mai tén, cot chdng, vi keo,
xa g0 bang sat dién tich 67,7m* va cay cdi 1am 16¢ trén dat. Anh Hoang Cuong
Q dugc quyén uvu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira sé 272, to
ban do s6 10 & TDP. A, TT. B, huyén T, tinh Vinh Phiic néu c¢6 nhu cau.
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+ Quyén st dung dét tai thira dat sb 518, t& ban dd 45 & T6 dan phé A, thi
tran D, huyén T, tinh Vinh Phuc. Theo Gidy chting nhin quyén st dung dat va
két qua do dac thi dién tich déu 1a 158,8m? gidi han theo cac mbc
4,56,7,8,9,10,2; theo két qua do dac theo ranh gidi cac cong trinh da xay dung
la 122m* gi6i han theo cac méc 2,3.4,5,6,7,10,2; phan dit c6 ngdi nha 03 tang,
san lat gach do canh nha 3 tang, 01 phan san d6 bé tong phia sau nha 3 tang, 01
phan mai ton, vi kéo, xa gb bang sit cua gia dinh anh Hoang Cuong Q xay lan
sang thtra dat s6 518 co dién tich 1a 36,8m2 gi61 han theo cac mbe 10,7,8.9,10.
Ngan hang c6 quyén dé nghj xir 1y, phat mai dién tich dét 1a 122m? gidi han theo
cac moc 2,3,4,5,6,7,10,2 va tai san trén dét, gém: 01 phén bé c4 nén lat gach
men dién tich 8,5m® va cdy cbi 1am 16c trén dit. Ong Hoang Pinh B va ba
Nguyén Thi S c6 trach nhiém thdo d& 01 phan trai dé do cta gia dinh 6ng B ¢
dién tich 12 5,5m? (c6 so do kém theo).

Khi xtr 1y, phat mai tai san, anh Hoang Cuong Q duoc quyén wu tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira s6 518, t ban d6 s6 45 ¢ T6 dan phd
A, thi trin D, huyén T, tinh Vinh Phuc néu c6 nhu cau.

Truong hop sau khi ban hét tai san thé chap dé thu hdi toan bd no cho
Ngén hang ma van khong du tra no gdc, no 14i cho Ngan hang Thuong mai cb
phan Pau tu va Phat trién Viét Nam thi anh Hoang Manh T va chi Nguyén Thi
Hoa M van phai tiép tuc tra no cho Ngan hang cho dén khi tra hét no.

2. Vé chi phi t6 tung: Anh Hoang Manh T va chi Nguyén Hoa M phai chiu
toan b chi phi to tung vé xem Xét tham dinh va do dac 1a 10.000.000 dong
(mudi triéu dong). S6 tien ndy Ngan hang Thuong mai co phan Pau tu va Phat
trién Viét Nam da chi phi nén anh Hoang Manh T phai tra cho Ngan hang
10.000.000 dong (mudi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong khoan tién ndy, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015.

3. Vé én phi: anh Hoang Manh T va chi Nguyén Hoa M phai chiu
127.469.000 dong.

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam khong
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai Ngéan hang tién tam
mg 4n phi da nop 1a 56.393.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an 000248 ngay 13/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phuc.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
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dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Puong su c6 mat tai phién toa co6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong sy vang mat ¢ quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac niém yét ban an./.

N o Binh Xuven: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh}{/'Inh Phic: v Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén;

- Céc duong su;

- Luu HCTP, ho so vu an. P4 ky

Nguyén Hoang Thanh
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