TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n sd: 02/2025/DS-PT
Ngay 15-01 - 2025

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Phuong.
Cdc Tham phan:
+ Ong Pham Thanh Tung.
+ Ong Nguyén Tir Luong.
- Thuw ky phién toa: ba Tran Thi Huyén — Thu ky ctia Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Ninh Binh: ba Pham Thi Thanh
Mo - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 15/01/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xtr phtc

tham cong khai vu 4n thy 1y s6 23/2024/TLPT-DS ngay 25/10/2024 v& “Tranh
chdp hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham sd 10/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thdm s6 23/2024/QD-PT ngay
27/11/2024, Quyét dinh hoan phién toa phiac tham s6 19/2024/QD-PT ngay
26/12/2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: 6ng Nguyén Vin Q, sinh ndm 1947 va ba TrénAThi S, sinh
nam 1949. Cung dia chi: xom M, xa K, huyén K, tinh Ninh Binh. (Ong Q vang
mat, ba S c6 mat)
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tran Thi S: dng Phan Anh
T la Luat su cua Cong ty L1, thugc Boan Luat su thanh pho H. Dia chi: Toa nha
S N, phuong H, quan T, thanh pho Ha Noi. (C6 mat)

2. Bi don: ba Mai Thi H, sinh nam 1974 va 6ng Phan Van C, sinh nam 1959.
Cung dia chi: xom C, xa K, huyén K, tinh Ninh Binh. (Vang mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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3.1. Anh Nguyén Van D, sinh nam 1979 va chi Nguyén Thi T1, sinh nam
1982. Cung dia chi: xom M, xa K, huy¢n K, tinh Ninh Binh. (C6 mat)

3.2. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1982 va anh Nguyén Vin D1, sinh nim
1981. Noi dang ky thuong tra: xom F, xa N, huyén K, tinh Ninh Binh. Noi dang
cu tri: xom M, xa K, huyén K, tinh Ninh Binh. (Vang mat)

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Trﬁn Minh M, sinh nam 1949. Die} chi: xdbm M, xa K, huyén K, tinh
Ninh Binh. (Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat)

4.2. Ong Nguyén Thai B, sinh ndm 1976. Dia chi: xom P, x4 K, huyén K,
tinh Ninh Binh. (Vang mat, c6 don dé nghi xét xur vang mat)

4.3. Ong Trinh Vinh H1, sinh nam 1978. Dja chi: phd T, thi trdn P, huyén K,
tinh Ninh Binh. (Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat)

4.4. Chi Vii Thuy N1, sinh nam 1995. Dia chi: xom P, xa K, huyén K, tinh
Ninh Binh. (Vang mat, c6 don d€ nghi xét xir vang mat)

4.5. Chi Pham Thi H2, sinh nam 1981. Dia chi: xom M, xa K, huy¢n K, tinh
Ninh Binh. (Vang mat, c6 don d€ nghi xét x{r vang mat)

4.6. Ong Nguyén Van D, sinh qém 1968. Dia 9hi: xom M, xa K, huyén K,
tinh Ninh Binh. (Vang mat, c6 don dé€ nghi xét xur vang mat)

4.7. Anh Ngb ’Thu’()’ng b2, sinh ‘ném 1980. Dia’ chi: xom E, xa K, huyén K,
tinh Ninh Binh. (Vang mat, c6 don dé€ nghi xét xur vang mat)

5. Ngwoi khdng cdo: ba Tran Thi S (nguyén don).
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 08/5/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn tai
Toa én cdp so tham, 6ng Nguyén Van Q, ba Tran Thi S la nguyén don va anh
Nguyén Van B ld nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, dong thoi la
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén Vin Q va ba Tran Thi S duoc quyén st dung thira dat
c6 360m? dit &, 225m? dat trong cdy lau nam, tai thira dat s6 409, to ban db sb 4,
ban do dia chinh x4 K; dit 3 dugc Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND)
huyén K cép Gidy chtirng nhan quyén str dung dit (sau day viét tit 1a GCNQSDD)
mang tén 6ng Nguyén Vin Q.

Ngay 01/02/2002 6ng Q ba S tach thira dat cho anh Nguyén Van P véi dién
tich 287m?, trong d6 c6 62m? dat ¢, 225m? dat trong ciy lau nam. Ngiy
02/01/2018 6ng Q ba S ting cho con gai la chi Nguyén Thi T2 (chong chi T2 la
anh Duong Vian T3) dién tich 107,1m? trong d6 c¢6 92,5m? dat &, 14,6m? dat trong
cdy lau nam. Ong Q ba S ting cho con géi 1a chi Nguyén Thi L (chong chi Lya I3
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anh Vii Van T4) dién tich 130,3m? trong d6 c6 53,4m? dat &, 76,9m? dat trong
cay lau nam.

Ngay 05/01/2018 6ng Q ba S nhan tdng cho tir anh Nguyén Vén D (vg anh
b la chi Nguyén Thi T1) véi di¢n tich 287m?, trong d6 cd 62m? dat ¢, 225m? dat
trong cay lau nam.

~ Nhu vay, dién tich dat con lai cua 6ng Q ba S 14 347,6m2 trong d6 c6 214, 1m?
dat o, 13‘3,5m2 dat trong cay lau nam. Ong Q ba S cho anh D xay dung 01 nha mai
bang 3 tang trén dién tich dat &, c¢d dién tich san moi tang 1a 70m?2,

Ngay 28/12/2018 sau khi diéu chinh cac bién dong, 6ng Q ba S nhan duoc
GCNQSDBD thé hién dng ba duoc quyén sir dung 133,4m? dat tai to ban d6 s6 13,
thira dat s6 239. Ong ba phat hién phan dat ¢ c¢6 dién tich 214m? cua 6ng ba da bi
chuyén nhuong cho vo chdng ba Mai Thi H va 6ng Phan Vin C, bao gbm c4 phan
nha mai bang 3 tang ctia anh D chi T1. Ong ba khong lam thu tuc chuyen nhuong
quyén sir dung dat cho ong C ba H, khong ky vao hop dong chuyén nhuong dat
cho ba H 6ng C. Hién phan nha dat néu trén dang do vo chong anh 1 chi N quan
1y, str dung.

Tai don khoi kién, nguyén don dé nghi Toa an tuyén huy hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 02/01/2018 gitra ba Tran Thi S, 6ng Nguyén
Van Q véi 6ng Phan Van C, ba Mai Thi H. Bugc 6ng C, ba H phai tra lai phan
dién tich dat néu trén cho ong Q, ba S.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, bi don la ba Mai
Thi H va 6ng Phan Vin Chu trinh B1:

Do ¢6 mbi quan h¢ quen biét véi vo chéng anh D, vo chéng ba H ¢6 cho vo
chong Puong T vay tién. Khi s6 no ma vo chong Pudng T vay cua 6ng C ba H
va vay cua Ngan hang nhiéu, khong c6 kha ning tra ng thi vo chong buong T5
da tu nguyén chuyen nhuong nha dat cho ba H, ong C dé lay tlen tra no Ngan
hang, lay bia d6 ve dé hai bén 1am cac thu tuc chuyen nhuong quyen str dung dat
cho nhau. Khi tién hanh céc thi tuc chuyen nhuong dat thi vi tri dat ma vo chong
Puong T chuyén nhuong cho vo chong ba H lai thé hién trong GCNQSDD mang
tén ba S, 6ng Q; khong dung vi tri thira dat ma vo chong Puong T chuyen nhuong
cho éng C ba H. Do vay, cic bén budc phai 1am thu tuc nhap thira dat cua vo
chong Puong T5 vao thira dat cua 6ng Q ba S. Pong thoi, 6ng Q ba S sé& ky hop
dong chuyén nhuong dat cho vo chong ong C ba H theo dung vi tri, kich thudc
dién tich ma hai bén da théa thuan.

Ngay 02/01/2018 vo chong 6ng Q ba S da chuyén nhuong cho vo chong dng
C ba H dién tich 214,2m? dat & nong thon tai thira dat s6 61, to ban d6 s6 13 cung
v6i 01 nha, gia chuyén nhuong 0Ong ba khong nhd cu thé, nhung theo hop dong
chuyen nhuong 13 50.000.000 déng. Cac bén ky két hop doéng chuyén nhuong co
day du nang luc phép luat, nang lyc hanh vi dan su, cic bén hoan toan khoe manh,
tu nguyén khi giao két hop dong, khong bi Iira déi. Hop dong chuyén nhuong
duoc quyén su dung dat da dugc cong chirng, chung thuc tai UBND xa K theo
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dung phép luat. Chir ky trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13 cia
ong Q ba S.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong, hai bén da tién hanh cac thua tuc

giao dit tai thuc dija, cac bén giao nha d4t va nhan mdc gisi hoan toan vui vé thién
chi, doan két, c6 ca chinh quyén dia phuong tham gia khi giao dt tai thyc dja.

Ngay 15/01/2018 vo chong 6ng C ba H dugc cip GCNQSDD. Ong ba sir
dung 6n dinh, khong co tranh chip. Do khong c6 nhu cau sir dung nha va dién
tich dat néu trén, cudi nam 2018 ong ba da chuyén nhuong lai toan bd nha dat néu
trén cho anh Nguyen Vin D1 va chi Nguyén Thi N theo hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat s6 76 ngay 13/12/2018. Khi ky h0’p déng chuyén nhuong va
ky giap ranh giao dat tai thuc dia, 6ng Q ba S c¢6 ky giap ranh va xac nhan méc
gidi khi giao dét tai thuc dia.

Ngay 20/12/2018 anh D1 chi N dugc cap GCNQSDD. Ong ba con biét, ong
Q ba S con sang du Ié vé nha mai va mung tién cho anh D1 chi N; cac bén vui ve,
qua trinh st dung khong c6 mau thuan tranh chap gi.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ong Q ba S 1a khong co6 can ctr, hién nay ong
ba khong co lién quan dén yéu cau khoi kién ciia nguyén don, béi vi: viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat hai bén 1a hoan toan tu nguyén va tuan thii cac quy
dinh cta phap luat. Chit ky, chit viét trong hop dong chuyén nhugng 13 ciia cac
bén tham gia giao dich. Cac bén da dugc cap GCNQSDD d6i v6i thira dat minh
nhan chuyen nhuong cia 6ng Q ba S. Ong ba da chuyen nhuong cho nguoi thir
ba 12 vo chong anh P1 chi N. Viéc chuyen nhuong dién ra ngay tinh cong khai va
dung phap luat. Lién quan dén quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh 1a vo chong
anh B1 chi N da dugc cap GCNQSDD. Dong thot sir dung hop phap quyén st
dung thura dat néu trén tir nam 2018 cho dén nay. Do vay 6ng ba dé nghi Toa an
bac hét yéu cau khoi kién cua 6ng Q ba S.

Trong qud trinh gidi quyét vu an tai Toa Gn cdp so tham, nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ong Quy ba Soi 1a bé me chong cua chi. Chi thong nhat véi 101 khai cua
nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don vé nguodn goc dat, sy bién
dong vé thua dat s6 409 ctua 6ng Q ba S. Ong Q ba S khong lam thu tuc chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho dng C ba H. Hién phan nha dit néu trén vo chong
anh D1 chi N dang truc tlep su dung déat va s& hitu nha. Chi nhat tri d6i véi yéu
cau khoi kién ciia 6ng Q ba S.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la anh Nguyén Van D1 va chi Nguyén Thi N trinh bay:

Vo chdng anh chi c6 quen biét véi vo chong ba H. Ngay 13/12/2018 éng C
ba H c¢6 chuyén nhuong cho anh chi quyén st dung dat co dién tich 214 ,2m? dat
0 nong thon, trén dat c6 nha. Hai bén ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung
dat va tai san gan lién véi dat sé 67 ngay 13/12/2018. Viée ky két gilra cac bén la
hoan toan tu nguyén, cong khai, ngay tinh, khong c6 tranh chap gi vé moc gidi va
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quyén str dung dat. Ngay 20/12/2018 anh D1 chi N dugc cadp GCNQSDD. Sau d6
anh chi nhan giao dat trén thyc dia. Khi giao dat c6 ong Q ba S va cac con cla
Ong Q ba S cung chi méc gidi, xac nhan mdc gidi cho vo chdng anh chi. Khi don
vé &, anh D1 chi N con lam khoang 30 mam com dé ming tan gia c6 moi 6ng Q
ba S va cac con ciia 6ng Q ba S sang dy 1& ming nha méi. Anh G (con trai ba S)
vabasS con mumng nha moi cho anh B1 chi N bang tién dugc ghi vao sb. Thoi gian
sau do anh chi ¢ 6n dinh, cac bén khong c6 tranh chép gi. Anh chi khong nhat tri
yéu cau khoi kién cua nguyén don, boi vi: anh chi nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat tir ong C ba H 1a tuan thi cac quy dinh cua phap luét. Viéc str dung dat
cua vo chong anh chi la hop phap, khong lién quan dén viéc khoi ki¢n cua cac
bén. Thira dat s6 230 cung céc tai san gan lién voi thira dat thude quyén sir dung
hop phap cua anh chi da dugc Nha nude cong nhan.

Trong qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham, nhitng nguwoi lam
chung trinh bay nhu sau:

- Ong Tran Minh M (nguyén Trudng X6m M) trinh bay: ban dau 1a ba H, 6ng
C c6 y dinh mua dat cia anh B chi T1. Khi cac bén xuong UBND xa dé lam thu
tuc chuyén nhuong thi phat hién vi tri dat ma cac bén chuyén nhugng cho nhau
khong dung nhu vi tri ¢t ma ba H 6ng C mubén mua, muc dich cua 6ng C ba H
mudbn mua phﬁn dat c6 nha dé thun tién cho viéc sir dung. Do d6, anh b chi T1
d3 1am tha tuc ting cho dién tich ¢t ctia minh cho ong Q ba S. Sau d6 6ng Q ba
S lai chuyén nhuong lai quyén sir dung dat cho 6ng C ba H. Hai bén ky két véi
nhau ¢ rt nhiéu thanh phan tham gia, bao gbém: ong Q, ba S, nhitng nguoi con
trai va con gai cua ong Q ba S, vo chong ba H éng C, ong H1 (dia chinh), 6ng B
(Pho Chu tich xa) va ong. Sau khi cac bén xac dinh moc gioi tai thyc dia, thong
nhat vé vi tri chuyen nhuong cung dién tich, gia tri chuyén nhugng thi céc bén di
ky hop dong chuyén nhuong dat. Cung thoi diém do, cac bén ky ca 02 hop dong
chuyen quyén sir dung dat. Hop dong thir nhat la hop dong tang cho quyén su
dung dat, thé hién viéc anh B chi T1 ting lai quyén sir dung nha dat ctia anh D chi
T1 cho 6ng Q ba S. Sau d6 dng Q ba S lai ky hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat cho ong C ba H. Ba S ky trudc vao cac hop dong. Ong Q tay run dinh
cam bat ky nhung mot trong cac nguoi con trai cua 6ng Q da ky ho ong Q. Sau
d6 cac bén tién hanh thu tuc giao dat tai thuc dia. Vé gia ca chuyén nhuong cho
nhau bao nhiéu thi 6ng khong biét do cc bén tu thoa thuan. Thuc té cac bén di
giao nha dat cho nhau. f)ng C ba H da str dung nha dat mot thoi gian, do khong
c¢6 nhu cau st dung da chuyen nhuong cho vo chdng anh chi Pic N2. Viéc chuyén
nhu:ong quyén str dung dit gitta vo chong 6ng ba Hoa C1 va anh chi Dic Ngat sau
hay ong Q ba S ciing biét, ong Q ba S ky gidp ranh khi 6ng C1 ba H chuyén
nhuong dat cho Pac N2.

- Ong Nguyén Théi B (nguyén Pho Chu tich UBND Xxa K) trinh bay: khi 6ng
Q ba S lam thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng C1 ba H, c4c bén
co ra UBND xa K dé thuc hién viéc cong ching, ching thue hop dong. Cac bén
tién hanh lam thu tuc ca 02 hop dong chuyén quyén st dung dat, bao gom hop
dong gitta anh D chi T1 tang cho quyén sir dung dat cho 6ng Q ba S va hop dong
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6ng Q ba S chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6 6ng C1 ba H. Do cac bén khdng
xéac dinh duoc cy thé ranh gidi, mbc gidi, dién tich dat, vi tri thira dat cy thé nén
dong chi dia chinh dé bao cao dai dién UBND xa va cac doan thé nén ong da cung
ddng chi dia chinh, x6m truéng xudng tai thue dia dé kiém tra khao sat trude mdc
gidi, ranh giéi dat cua ong Q ba S véi cac ho lién ké co tranh chap gi khong, xac
dinh 1o vi tri dat anh D chi T1 tang cho lai 6ng Q ba S, xac dinh vi tri dat ong Q
ba S chuyén nhuong cho ba H 6ng C1. Qua trinh khao sat c6 mit 6ng Q ba S va
nhimg nguoi con trai, con gai, con dau, con ré ctia ong Q ba S. Céc bén da Xac
dinh dugc mdc gidi, ranh gidi quyen su dung dat sau do tu nguyén chuyén quyen
su dung dat cho nhau. Cac bén vé UBND xa tlen hanh hoan tat cac thu tuc gidy to
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, mau hop déng do ddng chi dia chinh
chiu trach nhiém. Ba S da ky truc tiép vao hop déng chuyén nhugng, 6ng Q tay
yéu lai run nén khi dinh cam bt ky thi c6 mot trong nhimg nguoi con cia ong Q
dé nghi ky ho cho dng Q nhung khéng xac dinh dugc chinh xac nguoi ky ho 6ng
Q. Ong nghi don gian do y tri cia 6ng Q ba S 1a ty nguyén trong viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6 ong C1 ba H nén viéc cac con 6ng Q ky hd cling
khong anh huéng gi dén ban chat ciia viéc chuyén nhugng dat gitra hai bén. Sau
d6 cac bén c6 tién hanh giao nhan dat va tai san trén dat tai thuc dia. Viéc giao
dat trén thuc dia ciing dién ra cong khai, khach quan trudc mat moi nguoi. Ong 13
nguoi ky xac nhan hop dong chuyén nhuong. Gia do cac bén tu nguyén giao dich
v0i nhau nén ong khong can thi€p. Ong C1 ba H sir dung mot thoi gian ngan va
khong c6 nhu cau str dung thi chuyen nhuong lai cho anh P1 chi N2. Viéc chuyen
nhuong giita cac bén dién ra ngay tinh cong khai va tuan thil cac quy dinh cta
phép luat.

- Ong Trinh Vinh HI (nguyén cong churc dia chinh cia UBND x& K) trinh
bay: vao thang 01 nim 2018 viéc mua ban chuyén nhuong dat giita ong Q ba S
véi 6ng Cl ba H Ia cbng khai, khach quan, ngay tinh. Thoi diém do, gia dinh ba
S ong Q c6 nhu cau thyc hién viéc chuyen quyén sir dung dit, bao gém: hop dong
thir nhat la anh D chi T1 ky hop dong tang cho 6ng Q ba S quyen su dung dat va
tai san gan lién véi dat, hop dong thir hai 14 6ng Q ba S chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng C1 ba H. Mit khéc, gia dinh ba S ciing mong muén chia quyén
str dung dat cho hai ngudi con gai la chi T2 va chi L. Do cung mét Itc phai thuc
hién nhiéu ndi dung lién quan dén bién dong quyén str dung dat cua 6ng Q ba S
nén gia dinh 6ng Q xudng UBND x& K dé lam thu tuc chuyén nhugng va tang cho
dat, ong di bao cao lanh dao UBND x4, dong thoi ong 1a nguoi truc tlep xudng
tai thuc dia dé khao sat ciing nhu x4c dinh lai ranh gidi, mdc gidi quyén s dung
dat ctia ba S 6ng Q véi cac ho lién k&, xac dinh vi tri cac bén ting cho va chuyen
nhuong cho nhau. Khi xudng tai thyc dia c6 gia dinh 6ng Q ba S ciing cac con
trai, con gai, dau, ré cla ong Q ba S, éng C1, ba H, dng B, 6ng M. Sau khi théng
nhat dugc vi tri dat va dién tich dat anh D chi T1 ting cho 6ng ba Quy S1 ciing
nhu vi tri va dién tich dat ong ba Quy 31 chuyen nhuong cho ba H, dng C1; cac
bén da thong nhat vé UBND x4 dé hoan tat cac thu tuc ky két hop dong chuyén
nhuong. Tai UBND x& K, ba S1 khoe manh va nhanh nhen nén da ky trudce, ong
Q do tay run, lai kho cr:flm but nén 6ng Q di dé cho mot trong nhiing ngudi con
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ctia ong Q ky ho ong Q. Ong nghi don gian d6 13 y tri cia ong Q nén viéc ai ky
ho 6ng Q ciing khong anh hudng dén ban chat cua su viéc, quan trong la cac bén
khong c6 tranh chip hay bi Itra d6i gi. Sau khi hoan tat ho so cong ching, ching
thuc tai UBND xa K, cac bén di tién hanh do dac va giao dét trén thuc dia cho
cac ho chuyén nhugng, nhan chuyén nhuong véi day du thanh phan tham gia. Sau
d6, ba H di nhan nha dét sir dung 6n dinh, duoc cip GCNQSDD theo quy dinh.
V& gia tri cua hop dong do cac bén ty nguyén giao dich v6i nhau nén 6ng khong
quan tAm vé gia chuyén nhuong, ciing khong biét cac bén giao tién cho nhau vao
thoi gian nao.

- Chi Vii Thay N1, chi Pham Thi H2, 6ng Ngo Thuong D2, 6ng Nguyén Vin
D déu trinh bay: khi anh D1 chi N2 vé nhan nha dat caa ong C1 ba H ¢6 t6 chic
moi ba con thén x6m dén mung tan gia, cic ong ba dugc tham gia tiéc tan gia va
mimg nha cho anh chi Pac N2. Riéng dng D gitt chic T6 x6m tir thang 10 ndm
2018 thi ¢ biét viéc chuyén nhuong dét giira vg chong 6ng C1 ba H voi vo chong
anh chi Pac N2; ddng thoi con tham gia vao viéc giao nhan nha dat giira cac bén
tai thuc dia.

Tai Ban dn dan s so tham so 10/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 ciia Tod dn
nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 85, Diéu
87, Piéu 147, biéu 227, Piéu 228, biéu 271, Piéu 273 Bo luit T tung dan su;
Piéu 116, Piéu 117, Bicu 118, icu 119, Dicu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;
Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén
xu: khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyen Vin Q Va ba Tran Thi S
vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
va tai san gan lién voi dat s6 13/230/CN-QSDD&TS ngay 02/01/2018 giita vo
chdong ba S, 6ng Q véi vo chong dng C1, ba H” 1a vo hiéu. Ngoai ra, ban 4n con
tuyén phan an phi, quyén khang cdo cho cic bén duong su, quyén, nghia vu thi
hanh an.

Ngay 04/9/2024, ba Tran Thi S c6 don khang co toan bd ban 4n dan sy so
tham voi ndi dung ban an thiéu khach quan. Trong don khai kién, ba yéu cau Toa
an tuyén hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dt giira vo chong ba véi
vo chong ba H dng C1 vi 1y do: ba khong ban nha dét cho vo chong ba H 6ng C1,
ba bi lra dbi ky vao hgp dong ma khong biét; ba khong nhan tién ban nha dat 1a
50.000.000 ddng; chong ba khong ky vao hop dong (co ngudi da ky gia mao chr
ky cua dng Q); lanh dao UBND xa K biét nguoi ky gia chir ky cua chdng banhung
van xac thue vao hop dong 1a vi pham phap luat...Ba yéu cau Toa an cap phuc
tham: tuyén hity ban an Sy tham ctia Toa an nhan dén huyén Kim Son va chuyén
hd so vu an cho Toa an cap so tham dé giai quyét lai vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai phién toa phiic tham:
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Quy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Quy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Kim%20M%E1%BB%B9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%A7y%20Nguy%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201995%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%B3m%20Ph%E1%BB%A5%20C%E1%BA%A5p,%20x%C3%A3%20Kim%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20Kim%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BB%81n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%B3m%20M%E1%BB%B9%20H%C3%B3a,%20x%C3%A3%20Kim%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20Kim%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20Ng%C3%B4%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng%20%C4%90%E1%BA%A1i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Kim%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20Kim%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20D%C5%A9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%B3m%20M%E1%BB%B9%20H%C3%B3a,%20x%C3%A3%20Kim%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20Kim%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20D%C5%A9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%B3m%20M%E1%BB%B9%20H%C3%B3a,%20x%C3%A3%20Kim%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20Kim%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%AFc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%AFc%20Ng%C3%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Fng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%AFc%20Ng%C3%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Quy%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201947
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Soi%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201949%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%B3m%20M%E1%BB%B9%20H%C3%B3a,%20x%C3%A3%20Kim%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20Kim%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Soi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Quy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Soi%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201949%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%B3m%20M%E1%BB%B9%20H%C3%B3a,%20x%C3%A3%20Kim%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20Kim%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Quy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Kim%20M%E1%BB%B9
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Ba S vanguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua S c6 quan diém: dé nghi
Toa an cap phuc tham huy ban 4n so thim va chuyén hd so vu an cho Tda an cép
so tham dé giai quyét lai vu an theo quy dinh cta phép lut.

Anh D, chi T1 nhét tri quan diém khang cdo ctia ba S tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap lut trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc tham
va dé nghi Hoi ddng xét xtr: ap dung khoan 1 Diéu 308, khoan 1 biéu 148 cua Bo
luat T4 tung dan su; khoan 1 Pidu 29, diém d khoan 1 Diéu 12 ciia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Khong
chap nhan khang céo ctia ba S. Giit nguyén Bén an so thim s6 10 ngay 21/8/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Kim Son. V& 4n phi dan su phic tham: ba S 12 ngudi
cao tudi nén duoc mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung.

[1.1] Don khang cdo cua ba S dugc lam trong thoi han phap lut quy dinh
va dung hinh thirc, ndi dung theo quy dinh phap luat nén dugc chap nhan xem
x¢€t theo thu tuc phac tham.

[1.2] V& pham vi yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo, pham vi xét xir
phac tham.

Theo don khoi kién, nguyén don de nghi Toa an tuyén huy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 13/230/CN-QSDD&TS
ngay 02/01/2018 gitta ng Nguyen Vin Q, ba Tran Thi S véi ba Mai Thi H, ong
Phan Van C (sau day Vlet tat 1a hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va
tai san gin lién véi dat sé 13). Budc ba H, dng C phai tra lai phan dién tich dat
cho 6ng Q, ba S.

Tai phién toa so thAm, nguyén don dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat s6 13 13 vo hiéu. Dé nghi
6ng C, ba H phai tra lai quyén sir dung dit cho ong Q, ba S.

Tai phién toa phtic tham, ba S va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba S trinh bay: nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién cua nguyén don tai
phién toa so thim va quan diém hién nay la dé nghi Toa 4n tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat s 13 1a vo hiéu, dé nghi ong
C, ba H phai tra lai quyén sir dung dat cho ong Q, ba S.

Nhu vy, tai phién toa so tham, nguyén don da sira d6i mot phan yéu cau
khoi kién, khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau; can xac dinh yéu
cau khoi kién cua nguyén don la dé ‘nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat s6 13 1a v6 hiéu, budc bi don phai
tra lai quyén str dung dt cho nguyén don.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Soi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Soi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BA%A3o
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Soi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Soi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Soi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Soi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Quy%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201947
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Soi%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201949%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%B3m%20M%E1%BB%B9%20H%C3%B3a,%20x%C3%A3%20Kim%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20Kim%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Mai%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201974
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Phan%20V%C4%83n%20Chu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%B3m%203,%20x%C3%A3%20Kim%20%C4%90%C3%B4ng,%20huy%E1%BB%87n%20Kim%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Quy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Soi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Quy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Soi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Soi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Soi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Quy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Soi
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Ba S khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham hay
ban an so thdm, chuyén hd so vu an cho Tda an cap so tham dé giai quyet lai vu
an. Can ctr Biéu 293 Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xir phiic thim xem xét
ban 4n so thim theo ndi dung khang céo ciia ba S.

[1.3] Trude khi Toa an cap so thdm ra ban 4n, cac duong su trong vu an
khong ai yéu cau ap dung thoi hiéu nén khong xem xet ap dung thoi hiéu khai
kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 B§ luat To6 tung dan su

[1.4] Tai phién toa phtc thAm, nhitng ngudi 1am chimg nhu 6ng Tran Minh

M, 6ng Nguyén Thai B, 6ng Trinh Vinh H1, chi Vii Thuy N1, chi Pham Thi H2,

ong Nguyen Van D, anh Ngbé Thuong D2 Vang mat nhung da c6 don xin xét xtr

vang mat. Ong Nguyén Vin Q, ba Mai Thi H, 6ng Phan Vin C, chi Nguyén Thi

N, anh Nguyén Vin D1 déu da dugc Toa an triéu tap hop 1é lan thir hai ma vin

Vang mat. Can ct Didu 296 cua B luat TS tung dan su, Hoi dong xét xtr phuc
tham xét xtr vu an theo quy dinh cta phép luat.

[2] V& noi dung ctia vu an.

~ Tai trich lyc ban d0 dia chinh thé hién: thira dat s6 409, to ban do s0 4, ban
do dia chinh xa K 18p nam 1996, dién tich 585m? (trong d6 c6 360m2 dat &, 225m?
dat vuon), chu st dung dat 1a 6ng Nguyén Van Q. (Bt luc s6 22).

Niam 2002, ong Q di 1am thu tyc tach thira dat cho anh B (con trai) véi dién
tich 287m? (trong d6 c6 62m? dat ¢ va 225m? dat vuon). Sau khi tich mot phan
thira dat cho anh B; 6ng Q, ba S con 298m? dat o, tai thira dat s6 61, to ban do sb
13, ban d6 dia chinh x4 K 1ap ndm 2012 (bt lyc s6 149). Tai don dé nghi tach
thira ngay 02/01/2018 (c6 chit ky ba S) thé hién: thira 61, dién tich 298m? dat &
tach thanh 2 thira dat, cu thé: thira s6 230, dién tich 214,2m? dét ¢ va thira s6 231,
dién tich 83,8m? dat . Ly do tach thua dat 1a: dé chuyén nhwong 1 phan dién tich
thira dat.

Tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 13 thé hién: ngay 02/01/2018 6ng Q, ba S da chuyén nhuong cho 6ng C, ba H
phan dién tich 214,2m? dat & cua thira dat s6 61 néu trén (tai san gan lién véi dat
1a nha 3 tang), dién tich con lai cta thira dat s6 61, to ban d6 s6 13 13 83,8m? dat
0.

Ngay 15/01/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N cap GCNQSDD
mang tén ba Mai Thi H va dng Phan Vin C dugc quyén st dung thia dat sé 230,
t& ban d6 sb 13, dién tich 214,2m? dat 6.

Ngay 02/01/2018 anh D, chi T1 ting cho 6ng Q, ba S quyén st dung dién
tich 287m? dat ¢ (trong d6 co 62m? dat ¢ va 225m? dat trong cay 1au nam). Tai
Bién ban xé4c dinh ranh gidi, mdc gidi tai thuc dia ngay 05/01/2018 thé hién hién
trang str dung dét: do hop 2 thira dat s6 62 va thira dat s6 231 tach ra tir thira s6
61 (cac but luc s 146, 147). Bén ngay 15/01/2018, S Tai nguyén va Mai truong
tinh N cdp GCNQSDD mang tén ong Nguyén Vian Q va ba Tran Thi S duoc quyén
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str dung thira dét sé 232, t ban dd sb 13, dién tich 370,8m? (trong d6 c6 145,8m?
dat ¢, 225m? dat trong cay lau nam).

Ngay 09/11/2018 6ng Q c6 don dé nghi tach thira dat sb 232, to ban do sb
13 thanh 3 thtra dat, cy thé: thira s6 237, dién tich 107,1m? dat; thira s 238, dién
tich 130,3m? dat va thira sb 239, dién tich 133,4m? dat. Ly do tach thua dat 1a: dé
ting cho quyén sir dung dit.

Ngay 10/11/2018 6ng Q, ba S ky Hop dong tang cho quyén sir dung dét cho
vo chdng con gai (chi L) vdi dién tich 130 ,3m? dat. Ngay 10/11/2018 ong Q, ba S
ky Hop dong tang cho quyen stir dung dat cho vo chong con gai (chi T2) véi dién
tich 107,1m? dat. Dién tich dat sau khi tach thira cho chi T2, anh T3 va chi L, anh
T4 thi dién tich dat con lai cua ong Q, ba S 1a 133,4m? dat.

~ Ngay 13/12/2018 6ng C, ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién vo1 dat cho anh B1, chi N.

Ngay 20/12/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N cap GCNQSDbD
mang tén anh Nguyén Véan D1 va chi Nguyen Thi N duoc quyén st dung thira dat
s0 230, to ban d6 so 13, dién tich 214,2m? dat 6.

Ngay 28/12/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N cap GCNQSDD
mang tén ba Nguyén Thi T2 va 6ng Duong Vin T3 duoc quyén sir dung thira dat
s6 237, to ban d6 s6 13, dién tich 107,1m? dét (trong d6 c6 92,5m? dat &, 14,6m?
dat trong cay lau nam).

Ngay 28/12/2018, S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh N cap GCNQSDD
mang tén ba Nguyén Thi L va 6ng Vi Van T4 dugc quyén str dung thira dat sd
238, to ban d6 s6 13, dién tich 130,3m? dt (trong d6 c6 53,3m? dat ¢, 77m? dat
trong cdy lau nam).

Ngay 28/12/2018, S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh N cap GCNQSDD
mang tén 6ng Nguyén Van Q va ba Tran Thi S duge quyen st dung thura dat so
239, to ban do so 13, dién tich 133,4m? dat trong cAy lau nam.

Nay Ong Q, ba S cho rang 6ng ba khong lam thu tuc chuyen nhuong quyén
su dung dat cho ong C, ba H; de nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat s6 13 1a vo hiéu, budc bi don phai
tra lai quyén str dung dat cho nguyén don.

[3] Vé ndi dung khang céo ctia ba Tran Thi S.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cAp so tham da ban hanh Quyet dinh trung
cau giam dinh, mau can giam dinh la “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 13/230/CN-QSDD&TS ngay 02/01/2018 (ky
hiéu A).

Theo Két luan giam dinh s6 215/KI-KTHS ngay 15/9/2023 ciia V Bo C2
két luan: chix ky dang chir viét “Tran thi Soi” dudi muc “Bén A” trén mau can
giam dinh ky hiéu A so v&i chit ky, chit viét ctia Tran Thi S trén cidc mau so sanh
ky hiéu tir M1 dén M12 do cing mot ngudi ky, viét ra. Chit ky dang chir viét
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“Nguyén Vin Q” dudi muc “Bén A” trén mau can giam dinh ky hiéu A so véi
chit ky, chir viét cua Nguyén Van Q trén cdc mau so sanh ky hi€u tor M3 dén
M13 khong phai do cung mot nguoi ky, viét ra.

Nhu vay, ba S da ky vao hop ddng chuyén nhuong quyen s dung dat va tai
san gan lién véi dat sé 13. Tuy 6ng Q khong ky vao hop dong chuyen nhuong nha
d4t cho bi don nhung khi tach thira dét con lai ¢6 dién tich 370,8m? cho chi T2,
anh T3 va chi L, anh T4 (sau thoi diém chuyén nhugng nha dat cho bi don), éng
Q da truc tiép ky don dé nghi tach thira ¢at ciia minh thanh 03 thia dat. Ong Q da
ky nhan ranh gi6i, méc gidi thira dat ciia gia dinh minh giap thira dat ciia ba H,
thé hién 6ng Q da thira nhan phia Tay thira dat cta gia dinh 6ng Q giap véi thira
dat s6 230 ciia bi don. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh ong Q c0 biét va da chap
nhan viéc chuyén nhuong nha dit cua gia dinh 6ng Q, ba S cho éng C, ba H; 6ng
Q, ba S khong phan d6i trong thoi gian dai cho dén khi 6ng Q, ba S 1am don dé
nghi ngay 07/8/2021 1a 3 nam 7 thang 5 ngay. Mat khac, tai Bién ban xac dinh
ranh gi6i, mdc gidi thira dét tai thuc dia ngay 10/11/2018 c6 chit ky ctia ong Q
(but lyc s6 271, c6 So hoa ranh gidi, mbc gidi thira dat) thé hién ndi dung: “toi
Nguyén Vin Q nhan dién tich va kich thudc khi do dac thuc dia theo Bién ban
nay va cam két khong c6 ¥ kién hay thac mic gi khac”.

Theo quy dinh tai khoan 7 biéu 95 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: viéc
dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao
S6 dia chinh. P6i chiéu voi quy dinh néu trén, tai S6 theo ddi bién dong dat dai
thé hién: can ctr phap ly dé vao s6 bién dong dét dai 1a hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 02/01/2018; ndi dung trude bién dong: chu sir dung dat
la 6ng Nguyén Vin Q; nodi dung sau bién dong: chu st dung dat 1a ba Mai Thi H,
thira s6 230, dién tich 214,2m? dat. Nhu vay, sau khi nhan chuyén nhugng nha
dat, ba H va 6ng C da 1am thu tuc ding ky quyén sir dung dt tai co quan nha
nuéc ¢ thAm quyén va di duge cap GCNQSDD, bj don sir dung nha dat, khong
c6 tranh chap vdi ai.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 cua Luat Dat dai ndam 2013 quy dinh:
déng ky dat dai 1a bat budc doi vi nguoi sir dung dat va nguoi dugc giao dat dé
quan ly; dang ky quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thye hién
theo yéu cau cua chu so hitu. Theo do, viéc dang ky quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat vao GCNQSDD Ia khong bat budc ma dugce thuc hién
theo yéu cau ciia chu s hitu.

Ngay 13/12/2018 6ng C, ba H chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san
gan lién v6i dat cho ngudi thir ba ngay tinh 1a anh D1, chi N. Anh 1, chi N da
dang ky va lam thu tuc cép GCNQSDD theo dung trinh tu, thu tuc.

Ngay 20/12/2018, anh B1, chi N da duoc cap GCNQSDD dbi voi thira dat
s6 230, to ban dd s6 13, dién tich 214,2m? dat & theo diing quy dinh cta phap luat.

Déi chiu véi quy dinh tai Pidu 127 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé
Iira d6i trong giao dich déan su, xét thay viéc chuyén nhuong nha dat gitta nguyén
don va bi don dién ra ngay tinh, cong khai tir ngay 02/01/2018. Sau khi ky hop
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d6ng chuyén nhuong; ong Q, ba S van ¢ trén dién tich dat con lai, gan véi nha
dat da chuyén nhuong cho ba H, 6ng C. Ba S khang c4o cho rang 6ng Q, ba S bi
Itra dbi khi ky hop ddéng chuyén nhwong nha dat cho éng C, ba H nhung ba S
khong c6 tai liéu, ching ctr chirng minh, toan bo sy viéc dién ra ngay tinh, cong
khai, phu hop vai 161 khai ctia nguoi lam chung.

Ong Q khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dat s6 13 nhung trong qua trinh thue hién hop dong, ong Q da biét
hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gin lién v6i dat sb 13 da
duogc ky két ma khong phan d6i, duoc coi la 6ng Q chap thuan d6i v6i ndi dung
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sd
13. Do do, khong c6 can ctr dé xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat va tai san gan lién véi dat 50 13 bi vo hiéu. Toa 4 an cap so tham xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sd 13 da phat
sinh hiéu luc phap luat; tir @6 khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don la c6 céan cu, ding phap luat.

Tai don dé nghi tach thira ngay 02/01/2018 (c6 chit ky ba S) thé hién y chi
ban dau cta ba S vé 1y do tach thira dat 1a “dé chuyén nhwong 1 phdn dién tich
thira dat” khong phai dé tang cho con. Pong thoi, tai Bién ban xac dinh ranh
gidi, moc gidi thira dat tai thyuc dia cia 6ng Phan Van C dang str dung dat (cac but
luc s6 167, 168), ba S ¢ ky xac nhan mdc gi01, ranh gioi sir dung dat ctia minh,
ba S da thira nhan phia Pong cia thira dat s6 230 (thira dat ciia ba H, dng C) giap
thira dat cia ba S. Tai phién toa, ba S cling thtra nhan sy vi¢c khi théy VO chéng
anh 1 chi N dén &, ba c6 noi nha cua ba khong ban nhung khi anh D1, chi N lam
com mumng tan gia, ba S ¢ gui tién ming. Do d6, ba S khang céo cho rang nguyén
don khong chuyén nhuong nha dat cho bi don 1a khong co can cu.

[4] Vé chi phi t tung: anh P tu nguyén nop chi phi t6 tung, khong dé nghi
Toa an gidi quyét. Do do, Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét 1a ding
phap luat.

[5] Tai phién toa phuc tham, ba S va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba S khong xuat trinh thém duoc tai lidu, ching ¢t gi moi dé chimg minh
cho yéu cau khang cdo nén khong c6 cin ctr dé chap nhan khang cdo cta ba S.
Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan toan bo
yéu cau khang cdo cia ba S va 1oi trinh bay ctia nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cta ba S, giit nguyén ban an dan su so tham.

[6] An phi dan sy phuc tham.

Do yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan nén ba S phai chiu an phi dan
sy phiic tham. Tuy nhién, ba S thudc truong hop nguoi cao tudi, xin mién nodp
tién 4n phi; thudc truong hop dugc mién ndp an phi dan su phuc tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Cin ctr vao: khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat To tung dan
su; diém & khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Piéu 15, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khang céo ctia ba Tran Thi S.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 cia
Toa an nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

3. Yé an phi dan su phuc tham: ba Tran Thi S dugc mién ndp an phi dan su
phac tham.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sythi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
suThot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su

5. Ban an phuc thim co6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
15/01/2025).

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tinh Ninh Binh; (Pa ky)

-Phong KTNV-THA,; ~

- TAND huyén Kim Son; Nguyen Thi Phuwong

-Chi cuc THADS huyén Kim Son;

- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an. VP.
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