TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc lap-Tu do-Hanh phuc
Ban 4n s6: 03/2025/DS-PT
Ngay 15 - 01- 2025
V/v Tranh chip ranh giéi 1 quyén sir dung
dat va yéu cau thao dd tai san trén dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia

Cdc Tham phdn: Ong Vit Van Manh va ong Nguyén Xuan Trong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngéy 15 thang 01 nam 2025, ta@ tru s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xu phuic tham cong khai vu an thy 1y s6: 91/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 10 nam
2024 v€ viéc Tranh chap ranh gioi la quyén su dung dat va yéu cau thao dd tai san
trén dat. Do ban an dan sy so tham so 14/2024/DS-ST ngay 13 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s0 130/2024/QD-PT ngay 02 thang 12 nam 2024 giita cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ong L& T, sinh ndm 1967; dia chi: SO A pho A, phuong Q,
quan D, thanh pho Ha Noi (c6 mat);

2. Bi don: Ong Lé Thanh L, sinh nam 1951 (c6 mat);

Ba B4 Thi T1, sinh ndm 1957 (ving mat);

Péu c6 dia chi: T6 dan phd D, thi trdn B, huyén B, tinh Vinh Phuc;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong L& Thanh L: Ba Kim Hong
T2 — Tro gitp vién phap 1y cua Trung tam trg gitip phap 1y nha nude tinh V (cd
mat);

3. Ngwoi lam chirng: C)[\g Lé Hong S va ba Luu Thi Bich N; Péu c6 dia
chi: T6 A, phuong T, thanh pho P, tinh Vinh Phic (déu vang mat);

4. Ngwoi khdang cdo: Ong Lé T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN



Theo don khéi kién dé ngay 29/9/2023 va cdc 1oi khai tiép theo, nguyén don
6ng L& T trinh bay: Thang 04/2021, 6ng nhin chuyén nhuong thira dat ciia ba Luu
Bich N, sinh nam 1965, dia chi: T - P - Vinh Phic voi dién tich 619, 3m ; trong d6
dat 0 tai do thi la 210m2 dat trong céy lau ndm 409, 3m? thira dat s6 701, to ban
d6 sb 35; dia chi thura dat: T6 dan phd D, thi trin D, huyén B. Khi nhén chuyen
nhuong do ba N di duoc S& Tai nguyén va mdi trudng tinh V cap Gidy chimng
nhan quyén str dung dit s6 DB 451561 vao ngay 30/3/2021 (6ng khong biét ba N
nhan chuyén nhuong thira dat ndy tir ai, dia chi ¢ dau). Khi nhan chuyén nhuong
thira dat 6 ong va ba N théng nhét 1a ‘mua ban toan b thira dat. Do tin tudong ba N
da duoc cap Glay chung nhan quyen st dung dat nén gitra 6ng va ba N chi lam
thu tuc ky két trén gidy to, tu giao dat va thanh toan tién cho nhau, khéng moi
chinh quyén dia phuong den do dac giao mdc gi61 gitra cac ho lién ké. Trude khi
mua thtra dat 6ng da truc tlep xem thuc dja va thay hién trang thua dat van nhu
bay gio khong c6 sy thay doi gi so véi lic 6ng nhan chuyén nhuong tir ba N.

Ngay 14/5/2021, 6ng dugce So Tai nguyén va Moi truong tinh V cap Giay
ching nhan quyen su dung dat s6 DB461725, 80 vao s6 cap GCN: CS0 1642. Theo
so do thira dat trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 canh 7-8 tiép glap voi
thira dat ciia ong L& Thanh L, ba B4 Thi Thanh D 24,79m va 1a duong thang. Pén
ngay 18/4/2023, dng moi phat hién viéc ong L, ba T2 da xay nha tim, tudng nha
cap 4 va tuong rio lan sang phan dat mit tién manh dat cua ong chiéu rong khoang
30cm, phia trong co chd phinh rong dén 60cm. Trong khi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat ctia ong thé hién rat rd chiéu dai mat tién 13 14,2m nhung hién do theo
hién trang chi con 13,9m. Do d6, dng dé nghi ong L, ba T2 ty d& hoic dé ong d&
phan cong trinh x4y 14n sang dit cua 6ng va tra lai phan dat d6 cho 6ng nhung
ong L, ba T2 khong thuc hién.

Sau khi 6ng nhan chuyén nhuong dit ctia ba N, 6ng c6 cho 6ng L, ba T2
muon dién tich dat 3m? phan dat nay 6ng L, ba T2 c6 xay cong trinh c¢6 chiéu dai
2m, rong 1,5m xdy bang gach dat nung lop Ploximang, hai bén da viét gidy muon
dat voi nhau va 6ng c¢6 chup anh lai phan dat cho muon (gidy muon dat va anh
ong da photo nop tai Toa an). Sau khi ong co6 don doi dat thi gia dinh ong L da
thao d& phan lan trén dién tich dat 3m?ma 6ng L, ba T2 muon nén hién khong
con phan 1an nay.

Ong L, ba T2 xdy tudng nha cip 4, xay tudng nha vé sinh tir thoi gian nao
thi 6ng khong biét vi khi 6ng nhan chuyén nhuong dat thi nhitng cong trinh nay
da co tir trudc chir khong phai sau khi ong mua dat ong L, ba T2 méi xay dung.
Viéc 6ng L, ba T2 x4y tai san lan sang phan dat ma ong da duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a 14n cia cac cha dat cii nhung khong ai phat hién ra
(Xay lan thoi gian nao 6ng khong biét). Nay khi st dung dat o 6ng moi phat hién
giadinh ong L, ba T2 da xdy dung cong trinh 1an chiém vao phan dat 6ng da dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén ong L, ba T2 phai c6 trach nhiém
thao d& twong nha dé tra lai dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong
nén 6ng mai khoi kién.



Tai don khoi kién va trong budi 1am viéc tai Toa an dng yéu cau Toa an giai
quyét: Budc 6ng L& Thanh L va ba B4 Thi Thanh P thao d& phan tuong nha cap
4, tuong nha v¢ sinh dé tra lai cho 6ng dién tich dat 15m?. Tai cip so thim 6ng
thay doi ndi dung yéu cau khai kién, chi yéu ciu éng L& Thanh L va ba B3 Thi
T1 phai thao d& phan tudng nha cap 4, twong nha vé sinh dé tra lai cho 6ng dién
tich dat 11,1m? dugc chi gi61 bdi cac diém 4,21,22.23 4 tai so dd hién trang ngay
9/11/2023.

V& 4n phi va chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd ong de nghi giai
quyét theo quy dinh cta phép luat.

Ngoai yéu cau trén 6ng khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don ong Lé Thanh L va nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua ong
Lé Thanh L déu thong nhdt trinh bay: Ngu0n goc thira dat theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd DB461725, s6 vao s cap gidy: CS01642 ngay 14/5/2021
dung tén ong L& T trudce day la thira dat cia gia dinh 6ng L, nam 2003 6ng L, ba
T1 béan cho 6ng A va ba S1 ngudi ¢ T, Ha Noi, tai thoi diém d6 6 ong L c6 ky gidy
mua ban dat véi ong A va ba S1 va gia dinh 6ng L dé nhan du tién (LAu roi nén
ong L khong con nhé ho tén dém, tudi ctia ong A va ba S1 va ciing khong biét
hién dng A, ba S1 dang ¢ dau). Cung nam 2003 6ng L, ba T1 c6 x4y dung nha
cap 4, nha vé sinh tuong bao trén phan dat ma gia dinh ong L dang quan 1y sir
dung; nhimg tai san nay do 6ng L va ba T1 xy dung cac con cua Ong ba khong
co dong gop gi va hién 6ng L va ba T1 van dang cung quan ly va st dung tai san
nay. Khi dng L, ba T1 xay dung tai san trén dat thi giita gia dinh 6 ong L voi ong A
va ba S1 khong xay ra tranh chap gi. Ben nam 2012, ngudi mua dat cta ong A,
ba S1 mdi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, tai thoi diém d6 khong
c6 tranh chip gi. Ong L dugc biét dién tich dat cua 6ng A, ba S1 sau nay duoc
mua di ban lai cho nhiéu ngudi nhung ciing khong c6 tranh chép gi voi gia dinh
ong L.

Sau khi 6ng T mua dat, giita gia dinh ong L va 6ng T khong c6 méu thuan,
tranh chap gi. Qua trinh gia dinh ong L 1am ho so xin cap GCNQSD dat ong T
cling ky tén vao hd giap ranh lién ké tai bién ban kiém tra hién trang su dung dat
ngay 24/6/2021. Sau do, 6ng T khong c6 nhu cau str dung dat nén éng L co hoi
muon 6ng T khoang 3m? dat dé 1am lan xép gach, lop mai Ploximéang dé lam
chuong nudi ga nudi chod (chudng dé nudi chd, nudi ga nam phia sau ngdi nha 02
tang cua gia dinh ong). Khi muon dat o ong L va 6ng T c6 viét gidy muon dat, noi
dung glay muon dat nhu thé nao thi 1au roi ong L khong nho. Khi 6ng T khoi kién
doi dat gia dinh 6ng L di ty thio d& va don dep chudng nudi ché nudi ga tra lai
dat cho éng T.

Ong da xay tuong nha cap 4, twong nha vé sinh tur 2003 dén dau nam 2023
khong c6 tranh chap voi ai. Nay, ong T khoi kién yéu cau ong L va ba T1 tra cho
ong T 11,1m?d4t va yéu cau gia dinh 6ng thao d& cong trinh x4y dung trén phan
dat nay dé tra lai dat cho 6ng T thi 6ng L va ba T1 khong dong y vi ong ba khong
lan chiém dat ctia ong T.



Bi don ba P4 Thi T1 mic du da duoc Toa an triéu tap nhiéu 1an nhung déu
vang mat nén Toa an khong 1ay 101 khai ctia ba T1 duoc.

Nguoi lam chimg 1a 6ng Lé Hdng S va ba Luwu Thi Bich N déu trinh bay:
Dién tich dit ong T dang tranh chip véi 6ng L, ba T1 1a do 6ng T nhan chuyen
nhuong dat cia ong ba. Thira dat nay ong ba nhan chuyen nhuong ctia 6ng Nguyén
Vin H va ba Nguyén Thij T3, khi mua dat o ong ba cé kiém tra hién trang, do dac
va xéac djnh ranh mdc gidi1 cua thira d4t. Tai thoi diém ong ba mua thira dat sd 701,
t ban d6 s6 35, dién tich 619 ,3m? dat ¢ to dan phé P, thi trdn D, huyén B cua 6ng
H ba T3 thi phan dét tiép giap gitra dat cua gia dinh 6ng L voi dat cua gla dinh
ong ba la tuong ngdi nha cap 4, tuong nha 02 tang, tuong nha tam cia gia dinh
6ng L xay dung tir trudc khi gia dinh 6ng ba mua dat va duoc xay trén dat cia gia
dinh 6ng L nén 6ng ba khong c6 thiac mac gi va hai bén khong co tranh chép gi
v6i nhau vé phén dat nay. Sau khi mua dat 6ng ba tiép tuc cho 6ng L, ba T1 muon
mot phan dat khoang 4m? phan dat nay 1a cong trinh do gia dinh Ong L xay bang
gach dat nung lop p10x1mang, nam phia sau ngdi nha 02 ting cua gia dinh 6ng L,
ba T1 (phan cong trinh phu nay 6ng L, ba T1 dung dé nudi ga, nudi cho).

Do khong c6 nhu cau sir dung dat nén 6ng ba ban thura dat trén cho ong T,
do tin tudng nhau nén hai bén khéng moi chinh quyén dia phuong den do dat,
giao ranh moc gidi, tuy nhién c6 ban giao hién trang cua thira dat, glay ching
nhan quyen str dung dat dé ong T lam thu tyc cap gidy chung nhén quyén sir dung
dat. Ong ba duogc biét ong T chwa c6 nhu cau str dung dat nén tiép tuc cho 6ng L,
ba T1 muon phan cong trinh c6 chiéu dai khoang 2m, rong 2m xay bang gach dat
nung lop Ploximang va gitra hai bén co viét gidy muon dat, noi dung gidy muon
dat nhu thé nao thi 6ng ba khong biét. Y kién cua éng S, ba N: Néu 6ng T yéu cau
6ng L, ba T1 thdo d& phan cong trinh c¢6 chiéu dai khoang 2m, rong 2m xay bang
gach dat nung lop Ploximang (6ng L, ba T1 dung dé nudi ga, nudi chd), nam phia
sau ngdi nha 02 ting cua gia dinh 6ng L ma ong L, ba T1 khong thao d& thi dé
nghi Toa an giai quyét budc 6ng L ba T1 phai thao d& dé tra lai dat cho ong T.
Ngoai phan cong trinh trén, sau khi ong ba ban dat cho 6ng T ma gia dinh ong L
con xdy dung tai san nao khéac 14n sang dat ctia 6ng T thi 6ng ba khong biét, ong
ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

V6indi dung nhu trén, tai Ban én dan sy s6 14/2024/DS-ST ngay 13/8/2024
cua Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén quyét dinh:

Cin ct cac Piéu 166, 175, 176 ctia BO luat dan sy nam 2015; Piéu 170 va
Piéu 203 cua Luat dat dai ndm 2013; Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu
165 va Diéu 227 cta Bo luat t6 tung dan sw; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng L8 T vé viée: Yéu ciu dng
Lé Thanh L va ba B4 Thi Thanh T4 cho 6ng T 11,1m? dat tai thira dat s6 701, to
ban d6 s6 35, dién tich 619,3m?; dia chi thira dat: T6 dan phd B, thi tran P, B, tinh
Vinh Phiic va yéu cau gia dinh 6ng L, ba T1 thio d& cong trinh x4y dyng trén
phan dat 11,1m?dé tra lai dat cho ong T.
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Ong T ¢6 quyén lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyén dé dé nghi
cap doi Gidy ching nhén quyen str dung dét, dién tich dat duoc xac dinh theo s
li¢u do dac thuc te (khoan 5 Piéu 98 Luat Dat dai ndm 2013; diém ¢ khoan 1 Diéu
76 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP duge stra doi, bd sung b01 khoan 24 Piéu 1
Nghi dinh s 148/2020/ND-CP).

Ranh gidi thira dat gitra gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng L duoc xac dinh boi
cac diém 22,21,4 (c6 so do kém theo).

Ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang cdo cho
cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so thAm, ngay 23/8/2024, 6ng Lé T 1a nguyén don khang cao
dé nghi Toa an nhan dan tinh Vinh Phac huy Ban 4n dan sy so thim sd
14/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén. Tai
phién toa phuc tham nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so thim theo
hudng chap nhin yéu cau khai kién ctia ong.

Tai phién goa dal, dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic tham gia
phién toa phat biéu y kién:

Vé tuan theo phap luat t6 tung: Tur khi thu Iy vu an dé xét xur phuc tham dén
khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir, Tham phan va Thu ky da thyc hién dung
nhiém vu, guyén han cua minh theo quy dinh ctia BS luat t6 tung d?m su. Tai phién
toa, HO1 dong xét xir da tl}én thu dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su tur
khi khai mac phién toa dén trudc khi nghi 4n, ddm bao vo tu, khach quan, ding
quy dinh phap luat.

V& quan diém giai quyét vy an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhéan
khang cao cua nguyén don, quyét dinh gilt nguyén ban an dan sy so tham cua Toa
an nhan dan huyén Binh Xuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa Ho1 dong xét xur, xét thay:

[1]. V& thu tuc td tung:

Pon khang cao cua nguyén don lam trong han luat dinh nén dugc xem xét
giai quyét theo thu tuc phic tham.

Toa 4n da triéu tap hop 18 1an thi 2 nhung bi don 12 ba B4 Thi T1 vin ving
mat khong co 1y do. Nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat bi don theo
quy dinh cua phép luat.

[2]. Quan hé phap luat va thaim quyén giai quyét:

Quan hé phap luat: Nguyén don ong L& T yéu cau Toa an giai quyét budc
bi don 6ng L, ba T1 phai thao d& phan tuong nha cap 4, twong nha tam dé tra cho
nguyén don dién tich dat 11,1 m?; dia chi thira dat: To dan pho D, thi tran D, huyén
B. Do vay, quan hé tranh chap 1a “Tranh chap ranh giéi la quyén st dung dat va



yéu cau thao d& tai san xay dung trén dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo
luat To tung dan su.

Tham quyen gidi quyet Bidon la ongL,baTlva phan dat dang tranh chap
c6 dia chi tai T6 dan phd D, thi trAn D, huyén B nén thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén. Sau khi xét xir, nguyén don khang cdo nén
tham quyén giai quyét theo thi tuc phiic thim 14 ctia Toa 4n nhan dan tinh Vinh
Phuc.

[3]. NO1i dung vu an: Nguyen don c6 dién tich dat 1a 619,3m? dat, o thira sb
701 t& ban do 35 duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 14/5/2021
dung té€n 6ng L€ T gidp ranh véi thura dat s6 702 to ban do 35 chua duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat dang do vo chong ong Lé Thanh L va ba Bd Thi
Thanh quan L1, sir dung. Nguyén don cho rang bi don da xay dung cong trinh lan
sang phan dién tich dAt1a 1 1,1m? dugc gidi han boi cac diém 4, 21, 22, 23, 4 trén
so d6 hién trang ngay 09/11/2023. Nguyén don yéu cau gia dinh 6ng L phai thao
dd cong trinh trén phan dién tich di xay dé tra lai cho nguyén don.

[3.1]. Xét noi dung khang cdo ciia nguyén don 6ng Lé T dé nghi hity ban
an dan su so tham vi cap so tham khong khach quan khi bac yéu cau khoi kién
cua 6ng. Tai phién toa phic tham ong thay d6i noi dung khang cao, dé nghi phuc
tham stra Ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Qua x4c minh tai dia phuwong thé hién thira dat sé 701 va 702 to ban d6 35
duoc tach ra tir thira s6 281 t& ban dd 35 (theo ban d6 VN 2000 do dac nam 2009)
dung tén sir dung dt 1a 6ng L& Thanh L va ba B Thi T1. Trong qua trinh sir dung
dat ong L, ba T1 da chuyén nhuong mot phan thira dat sb 281 td ban d6 35 cho
6ng Luu Anh T5 va ngay 21/12/2011, 6ng T5 dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dét voi dién tich dat 1a 656m? dt tai thia s6 452, to ban do 07. Sau do,
thira dat trén dugc chuyén nhuong nhiéu lém qua cac chu sir dung dat. Pén ngay
30/3/2021, ba Luu Thi Bich N dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién
tich 1a 619,3m? tai thira s6 701 to ban d6 35. Sau d6 ba N chuyén nhuong quyen
sir dung dat thura dat trén cho ong Lé T va ngay 14/5/2021, ong T duoc cap giay
ching nhan quyen sur dung dat dién tich 1a 619, 3m? tai thira s6 701 to ban d6 35.
Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat thi ‘nhitng nguoi trén khong
c6 khiéu nai gi vé dién tich dat duoc cap. D6i véi thira dat sé 702 to ban d6 35 do
vo chong ong L, ba Thanh quan L1, st dung va xdy dung cong trinh tir nhiing
nam 1993 (BL tir 62 dén 67).

Qua trinh bay cua 6ng L va co x4c nhdn cua dia phuong thi thé hién, gia
dinh 6ng L sinh séng trén thira dat va xay dung cong trinh trén thira dat trén tir
nhimg nam 1991, dén nam 2003 thi d& bo cong trinh cii dé lai cong trinh nhu hién
tai (BL 34).

w Qua trinh giai ql,lyét’ vu an, bi don‘ ong L& T cling thtra nhan khi 6ng nhan
chuyén nhuong thira dat s6 701 to ban d6 35 tir ba Luu Thi Bich N nam 2021 thi
trén phan dat tiép giap dat cua gia dinh 6ng L vdi dat ciia ong 1a tuong nha cap 4,



tuong nha vé sinh. Khi nhan chuyén nhuong dét thi ong cling khong tién hanh do
dac do1 voi thira dat trén.

Ba Luu Thi Bich N va 6ng Lé Hong S ciing khang dinh, tai thoi diém ba
N, Ong S nhan chuyén nhuong thura dét s6 701 t& ban d6 35 tir 6ng Nguyén Vin
H va ba Nguyén Thi T3 thi phan dat tiép giap gitra dat cua gia dinh ong L voi dat
ctia gia dinh 6ng ba 13 tudng ngdi nha cdp 4, tudng nha 02 tang, tuong nha tdm

ctia gia dinh ong L. Sau khi mua xong hai gia dinh khong c6 tranh chép gi phan
nay (BL 182-183).

Nhu vay, qua qua trinh chuyén nhugng thira dat s6 701 to ban do 35 thi cac
cong trinh trén thira dat cta gia dinh 6ng L 1a tuong nha cip 4, tudng nha 02 ting,
tu’O’ng nha v¢ sinh phén tiép giap voi thira dat s 702 to ban do 35 di co tir trude
khi 6ng T, dng S va ba N nhén chuyén nhuong. Khi cac bén nhan chuyén nhuong
déu khong c6 ¥ kién gi vé cac cong trinh trén.

Theo gidy chitng nhan quyén st dung dat thira dat s6 701 to ban d6 35 dtng
tén 6ng L& T c6 dién tich 1a 619,3m? theo do dac thuc té dién tich 6ng T di st
dung 14 661,2m? khi trir di phan dét trong pham vi giao thong 1a 13,9m? thi dién
tich str dung 14 647,3m? van 16n hon dién tich dat duoc S& tai nguyén va moi
truong tinh V cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 14/5/2021 ding
tén 6ng Lé Thuc .

Trong bién ban hoa giai ngay 27/3/2024 (BL 94), ong L c0 trinh bay
“...khong dong ¥ tra lai dat cho 6ng T vi cac cong trinh xay dung trén dit cua 6ng
xay dyung da lau va néu c6 1an chiém thi 14n chiém khong dang gi chi 1an 1,8m?,
trong x6m nhd dé 1,8m? khong str dung dugc vao muc dich gi”. Theo noi dung
trén khong r6 vi tri lan va quan diém cua 6ng L khong dong y v6i yéu cau khai
kién va van cho rang cac cong trinh xay dung trudc khi ong chuyen nhuong dat
nén khéng co can cr cho rang viéc ong L thtra nhan viée 14n dat theo yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Trén thyc té _gia dinh 6ng L da xay dung cong trinh xong
thi 6ng L méi chuyén nhuong quyén st dung dat nén khong thé khang dinh 6ng
L s& chuyén nhugng quyén st dung dat c6 mot phan cong trinh 6ng L dang st
dung.

Vi vay, khong c6 cin cr cho rang gia dinh 6ng L xay dung cong trinh lan
sang phan dién tich dat cua gia dinh 6ng T nén cip so tham khong chap nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a co can cir. Tuy nhién, khi giai quyét vu 4n cap
so tham chi x4c dinh ranh gi6i hai thira dat 13 doan thang gap khtic 22-21-4 (trén
so do hién trang) la chua day du vi doan thang 16-22 (tren so d0 hién trang) ciing
la phan tiép giap gitra hai thira dat cua gia dinh ong L va 6ng T dang quan 1y nén
dé giai quyét dat diém vu an thi cdp phuc tham sé& diéu chinh lai cach tuyén va
xéac dinh ranh gi6i phan dét cua gia dinh ong L v6i éng T dang quan 1y 1a duong
thang gap khic 1,2m + 3,95m + 20,93m dugc gidi han boi cac diém 16-22-21-4
trén so d6 hién trang ngay 09/11/2023 (c6 so d6 kém theo).

[3.2]. Tai phan quyét dinh ciia ban an so tham 6 kién nghi Ve viéc ong T
6 quyén lién hé¢ voi co quan nha nude co tham quyén dé dé nghi cap d6i Giay
ching nhan quyen su dung dét, dién tich dit duoc xac dinh theo sb liéu do dac
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thyc € (khoan 5 Piéu 98 Luat DAt dai ndm 2013; diém ¢ khoan 1 Dicu 76 Nghi
di,nh sO: 43/2014/ND-CP duoc stra doi, bo sung bdi khoan 724 bicu 1 Nghi dinh
s0 148/2020/ND-CP). Tuy nhién, tai thoi diém xét xur so tham la ngay 13/8/2024
thi Luat dat dai ném 2023 da cérhiéu luc tir ngay Ql/7/2024, cap so tham van can
ctr vao khoan 5 Diéu 98 Luat Dat dai nam 2013 d¢€ kién nghi 1a khong ding. Hon
nita, trong vy an nay, yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan
va vu an chi giai quyet phan dét tiép giap gilta gia dinh ong L voi 6ng T, con cac
phan dat cta ong T tiép giap voi cac thura dat khac khong duoc giai quyét trong
vu an nay. Nén khong thé klen nghi vé viée nguyen don c6 quyén lién h¢ voi co
quan Nha nude c6 tham quyen dé duogc cap doi gidy ching nhén quyén sir dung
dat theo hién trang str dung dat. Cap phuc tham s& diéu chinh lai cach tuyén nay
cho phu hop véi quy dinh.

[4]. Tir phén tich néu trén, Hi dOng xét xir phuc tham khong chap nhan
khang cao cua nguyén don, gitt nguyén Ban &n so tham.

[5]. Vé an phi: Do khong chap nhan yéu cau khai kién, khong cl}ép nhéan
khang cao cua nguyén don nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham va an
phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Khong chap nhan khang cao ciia nguyén don 6ng Lé Thuyc .

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham 14/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén.

Cin cr cac Diéu 166, 175, 176 cia Bo luat dan sy nam 2015; Dicu 170 va
Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; Dicu 147; khoan 1 Dicu 157; khoan 1 Dicu
165 B9 luat to tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an. Xu:

[1]. Khong chéip nhan yéu cau khai kién cua 6ng LeT vé viéc: Yéu cau ong
Lé Th‘anh L va ba Do Thi Thanh T4 cho 6ng T 11,71m2 dat tai thira dat s6 701, to
ban do so6 35, dién tiqh 619,3m?; dia chi thira dat: T6 dan pho D, thi tran D, B, tinh
Vinh Phuc va yéu cau gia dinh 6ng L, ba T1 thédo d& cong trinh xdy dung trén
phan dat 11,1m? dé tra lai dat cho ong T.

~[2]- Ranh gi6i thtra dat cia ong T va gia dinh 6ng L, ba T1 la duong thang
gap khtc dugc gio1 han boi cac diém 16,22,21,4 (c6 so do kem theo).

[3]. Vé chi phi tb tung: Ong Lé Thyc P1 chiju toan bo tién thim dinh, dinh
gia tai san véi tong so tién 1a: 8.400.000 dong (6ng T da ndp du).

[4]. V& an phi:

An phi dan su so tham: Ong Lé Thuc P1 chiu 832.000 dong (Tam tram ba
muoi hai nghin)(da lam tron) an phi dan sy so tham nhung dugc trir vao sd tién
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tam rng 4n phi da nop 1a 500.000d6ng (Nam tram nghin) theo bién lai s6: 0000240
ngay 10 thang 10 nam 2023 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén Binh Xuyén;

Ong T con phai ndp 332.000 ddng (Ba trim ba muoi hai nghin) an phi dan su so
tham.

An phi dan sy phiic thim: Ong L& T phai ndp 300.000 dong duoc trir vao
s6 tién tam tmg 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0002429 ngay 23/8/2024
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Xuyén. Ong L& T da nop du an phi
dan su phuc tham.

[5]. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Binh Xuyén;

- VKSND huyén Binh Xuyén; ~ 7
- Chi cuc THXDS huyén ]ginh Xuyeén; (d@a ky)
- Cac duong su;
- Luu: Ho so, VP. N
Nguyen Van Nghia



