TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 04/2025/DS-ST
Ngay 15-01-2025
V/v Tranh chap vé thura k€ tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Dinh Tiép;

Ba Truong Thi Thu Ha.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Tran Puc Thoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 15 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an dén, sur thu 13'1’ sO
43/2024/TLST-DS ngay 20 thang 3 ndm 2023 vé viéc "Tranh chap ve thura ke tai
san" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0 128/2024/Qb-ST ngay 18 thang 11
nam 2024; Quy¢t dinh hoan phién toa s6 122/2024/QbST-DS ngay 29 thang 11
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 127/2024/QDST-DS ngay 20 thang
12 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1964; dia chi: sb A,
Trumpet DR F, Texas, 76131, USA.

Nguoi daz; dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Duy T1, sinh rlém
1991; dia chi: s6 A, Khu pho A, phuong H, thanh pho B, tinh Bong Nai; cho 6:
s6 A N phuong H, thanh pho T, Thanh phd HO Chi Mlnh la nguoi dai dién theo
iy quyén (Vin ban ay quyén ngay 28/3/2024); c6 mit.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Thanh T2, Luat su cua Cong ty L2, thudc Poan luat sy Thanh pho H; c6 mat.

- Bidon: Ong Nguyé,n Minh M, sinh nim 1978; dia chi: sd A, T6 C, khu
pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyen Thi Thanh T3, sinh nam 1960; dia chi: sO A, khu phd T,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.
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2. Ong Nguyen Minh T4, sinh nam 1967; dia chi: sO A, khu phé T,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3. Ong Nguyén Minh S, sinh nim 1969; dia chi: sO A, khu phd T, phuong
A, thanh phd T, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu ciu giai quyét ving mit.

4. Ba Nguyen Thi Thu TS, sinh nam 1970; dia chi: sO H, khu B, phuong
D, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

5. Ong Nguyén Minh Q, sinh nim 1976; dia chi: sb A, khu phé T, phudng
A, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

6. Ong Lé Trong T6, sinh nim 1980 va ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1983;
cung dia chi: so0 C, duong B, phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh; 6ng
T6 va ba B c6 mat.

7. BaNgo Thi Yén N, sinh nam 1984; c6 mat.

8. Chau Nguyén Minh N1, sinh ndm 2001; c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

Cung dia chi: s6 A, T6 C, khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

9. Chau Nguyén Bao N2, sinh nim 2017.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua chau Nguyén Bdo N2: Ong 7Nguyén
Minh M va ba Ng6é Thi Yén N, sinh nam 1984; cung dia chi: s0 A, T6 C, khu
pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; 6ng M va ba N ¢6 mat.

10. Ba Mac Thi H, sinh nam 1976; dng Nguyén Quang V, sinh nam 1999;

ong Nguyen Quang T7, sinh nam 2007; cung dia chi: s6 A, khu phé T, phudng
A, thanh phé T, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

11. Ba Nguyen Thi My H1, sinh nam 1972; 6ng Nguyen Minh T8, sinh
nam 1990; ong Nguyen Minh T9, s1nh nam 2006; cung dia chi: sO A, khu phd T,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

12. Ong Nguyen Tén T10, sinh nim 1970; ba Nguyen Thi B, sinh nam
1970; ba Nguyén An N3, sinh ndm 2002; ba Nguyén Ngoc Song T11, sinh nim
2007; cung dia chi: so nha A, khu pho T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

13. Ba Ly Thanh H2, sinh nam 1973; 6ng Ly Huynh Thanh V1, sinh nam
2005; cung dia chi: sO A, khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong;
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

14. Van phong C2; dia chi: sd F, L, phudong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ong Pang Luong G; c6 don yéu cau giai
quyet Vang mat.

15. Trung tdm Phét trién quy dat thanh phd T, tinh Binh Duong. Nguoi
dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin P1 — Chutc vu: Giam ddc; c¢6 don yéu cau
giai quyet vang mat.
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16. Uy ban nhan thanh phd T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap:
Ong Nguyén Thanh T12 — chtc vy: Chu tich; ¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n ngay 21/02/2023, don khoi kién b6 sung ngay
01/4/2024, qua trinh giai quyet vu an va tqi phién toa, nguyén don ong Nguyén
Minh T do 6ng Nguyéen Duy T1 dai dién trinh bay:

Nguon gdc phan dat tranh chéap co6 dién tich 1a 3.190m? thudc thira sd 747,
4080 t& ban do sb 54(B2), toa lac tai khu phé T, phuong A trude day cua cha me
6ng T 1a cu Nguyén Vin C va cu Lé Thi L khai ph4, quan 1y va sir dung. Nam
2013, cu C chét, theo Gidy ching tir s6 19/2013, quyén s6 01/2013 do Uy ban
nhan dan phuong A cap, cu L chét ngay 25/11/2013, theo Giéy chtng tir s6
139/2013, quyén s6 02/2013 do Uy ban nhan dan phuong A cap ngay 01/3/2013.
Trudce khl chét, cha me ong T ¢6 dé lai khéi tai san 1a quyén sur dung dat theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BH 764990 (vao so s6 CH 02534/AT) do
Uy ban nhan dan thi xd (nay 12 thanh phd) T cap ngay 12/11/2012, do cu
Nguyén Vin C va cu Lé Thi L ding tén. Tai san ndy 1a tai san chung cua cha me
6ng T, sau khi cha me 6ng T chét cac anh chi em cua ong T déd lam van ban thoa
thuan phan chia di san tai Van phong Cong chimng Nguyén Thi G1 nhung d3 bd
sot hang thira ké 1a ong T. Ong T thay quyén va loi ich cta 6ng T bi anh huong
nén nay ong T khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:

~+ Huy van ban thoa thuan phan chia thira ké s6 cong chimg: 10851, quyén
s0 07 duogc ky ngay 18/7/2018 tai Van phong C2.

+ Yéu cau phan chia tai san thira ké caa cu Nguyén Van C1 va cu Lé Thi
L co dién tich 1a 3.190m? thudc thira s6 747, 4080 to ban dd sb 54(B2), toa lac
tai khu phd T, phuong A, thi xa (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong, theo Glay
chtng nhan quyén st dung dat sd BH 764990 (vao so sb: CHO02534/AT) do Uy
ban nhan dén thi xa (nay 14 thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 12/11/2012
chia lam 07 phan bang nhau, tuong duong mdi ky phan duoc huong 1a 455,7m?,
Ong T ¢6 yéu cau dugc nhan sb tién twong duong gia tri tai san cua ong T duoc
hudng tir thira ké ciia cha me 6ng T.

+ Chia di san thura ke theo phép luat cua cu Nguyen Vin C va cu Nguyén
Thi L1 d6i véi tai san gan hen v6i dat 1a mot can nha cdp 4 16n c6 dién tich
khoang 169,3m?; 02 cin nha cap 4 nho, mdt can co dién tich 78,8m? va mot can
nha cé dién tich 51,3m?; can phong tro c6 dién tich khoang 68,6m2 va 01 can
phong tro ¢ dién tich 65,7m2. Ong T d& nghi dugc nhan 01/7 di san nay bang
gia tri.

2. Tai Pon yéu cau déc ldp ngay 27/5/2024, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Thanh T3 trinh bay:

Cha me ba T3 la cu Nguyén Vin C va cu Nguy,én Thi L1. Cu C mét ngay
11/01/2013 va cu L1 mat ngay 25/11/2013. Khi con song, cu C va cu L1 tao lap
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duogc khdi tai san 1a nha va dit thudc thira dat sb 747, 4080 t& ban do sd 54 (B2),
toa lac tai phudng A, thanh phé T, tinh Binh Duong. Quyén st dung dat trén da
dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T cp Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BH764990 ngay 12/11/2012, do cu C va cu L1 dtng tén. Trén
quyén sir dung dét nay, cu C va cu L1 di xay dung mot cin nha cip 4 16n co
dién tich khoang 169,3m?; 02 cin nha cap 4 nho, mét cin c6 dién tich 78,8m? va
mot cin nha c6 dién tich 51,3m?; cin nha phong tro c6 dién tich khoang 68,6 m?
va 01 can phong tro c6 dién tich 65,7m?2. Tai san ndy la tai san chung cta cha me
ba T3. Sau khi cha me ba T3 mét, anh chi em di 1am van ban thoéa thuan phan
chia di san thira ké nhung lai khong cho 6ng Nguyén Minh T dugc huong di san.
Do quyén loi cia 6ng Nguyén Minh T bi anh hudng nén ba T3 dé nghi Toa an
phan chia lai di san thura ké theo phap luat, cu thé:

- Chia di san thira ké theo phap luat ctia cu Nguyén Vin C va cu Nguyén
Thi L1 ddi véi quyén st dung dat thudc thira dat s6 747, 4080 to ban d6 sb
54(B2) c6 dién tich 3.190m?toa lac tai phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong
theo Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 BH 764990 do Uy ban nhan dan
thanh phd T cap ngay 12/11/2012. Ba T3 dé nghi duoc nhan 01/7 di san bang
hién vat.

- Chia di san thira ké theo phap luat ciia cu Nguyén Vin C va cu Nguyén
Thi L1 d6i véi tai san gan lién voi dat 1a mot can nha cip 4 16n c6 dién tich
khoang 169,3m?; 02 cin nha cap 4 nho, mot can c6 dién tich 78,8m? va mot cin
nha c6 dién tich 51,3m?; cin phong tro c6 dién tich khoang 68,6m? va 01 cin
phong tro c6 dién tich 65,7m?. Ba T3 dé nghi dugc nhan 01/7 di san nay bﬁng
gia tri.

- Huly van ban phan thoa thuan chia di san thira ké theo sd cong ching
10851, quyén sd 07 duoc ky ngay 18/7/2018 tai Van phong C2.

3. Tai Ban ty khai, Van ban y kién ngay 02/10/2024, qud trinh giai quyet
vu an va tai phién toa, bi don ong Nguyen Minh M trinh bay:

Ong Nguyén Minh M 1a con ut ctia cu Nguyén Vin C va cu Lé Thi L. Cha
6ng M 1a cu C chét ngay 11/01/2013, Gidy ching tr sé 19/2013, quyén sb
01/2013 do Uy ban nhan dan phuong A cap ngay 01/3/2013. Me 6ng M 1a cu Lé
Thi L chét ngay 25/11/2013, Gidy chung tir s6 139/2013, quyén s6 s6 02/2013
do Uy ban nhan dan phudng A cép Cha me 6ng M c6 07 nguoi con. Di san cua
cha me 6ng M chét dé lai 1a phan dat theo Gidy ching nhén quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s BH 764990 (vao sO sd
CHO02534/AT) do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) T cip ngay
12/11/2012 do cu Nguyen Vin C va cu Lé Thi L dtng tén sir dung thira dat sb
747 va 4080, to ban dd sb 54(B2) v6i dién tich 3.190m? toa lac tai khu pho T,
phuong A, thi xi (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong.

Trén Gidy chtng nhan quyen sir dung dat ghi dién tich 1a 3.190m? nhung
thuc té khi cha me 6ng M con song, cha me¢ 6ng M da chuyen nhuong gidy tay
cho 03 nguoi véi tong dién tich dd chuyén nhuong 1a 306m? gdm: ba V& Thi



5

T13 dién tich 66m? 6ng Nguyén Tan P dién tich 120m? va ba Nguyén Thi
Thanh T3 (chi tht hai caa 6ng M), do dién tich nho nén khong thé tach thira dé
sang tén duoc va khi cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat Nha nudc khong
trir dwdng muong nudc khoang 30m? nén c6 su chénh léch vé dién tich giira gidy
to va trén thuc té.

Sau khi cha me 6ng M mat thi 6ng Nguyén Minh T vé nuéc duge 02 - 03
1an, mdi khi vé thi anh chi em cling c6 ban bac vd1 nhau vé viéc phan chia dat
cha me 6ng M dé lai nhung ong T bao rang: “anh khéng nhdn ddt vi anh ¢ My
lam dn nén cdc em triv anh ra cho dé phién phirc vé thi tuc va truée day cha me
con séng cé cho anh roi nén anh khéng nhdn thém gi”. Xuét phat tir viéc ong
Nguyén Minh T tir chdi nhan di san (bang miéng) nén cac anh chi em moi ban
nhau dé phan chia cu thé va ra Van phong C2 ky tén, lan tay vao Vin ban thoa
thuan phan chia di san ngay 18/7/2018 (cach thoi gian cha me chét 05 nam).
Phan dat chuyen nhuong giay tay nam trong phan dién tich phén chia cho anh
chi em 6ng M. Ong M khong hiéu vi sao dén nay da 11 nam ké tir khi cha me
chét thi anh 6ng T lai quay vé khai kién tranh chap thira ké tai san yéu cau duoc
chia 1am 07 phan bang nhau, yéu ciu nhan gia tri twong duong phan dat dugc
huong co dién tich 455,7m? 1a khong hop tinh vi da s6 anh chi em di chuyén
nhuong cho nguoil khac sau khi dugc phan chia va dién tich thuc té chi con
2.854m? (sau khi di trir phan cha me chuyén nhuong bang gidy tay 360m? +
duong muong nudc 30m?), dong thoi tir trude dén nay ong Nguyén Minh T
cling khong co cong strc gi trong viée gin gitt di san cta cha me dé lai.

Céac anh chi em khac ddng ¥ theo Vin ban thoa thuan phan chia di san
ngay 18/7/2018, 6ng M duoc nhan phan nhiéu hon vi tir trude dén khi cha me
mat, 6ng M chua duoc chia phan dit nao va vi 6ng M ¢ chung nha c6 cong
cham soc, phung dudng cha me dén cubi doi. Hién ong M 1a nguot tho ty va lo
day du cac 18 gid 6ng ba cha me ké ca nguoi con ong Nguyén Minh T da mat
Nay vi mot 1y do nao d6 ong Nguyén Minh T yéu cau nhan tri gia cin nha cap
04 ciia cha me dé lai theo du an quy hoach cong trinh duong V Thanh phd Ho
Chi Minh thi 6ng M s& phan chia khi 6ng M linh tién gia tri cin nha (khéng bao
gom dat).

Y kién ddi v6i don khoi kién cua nguyén don vé yéu cau hily van ban
cong chimg theo Van ban thoa thuén phan chia di san thura ké theo cong ching
sO 1085, quyen s6 07 duogc ky ngay 18/7/2018 tai Van phong C2; phan chia tai
san thira ké theo phap luat d6i voi phan dat tai san ctia cha me 1a cu Nguyén Vin
C va cu Lé Thi L chét (ca 02 cung chét nim 2013) dé lai va cha me dé lai 12 nha
cép 04 va quyén st dung dét dién tich 3.190m? thudc thira sd 747, 4080 t& ban
d6 s6 54 (B2) toa lac tai khu pho T, phudng A cho 07 ngudi thua ké theo phap
luat, 6ng Nguyén Minh T yéu cau duoc chia 1/7 tai san trén 1a 455 ,7m? va nhan
gia tri tuong dwong tai san. Ong M c6 ¥ kién nhu sau: Ong M khong dong ¥ hiy
Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké duoc ky ngay 18/7/2018 tai Vin
phong C2 vi: D6 1a do 15i ctia 6ng Nguyén Minh T da tir chdi nhan di san (bang
miéng) trudc khi anh chi 6ng M théa thuan phan chia di san. Dién tich thyc té
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khong ding véi gidy t& khi con sbng me 6ng M da chuyén nhu’o’ng bang gidy tay
cho ba ngudi véi dién tich 12 306m? (Vo Thi T13 dién tich 66m?, Nguyén Thi
Thanh T3 dién tich 120m? va Nguyén Tan P 120m?) nhung khong tach thira
dugc va duong muong nudc khoang 30m? chua trir khi Nha nudc cip glay
ching nhan quyén st dung dat cho cha me 6ng M. Céc anh chi d3 nhan dat
khong yéu cau phén chia lai va da s6 anh chi em d3 chuyén nhuong cho ngudi
khac sau khi dugc phan chia. Trén dat con c6 can nha cap 04 cha me chét dé lai,
anh chi di dong y dé 1am nha thd giao cho ong M gitr gin dén nay da bi quy
hoach thudc du 4n Vanh dai C Thanh phd Hb Chi Minh, sap to1 khi nhén tién
bdi thudng thi ong M s& chi cho 6ng Minh T 1/7 s tién ctia can nha (khong tinh
tién dat). Tir truée dén nay 6ng M & chung véi cha me nén cha me khong tach
riéng dat cho 6ng M vi nghi rang 6ng M 1a con it nén thira hudng hét (theo
phong tuc nguoi Viét Nam) nhitng gi cha me dé lai nhung dén nay 6ng M1 T
yéu cau chia thira ké theo phéap luat thi 6ng M chi dong ¥ chia cho ong T gia tri
tuong duong dién tich 250m? dién tich dat theo gia Nha nudc quy dinh.

4. Tai Ban tu khai ngay 14/10/2024, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyen Minh Q, 6ng Nguyén Quang V, dng Nguyén Quang T7 clng
thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Minh Q 1a con ctia cu Nguyén Vin C va cu Lé Thi L. Cha
6ng Q 1a cu C chét ngay 11/01/2013 va cu L chét ngay 25/11/2013. Di san cta
cha me 6ng Q chét d¢ lai 1 phan dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dét,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BH 764990 (vao sO s0
CHO02534/AT) do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) T cép ngay
12/11/2012 do cu Nguyen Vin C va cy Lé Thi L dung tén sir dung thira dét sd
747 va 4080, to ban d6 sb 54(B2) v6i dién tich 3.190m? toa lac tai khu pho T,
phudng A, thi x4 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong.

Trén Gidy chung nhén quyén sir dung dat dién tich 1a 3. 190m nhung thuc
té khi me ong Q con song cha me 6ng Q da chuyen nhuong gidy tay cho 03
nguoi voi téng dién tich da chuyén nhuong 1a 306m? gom: ba V6 Thi T13 dién
tich 66m? 6ng Nguyén Tan P dién tich 120m? do dién tich nho nén khong thé
tach thira dé sang tén dugc nén cé su chénh Iéch vé dién tich trén giéy to va thuc
té, phan chuyén nhuong gidy tay cho ba V& Thi T13 va Ong Nguyén Thi Thanh
T3 la 186m? nam trong dién tich phan chia cho 6ng Nguyen Minh Q, con phan
chuyén nhuong gidy tay 120m? cho dng Nguyén Tan P nam trong dién tich dat
chia cho 6ng Nguyén Minh S. Sau nay, cha me chét chi cua 6ng Q (bd Nguyén
Thi Thanh T3) chuyén nhuong dién tich dat trén cho ngudi khac nhung sau do
nguoi ta khong xay dung nha dugc nén chuyén nhuong lai cho ong Q va 6ng da
cho con la Nguyén Quang V dién tich khoang 150m? (hién gidy t& mua chuyen
nhuong dat véi chi 6ng Q bi that lac); phan dit con lai 6ng Q st dung cho dén
nay.

Sau khi cha me 6ng Q mat, dng Nguyén Minh T vé nudc dugc 02 - 03 lan,
mdi 1an vé thi anh chi em cling c6 ban bac v6i nhau vé viéc phan chia dét cha
me 6ng Q dé lai nhung 6ng T bao rang: “anh khéng nhdn ddt vi anh ¢ My lam
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an nén cdc em trir anh ra cho do phién phirc vé thii tuc va truée day cha me con
song cé cho anh roi nén anh khong nhdn thém lam gi”. Xuit phat tr viéc 6ng
Nguyén Minh T tir chdi nhén di san (bang miéng) nén cac anh chi em méi ban
nhau dé phan chia cu thé va ra Van phong C2 ky tén lin tay vao Vin ban thoa
thuan phan chia di san ngay 18/7/2018 (cach thoi gian cha me chét 05 nim).
Ong Q khong hiéu vi sao dén nay dd 11 niam ké tur khi cha me chét thi 6ng M lai
quay vé khoi kién tranh chép thira ké tai san yéu cau dugc chia lam 07 phan
bang nhau, yéu cau nhan gia trji twong duong phan dat duoc huong 1a 455,7m? 13
khong hop tinh vi da s6 anh chi em d& chuyén nhuong cho ngudi khéc, df)ng
thoi tir trude dén nay ong Nguyen Minh T ciing khong c6 cong strc gi trong viée
gin giit di san cta cha me dé lai. Ong Q khong yéu cau huy Van ban thoa thuan
phan chia di san ngay 18/7/2018, 6ng Q van chip nhan dién tich 337,5m? da
phan chia cho 6ng Q. Do d6, éng Q yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia 6ng Nguyén Minh T.

5. Tai bién ban lam vi¢c ngay 14/10/2024, nguoi co quyé‘n~ loi, nghia vu
lien quan dng Nguyen Minh S, ba Nguyen Thi My H1, ong Nguyen Minh T9 va
ong Nguyén Minh T8 cung thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Minh S 14 con ciia cu Nguyén Vian C vacy Lé Thi L, cyu C
chét ngay 11/01/2013, cu L chét ngay 25/11/2013. Di san cta cha me 6ng S chét
dé lai 1a phan dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gin lién voi dat sé BH 764990 (vao s6 s6 CH02534/AT) do Uy ban
nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) T cip ngay 12/11/2012 do cu Nguyén Vin C
va cu Lé Thi L dtmg tén sir dung, thira dat s6 747 va sb 4080, to ban d6 sb
54(B2) voi dién tich 3.190m? toa lac tai khu phd T, phuong A, thi xa (nay la
thanh phd ), tinh Binh Duong. Trén Gidy chung nhan quyén st dung dat ghi
dién tich 13 3.190m? nhung thyc té khi cha me con séng di chuyén nhuong gidy
tay cho 03 ngudi 1a ba V3 Thi T13 dién tich 66m?, Nguyén Thanh P1 dién tich
120m? va ba Nguyén Thi Thanh T3 (chi thtr hai cua 6ng S) dién tich 120m?; do
dién tich nho khong thé tach thura dé sang tén duoc nén co6 su chénh léch vé dién
tich trén gidy to va thuc té, phan chuyén nhuong gidy tay 66m? + 120m? cho ba
V& Thi T13 va ba Nguyén Thi Thanh T3 nim trong s0 dién tich phan chia cho
Ong Nguyen Minh Q, con phan chuyén nhuong gidy tay 120m? cho 6ng Nguyén
Tan P nam trong dién tich dat chia cho 6ng Nguyén Minh 8.

Sau khi cha me 6ng S mat, ong Nguyén Minh T vé nudc duge 02 - 03 1an,
mdi 1an vé thi anh chi em ciing c6 ban bac v6i nhau vé viéc phan chia dat cha
me d¢é lai nhung 6ng T bao rémg “anh khong nhdn dat vi anh & My lam an nen
cac em trir anh ra cho do phién phirc vé thii tuc va truoc dday cha me con song
c6 cho anh roi nén anh khéng nhdn thém lam gi”. Xuat phat tir viéc 6ng Nguyén
Minh T tir chdi nhén di san (bang miéng) nén cac anh chi em mai ban nhau dé
phan chia cu thé va ra Van phong C2 ky tén lin tay vao Vin ban thoéa thuan
phén chia di san ngay 18/7/2018 (cach thoi gian cha me chét 05 ndm). Anh chi
em phéan chia nguoi nhidu nguoi it dat (khong bang nhau) dya trén viéc trude
day cha me di cho dat va nhan phan dat cua minh roi. Riéng ong S chi nhan
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316,6m? dat nhung 6ng S van khong yéu cau phan chia thém. Ong S khong hiéu
vi sao dén nay dd 11 nam ké tir khi cha me chét thi 6ng T lai quay vé khéi kién
tranh chép thira ké tai san yéu cau dugc chia 1am 07 phan bing nhau nhan gia tri
tuong duong phan dat dugc hudng 1a 455,7m? 1a khong hop tinh vi anh chi em
da chuyen nhuong phan dit ctia minh sau khi dé phan chia, riéng 6ng S van giit
gin dén nay. Dién tich con lai thuc té chi con khoang 2. 854m2 (sau khi da tru
phan cha me dd chuyén nhuong bing gidy tay 306m? + duong nudc khoang
30m2) Do d6, 6ng S yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Minh T.

6. Tai Ban ty khai ngay 21/10/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Thu T5 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu T5 13 con ctia cu Nguyén Vin C va cy Lé Thi L, cu
C chét ngay 11/01/2013, cu L chét ngay 25/11/2013. Di san ciia cha me ba T5
chét dé lai 12 phan dat theo Gidy chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién v4i dat s6 BH 764990 (vao s6 s6 CH02534/AT) do ny
ban nhéan dan thi x4 (nay la thanh phd) T cép ngay 12/11/2012 do cu Nguyen
Vin C va cu Lé Thi L dung tén st dung thira dat s6 747 va 4080, to ban d6 sb
54(B2) voi dién tich 3.190m? toa lac tai khu phd T, phuong A, thi xa (nay 1a
thanh phé ), tinh Binh Duong. Trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat ghi
dién tich 1a 3.190m? nhung thyc té khi cha me con séng di chuyén nhuong gidy
tay cho 03 ngudi 1a ba Vo Thi T13 dién tich 66m?, Nguyén Thanh P1 dién tich
120m? va ba Nguyén Thi Thanh T3 (chi thi hai cua ba T13) dién tich 120m?; do
dién tich nhé khong thé tach thira dé sang tén duoc nén co su chénh Iéch vé dién
tich trén gidy to va thuc té.

Sau khi cha me ba T13 mat thi 6ng Nguyén Minh T vé nudc duoc 02 - 03
lan (trudc khi anh chi em phan chia di san), mdi 1an 6ng T vé anh chi em ciing
c¢6 ban bac v&i nhau vé viéc phan chia dat cha me ba T13 dé lai nhung ong T
bao rang: “anh khéng nhdn ddt vi anh & My lam dn nén cac em triv anh ra cho
dé phién phirc vé thii tuc va trede day cha me con song c¢é cho anh réi nén anh
khong nhdn thém lam gi”. Xuat phét tir viéc 6ng Nguyén Minh T tir chbi nhan di
san (bang miéng) nén cac anh chi em mai ban nhau dé phéan chia cu thé (ngudi
dién tich nhiéu, ngudi dién tich it chir khong bang nhau, nhung anh chi em dong
¥ voi nhau dé tién hanh lam tha tuc do dac) va ra Van phong C2 ky tén lan tay
vao Van ban thoa thuén phan chia di san ngay 18/7/2018 (cach thoi gian cha me
chét 05 ndm). Anh chi em phan chia nguoi nhiéu nguoi it dat (khong bang nhau)
dua trén viéc trudce day cha me di cho dat va nhan phan dat cua minh r61. Riéng
ba T13 chi nhan 223m? d4t nhung ba T13 vin khong yéu cau phan chia thém gi.
Ba T13 khong hiéu vi sao dén nay dd 11 nam ké tir khi cha me chét thi 6ng M lai
quay vé khoi kién tranh chap thira ké tai san yéu cau duoc chia lam 07 phan
bang nhau va nhan gia tri tuong duong phan dat dugc huong 1a 455,7m? 1a
khong hop tinh vi anh chi em da chuyen nhuong phan dat ciia minh sau khi da
phan chia, riéng ba T13 van giir gin dén nay, ong Nguyen Minh T cling khong
c6 cong stc gi trong viée gin giir di san ctia cha me dé lai. Ba T13 dong ¥ nhan
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ding dién tich da thoa thuan trong van ban thda thudn phan chia di san ngay
18/7/2018 chtr khong yéu cau chia bing nhau nhu yéu ciu cua éng Nguyén
Minh T vi dién tich con lai thuc té chi con khoang 2.854m? (sau khi d3 trir phan
cha me da chuyen nhuong bang gidy tay 306m?+ duong nudc khoang 30m?). Do
d6, ba T13 yéu cau Toa an khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén
Minh T.

7. Tai don xin gidi quyét viang mdt ngay 22 thdng 5 nam 2024, nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T4 trinh bay:

Ong Nguyén Minh T4 khong tranh chip va yéu cau gi, dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

8. Tai Ban tw khai ngay 16/10/2024, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ong Nguyen Tdn T10, ba Nguyén Thi D, chau Nguyén Nguyén An N3 va
chau Nguyén Ngoc Song T11 trinh bay:

Do c6 nhu cau mua dat dé c6 nha & nén vao ngay 01/02/2017 6ng T10 c6
nhan chuyén nhuong mleng dat dién tich khoang 100m? (ngang 10m, dai 12m)
cua ong Nguyén Téan P bang glay tay, mleng dat o ong Nguyén Tan P mua cia cy
Nguyen Vén C (cha) va ong Nguyén Minh S (con) vao ngay 18/4/2012 cling
bang gidy tay. Sau do, chuyen nhuong lai cho ong T10 bang gidy tay dé 6ng T10
cat nha & va sinh séng dén nay.

9. Tai Ban tw khai ngay 14/10/2024, nguoi co quyé:n loi, nghia vu lien
quan ba Ly Thanh H2 va chau Ly Huynh Thanh V1 cung thong nhat trinh bay:

Vao ngay 18/4/2011, ba V& Thi T13 c6 nhin chuyén nhuong cua cu
Nguyén Vin C va cu Lé Thi L mot thira dat chiéu ngang 5m x chiéu dai 12m,
tong dién tich 12 66m2. Bén ngay 02/5/2015, di ba H2 1 ba V& Thi T13 cho lai
ba H2 va khong c6 ai tranh chap cho dén nay.

10. Tai Vén ban trinh bay y kién ngay 18/11/2024, Vin phong C2 do dng
Dang Lwong G dai dién trinh bay:

Ngay 18/7/2018, Van phong C2 da ching nhan Van ban thoa thuan phan
chia di san s cong ching s6 10851, quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGD ciia nguoi
dé lai di san 1a cu Nguyén Vin C va cu Lé Thi L. Di san thira ké 1a quyén sur
dung dat toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong, dién tich 3. 190m?,
thira dat s6 747, 4080, to ban do sb 54(B2) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat BH 764990 (so vao so
cap GCN: CH02534/AT) do Uy ban nhan déan thi xa (nay la thanh phd ), tinh
Binh Duong cap ngay 12/11/2012. Qua trinh thyc hién cong ching Vin ban
thoa thuan phan chia di san néu trén dugc thuc hién theo dung thu tuc quy dinh
ctia phap luét vé cong chimg. Tai thoi diém ky van ban thoa thuan phén chia di
san nay, nhitng ngudi thuc hién thoa thuan phan chia di san gdbm: ba Nguyén Thi
Thanh T3, 6ng Nguyén Minh T4, 6ng Nguyén Minh S, ba Nguyén Thi Thu TS5,
6ng Nguyén Minh Q, 6ng Nguyén Minh M cung c6 mit tai try sé Vin phong
C2, tinh Binh Duong dé cung tham gia, théa thudn, doc lai va tu nguyén ky két



10

vao vin ban thoa thuan phan chia di san truéc su chimg kién cuia Cong ching
vién. Cong chung vién da kiém tra ban chinh gidy to tiiy than cta cac bén tham
gia hop dong, x4c dinh cac bén c6 du nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua
phap luat. Viéc giao két, thoa thuén trong vin ban giita cac bén 14 hoan toan tu
nguyén. Muc dich va ndi dung thoa thuan phan chia di san khong vi pham phap
luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Cong ching vién cling da giai thich rd quyén va
nghia vu cia cac bén va hau qua phap 1y ctua viéc thoa thuin néu trén, nhirng
nguoi thoa thuin da nghe va hiéu 15, dong thoi cam két tu chiu trach nhiém
trudc phap luat vé viéc thuc hién van ban thoa thuin phan chia di san. Nhiing
nguoi tham gia théa thuan phan chia di san da doc lai toan bo dy thao ctia van
ban thoa thuan phan chia di san, da déng ¥ vO1 toan bo tai san nd1 dung dy thao.
Sau d6, cic bén da ky tén, diém chi truéc mit Cong ching vién. Vin ban thoa
thuan phan chia di san da duoc nhéan theo quy dinh ctia phéap ludt va c6 sd cong
chtng 13 10851, quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD, ngay ching nhan 18/7/2018.

Tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Minh T do 6ng Nguyén Duy T14
dai dién xin rat mot phan yéu cau khoi kién 601 véi dién tich cu C va cu L khi
con song da chuyén nhuong 1a 186m? (bao gom 66m? da chuyén nhuong cho ba
Vii Thi T15 va 120m? da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh S); dién tich
con lai 3.004m? nguyén don yéu cau chia déu cho 07 ky phan, phan ong T duoc
nhan c6 dién tich 429,1m?; néu ong T khong du diéu kién dé duogc nhan bé‘mg
hién vat thi 6ng T yéu cau duoc nhan béng gia tri. Béng tho1, nguyén don yéu
cau chia 1/7 gia tri cac can nha ky hiéu 3, 7, 8, 9, 10, 11 trén so dd ban vé do cu
C va cu L dé lai theo gia Hoi dong dinh gia di xac dinh, déng ¥ giao toan bo nha
va dat cho 6ng M quan 1y, sir dung, 6ng M co trach nhiém thanh toan lai 1/7 gia
tri ky phan cho nguyén don. . Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén
Thi Thanh T3 ¢6 don xin ving mat va van giir nguyén yéu cau doc lap. Bi don
ong Nguyen Minh M xé4c dinh cu C va cu L khi con séng di chuyén nhuong
bang gidy tay cho 03 ngudi véi dién tich 1a 306m? va dién tich muong thoat
nude 1a 30m? nén dién tich thuc té chi con 2.854m? nay bi don chi déng ¥ chia
cho nguyén don dién tich 250m? va 1/7 gia tri cin nha ky hiéu s6 8 trén ban vé
theo gia Hoi dong dinh gia da xéac dinh, cac cong trinh xay dung con lai 1a cia
vo chong bi don dau tu xdy dung nén bi don khong dong y phan chia gia tri cho
nguyén don. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh Q va ba
Ngb Thi Yén N thng nhat v0i 101 trinh bay cua bi don. Cac duong su khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don, Ludt suw Nguyén
Thanh T2 phdt biéu quan diém:

Quyén st dung dit theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BH
764990 (vao s6 sé6 CH 02534/AT) do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd)
Thuan An cip ngiy 12/11/2012 do cha me ong T 1a cu Nguyén Van C va cy Lé
Thi L chét dé lai, cu C va cu L chét khong dé lai di chtc. Sau khi cha me 6ng T
chét, cac anh chi em ctia ong T di lam Vin ban thoa thuan phan chia di san tai
Vin phong C2 nhung di bo sot hang thira ké 13 ong T nén vin ban nay bi vo
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hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123 cua B luit Dan su. Do do, dé nghi H61 dé)ng
xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Quan di€ém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong:

- V& tha tuc t6 tung: Tham phan, nhimg ngudi tién hanh T tung va nhimg
nguoi tham gia to tung da thuc hi¢n ding quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Vo chéng cu Nguyén Vin C chét ndm 2013 va cu Lé Thi L
chét nam 2013, sinh dugc 07 ngudi con gdm: ba Nguyén Thi Thanh T3, 6ng
Nguyén Minh T, Ong Nguyén Minh T4, Ong Nguyén Minh 8, ba Nguyén Thi
Thu T5, 6ng Nguyén Minh Q va 6ng Nguyén Minh M. Khi con song cuCvacu
L c6 tao dung duoc phan dat co dién tich 3. 190m , thudc thira dat 80 747, 4080,
to ban dd sd 54(B2) theo g1ay chtng nhan quyén st dung dat quyen s0 htru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat BH 764990 (sé6 vao s cidp GCN:
CHO02534/AT) do Uy ban nhan dan thi xi (nay 13 thanh phd ), tinh Binh Duong
cap ngay 12/11/2012, dat toa lac tai phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong
cho cu Nguyén Vin C va cu Lé Thi L. Ngay 18/7/2018, Vin phong C2 da chimg
nhan Vin ban thoa thuan phan chia di san, S6 cong chimg sd 10851, quyén sb
07TP/CC-SCC/HPGD cua ngudi dé lai di san 14 cu 6ng Nguyén Vin C va cu ba
Lé Thi L. Di san thira ké 1a quyén st dung dat ddi voi phan dat c6 tong dién tich
1a 3.190m?, thudc thtra dat s6 747, 4080 to ban d6 sb 54(B2), toa lac tai phuong
A, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Glay ching nhan quyén str dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat BH 764990 (so vao sO cap
GCN: CH02534/AT) do Uy ban nhan dén thi x4 (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh
Duong cdp ngay 12/11/2012 cho cu Nguyén Van C va cu Lé Thi L dung tén chu
s0 hiru. Tuy nhién, Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké nay con thiéu
ong Nguyen Minh T 12 nguyén don trong vu 4n la vi pham quy dinh vé hang
thira ké nén vin ban phan chia di san thira ké duoc Vian phong C2 cong chimg bi
v6 hiéu. Do vay, Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi Hoi dong xét
XU tuyén theo hudng: Chap nhan 01 phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong
Nguyén Minh T va 01 phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi ¢d quyén loi nghia vu
lien quan ba Nguyen Thi Thanh T3; tuyén Van ban phan thoa thuan chia di san
thira ké theo s6 cong chimg 10851, quyén s6 07 duoc ky ngay 18/7/2018 tai Vin
phong C2 vo hiéu; chia di san thira ké theo phap luat ciia cu Nguyén Vian C va
cu Nguyén Thi L1 dbi véi quyén s dung dét toa lac trén thira dat sd 747, 4080
to ban do s6 54(B2) c6 dién tich 3.190m? thanh 07 phan sau khi da trir di cac
phan dit ma khi con sdng cu C da dong y chuyén nhuong cho ong Nguyén Tan
P 120m? (6ng P dd chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Tan T10); ba V& Thu
T16 66m? (dd cho ba Ly Thanh H2 phan dat nay) va 30m? dit muong nudc,
trong d6 phai tinh dén cong st dong gop gin gitr cai tao dat cho bi don ong
Nguyén Minh M. Bi don ong Nguyen Minh M tu nguyén tra tién cho nguyén
don 6ng Nguyén Minh T d6i voi ky phan ma nguyén don ong T duoc nhan.

Nguoi co quyén lo1 va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Nguyén
Thi Thanh T3 y€u cau dugc nhan hién vat, dé nghi chia di san thura ké theo phap
luat cua cu Nguyen Van C va cu Nguyén Thi L1 do6i véi quyén st dung dat toa
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lac trén thira dat s6 747, 4080 to ban d6 sb 54(B2) c6 dién tich 3.190m?thanh 07
phan 1a ¢6 cin ctr chap nhian mot phan sau khi da trir di cac phan dit ma khi con
séng cu C da dong y chuyén nhuong va trir di dién tich dat ba T3 da dugc phan
chia, trir di dién tich tinh cong sttc dong gop gin giit cai tao dat cho bi don éng
Nguyén Minh M.

Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan 6ng L€ Trong T6 la nguoi nhan
chuyén nhuong dat ciia ba Nguyén Thi Thanh T3 va di duoc cép Gidy chung
nhan quyén st dung dat, 6ng T6 dé nghi cong nhan hop dong mua chuyén
nhuong gitta 6ng T6 va ba T3 1a hop phap va khong c6 yéu cau gi trong vu an.
Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan T10 va ba Ly
Thanh H2 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an, nén khong dé nghi xem xét giai
quyét.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n da duoc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cia
Luat su va quan diém giai quyét vu an ctiia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét: Dat tranh chép toa lac tai phuong A,
thanh phd T, tinh Binh Duong va nguoi tham gia t6 tung c6 nguoi nudc ngoai la
ong Nguyen Minh T hién dang dinh cu tai Hoa Ky. Do do, vu an thudc tham
quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong theo quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Piéu 37 cua Bo luat T tung dan su.

[1.2] V& su ving mit cua cac duong su: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thanh T3, 6ng Nguyén Minh T4, 6ng Nguyén Minh S, ba
Nguyén Thi Thu T5, 6ng Nguyén Minh N1, ba Mac Thi H, 6ng Nguyén Quang
V, 6ng Nguyén Quang T7, ba Nguyén Thi My H1, 6ng Nguyén Minh T8, 6ng
Nguyén Minh T9, 6ng Nguyén Tan T10, ba Nguyén An N3, ba Nguyén Ngoc
Song T11, ba Ly Thanh H2, ba Ly Huynh Thanh V1; dai dién hop phap cua Van
phong C2, dai dién hop phap cua Trung tam phat tr1en quy dat thanh phd T va
dai dién hop phap cua Uy ban nhan déan thanh pho T tat ca déu c6 don yéu cau
giai quyét vang mét. Do vay, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit duong
su co tén néu trén theo quy dinh tai Dicu 227 va Diéu 228 cua Bo luat To tung
dan sy.

[1.3] Tai phién toa, nguyén don Ong Nguyen Minh T do 6ng Nguyen Duy
T14 dai dién xin rat mot phan yéu cau khai kién d6i voi dién tich dat do cu C va
cu L1 khi con sdng d3 chuyén nhuong 1a 186m? (bao gém 66m? di chuyén
nhuong cho ba Vii Thi T15 va 120m? da chuyén nhuong cho ng Nguyén Minh
S). X¢ét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a hoan toan
tu nguyén va phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TH tung
dan sy nén c6 can ctt dé Hoi dong xét xtr chap nhan dinh chi mot phan yéu cau
khéi kién trén cua nguyén don.
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[2] Vé hang thira ké: Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu trinh
bay théng nhat: Cu Nguyén Vin C chét nam 2013 va cu Lé Thi L chét nam
2013, sinh dugc 07 ngudi con gdm: ba Nguyen Thi Thanh T3, 6ng Nguyén
Mlnh T, ong Nguyén Minh T4, 6ng Nguyén Minh S, ba Nguyén Thi Thu TS5,
6ng Nguyén Minh Q va 0ng Nguyen Minh M. Can ctr theo quy dinh tai Dieu
651 ciia B luat Dan su thi hang thira ké thar nhat theo phap luét cua cu C va cu
L gdm: ba Nguyén Thi Thanh T3, 6ng Nguyén Minh T, 6ng Nguyén Minh T4,
6ng Nguyén Minh S, ba Nguyén Thi Thu T5, 6ng Nguyén Minh Q va 6ng
Nguyén Minh M.

[3] V& di san thira ké:

[3.1] Cac duong su déu trinh bay théng nhat khi con séng, cu C va cu L
co tao 1ap dugc phan dat c6 dién tich 3. 190m thudc thura dat se 747, 4080, to
ban d6 sb 54(B2) theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyen s hitu nha &
va tai san khéc gan lién v&i dat BH 764990 (s6 vao sO cap Glay ching nhéan
CHO02534/AT) do Uy ban nhan nhan65thi5 xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh
Duong cip ngay 12/11/2012, dat toa lac tai phuong A, thanh phd T, tinh Binh
Duong cho cu Nguyén Vin C va cu Lé Thi L.

[3.2] Ngay 18/4/2012, cy C lap glay tay mua dét (but lyc 110) dong ¥ cho
ong Nguyén Vin S1 duoc quyén chuyén nhuong phan dét c6 chiéu ngang 10m x
chiéu sau 12m = 120m? véi gia 100.000.000 dong cho ong Nguyén Tan P va 16i
di chung co chiéu ngang 1 ,5m X chiéu sdu 12m = 18m2 Dén ngay 01/02/2017,
ong Nguyen Tan P lap gidy tay chuyen nhuong hét phan dit nay cho ong
Nguyen Tan T10 véi gia 300. 000.000 dong. Ong T10 da lam nha va ¢ trén dat tir
d6 dén nay, hién chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong T10
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, khong cé yéu cau doc 1ap
trong vu an nay.

[3.3] Ngay 18/4/2011, cu Nguyén Vin C lap hop dong chuyén nhuong dat
bang gidy tay (bat luc 108) ddng y cho ong Nguyen Minh Q dugc quyén chuyén
nhugng phan dat c6 chiéu ngang 5,5m X chiéu dai 12m = 66m? cho ba Vo Thi
T13 voi sb tién 1a 90.000.000 dong Ngay 02/5/2015, ba Vo Thi T13 lap gidy tay
cho chau la ba Ly Thanh H2 phan dat nay. Hién nay, phan dat nay ba H2 da lam
nha ¢ nhung chua dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat Ba H2 dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut va khong cd yéu cau doc 1ap trong
Vu an.

[3.4] Ba Nguyén Thi Thanh T3 nhan thira ké dién tich dat 184,1m?, trong
d6 c6 50m? ODT va 134,1m? CLN thudc thira s6 4210, to ban dd se 54 theo Van
ban thoa thuan phan chia di san duoc Van phong C2 ching nhén s6 cong ching
10851, ba T3 di dugc cip Gidy ching nhin quyen st dung dét sau do chuyen
nhuong lai cho 6ng Pham Minh Q1 va 6ng Nguyén Tai X. Sau khi duoc cap
Giéy ching nhan quyén su dung dat, ong Q1 va ong X chuyén nhuong lai cho
ong Lé Trong T6 theo hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat dugc Vin
phong C3 chimg nhan so cong chung 5886, quyén so 08/2022 TP/CC-
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SCC/HDGD va ong T6 da duoc cap Gidy ching nhén quyén su dung dat quyen
so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s DG 609498, s6 vao so cap Giay
ching nhan CS11169 ngay 16/9/2022.

[3.5] Ngay 18/7/2018, Vén phong C2 da chung nhan Vén ban thoa thuan
phan chia di san, sb cong chung s6 10851, quyén s6 07TP/CC-SCC/HDGD cua
ngudi dé lai di san 14 cu Nguyén Vin C va cy Lé Thi L. Di san thira ké 12 quyén
st dung dat dbi voi phﬁn dat ¢ téng dién tich 1a 3.190m?, thudc thira dat s6 747,
4080, to ban do s6 54(B2) toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong,
theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO0 hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat BH 764990 (sd vao sb cap gidy chimg nhan CHO02534/AT) do
Uy ban nhan dan thi x4 (nay l1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cip ngay
12/11/2012 cho cu Nguyén Viéan C va cu Lé Thi L. N6i dung théa thuan phan
chia nhu sau: ba T3 dugc chia dién tich 184,1m? (dét cay lau nam); ong T4 dugc
chia dién tich 164,6m? (dat ciy lau nim); 6ng S1 dugc chia dién tich 316,6m?
(dat cay lau nam 225,9m? dat ¢ d6 thi 90,7m?); ba T13 duogc chia dién tich
223m? (dat cay lau nam); 6ng M dugc chia dién tich 1.964,2m? (dat cay lau nim
1.689,2m?, dat ¢ do thi 275m?). Xét thdy, Van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké nay bo sot ong Nguyén Minh T 13 mot trong nhimg ngudi thudc hang
thira ké thtr nhat caa cu C va cu L nhu da phan tich tai muc [2] trén 1a nguyén
don trong vu an nén Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké bi v hiéu theo
quy dinh tai cac Diéu 123, 610, 650, 651 cia B6 Luat Dan su. Tuy nhién, sau
khi 1ap Van ban thoa thuan phan chia di san thura ké ngay 18/7/2018 thi cac 6ng
ba Nguyen Thi Thanh T3, Nguyen Minh T4, Nguyen Minh S, Nguyen Thi Thu
TS5, Nguyen Minh Q va Nguyén Minh M déu di duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, da quan ly, sir dung 6n dinh va dong ¥ véi dién tich dat da
phan chia, khong yéu céu bi don phai phan chia thém dién tich nao trong téng
dién tich dét trén nén khong nhat thiét phai tuyén Vin ban thoa thuan phan chia
di san vo hiéu va tuyén hily gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho céac
ong ba c6 tén trén. Do bi don dng M dugc nhan dién tich nhiéu hon cac dong
thira ké khac nén bi don c6 trach nhiém thanh toan lai béng gia tri cho nguyén
don 6ng T theo gia Hoi dong dinh gia di xac dinh. Trude khi phan chia di san
phai trir di cac phan dat ma khi con song cu C va cu L da dong y chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Tan P 120m? cung véi dién tich 16i di 1a 18m? (6ng P di chuyén
nhuong lai cho ong Nguyén Tan T10); dién tich chuyén nhuong cho ba V6 Thu
T16 66m? (ba T16 di cho chéau 1a ba Ly Thanh H2 phan dét nay) va 30m? dét
lam muong thoat nudc, dong thoi, phai trich cong strc nudi dudng cu C tir lac
bénh cho dén luc qua doi cung véi cong stc gin gitt ton tao dat cho bi don éng
Nguyén Minh M tuong duong véi 20% gié tri di san.

[3.6] Dbi voi can nha trén dit c¢6 ky hiéu s 8 trén so d6 ban v& c6 dién
tich 175,9m?: Tai phién toa, bi don thong nhét cin nha do cu C va cu L dé lai va
dong y phan chia gi tri can nha theo quy dinh cta phéap luat nén Hoi dong xét
xur giao cho bi don dugc hudng toan bo gia tri can nha theo gia dinh gia, bi don
c6 trach nhiém bdi hoan gi tri cho cac dong thira ké khac.
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[3.7] D6i v6i cac cin nha tro c6 ky hiéu 3 — 7 -9 - 10 — 11 trén so dd ban
v& co téng dién tich xdy dung 264,4m? va mai che ky hiéu sé 10 trén ban vé c6
dién tich 80,6m? bi don x4c dinh toan bd cac cong trinh nay do bi don xiy dung
sau khi cu C va cu L chét, nguyén don xac dinh docu Cvacu L dé lai nhung
khong Xuét trinh dugc ching ctr chimg minh. Can ¢t hd so cip Gidy ching
nhén quyen str dung dat do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd T
cung cap thi tai so d6 vi tri nha dét (but luc 131) ghi vi tri can nha c6 dién tich
114,79m? twong Ung vé&i vi tri can nha sé 8 trén ban v& ma bi don da thira nhan
trén. Do vay, chi co cin ctr dé Hoi ddng xét xtr chip nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don chia cho nguyén don 1/7 gia tri dién tich can nha
175,9m?, khong co cin ctr chip nhan yéu cdu cta nguyén don vé viéc chia 1/7
gia tri dbi véi cac can nha tro co ky higu3 —7—-9-10- 11 trén so dd ban v& ¢o
tong dién tich xay dung 264,4m? va mai che ky hiéu s6 10 trén so d6 ban vé c6
dién tich 80,6m?.

[3.8] Can ctr ho so cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat do Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai thanh pho T cung cap thi Glay chtng nhan quyén st
dung dat s6 BH 764990 (vao so s6 CH 02534/AT) do Uy ban nhan dan thi xa T
cap ngay 12/11/2012 cho cu Nguyén Vian C va cy Lé Thi L dung tén co tong
dién tich 3.190,0m?, trong d6 2.721m? dat trong cﬁy 1au ndm; 469m? dat ¢ do thi
nhung dang ng tién st dung dat dién tich 309m? thé hién tai thong bao nop tién
str dung dat (but luc 148) va trang 3 Gidy chtng nhan quyén su dung dat (but luc
143). Sau khicy Cvacy L chét thi bi don 6ng M d3 ndp tién sir dung dat theo
gidy ndp tién vao ngan sach Nha nudc ngay 21/11/2017 (but luc 140). Do do,
sau khi trir di dién tich dat cu C, cu L d& chuyén nhugng (186m?), dién tich 16i di
(18m?2), dién tich muong thoat nudc chung 30m? va dién tich dat & d6 thi do bi
don tra ng tién thué chuyén muc dich sir dung dat (309m?) thi di san cu C va cu
L dé lai co6 dién tich 13 2.956m? (trong d6 c6 160m? dit & d6 thi va 2.796m? dat
cday lau nam. Theo bién ban dinh gia tai san ngay 22/6/2024 (but luc 254 -255),
Hoi dong dinh gia xac dinh:

- Gia dat & d6 thi 14.700.000d6ng/m?x 160m?= 2.352.000.000 dong.

- Gia dét cay lau nam (dat néng nghiép) 8.000.000dong/m? x 2.796m? =
22.368.000.000 dong.

- Nha‘l‘ cép 4 do cu C va cu L xay dung c6 dién tich 175‘,9m2 tri gia
3.908.000 dong/m?x 40% gia tri sit dung x 175,9m?= 274.966.880 dong.

Nhu vay, téng gia tri nha va dat 13 24.994.966.880 dong, sau khi trich
20% cong strc dong gop cho 6ng M dugc hudng tuong duong voi sd tién
4.998.993.376 dong thi téng gia tri di san con lai 1a 19.995.973.504 dong, duogc
chia cho 07 dong thira ké mdi ky phan duoc huong twong véi sb tién
2.856.567.643 ddéng. Do 6ng T hién dang dinh cu tai Hoa Ky nén ong T khdng
dugc hudng bang hién vat ma chi duoc huong bang gia tri. Bi don 6ng M ¢6
trach nhiém thanh toan cho nguyén don 6ng T s6 tién 2.856.567.643 dong.
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[3.9] Ghi nhan sy tu nguyén cua cac ong ba Nguyén Minh T4, Nguyén
Minh S, Nguyén Thi Thu T5, Nguyén Minh Q ddng ¥ véi dién tich dat da dugc
phan chia theo Vin ban thoa thuan phéan chia thira ké ngay 18/7/2018, ty nguyén
tang cho 6ng M ky phan thira ké dugc huong vuot qua va khong yéu cau dng M
bdi hoan gia tri chénh léch. Cac 6ng ba Nguyén Minh T4, Nguyén Minh 8,
Nguyen Thi Thu T5, Nguyén Minh Q t1ep tuc duoc quyén quan ly, str dung dién
tich dat da duoc phan chia va da dugc cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat
theo Van ban thoa thuén phén chia thua ké ngay 18/7/2018. Pong thoi, cac ong
ba nay dugc quyén tu lién hé Trung tim phat trién quy dat thanh phé T dé nhan
tién boi thudng lién quan dén dién tich dat va tai san gan hen dién tich dat theo
Glay ching nhan quyén st dung dat cac 6ng ba da duogc cap khi co quan c6
tham quyén tién hanh thu hoi, giai toa dé thuc hién dy 4n duong V - Thanh phd
Hb Chi Minh.

[3.10] Theo Vin ban thoa thuan phan chia thira ké ngay 18/7/2018, ba T3
da dugc chia dién tich 184,Im? dat cay lau nim twong duong voi sb tién
1.472.800.000 dong, so voi ky phan thira ké duoc huong 13 2.856.567.643 dong
thi bi don 6ng M c6 trdch nhiém boi hoan cho ba T3 gid tr1 chénh léch la
1.383.767.643 dong.

[3.11] Ong M duoc quyen tiép tuc quan 1y, sir dung va s¢ hiru can nha
cung toan bo tai san, cay trong, cong trinh xay dung gan lién voi phan dat c6
dién tich do dac thuc té 13 1.964,2m? (trong d6 c6 275m dat & d6 thi, 1.689,2m?
dat trong cdy lau nam, thudc thira dat s6 4208, t& ban d6 sd 54, toa lac tai khu
phé T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén
su dung dat vao sb cap GCN s6 CS08016 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh
B cap cho 6ng Nguyén Minh M ngay 15/9/2018. Dong thoi, ong M dugc quyén
lién h¢ Trung tam phat trién quy dat thanh phé T dé nhan tién bdi thudng lién
quan dén dién tich dat va tai san gan lién dién tich dat theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dét trén khi co quan c6 tham quyén tién hanh thu hoi, giai toa dé
thuc hién dy an duong V - Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng L& Trong T6 la nguoi
nhan chuyén nhuong dat ciia ba Nguyén Thi Thanh T3 va da duoc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat, Ong T6 khong co yéu cau gi trong vu an nén
khong dét ra xem xét. Ong Nguyen Tan T10 va ba Ly Thanh H2 dé nhan chuyén
nhuong dat trcuC bang gidy tay (hién dién tich dat ndy nam trong Glay ching
nhan quyén st dung dét cap cho 6ng Nguyen Minh Q) khong c6 yéu cau doc 1ap
trong vu an, nén khong xem xet giai quyét. Trudong hop cac 6ng ba c6 phat sinh
tranh chap s& duoc giai quyét bang mot vu an khac.

Tu nhimg phan tich nhu trén, c6 can cu dé Hoi dong xét xur chép nhan mot
phan yéu céu khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Minh T va chip nhan mot

phan yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Thanh T3.
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[5] Quan diérn cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don la c6 can cur chap nhan mot phan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 14 c6
can cir chap nhan mdt phan.

[7] V& chi phi t6 tung: Téng cong sd tién 1a 14.813.966 ddng, do yéu cau
khéi kién cta ong T, ba T3 duge chip nhin mot phan nén éng T, 6ng M va ba
T3 mdi nguoi phai chiu sb tién 4.937.988 ddng, do nguyén don 6ng T dd ndp
tam Gmg nén 6ng M va ba T3 mdi ngudi phai ndp sb tién 4.937.988 dong dé
hoan tra cho ong T.

8] Vé an L phi dan sy so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh cua phap
luat. Ong Nguyen Minh T va ba Nguyén Thi Thanh T3 1 ngudi cao tudi va cé
don xin mién 4n phi, cin ct theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1& phi Toa 4n thi cac ong ba nay dugc mién an phi so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can citr khoan 5 Diéu 26, cac Diéu 35, 37, 38, 39, 147, 157, 165, 227,
228, 244, 264, 266, 271, 273 va Didu 479 ciia B§ ludt T6 tung dan sy;

- Can cu cac bidu 123, 610, 612, 613; 649, 650, 651 va Diéu 660 cua Bo
luat Dan su;

- Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong
Nguyen Minh T dbi véi bi don ong Nguyén Minh M vé viéc yéu cau chia thira
ké tai san d6i véi dién tich dat 186m?.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén
Minh T va chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyen lo1 nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi Thanh T3 ddi véi bi don ong Nguyén Minh M vé viéc
“Tranh chip vé thira ké tai san”

- Giao cho ong Nguyen Minh M dugc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung va
s0 hitu can nha cung toan bg tai san, cay trong, ong trinh xay dung gan lién voi
phan dit c6 dién tich do dac thyc té 1a 1.964,2m? (trong d6 c6 275m dat ¢ do thi,
1.689,2m? dat treng cdy lau nam, thudc thira dat sé 4208, to ban do sb 54, toa
lac tai khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat vao sb cap GCN s6 CS08016 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp cho 6ng Nguyén Minh M ngay 15/9/2018 (c6 so dd ban vé
kém theo).
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- Ong Nguyen Minh M duoc quyén lién hé Trung tdm Phat trién quy dat
thanh phd T dé nhan tién bdi thudng lién quan dén dién tich dat va tai san gan
lién dién tich dét theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat vao sb cap GCN s0
CS08016 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tmh B cap cho ong Nguyén Minh M
ngay 15/9/2018 khi co quan c6 thim quyén tién hanh thu hdi, giai toa dé thuc
hién du an duong V - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Minh M c6 trach nhiém thanh toan ky phan thira ké cho
6ng Nguyén Minh T véi sb tién 1a 2.856.567.643 dong (hai ty tim trim nim
muoi sau nghin sdu trim bon muoi ba dong); thanh toan cho ba Nguyén Thi
Thanh T3 s6 tién 1a 1.383.767.643 dong (mot ty ba trim tdm muoi ba triéu bay
trim sau muoi bay nghin sau trim bén muoi ba dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh an, thi hang thang con chiu tién 1ai ddi vai so tién
cham thi hanh &n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim
2015 twong tng vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Ghi nhan su tu nguyén cia cac 6ng ba Nguyén Minh T4, Nguyén Minh
S, Nguyén Thi Thu T5, Nguyén Minh Q dong ¥ véi dién tich dat di duoc phan
chia theo Vin ban thoéa thuan phan chia thira ké ngay 18/7/2018, tu nguyén ting
cho 6ng M ky phan thira ké dugc huong vuot qua va khong yéu cau 6ng M boi
hoan gia tri chénh I¢ch.

3. Khong chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Minh T va khong chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T3 ddi v6i bi don ong
Nguyén Minh M vé viéc yéu cau huy Vin ban cong chimg theo Vin ban thoa
thuan phan chia thira ké sb cong chtng: 10851, quyén s6 07 dugc ky ngay
18/7/2018 tai Van phong C2 va yéu cau chia 1/7 gia tri di voi cac can nha tro
c6 ky hiéu 3 — 7 — 9 - 10 — 11 trén so do ban vé& co tong dién tich xay dyng
264,4m? va mai che ky hiéu s6 10 trén ban vé c6 dién tich 80,6m?.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Téng
cong sb tién 1a 14.813.966 dong (mudi bdn triéu tam trim muoi ba nghin chin
trim sau muoi sau dong), 6ng Nguyén Minh T phai chiu so tién 4.937.988 dong
(bén triéu chin tram ba muoi bay nghin chin trim tdm muoi tdm dong), dugc trir
vao sb tién tam Gmg d3 ndp, 6ng Nguyén Minh M va ba Nguyén Thi Thanh T3
mdi ngudi phai ndp sb tién 4.937.988 ddng (bdn triéu chin trim ba muoi bay
nghin chin trim tdm muoi tdm dong) dé hoan tra cho 6ng Nguyén Minh T da
ndp tam ung tai Toa an.

5. V& an phi dan sy so tham:
- Ong Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi Thanh T3 dugc mién an phi.

- Ong Nguyén Minh M phai chiu sd tién 112.240.335 ddéng (mot tram
muoi hai triéu hai tram bon muoi nghin ba trdm ba muoi lam dong).
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6. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

7. Céac duong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang céo ban an
nay trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét
cong khai.

Déi véi duong su cu tri ¢ nudc ngoai khong c6 mat tai phién toa thi thoi
han khang cdo ban an, quyét dinh ctia Toa 4n 1a 01 thang, ke tor ngay ban an,
quyet dinh dugc tong dat hop 18 hodc ké tir ngdy ban an, quyét dinh dugc niém
yét hop 18 theo quy dinh ctia phép luat.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Duong; v A AN _ ’ A .
~ Cue THADS tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



