TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 06/2025/DS-PT
Ngay 15-01-2025
Vv “Tranh chap hop dong ddt coc”™

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPAK NONG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Céc Tham phan: Ong Duong Ha Ngan va ong Quach Trong Son.

- T huwe ky phién toa: Ba Dinh Thi Hué, 1a Thu ky vién cua Toa an nhan dan
tinh Dak Nong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Néng tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2025, ta1 tru s¢ Toa an nhan d,éin tinh Dak Nong xét
xu phtuc tham cong khai vu an dan sy phic tham thu ly s6: 118/2025/TLPT-DS
ngay 04 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc ™.

Do Ban an dan su so tham so: 22/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Krong NoO, tinh Dak Nong b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuce tham so: 89/2024/Qb-PT ngay
25 thang 11 nam 2024 va Quyct dinh hoan phién toa phic tham so:
103/2024/QD-PT ngay 18 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)pg Nguyén T’ién D va ba Lé Thi G; cung dia chi: Thon X,
xa D, huyén K, tinh Dak Nong — Vang mat.

Nguoi dai dien theo 1y quyén ciia nguyen don ba Lé Thi G: Ba Pham Thi
H; dia chi: To6 dan pho E, phuong N, thanh pho G, tinh Dak Nong — Co mat.

- Bi don: Ong Lé Trong A va ba Ngo Thi T; cung dia chi: Thon N, xia N'D,
huyén K, tinh Dik Nong — Ong A4 ¢6 don dé nghi xét xir ving mdt; ba T ving
mat.

- Nguwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Tién D va ba Lé Thi G.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién dé ngay 02-11-2023 va qua trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Nguyén Tién D1, ba Lé Thi G va ngwot dai dién theo ny
quyén trinh bay:

Ngay 24-01-2022, 6ng Leé Trong A va ba Ngo Thi T ¢6 sang nhuong cho
ong Nguyén Tien D va ba Lé Thi G mot manh dat khoang 7000m? (7 sao); dat
toa lac ta1 thon D, xa E, huyén L, tinh Dak Lak, gia cl}uy‘én nhuong 350.000.000
dong. Ba G va ong D da dat coc trude cho dng A so tién 50.000.000 dong, so



tién con lai cac bén thoa thuan khi nao do dac xong s¢€ thanh toan. Tai tho1 diém
ong D, ba G coc tién dng A da chi va giao dat cho 6ng D, ba G canh tac. Ong D,
ba G da cho 6ng Vi Vin T1 muon dat trong bap. Khi chuan bi thu hoach biap thi
ong A thué xe may cay vao pha bé vuon bap.

Ngay 21-4-2022, ba G khoi kién ong A tai Toa an nhan dan huyén Lik,
tinh Dak Lak. Ngay 18-8-2023, Toa an nhan dan huyén Lik thong bao tra lai
don khaot kién cho ba G vé1 1y do ba G rat don khot kién. Ngay 18/9/2022 ong A
da chuyén tra cho ba G va éng D 50.000.000 dong tién nhan coc bang hinh thire
chuyén khoan. Ngay 31-8-2023, 6ng A boi thuong cho ba G thém 25.000.000
dong vé viéc pha huy vuon bap.

Do éng A, ba T khong tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
nita 12 hanh vi vi pham hop dong dit coc nén 6ng D, ba G khéi kién yéu cau Toa
an budc ong A phai chiu phat coc so tién 50.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Lé Trong A va ba Ngé Thi T va
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ong A trinh bay:

Khi viét giéy sang nhL‘rO’ng dat ngay 21-4-2022, ong A da thong bao cho
ong D, ba G vé viéc mot phan thira dat chua duoc cap giay chung nhan quyen U
dung dat. Hai bén thoa thuan trong thoi han 03 ngay ké tir ngay viét giay sang
nhuong dat ong D, ba G phai thanh toan du s6 tién con lai dé nhan chuyén
nhuong thira dat. Tuy nhién khi dén han thanh toan, 6ng D ba G khong thue hién
nghia vu giao du tién cho ong A, dong thoi 6ng A chua giao dat nhung ong D,
ba G da tu ¥ chat pha cay trong trén dat dé giao cho nguoi khac sir dung. Mat
khac, vi ba G khong muon nhan chuyén nhuong dat nira nén da khoi kién ong A
ra Toa an huyén L dé doi lai tién coc. Do ong D, ba G vi pham thoa thuan nén
ong A d tra lai so tién coc 50.000.000 dong va boi thuong 25.000.000 dong.

Quid trinh gidi quyét vu dn, ngwoi lam chieng trinh bay:

- Ong Vi Van TI trinh bay: Ngay 24/01/2022 cac bén lap hop dong dat coc
nhung khong ¢6 mit ong T1 & do, sau d6 khoang mot ngay thi ong D dua gidy
dit coc cho ong T1 ky véi vai tro nguot lam ching roi giao dat cho ong T1 trong
bap. Khi giao dat va khi 6ng D dwa giay ky thi khong c6 mit 6ng A, ba T. Do
duoc 6ng D, ba G giao dat nén ong T1 da s dung dé trong bap. Khi chuan bi
thu hoach thi 6ng A dwa xe co gidi vao pha huy bap. Ngay 31/8/2023 tai Cong
an xi E, 6ng A boi thuong cho ba G va 6ng T1 thém s6 tién 25.000.000 dong, so
tién nay ba G cam hét, ong T1 khong duoc str dung.

- Ong Ha Van C trinh bay: Ong C xéac nhan viée 6ng A c6 thira dat 7 sao da
sang nhuong cho dng D véi gia 50.000.000 dong/1 sao. Hai bén thong nhat gia
trén va 6ong D dit coc cho 6ng A so tién 50.000.000 dong, con lai so tién
300.000.000 dong dua sau khi do dac.

Ban én dan sw so tham sé: 22/2024/DS-ST ngay 09-9-2024 cua Toa an
nhan dan huyén Krong N6, tinh Pdk Nong da quyét dinh: Céan cit khoan 3 Diéu
26; diem a khodan 1 Diéu 35 diém a khodn 1 Diéu 39; khodn 1 Diéeu 147 Diéu

228; Piéu 244; Diéu 271; khoan 1 Piéu 273 ciia Bé ludat T6 tung dan sw, dp
dzmg Diéu 117, Diéu 119, khodn 2 Diéu 328 ciia Bé ludt Dan sit, dp dung khoan
4 Diéu 26 Nghi quyvét sé6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban



thirong vie Quéc héi vé mike thu, mién, giam thu ndp, quan Iy va sir dung an phi,
lé phi Toa an, tuyén xu:

- Khéng chap nhén véu cau khoi kién cia nguyén don éng Nguyén Tién D
va ba Lé Thi G doi véi bi don ong Lé Trong A va ba Ngé Thi T vé véu cau ong
Lé Trong A va ba Ngé Thi T phai tra 50.000.000 dong tién phat coc khi don
phitong cham dit hop dong theo khoan 2 Diéu 328 ciia Bé ludt dan sw 20135,

Ngodi ra, Toa dn cap so tham con quyét dinh vé an phi va théng bdo quyén
khang cao cua cac dirong sir.

Ngay 20-9-2024, nguyén don dng Nguyén Tién D va ba Lé Thi G khang
cdo toan bo ban an so tham. Dé nghi Toa 4n cap phuic tham xét xir lai theo quy
dinh cua phap luat.

Ta1 phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
cao; cac duong su khong cung cap bo sung tai liéu, ching ¢t méi; khong thoa
thuan duoc voéi nhau vé viée gidi quyét vu 4n.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Nong:

- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: bé nghi HO1 dE‘)ng xét xtr ¢in cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang cao cua nguyén don, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V¢ t6 tung:

[1.1]. Don khang céo cta 6ng Nguyén Tién D va ba Lé Thi G ndp trong
thot han luat dinh, da nop tién tam Ung 4n phi phic tham theo quy dinh.

[1.2]. Bi don 6ng Lé Trong A c¢6 don dé nghi xét xur vang mat nén cin ctr
Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, HO1 d(“mg xét xur tién hanh xét xur folng
mat ong A.

[2]. Xét noi dung giai quyét vu an va yéu cau khang cao:

[2.1]. Ta1 Hop dong dat coc ngay 21-4-2022, hai bén thoa thuan 6ng D, ba
G dat coc cho 6ng A, ba T so tién 50.000.000 dong dé nhian chuyén nhu’ong
manh dat khoang 7000m? (7 sdo); dat toa lac tai thon D, x3 E, huyén L, tinh Dik
Lik. Nhu vay, hop df‘)ng dat coc dé dam bao cho viéce g1a0 két va thue hién hop
dé“mg nén phat sinh hi¢u luc theo quy dinh ta1 Piéu 117 va Piéu 401 cua Bo luat
Dan su.

[2.2]. Ta1 li¢u, chirng ctr thu thap ¢6 trong ho so vu 4n thé hién: Hai bén
thoa thuan ong A, ba T chuyén nhuong cho 6ng D, ba G dién tich 7000m? dat
vo1 gia 350.000.000 dong. Tai thoi diém xac lap hop dong dit coc, cac bén déu
biét mot phan dién tich dat chuyén nhuong chua duoc cap giay chirmg nhan
quyén str dung dat. Nhu vay, theo quy dinh thi 6ng A va ba T phai c6 nghia vu
lién hé véi co quan Nha nude ¢ tham quyén dé lam thu tuc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat dat dai. Qua trinh thue hién
hop dong, phia ong A (ben nhan coc) da lién he vo1 co quan co tham quyén de
thue hién thu tuc cap giay chirng nhan quyén st dung dat, tuy nhién do vudng vé
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thu tuc phap 1y nén 6ng A di chuyén tra so tién 50.000.000 dong di nhan coc
cho 6ng D, ba G. Nhu vay, thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cham
tré 1a do nguyén nhan khach quan.

[2.3]. Mat khac, trong hop déng dat coc cac bén khong thoa thuan thot han
tién t61 thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, chi théa thuan
thot han thanh toan tién trong 03 ngay ké tir ngay ky két hop dong dit coc, dong
thoi nguyén don ciing khong ching minh duogce di dén gap bi don dé thanh toan
sO tién con lai nén truong hop nay can xac dinh ca hai déu c6 161 trong viée thuc
hién hop dong. Theo tinh than huéng dan tai diém d, khoan 1, muc 1 Nghi quyét
s6: 01/2003/NQ-HDTP ngay 16-4-2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhéan
dan t61 cao, truong hop cac bén déu co 161 thi khong mat coc va khong phat coc.
Do d6, nguyén don yéu cau budc phat coc trong truong hop nay 1a khong cé cin
ctr, viée Toa an cap so tham bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ct,
dung quy dinh phap luat.

[2.4]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén Ho1
dong xét xtr chap nhan.

[2.5]. Tir nhitng van dé phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur xét
thay khong c6 cin ¢t chap nhan ndi dung khing cdo cua nguyén don, giit
nguyén ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[3]. Vé an phi:

[3.1]. An phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phéap luat.

[3.2]. An phi dan su phtic thAm: Do Toa 4n cap phtic tham giit nguyén ban
an so tham nén nguoi khang cdo phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Khong chép nhan
khang cdo cua 6ng Nguyén Tién D va va Lé Thi G, gitt nguyén Ban an dan su so
tham s6: 22/2024/DS-ST ngay 09-9-2024 cuia Toa 4n nhan dan huyén Krong No,
tinh Pik Nong.

Ap dung Piéu 328, Picu 401, Piéu 420 va khoan 6 Piéu 422 cua Bo luat
Dan su nim 2015; khoan 3 Diéu 26, khoin 1 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mtre thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa 4n,
tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tién D va
ba Lé Thi G doi voi ong Lé Trong A va ba Ngod Thi T vé viée bude ong Lé
Trong A va ba Ngo Thi T phai tra cho 6ng Nguyén Tién D va ba Lé Thi G mot
khoan tién twrong duong gia tr1 ta1 san dat coc la 50.000.000d (nam muroi triéu
dong).

2. Vé an phi:



2.1. An phi dan sw so tham: Budc éng Nguyén Tién D va ba Lé Thi G
phai chiu 2.500.000d (hai triéu nam tram nghin dong) an phi dan su so tham,
duoc trir vao so tién 1.250.0004 (maot trieu hai tram nam muwoi nghin déng) tam
tmg 4n phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa 4n so
0000476 ngay 15-01-2024 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Krong NO,
tinh Dak Nong; ong Nguyén Tién D va ba Lé Thi G con phai ndp tiép so tién
1.250.000d (mét triéu hai trdm ndm muwoi nghin dong).

2.2. An phi dan sw phic tham: Budc ong Nguyén Tién D va ba Lé Thi G
phai chiu an phi dan su phuc tham, duoc trir vao so tién 600.000d (sdu tram
nghin dong) tam tmg an phi phtc tham da nop theo cac Bién lai thu tam tmg 4n
phi, 1& phi Toa an so6 0008141 va 0008140 ngay 02-10-2024 cia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Krong N6, tinh Dak Nong.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Nong;

- TAND huyén Krong No;

- VKSND huyén Krong No;

- Chi cuc THADS huyén Krong No;

- Céac duong su;

- Luu: TDS, THCTP, HSVA. ~ .
Nguyén Anh Ung



