TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO TAN AN Poc 1ap-Tw do-Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban an s6: 06/2025/DS-ST
Ngay : 15-01-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN AN, TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién téa: Ba Pham Thi Thu Huong
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin S&

2. Ba L.é Th1 Kim Uyén

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Phuong Uyén - Thu ky Toa an nhan

dan thanh ph6 Tan An.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dian thanh ph(’; Tan An, tinh Long An

tham gia phién toa: Ong Pham Hitu Hién - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 niam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan thanh ph6 Tan An,
tinh Long An xét xtr so tham cong khai vu 4n thu Iy s6 521/2024/TLST-DS ngay
30 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dwa vu 4n ra xét xtr s6 238/2024/QDXXST- DS ngay 28 thang 11 nim 2024 giira

cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N
Tru so: 2 C, Phuong D, Quan C, TP ..

Pai dién theo iy quyén: Cong ty TNHH MTV Q va khai thac tai san — Ngan

hang TMCP N (Cong ty A —N1)
Ngudi dai dién theo uy quyén 1a éng Nguyén Chi B, sinh ndm 2000

Dia chi: Lau F, s6 D L, Phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (cé mit)

2. Bi don: f)ng L& Trung T, sinh ndm 1994; (Véng mat)
Pia chi: SOD L, Phuong A, TP ., tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién va cac loi khai nguyén don do 6ng Nguyén Chi B dai

dién trinh bay:



Ngay 29/10/2018, ong Lé Trung T di ky két hop dong tin dung so
0231/2018/925-CV va giay nhan no cung ngay dé vay tién ctia Ngan hang TMCP
N - Chi nhanh T3 - Phong G d¢ vay s6 tién goc 1.000.000.000 dong; thoi han vay
180 thang; ngay dén han 29/10/2033; 1ai suat 11.5%/nam, 1ai suat qua han: Bang
150% 14i suét trong han; Muc dich vay hoan tién mua bat dong san. Ong T da
thanh toan tién 141 dén ngay 28/02/2019 thi ngung khong thanh toan.

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat thuoe thira dat s6 02, to ban do so 14, dién tich 1.078,3m?2, loai dat
& nong thon tai ap P, xa T, huyén C, tinh Long An theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CO 596714 do S& Tai nguyén & Moi truong tinh L cap ngiy
10/8/2018 cho ba Diang Thi Phuc Y dugc cap nhat bién dong ngay 29/10/2018
chuyén nhuong cho 6ng Lé Trung T theo hop dong thé chap quyén sir dung dat so
0083/2018/925-BD ngay 19/10/2018 tai Vian phong C, s6 cong ching 10308,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDGD.

Nay Ngan hang TMCP N khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong T1
trach nhiém hoan tra cho Ngin hang tong so6 tién cu thé: 15/01/2025 1a no goc
977.776.000 dong, no 11 993.385.733 dong, tong cong 1a 1.971.161.733 dong.

Khi ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat 6ng T2 khong thuc hién nghia
vu tra no theo hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san da ky thi Ngan hang
TMCP N duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xir Iy tai san
bao dam theo hop dong thé chap quyén str dung dat s6 0083/2018/925-BD ngay
19/10/2018 tai Van phong C, s6 cong chirng 10308, quyén so 04 TP/CC-SCC/HDGD dé th
no theo dung quy dinh.

Bi don éng Lé Trung T khong c6 mit trong sudt qua trinh giai quyét, nén
khong c6 ban tu khai.

Ve y kién ciia Dai dién Vién kiém sat:

Vé thi tuc t6 tung: Viée tuan thu phap luat cia Tham phaén, Ho1 dong xét
Xu, vi¢c chap hanh phap luat cia cac duong su, viéc xac dinh tham quyén, tu
cach nguo1 tham gia to tung, thu thap chimg ctr cua Toa an tr khi thu Iy va trong
qua trinh xét xur tai phién toa dam bao dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat ve t0 tung dan su.

Vé néi dung: Qua céc tai liéu co6 trong vu an, dé nghi Hoi dong xét xit chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc b1 don c6 nghia vu thanh toan O
tién goc va 1di cho Ngan hang theo so tién vay con no tinh dén ngay xét xu
15/01/2025 1a no goc 977.776.000 dong, no 1di 993.385.733 dong, tong cong la
1.971.161.733 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngan hang TMCP N khéi kién vé “Tranh chap hop
dong tin dung” d6i vdi bi don c6 dia chi tai thanh pho T, tinh Long An, cin ctr
vao Diéu 26, 35, 39 Bo luat to tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa 4n nhan dan thanh pho Tan An.



[1.2] Bi don 6ng Lé Trung T di duoc cap, tong dat cac vin ban to tung
ding quy dinh nhung van vang mat, can cu Dieu 227, 228 B luat To tung Dan
sur, Toa an van ti€n hanh xét x1 vu an.

[2] V& noi dung:

[2.1] Qua céc chumg ctr c6 trong hd so Hoi dong xét xir xét thay: Giira
Ngan hang TMCP N véi 6ng Lé Trung T co thiét lap hop dong tin dung trén co
so tu nguyén. Tai hop dong tin dung s6 0231/2018/925-CV va giay nhan no cung
ngay 29/10/2018 dé vay tién ctia Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T3 - Phong G
dé vay so tién goc 1.000.000.000 dong; thoi han vay 180 thang; ngay dén han
29/10/2033; 141 suat 11.5%/niam, 141 suat qua han: Biang 150% lii suat trong han;
Muc dich vay hoan tién mua bat dong san. Ong T di thanh toan tién 1ai dén ngay
28/02/2019 thi ngung khong thanh toan. Do do, ong T da vi pham nghia vu thanh
toan khong tra tién goc va 1ai cho Ngan hang theo dung thoi han trong hop dong
tin dung di ky 1am thiét hai dén quyén loi vé tai san ciia Ngan hang, nén Ngan
hang khoi kién yéu cau 6ng T hoan tra toan bo sb tién no goc tinh dén ngay
15/01/2025 1a no goc 977.776.000 dong, no 131 993.385.733 dong, tong cong 1a
1.971.161.733 ddng 1a c6 can cit chap nhan theo quy dinh tai Diéu 463 Bo luat
Dan su nam 2015.

[2.2] Vé tinh 14i: Ong T d3 vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang dé
chuyén toan bd sd no sang ng qua han va tinh 1a1 theo muc 1a1 suat da duoc qui
dinh trong hop dong tin dung, dong thoi phu hop véi qui dinh khoan 2 Diéu 91
Luat Cac to chtre tin dung nim 2010. Do d6, mure tinh 13i ctia Ngan hang 1a hoan
toan c6 cin ¢t nén can chap nhan yéu cau vé tinh 13i ctia nguyén don.

[2.3] V& hop dong thé chap: Dé dam bao cac khoan vay 6ng T co6 thé chap
tai san 1a quyén st dung dat thudc thira dat so 02, to ban d6 s6 14, dién tich
1.078,3m?, loai dat & nong thon tai ap P, xa T, huyén C, tinh Long An theo giay
chiing nhan quyén sir dung dat s6 CO 596714 do S& Tai nguyén & Moi truong
tinh L cap ngay 10/8/2018 cho ba Dang Thi Phic Y duogc cap nhat bién dong
ngay 29/10/2018 cho ong Lé Trung T 1a chu s& hitu, theo hop dong thé chap
quyén sir dung dat so6 0083/2018/925-BD ngay 19/10/2018 tai Vian phong C, s6
cong chimg 10308, quyen s6 04 TP/CC-SCC/HDGD. Tai bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 15/11/2024 thé hién trén thira dat s6 02 c6 cin nha cap 4 cii véi
két cau cot da bé tong cot thép, mai tole cu, tai thoi diém tham dinh cin nha bo
trong, khong ai cu tra, trén dat con c6 ngdi md, ngoai xunh quanh 1a dat trong,
khong co cay trong kién tric niao c6 gia tri trén dat. Tai phién toa, ong B dai dién
theo Uy quyén ctua Ngan hang yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thé chap dé
bao dam thi hanh 4n, Ngan hang dong v khi phat mai tai san thi ho tro chi phi di
dot ngdi mo, cac tai san c6 gia tri theo quy dinh, 6ng T ving mit nén khong co
kién vé yéu cau khéi kién cua Ngan hang.

Vé y kién cua Pai dién Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat va quan
diém giai quyét vu 4n 1a cé cin ct.



[3.1] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 10.000.000 dong, dng T phai
chiu toan bd. Nguyén don da tam tng ndp nén b1 don phai hoan tra lai cho
nguyén don.

[3.2] Vé an phi: Can ¢t vao Diéu 147 B0 luat to tung dan su nim 2015 6ng
T phai nop an phi la 71.134.852 dong. Ngan hang khong phai chiu 4n phi do yéu
cau khéi kién duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 74; Diéu 227; Diéu 228;
Diéu 271; Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 463; Dicu 466; Dicu 468 Bo
luat Dan sy ndm 2015; Khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu quoc
hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP N.

Budc 6ng Lé Trung T tra cho Ngin hang TMCP N sb tién no
1.971.161.733dong, trong d6 no goc 977.776.000dong, no 1ai 993.385.733dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham, nguoi phai thi hanh an con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cua so tién no géc chua thanh toan, theo
murc 131 suat da thoéa thuan trong hop dong tin dung véi Ngan hang cho dén khi
thanh toan xong khoan no gbc nay. Trudong hop trong hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang
cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciling sé& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Vé xur Iy tai san thé chap: Budc ong Lé Trung T c6 nghia vu tiép tuc
thuc hién hop dong thé chap s6 0083/2018/925-BD ngay 19/10/2018 do Vin
phong C cong ching, so cong chimg 10308, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDGD dé
dam bao thi hanh an. Truong hop ong L€ Trung T khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP N duoc quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 0083/2018/925-BD ngay 19/10/2018 d¢ thu hoi no.

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 10.000.000d,
Ngan hang TMCP N da ndp tam tng, budc 6ng L& Trung T hoan tra lai cho Ngan
hang TMCP N s6 tién 10.000.000d (mucoi triéu dong).

5. Vé an phi: Ong Lé Trung T phai chiu 4n phi dan su so tham la
71.134.852 dong. H lai cho Ngan hang TMCP N s tién tam tng 4an phi
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34.299.2124d da ndp theo bién lai thu s6 0000944 ngay 28/10/2024 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su thanh pho Tan An, tinh Long An.

6. Vé quyeén khang cao: duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cio ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa co6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay niém
yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi1 hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai tht hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
th1 hanh &n dan su; Thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh ta1 Dbiéu
30 Luat thi1 hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tp. Tan An;

- Chi cuc THA tp. Tan An;
- Cac duong su;
- Luwu HS.

Pham Thi Thu Hwong

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



Pham Vin H1 -Tran Thi Chiém Lé Thi To L









Noi nhdn: . N . > .
_ TAND tinh Long An: TM. H:QI DQNG XEQT XU S.(A)' TI:IAM
_ VKSND tp. Tan An: Tham phan — Chu toa phien toa

- Chi cuc THA tp. Tan An
- Cac duong su
- Luu HS.

Lé Thi T6 Loan



