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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban &n s6: 07/2025/DS-PT
Ngay: 15 - 01 - 2025
Vv tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Bui Pang Huy

Céac Tham phan: Ong Tran Hixu Hiéu

Ba Pham Thly Hang

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Hai Duong

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Hdi Dwong: Ba Bui Thi Hau -
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 01 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xtr phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 78/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 10
nam 2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so tham s
06/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phc
tham sé 137/2024/QP-PT ngay 15 thang 12 nim 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi V, sinh nam 1958; dia chi: Thon L, xa T, huyén
T, tinh Hai Duong; c6 mat

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Tran Vian L, sinh nam
1985; dia chi: T6 E, khu B, phuong Q, thanh phé U, tinh Quang Ninh. C6 mat

- Bi don: Ong Hoang Van Q, sinh nim 1954; dja chi: Thon L, x& T,
huyén T, tinh Hai Duong; cO mat

- Nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyen Thi T, sinh nam 1952; ving mat

2. Anh Hoang Van H, sinh nam 1989; vang mat

3. Anh Hoz‘m~g Vian Q1, sinh nam 1985; p(’) mat

4. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1993; Véng mat

5. Chi Mai Thi Hong N, sinh nam 1988’; vang mat

6. Ba Hoang Thi V1, sinh nam 1966; vang mat

7. Ba Hoang Thi T1, sinh ndm 1953; c6 mat
8. Anh Hoang Van L1, sinh nam 1982; vang mat
b

\

éu co dia chi: Thon L, xa T, huyén T, tinh Hai Duong
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Q. Qng Hoang Van N1, sinh nam 1959; dia chi: T san bay N, xa P, huyén
S, thanh phd Ha ch)i;~cc'> mat ,

10. th Nguyé~n Thi P, sinh nam 1982; Véng mat

11. Ong Nguyen Van D, sinh ndm 1954; vang mat

Déu co6 dia chi: Thon B, xa T, huyén T, tinh Hai Duong;

12. Chi Hoang Thi Q2, sinh ndm 1978; dia chi: Thon N, xa T, huyén T,
tinh Hai Duong; c6 mat

13. Anh Nguyén Van V2, sinh nam 1977; dia chi: Thon D, xa B, huyén
K, tinh Hai Duong; vang mit

14. Anh Nguyén Vin L2, sinh nam 1980; dia chi: H, phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong; Véng mat

15. Anh Hoang Van M, sinh nam 1989; Véng mat

16. Chi Hoang Thi H1, sinh ndm 1984; Véng mat

Péu c6 dia chi: Phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cia ba T, anh H, anh Q1, ¢hi T, chi N, 6ng
N1, ba V1, chi P, 6ng D, anh V2, anh L2: Ong Hoang Van Q, sinh nam 1954; dia
chi: Thon L, xa T, huyén T, tinh Hai Duong; c6 mat

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua chi Q2, anh M, chi H1, ba T1, anh L1:
Ba Lé Thi V, sinh nam 1958; dia chi: Thon L, xa T, huyén T, tinh Hai Duong. Co
mat

- Nguwoi khang cao: Nguyén don — ba Lé Thi V

Ban an khong bi khang nghi.

NQI DUNG VU AN
1. Nguyén don —ba Lé Thi V dong thoi la nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia
chi Q2,anh M, chi H1, ba T1, anh L1 trinh bay:
Gia dinh ba V str dung thira dat s6 110, to ban d6 s6 25 (chua dugc co quan

Nha nude ¢6 tham quyén cong nhan quyén sir dung dat) va thira dat trong cay lau
nam (da duoc cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng Hoang Vin C- chong ciia ba
V, da chét ndm 2012) tai thén L, xa T, huyén T, tinh Hai Duong. Thira dat s6 110
dugc gia dinh nguyén don st dung tir nhiéu nim nay, dang ky 299 mang tén 6ng
Hoang Vin C. Thira dat gia dinh nguyén don st dung c6 canh giap ranh phia Bac,
phia Pong giap véi thira s6 101, to ban do s6 25 do gia dinh ong Q sir dung (s6
thira, t ban do theo ban d6 1997). Trong qua trinh st dung tir nhiéu nim trudc
khong c6 tranh chap xay ra. Canh giap ranh giita hai thira dat tir khi cu N2 (b6 cia
ong Q) va ong C str dung c6 hang dam but, sau d6 6ng Q pha di xay dung tuong
bao, 1am nha déu khong cé tranh chap xay ra do gia dinh nguyén don lic d6 khong
biét dat nha minh dén dau, khong xem ban d6 299 nén khong biét gia dinh 6ng Q
xdy lan dat. Cho dén thoi diém nam 2023, khi gia dinh nguyén don dé nghi 1am
thu tuc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat, xem ban do qua cac thoi ky, phat
hién dat theo ban d6 299 c¢6 phan dién tich khoang 250m2 dang nam trong dat gia
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dinh 6ng Q dang st dung. Pé nghi Toa an cin ¢t vao ban d6 nay xac dinh dién
tich 1an chiém canh giap ranh néu trén. Trén phan dién tich tranh chap nay dang
cO tai san cua bi don gém tuong bao, mot phﬁn nha, san, cay cdi 1a tai san cua gia
dinh ong Q. Hai bén khong thong nhét dugc phuong 4n giai quyét vy an nén lam
don khai kién yéu cau bi don tra lai dién tich 1an chiém, pha d& cong trinh xay
dung, di doi cdy cdi nam trén vi tri tranh chip. Can ctr chtirng minh cho yéu cau
khéi kién 1a ban d6 299.

2. Bi don - 0ng Hoang Vian QO dong thoi la nguweoi dai dién theo ity quyén
cua ba T, chi T, chi N, anh Q1, anh H, éng N1, 6ng D, chi P, anh V2, anh L2 trinh
bay:

Gia dinh bj don dang st dung thtra dat s6 101, t& ban dd sb 25 tai thon L,
xa T, huyén T. Thira dat ndy chua duoc cong nhan quyén sir dung dét, gia dinh bi
don str dung 6n dinh nhiéu ndm nay. Thtra dat c6 canh giap ranh phia T4y, phia
Nam giap thira dat gia dinh nguyén don str dung. Hai thira dat tir xa xua déu co
nguon goc 1a dat dng cha. Theo bi don thira dat c6 ngudn goc cia gia dinh bj don
tur thot cac cu cho dng C. Tuy nhién viéc tang cho nay phia bi don khong dua ra
cin ctr chimg minh. Canh giap ranh gitra hai thira dat tir thoi cu N2 (b6 ctia dng
Q) str dung, éng C sir dung dat c6 hang dam but. Pén nam 1993- 1994, khi cu N2
con séng gia dinh ong da xdy dung nha c6 doan tudng nha giap dat ong S va xay
doan tudng bao kéo tir tudng nha thang xudng dai khoang hon 10m. Khi xay dung
tuong bao déu thut vao bén trong hang dam but. Pén nam 2009- 2010, gia dinh bi
don tiép tuc xay dung tudng bao canh phia T4y, canh phia Nam con lai gidp ranh
gitra hai thira dat. Lac ndy, 6ng C (chong ba V 1a nguyén don) con sdng, giup xach
vita gia dinh bi don dé xay tudong. Trong qua trinh sir dung dat ciing nhu xay dung
tuong bao khong xay ra tranh chap, khong nhan y kién khiéu nai cia gia dinh
nguyén don. Ngoai ra, sau thoi diém xay dung toan bd tudng bao, nam 2010 khi
do dac hién trang thira dat, hai bén ky gidp ranh chu st dung dét, xac dinh ranh
gidi, moc gidi dat (bi don giao ndp cho Toa an tai lidu néu trén). Nay nguyén don
khai kién yéu cau bi don tra lai dién tich dt, pha d&, di doi cong trinh x4y dung,
cdy cdi trén vi tri dat tranh chip can ctr vao ban d6 299 quan diém phia bi don
khong dong y. Tai vi tri tranh chap bi don xdy dyng tudng bao, mot phan nha,
cong trinh phu, san, cdy cdi.. 1a tai san cta 6ng Q, ba T khong lién quan dén ai
khac. Pé nghi Toa 4n xem xét hién trang str dung dat nhiéu nim nay, bién ban ky
giap ranh nam 2010 gitra hai bén lam can cur giai quyét vu an.

3. Loi khai cua nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

-Ba Hoang Thi V1: Ba V1 c0 quan hé la em cta 6ng Q, quan h¢ ho hang
v6i ong C (chong ba V). Ngudn gde thira dat cia 6ng Q, 6ng C tir xa xua déu 1a
ctia cu N2. Cu N2 cit chia cho 6ng C tir 1au doi. Thira dat 6ng Q st dung xéac dinh
cu N2 cho dng Q khong lién quan dén ai khac. Khi ong C con séng, 6ng C truc
tiép o trén dat con ba V (vo éng C) khong thudng xuyén ¢ nha ma di lam an &



4

Quang Ninh. Canh gidp ranh gitta hai thira dat hai bén st dung trudc c6 hang dam
but. Khi cu N2 con séng, 6ng Q xiy dung nha, twong nha ciing nhu tuong bao
doan tir tudng nha kéo xudng, nam 2010 ong Q tiép tuc xay doan tuong bao con
lai giap nha ong C. Thoi diém xay tuong bao, 6ng Q str dung x4y nha, san, trong
cdy hai bén khong co tranh chip gi, khong c6 ¥ kién cua gia dinh 6ng C. Ong C
lac con sdng con ra xac dinh moc giira hai bén. Ba khong ¢ quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an, tir chbi tham gia té tung.

-Ba Hoang Thi T1: Ba T1 1a chi gai 6ng C, ho hang vdi 6ng Q. Ba xac dinh
ngudn goc dat 1a ciia cu C1, thira dat hai bén sir dung déu 1a dat 6ng cha. Ong C
1a nguoi tryc tiép sir dung dat, toan bo dat va tai san trén dat 1a ctia vo chong 6ng
C khong lién quan dén ai khac. Canh giap ranh hai thira dat tir thoi cac cu thi ¢6
hang dam but, sau d6 gia dinh 6ng Q xay dung tuong bao luc d6 cu N2, éng C
con soéng. Tir trude dén nay khi st dung dét ciing nhu xdy dung tuong bao ba
khong thiy co tranh chap. Ba khong biét theo ban d 299 dat ctia hai bén dén dau,
ba chi biét 1a tir lau doi va nhiéu nam nay hai bén van sir dung dat nhu vay. Ba
khong cé quyén loi nghia vu lién quan trong vu &n, tir ch6i tham  gia t6 tung.

4. Loi khai cia nguwoi lam chitng — dng Nguyén Van S: Ong S 1a ho giap
ranh véi gia dinh ong Q, ba V. Ngudn goc ctia 02 thira dat 1a tir thoi ong cha va
dugc 6ng C, 6ng Q sir dung tir 1au doi. Pbi vai thira 110, ong C truc tiép st dung
dat cho dén khi chét ba V khong & trén thira dat. Canh giap ranh gitta hai thira dat
dugc xay dung tudng bao tir 1au. Ong khong biét ranh gidi, mdc gidi hai bén nhu
thé nao nhung qua trinh str dung dat cling nhu xay dung tudng bao hai bén khong
x4y ra vigc khiéu nai, tranh chép.

5. Két qua xdc minh tai UBND x& T: Qu4 trinh dang ky, st dung dat thé
hién hai thira dat nguyén don, bi don c6 ngudn gdc dat 6ng cha. Thira dat 110 gia
dinh nguyén don str dung tir 299 ghi tén 6ng C va mot thira dat nong nghiép da
dugc cong nhin quyén s dung dit cho 6ng Hoang Vian C; thira dat bi don sir
dung thi c6 hai thira: 01 thtra ghi tén ngudi st dung 1a cu N2 vi lac nay cu N2 ¢
cung 6ng Q, 01 thira ghi tén nguoi stir dung la 6ng Q. Tu ban dd, tai liéu do dac
1997 thé hién thira dit 6ng Q dang st dung ghi tén ngudi st dung 6ng Q. Trong
qué trinh str dung dat cho dén ndm 2023 hai bén sir dung 6n dinh nhiéu nam nay
khong c6 tranh chip, khong c6 ¥ kién khiéu nai. Chinh quyén dia phuong cung
cap bién ban xac dinh ranh giéi mbc giodi thira dat nam 1997, 2010 cua hai thia
dat nguyén don, bi don dang sur dung. N

6. Keét qua xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san:

- Tai vi tri ¢6 tranh chép X

1. Cong trinh xay dung: Tudng nha, mot phan nha (nam trong nha G dién
tich 73,7m2 tri gid 162.669.175d; san bé tong xi mang di¢n tich 16,2m2 va 5,3m2
tr1 gid 0 déng; 01 mai ton dién tich 16,2m2 + 5,3m2 tri gid 4.506.6414; nén gach
ceramic trén san bé tong 5,3m?2 tri gid 690.015d; nha tam, nha bép, nén gach hoa,
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mai ton lanh tri giad 90.867.487d; nha v¢€ sinh dién tich 7,8m2 tri gia 21.367.2714;
bé phét tri gia 3.519.899d; tuong bao doan A5-A41 trj gid 0 ddng; tudng bao doan
A41-A42- A43- A44 tri gid 0 d; tuong bao doan Ad44- A45- A46- A47 tri gia
270.2184.

2. Cay cdi: Vai 1 tri gia 600.000d; vai 2 trj gia 270.000d; 6i tir 04 dén 18 tri
gia 120.000d/cay = 1.800.000d; cdy sung tri gid 500.000d; cay khé tri gia
600.000d; cay mit tri gid 380.000d; cdy moc mat tri gid 129.000d.

- Tri gia dat: 1.100.000d/m2.

7. Tai ban an dan su so tham s 06/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2024
ctia Toa &n nhan dan huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong da quyét dinh: Khdng chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai dién tich
dat 1an chiém va xac dinh ranh gigi canh giép ranh cua 2 thira dat theo hién trang
duogc gidi han boi cac diém diem A28, A47, A46, A45, Ad4, A43, A42, Adl, A5
trén so d6 kém theo ban an.

Ngoai ra ban an con ap dung diéu luat, tuyén vé an phi, chi phi tham dinh
dinh gi4, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xr so tham, ngay 10/7/2024 nguyén don ba Lé Thi V khang
cao toan bo ban an.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don va nguoi dai dién theo Gy quyén giit nguyén yéu cau khai
kién, khang cao va xuat trinh thém tai liéu photo 1a ban khai than nhan ngudi c6
cong voi cach mang (ban photo) ¢6 chit ky cua ong Hoang Van C va trinh bay
chit ky ciia 6ng C trong tai li¢u nay vdi chit ky trong bién ban xé4c dinh ranh gidi,
mdc gidi nam 2010 khong giéng nhau. Bé nghi Hoi dong xét xir triéu tap Uy ban
nhan dan x4 T tham gia t tung véi tu cach ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan
dé xac dinh nguyén nhén c6 sy ting giam dién tich dat qua ting thoi ky va can
ctr vao ban dd 299 dé chip nhan yéu cau khoi kién cua ba V.

- Bi don khong d6ng ¥ véi khang cao cua nguyén don, giit nguyén trinh
bay nhu tai giai doan so tham va xac dinh chir ky trong bién ban xac dinh ranh
gidi, moc gidi nam 2010 dung 14 chir ky cia ong Q.

Hai bén duong su khong théa thuan duogc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Hai Dwong phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctua B0 luat td tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo cua
nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham. Nguyén don 14 nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung: Khang céo cua dwong su trong thoi han quy dinh tai Diéu
273 B luat t6 tung dan su 1a khang céo hop 1é dugc xem xét theo trinh tu phic
tham. Tai phién tda mot s6 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit nhung
d3 c6 mit ngudi dai dién theo ay quyén nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr theo
thu tuc chung.

Tai phién toa dai dién theo ay quyén ctia nguyén don cung cap ban khai
than nhan ngudi c6 cdng véi cdch mang co chir ky caa 6ng Hoang Vin C nhung
la ban photo, khong dam bao theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 95 B¢ luat Té tung
dan su nén khong duoc chap nhan xem xét.

[2] Xét khang cao cua ba Lé Thi V:

Vé kich thuéc va hinh thé cua 02 thira dat mac du c6 su thay doi qua ting
thoi ky nhung cin ctr 10i khai cta cac duong sy trong vu an déu thdng nhit canh
giap ranh hai thira dat co tuong nha, twong bao gom hai doan (doan xay dyng
khoang nam 1993, 1994; 01 doan xa@y dung nam 2009-2010) duoc xay dung khi
cu N2 (b6 dng Q) va 6ng C (chong ba V) con séng. Trong qué trinh sir dung dat
cling nhu xay dyung tuong bao giira hai bén (dic biét 1a phia nguyén don) biét
nhung khong x4y ra tranh chap quyén sir dung dat, khdng co y kién khiéu nai gui
dén co quan Nha nudc c6 tham quyén.

Mt khac, tai bién ban xac dinh ranh gigi, canh giap ranh nam 2010 déu
c6 chit ky cua hai bén chu st dung dét (6ng C, dng Q) Ky giap ranh giira hai thira
dat. Canh giap ranh, hinh thé hai thia dat theo ban d6 do dac nam 2010 phu hop
hinh thé canh giap ranh hién trang hai bén sir dung nhiéu nim qua, duoc cac bén
thira nhan khdng c6 tranh chap. Nhu vay, bién ban xac dinh ranh gigi, canh giép
ranh nam 2010 1a sy thoa thuan, thong nhat xac dinh ranh gigi canh giap ranh gitra
hai bén. Phia nguyén don chi dua trén ban d6 299 dé chang minh cho viéc bi don
st dung phan dat cia nguyén don, ngoai ra khong dua ra duge cin cit ching minh
nao khac 1a khong pht hop. Do d6 cap so tham xac dinh ranh gidi caa 02 thira dat
theo hién trang tai cac diém A28, A47, Ad6, A45, Ad4, A43, Ad2, A4l, A5 trén
so dd kém theo ban an 13 ¢6 can ct.

Dbi v6i @& nghi triéu tap UBND x4 T vao tham gia té tung véi tu cach
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Tai bién ban xac minh voi Uy ban nhan
dan x& T thé hién ngudn gdc thira dat 1a dat dng cha, qua trinh st dung dat ltc dng
C con song dén nam 2022 gira cac bén khdng trranh chap vé quyén st dung dat
va cac canh thira dat. Bong thoi tranh chap trong vu an nay khong lién quan dén
UBND x& T nén dé nghi cua dai dién theo aty quyén cua nguyén don khong duoc
chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xac dinh khang cao cua ba V
khong c6 co sd chap nhan nén can gitr nguyén ban an so tham.
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[3] Vé an phi phic tham: Ba V khang cdo khong duoc chap nhan nhung
1a ngudi cao tudi nén duoc mién toan bo an phi dan su phic tham.

[4] Nhitng quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khdng bi khang céo, khang
nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi, Hoi
dong xét xir khdng xem xét giai quyét.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va si dung va st dung an phi, 18
phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bo khang céo cia ba Lé Thi V. Gitt nguyén ban
an dan sy so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 ctia Toa &n nhan dan huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong.

2. V& an phi dan su phic tham: Mién toan bo &n phi dan sy phdc tham cho
ba Lé Thi V.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu huc thi hanh ké tir ngay tuy@n &n phdc tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Ha;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ha;
- Durcrng su;
- Luu ho so vu an.

(da ky)

Bui Dang Huy



