TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tuw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 10/2025/DS-PT
Ngay: 15/01/2025
V/v “Tranh chap quyén st dung dat;
yéu cau cham dut hanh vi vé st
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén
Céc Tham phan: Ong Tran Nam Phuong
Ba Nguyén Thi Kim Lién

- Thuw ky phién toa: Ong Pang Quang Minh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: dng
Nguyén Dinh Thang — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xu
phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 239/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nim
2024 vé viée “Tranh chap quyén sur dung dat; yéu cau cham dat hanh vi vé su dung
dat”. Do ban an so tham s6 43/2024/DS-ST ngay 22/8/2024 ctia Toa an nhan dan
huyén V b1 khang cao gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Tién T, sinh ngay 26/02/1966;
Ba Nguyén Thi T1, sinh ngay 18/5/1969;
Cung dia chi: Khu C, ap T, xd B, huyén V, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Huynh Phi L, sinh ngay 06/4/1996; dia
chi: Lo D, P.303 Chung cu A, N, phuong D, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.
Theo giay uy quyén ngay 09/3/2023.

2. Bji don: Ong Ngdé Minh M, sinh ngay 01/01/1938;
Ba Huynh Thi S, sinh ngay 01/01/1944;
Cung dia chi: Khu C, ap T, xd B, huyén V, tinh Dong Nai.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ngod Hong S1, sinh ngay 08/5/1966;

Dia chi: Khu B, ap B, xd B, huyén V, tinh Dong Nai. Theo gidy uy quyén
ngay 22/7/2023.

3. Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ngo6 Thi T2, sinh ngay 10/12/1972;



Dia chi: Ap T, xd B, huyén V, tinh Dong Nai.

Nguo1 dai dién theo uy quyén cua ba T2: Ong Ngo Hong S1, sinh ngay
08/5/1966; dia chi: Khu B, ap B, xa B, huyén V, tinh Dong Nai. Theo giay uy quyén
ngay 13/01/2024.

- Bén do B1; (Bén khach ngang song B)

Dia chi: Khu C, ap T, xd B, huyén V, tinh Dong Nai. Chu bén do ba Lé Thi
Duc H, sinh ngay 16/10/1977;

Dia chi: To A, é‘ip N, xa T, th1 xa T, tinh Binh Duong
(co mat ong T, 6ng L, 6ng S1, ba H; cac duwong su con lai vang mit)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 23/3/2023, ngay 18/4/2023 va trong qua trinh
tham gia to tung, nguyén don ong Huynh Tien T va ba Nguyén Thi T1, do ong
Huynh Phi L la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Huynh Tién T, ba Nguyén Thi T1 1a chu st dung thtra dat sé 326, to ban
do s6 10, dién tich 3. 124 ,0m?2, toa lac ta1 ap T, xd B, huyén V, tinh Bf)ng Nai theo
Glay chu’ng nhan quyen str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khic gin lién v6i
dat s6 BK 032121 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Dong Nai cap ngay 11/6/2012
choong T, ba Tl.

Nam 2017, gia dinh 6ng T phat hién gia dinh 6ng Ngé Minh M, ba Huynh Thi
S ¢6 hanh vi 14n phan dat dién tich khoang 110m? sang phan dat ctua ong T, ba T1
thudc mot phﬁn thira dat s6 326, to ban do so6 10, toa lac tai xad B, huyén V, nén ong
T, ba T1 da lién hé, yéu cau gia dinh déng M, ba S giao tra lai phan dién tich dat néu
trén, nhung 6ng M, ba S khoéng quan tim, tham chi cho ring phan dat dién tich
khoang 110m? néu trén 1a thudc quyén st dung cua gia dinh 6ng M, ba S.

Dong thoi theo thong tin 6ng T, ba T1 duoc biét thi gia dinh éng M, ba S ¢
cho Bén pha B, dia chi: B trai song D, thuoc khu C, fflp T, xa B, huyén V thué dé
khai thac, hoat dong phuc vu nhu cau di lai cua nguo1 dan trong do ¢6 mot phé“m dién
tich dat khoang 110m? thudc mot phr?’in thira dat sO 326, t& ban do so 10, toa lac tai
ap T, xa B, huyén V, tinh Dong Nai.

Maic du ong T, ba T1 da nhiéu lan lién hé, yéu cau gia dinh 6ng M, ba S giao
tra lai phan dién tich dat noi trén cho ong T, ba T1 va ngin cam khong cho B pha
Binh Hoa hoat dong trén phan dién tich dat néu trén nhung 6ng M, ba S khong quan
tam, thAm chi van tiép tuc cho phép Bén pha B st dung, khai thac trén phan dién
tich dat néu trén, nén vao ngay 23/02/2023, 6ng T, ba T1 di nop don dé nghi Uy ban
nhan dan xa B, huyén V t6 chtrc hoa giai, giai quyét vu viéc “Tranh chap quyén sur
dung dat” doi voi phE’in dién tich dat néu trén. Tai Bién ban vé viéc to chirc hoa glai
tranh chap dat dai theo don dé nghi hoa giai cia 6ng T, ba T1 lap ngay 10/3/2023,
Bién ban vé viée to chire hoa giai tranh chap dat dai theo don dé nghi hoa giai cia
ong T, ba T1 (lan 02) lap ngay 16/3/2023, do cac bén khong thong nhat duoc quan
diém giai quyét vu viée nén két qua cac phién hoa giai tai Uy ban nhan dan xi B,
huyén V la khong thanh.



Hién nay nguyén don duogc biét ong M, ba S 1a chu su dung thia dat s6 310,
to ban do so 10, dién tich 1.236m2, toa lac xi B, huyén V va trén phﬁn dat tranh
chép dién tich khoang 110m? thudc mot phﬁn thira dat s6 326, to ban do so6 10, toa
lac tai x3 B, huyén V khong c6 nha &, cong trinh kién tric, ciy coi hodc tai san gi
khac.

Ranh gidi trén thue dia giira hai thira dat 1a hang rao c6 két cau cot bé tong cot
thép, tuong gach c6 to trat, chiéu cao khoang 3,0m bao gom ludn ca phan mong
teong rao, do chinh gia dinh o6ng T, ba T1 xay dung vao nam 2015. V1 tri xay dung
trong rao 1a do Xi nghiép da thué dat cua gia dinh da xay dung theo vi tri hang rao
cli va theo v kién cua gia dinh éng T, ba T1.

Nay nguyén don yéu cau Toa an nhan dan huyén V, tinh Dong Nai giai quyét:

- T3 budc 6ng Ngd Minh M va ba Huynh Thi S va nhitng nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan dang & trén dat giao tra lai cho ong T, ba T1 phan dat dién tich
khoang 110m? thudoc mat phé‘m thira sO 326, to ban do so 10, toa lac tai xa B, huyén
V, tinh Dong Nai.

Tuy nhién theo két qua do dac tai Trich luc va do hién trang dat ban do dia
chinh s6: 2969/2023 ngay 14/12/2023 cia Vian phong diang ky dat dai tinh D - Chi
nhanh V thé hién phé“m dién tich dat tranh chép c6 dién tich tich 1a 94,5m? thudc mot
phan thtra dat s6 326, to ban do so 10, toa lac tai x3 B, huyén V. Do d6, ong T - ba
T1 yéu cau ong M, ba S va nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dang &
trén dat phai giao tra cho ong T, ba T1 dién tich dat 94,5m? duoc giéi han boi cac
moéce (7, 8, 15, 16, b, 7) thudc mot phan thira dat so 326, to ban @6 so 10, toa lac tai
x4 B, huyén V, tinh Dong Nai.

- D61 v6i yéu cau tuyén bude Bén do B cham dut hoat dong va khai thac trén
phan dat dién tich khoang 110m? thuéc mot phan thira dat so 326, t& ban do so 10,
toa lac ta1 xa B, huyén V, tinh Dong Nai.

Ngay 10/6/2024, nguyén don di rit mot phan yéu cau khoi kién doi véi yéu
cau budc Bén do B cham dut hoat dong khai thac trén dién tich dat khoang 110,0m?
thudc mot phé“m thtra dat s6 326, to ban do so 10, toa lac tai xi B, huyén V, tinh
Dong Nai. Toa an nhan dan huyén V di ra Thong bao vé viée rit mot phan yéu cau
khoi kién s6 07/TB-TA ngay 12/6/2024.

Vé két qua do dac theo Trich luc va do hién trang dat ban d6 dia chinh so:
2969/2023 ngay 14/12/2023 cua Vin phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh V;
va gia tri tham dinh gi4 tai san theo Chtng thu tham dinh gid mi s6: 025191023/CT-
TV ngay 20/3/2024 cua Cong ty TNHH T4; nguyén don thong nhat véi két qua do
dac va tham dinh gia nay.

Vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, nguyén don dé nghi giai quyét chi phi to
tung xem xét, tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san theo quy dinh cua
phap luat.

Vé nghia vu chiu an phi so tham, nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat vé an phi.



* Bi don 6ng Ngé Minh M va ba Huynh Thi S, do éng Ngé Hong S1 la nguoi
dai dién theo uy quyén trong qua trinh tham gia to tung trinh bay:

Ong Ngo Minh M va ba Huynh Thi S 1a chu st dung va dang ¢ trén thira dat
s6 310, to ban do so 10, toa lac tai xd B, huyén V, tinh D(“mg Nai vo1 dién tich
1.236,0m? (trong do dat ONT 300m?2, dat CLN 936m?) da duoc cap Giay chung
nhan quyén su dung dat so AL 174759 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Dong Nai
cap ngay 16/4/2008. Thira dat nay dugce cap Giay chimng nhan lan dau vao ngay
01/11/1994 theo Giay chtmg nhéan s6 C 670296. Hién gia dinh chtng t6i da st dung
on dinh thtra dat trén tir trude nim 1975, khong co tranh chap véi ai, ranh mdc thira
dat da duoc thé hién ro rang trén thuc dia va ¢6 xac nhan cua nguo1 dang sinh séng
gan ké.

‘ Ong Huynh Tién T, ba Nguyén Thi T1 1a chu st dung thtra dat sé 326, to ban
do so 10, toa lac ta1 xa B, huyén V, tinh Dong Nai.

Ranh gidi gitra hai thira dat 1a hang rao xay dung kién ¢6 (ngin cach), hang
rao nay do chinh gia dinh ong T xay dung vao ndm 2015 va khi xay dung ha1 bén da
thong nhat ranh gi6i nay. Hang rao co két cau cot bé tong cot thép, tuong xay gach
co to trat, cao khoang 3,0m, hién hitu van con c¢dt moc ranh bé tong cot thép (hang
rao cil) di lién theo hang rao giira hai thira dat.

Trong nam 2020, 6ng T da khoi kién (HO so so 64/2020/TLST-DS ngay
09/3/2020). Sau khi duoc Toa an nhan dan huyén V thu Iy, giai quyét; ngay
09/11/2020, 6ng T da tw nguyén rut don kién do thiéu co so. Toa 4n nhan dan huyén
V d3 c6 Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 93/2020/QDST-DS ngay
10/11/2020.

Hién nay ranh gi6i giita thira dat s6 310, to ban d6 s6 10, do gia dinh 6ng M,
ba S sir dung va thira dat s6 326, to ban do so 10, do gia dinh 6ng T st dung duoc
x4c dinh ranh giéi (ngin cach) bang tudng rao do dong T xay nam 2015, xay kién co
nhu néu trén.

Ttr nhitng 1y do néu trén, kinh mong Toa 4n nhan dan huyén V kiém tra thuc
té va xem xét, giai quyet mot lan cho dut diém, tranh truong hop 6ng T kién nghi
lan sau, gay ra mat thoi gian cua 02 bén va gay ton kém cho chi phi di la1 cua gia

dinh.

Vé két qua do dac theo Trich luc va do hién trang dat ban d6 dia chinh so:
2969/2023 ngay 14/12/2023 cua Vin phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh V;
va gia tri tham dinh gi4 tai san theo Chtng thu tham dinh gid mi s6: 025191023/CT-
TV ngay 20/3/2024 cia Cong ty TNHH T4; bi don thong nhat véi két qua do dac va
tham dinh gia nay.

C)ng T, ba T1 khaét kién yéu cau tra lai dat bi lan, theo nhu ho khai 1a dat bi
lan vao nam 2017, 1a khong ¢ can ctr. Vi khoang nam 2014 - 2015, chinh gia dinh
ong T da xay hang rao kién c6 dé 1am ranh gidi gitra 02 thira dat thi lam gi c6 viée
ong M, ba S lan dat vao nam 2017. Mt khac nam 2016, 6ng M, ba S va ba Lé Thi
Dire H ¢6 ky két hop dong cho thué quyén sir dung dat tai thira dat s6 310, to ban do
so6 10, toa lac tai xa B, dién tich st dung khoang 400m? (chiéu ngang tiép giap



duong di 1a 5,0m, tiép giap song D 1a 5,0m, chiéu dai 57,0m), thi dd c6 hang rao do
gia dinh ong T xdy dung kién c6 ranh dat gitta hai bén, nén khong c6 viéc lan dat
nhu nguyén don trinh bay. Do do, bi don khong dong v véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong T, ba T1.

* Nawoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi C, ba Ngé Thi T2 va ba
Lam Thi Ngoc Y, do ong Ngo Hong S1 la nguwoi dai dién theo iy quyén trong qua
trinh tham gia to tung trinh bay:

Ba Ngo Thi C, ba Ngo Thi T2 va ba Lam Thi Ngoc Y thong nhat véi v kién
cua o6ng Ngo Minh M va ba Huynh Thi S nhw da trinh bay né1 trén.

Trude day, ba C, ba T2 va Y 1a con va chau cung song chung trong cin nha
gan lién véi dat cua 6ng M, ba S. Tir thang 01/2024, ba C da ra riéng, khong con
song chung véi ong M, ba S; ba Y da lay chong theo chong vao thing 6/2024, nén
ba C va ba Y khong con 1a nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an nay.
Dé nghi Toa an khong dwa ba C, ba Y vao tham gia to tung vé1i tu cach 1la ngudi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Ba T2 ciing khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong T, ba T1.

* Nawoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Bén do B (Bén khach ngang séng
B), do ba Lé Thi Dirc H la chii bén trong qua trinh tham gia to tung trinh bay.

Ngay 13/6/2016, ba H duoc Uy ban nhan dan xd B, huyén V chung thuc hop
dong thué quyén str dung dat (thué tron thtra) tai thira dat s6 310, to ban do so6 10,
toa lac tai xa B, dién tich str dung khoang 400m? (chiéu ngang tiép giap duong di la
5,0m, tiép giap song D 1a 5,0m, chiéu dai 57,0m) gitta ba Lé Thi Dtcc H véi ong
Ngé Minh M, ba Huynh Thi S. Theo d6 ba H da dau tu k& bén bang cir laser, bé
tong cot thép va duong 1én xudng bén bang bé tong xi ming mac 250, day 20cm,
rong khoang 5,0m, dai khoang 30,0m.

Ngay 21/10/2016, ba H duoc Phong Tai chinh Ké hoach huyén V, tinh Dong
Nai cap Giay chimg nhan dang ky kinh doanh s6 47D8005665. Ba H dwoc S¢ G cap
Giay phép hoat dong Bén khach ngang song B hoat dong 6n dinh cho téi nay.

Vé van dé 1a nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba H dé nghi duoc tu
thoa thuan, giai quyét véi ong M, ba S vé viée thué quyén st dung dat. Ba H khong
dé nghi Toa 4n nhan dan huyén V xem xét, giai quyét viéc thué dat nay. Ba H dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén V cho phép ba duoc ving mit (khong tham dur) nhimg
budi lam viéc hoa giai, giai quyét vu an gitra 6ng T va gia dinh 6ng M, ba S. Ba H
chiu hoan toan trach nhiém vé nhirng ndi dung néu trén trude phap luat.

Ngay 13/6/2024, ba H ¢6 don dé nghi ving mit trong qua trinh giai quyét vu
an.

Tai Ban an dan su so tham so6 43/2024/DSST ngay 22/8/2024 cia Toa 4n nhan
dan huyén V da xét xu:

Can ¢t vao cac Diéu 107, Piéu 169, Diéu 175 va Piéu 176 cua Bo luat dan su.
Can ¢t vao cac Diéu 166, Diéu 170, Piéu 202 va Piéu 203 cua Luat dat dai.



Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Tuyén xit:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Huynh Tién T, ba
Nguyén Thi T1 vé viée “Tranh chap vé quyén st dung dat” doi véi bi don ba Huynh
Thi S, éng Ngd Minh M va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi T2.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Huynh Tién T, ba
Nguyén Thi T1 d61 véi yéu cau bude ba Lé Thi Dire H - Chu Bén do B (Bén khach
ngang song B) cham dut hoat dong khai thac van tai hanh khach ngang song (dua
do).

Ngoai ra an so' tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang
cao.

Ngay 05/9/2024 6ng Huynh Tién T, ba Nguyén Thi T1 khang cao doi véi ban
an so tham, dé nghi Toa 4n stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh D(}ng Nai tham gia
phién toa:

Ve thii tuc t6 tung: Tu khi thu 1y vu an dén khi xét xtr tai phién toa, Tham phan
chu toa va Ho1 dong xét xuir thue hién ding quy dinh cua phap luat. Cac duong su
tham gia phién toa dam bao dung thu tuc, quyén, nghia vu theo quy dinh.

Ve néi dung khéng cdo: Nguon goc thira dat s6 310, to ban do so 10, toa lac tai
x4 B, huyén V cta 6ng Ngdé Minh M1, ba Huynh Thi S 1a do éng ba dé lai, duoc
UBND huyén V cap giay ching nhan QSD dat lan dau ngay 07/11/1994 dién tich
1246,0m?( ban d6 thanh 1ap nim 1996), cap doi lai gidy chirg nhan QSD dat ngay
16/4/2008, dién tich 1.236,0m? (ban do thanh lap nam 2004).

Nguon goc thira dat s6 326, to ban d6 s6 10 (BDDC thanh 1ap nam 2004), c6
dién tich 3.124,0m?, toa lac tai xa B, huyén V cua 6ng Huynh Tién T, ba Nguyén Thi
T1 nhan thira ké tir ba noi Nguyén Thi N, theo Ban cam két hoi déng gia toc lap
ngay 15/8/2000, 6ng T, ba T1 duoc Uy ban nhan dan huyén V cap gidy chirng nhan
QSD dat s6 BK 032121 ngay 11/6/2012.

Qua bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/8/2023 cua Toa 4an nhan
huyén V thi giira thtra dat 310 va thwra dat 326 duoc xay dung béi bic tuong rao,
chiéu dai khoang 55.0m, cao 3,0m, c6 két cau cot bé tong cot thép, twong gach to
trat bao gom ludon ca phan méng tuong rao, theo nguyén don, bi don xac dinh b
teong rao la do chinh gia dinh ong T, ba T1 xay dung vao nam 2015; vi1 tri xay dung
trong rao 1a do Xi nghiép da thué dat cua gia dinh da xay dung theo vi tri hang rao
cll va theo ¥ cua gia dinh éng T, ba T1; cling tir @6 cho dén nay hién trang st dung
tuong rao khong thay doi, khi xay dlmg tuong rao gia dinh dng M1, ba S ¢6 v kién
gl vé viéc xay dLrng nay. Tir khi xay dung tuong rao nam 2015 dén nam 2017 khong
xay ra tranh chap vé ranh dat.



V¢ hién trang st dung dat ctia nguyén don va bi don vé viée st dung ranh gidi
hién trang giita 02 thira dat la on dinh, khong thay doi trong qué trinh st dung, cac
duong su déu thong nhat ranh hién trang st dung dat ¢6 tir nim 1975 dén khi ba
Nguyén Thi N, ba S duoc cap Gidy chimg nhan lan dau nim 1994, cho dén khi ong
T duoc nhan dat thira ké nam 2006. Thoi diém xay dung hang rao nam 2015 thi dén
thoi diém phat sinh tranh chap nim 2017 va tir khi do dac cho dén nay 1a khong thay
doi ranh giéi, phu hop voi két qua do dac theo Trich luc va do hién trang dat ban do
dia chinh s6: 2969/2023 ngay 14/12/2023 cuia Vian phong diang ky dat dai tinh D -
Chi nhanh V. Trong khi Piéu 175 cua Bo luat dan su dinh vé ranh g161 nhu sau:
“Ranh giéi gifta cac thira dat lién ké duoc xac dinh theo thoa thuan hoic theo quyét
dinh cta co quan nha nude c¢6 tham quyén”.

Nhu vay, cac thira dat co giay to phap 1y vé quyén st dung dat thé hién rd ranh
gi6i thira dat, nhung ranh gi6i gitra hai thira dat trén thuc dia 1a khong thay doi tir
truée nam 1975 cho dén nay, 6ng T, ba T1 cho xay dung hang rao ngin kién ¢ vao
nam 2015 (theo hang rao cil) 1a x4c dinh ranh giéi giita cac thia dat lién ké theo
thoa thuan va theo ranh giéi da ton tai tir 30 nam tré 1én. Trong khi d6 6ng T, ba T1
lai cho rang 6ng M, ba S thuc hién viée lan dat vao nim 2017 (sau khi xay tudong
ngan da hai ndm), la hoan toan khong co can cur.

Do do, dé nghi Hoi dong xét xir bac don khang cdo cua ong T, ba T1, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai1 li€u, chimg ctr da duge xem xét tal phién toa va can cir vao ket
qua tranh tung tai phién toa.

[1] Vé thu tuc t6 tung: Don khang céo cua ong Huynh Tién T, ba Nguyén Thi
Tl lam trong han luat dinh, dong tam ng an phi theo quy dinh nén dugc xem xet
theo thu tuc phic tham.

[2]. Xét no1 dung khang cao cua 6ng Huynh Tién T, ba Nguyén Thi T1 dé nghi
stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong ba, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

Vé nguodn goc dat: Tai Cong Vin s6 1725/VPDK.VC ngay 12/6/2023 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh huyén V (but luc s6 84) xac dinh:

Thura dat s6 310, to ban do sb 10, toa lac tai xa B, huyén V cua 6ng Ngod Minh
M1, ba Huynh Thi S la do 6ng ba dé lai (khong nhé 16 nguon goc), dugc UBND
huyén V cap giay chimg nhan quyén st dung dat lan dau ngay 07/11/1994 dién tich
1246,0m? (ban d6 thanh 1ap nim 1996), cap doi lai giay chirng nhan quyén sir dung
dat ngay 16/4/2008, dién tich 1.236,0m? (ban do thanh 1ap nam 2004).

Thira dat s6 326, to ban do so 10 (ban do dia chinh thanh 1ap nim 2004), co
dién tich 3.124,0m?, toa lac tai xa B, huyén V cua 6ng Huynh Tién T, ba Nguyén Thi
T1 nhan thira ké tr ba noi Nguyén Thi N, theo Ban cam két hoi dé“mg gia toc lap
ngay 15/8/2006. Ong T, ba T1 dugc Uy ban nhan dan huyén V cép gidy chung nhan
QSD dat so BK 032121 ngay 11/6/2012.



Vé hién trang st dung: Dién tich thua dat s6 326, to ban do s6 10 trén thuc té
theo do dac hién trang str dung nho hon dién tich duoc cé‘ip theo Giéy chiing nhan la
94,5m2, nhung tai ho so sao luc cua Vin phong ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh
V khong c6 bién ban k¥ giap ranh, xac dinh ranh giéi, moc gidi thira dat, dong thoi
nguyén don cting xac dinh kh1 ké khai, dang ky khong c6 ky giap ranh xac dinh ranh
giéi, moc gidi thira dat (but luc s6 71-77).

Tai ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 25/8/2023 cua Toa an nhan huyén V
thi gitra thira dat 310 va thtra dat 326 duoc xay dung bdi buc tuong rao, chiéu dai
khoang 55 mét, cao 3 mét, c6 két cau cot bé tong cot thép, tuong gach to trat bao
gom ludn ca phan mong tuong rao, theo nguyén don, bi don xac dinh buc tuong rao
la do chinh gia dinh 6ng T, ba T1 xay dung vao nam 2015; vi tri xay dung tuong rao
1a do Xi nghiép da thué dat cua gia dinh da xay dung theo vi tri hang rao cii va theo
¥y cta gia dinh 6ng T, ba T1; ciing tir 46 cho dén nay hién trang st dung tuong rao
khong thay doi, khi xay dung tuong rao gia dinh ong M1, ba S khong ¢6 ¥ kién gi vé
viée xay dung nay. Tur khi xdy dung tuong rao nim 2015 dén nim 2017 khong xay
ra tranh chap vé ranh dat gitta 2 bén (but luc 102, 103).

Nhu vay, vé hién trang st dung dat cua nguyén don va b1 don déu thira nhan
ranh gi61 hién trang gitra thura dat s6 326 va 310, cung to ban do s6 10, toa lac tai x4
B, huyén V la on dinh, khong thay doi trong qua trinh st dung, cac duong su déu
thong nhat ranh hién trang st dung dat c6 tir nam 1975 dén khi ba Nguyén Thi N, ba
Huynh Thi S duoc cap Giay chiing nhan lan dau nim 1994, cho dén khi 6ng T duoc
nhan dat thira ké nam 2006. Thoi diém xay dung hang rao nim 2015, dén thoi diem
phat sinh tranh chép nam 2017 va tir khi do dac cho dén nay la khong thay doi ranh
g10'1 phu hop véi két qua do dac theo Trich luc va do hién trang dat ban do6 dia chinh
s6: 2969/2023 ngay 14/12/2023 cua Vian phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh
V (but luc 143). Tai khoan 1 Piéu 175 cua Bo luat dan su dinh vé ranh 2161 nhu sau:
“Ranh gi61 gitra cac bat dong san lién ké duoc xac dinh theo thoa thuan hodc theo
quyét dinh cia co quan nha nuéc ¢6 tham quyén. Ranh giéi cling c6 thé duoc xic
dinh theo tap quan hoidc theo ranh gidi di ton tai tir 30 nim tré 1én ma khong co
tranh chap”.

Maic du, cac thia dat co gidy to phap 1y vé quyén st dung dat thé hién rd ranh
gi6i thira dat (co kich thuéc canh hodc toa do dinh thira dat), nhung ranh giéi giira
hai thtra dat trén thue dia la khong thay doi tir trude nim 1975 cho dén nay, ong T,
ba T1 cho xay dung hang rao ngin kién c6 vao nim 2015 (theo hang rao cii) la xac
dinh ranh gidi gitta cac thira dat lién ké theo thoa thuan va theo ranh giéi da ton tai
tr 30 nim tro 1én. Trong khi d6 éng T, ba T1 lai cho ring éng M, ba S thuc hién
viéc 1an dat vao nam 2017 (sau khi xay tudng ngin da hai nim), 1a hoan toan khong
cO can cu.

Tt nhitng phan tich trén, xét thay khong cé co s& chap nhan khang cao cua T,
ba T1, can giir nguyén ban an so tham.

Toa 4n cap so thénl dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng
Huynh Tién T, ba Nguyén Thi T1 d6i véi yéu cau bude ba Lé Thi Puc H - Chi Bén



do B (Bén khach ngang song B) cham dut hoat dong khai thac van tai hanh khach
ngang song (dua do) la ding quy dinh phap luat.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so thim: Ong Huynh Tién T, ba Nguyén Thi T1 phai ndp an
phi khong c6 gia ngach sb tién 1a 300.000d (Ba trim ngan dong), duoc trir vao so
tién 600.000d (Sau ngan dong) tam tmg da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢
phi Toa an so6 0005210 ngay 09/5/2023 va s6 0005267 ngay 31/5/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén V, s6 tién con lai 300.000d (Ba traim ngan dong) hoan tra
cho ong T, ba T1 theo quy dinh cua phap luat.

3.2. V& an phi phtic thél}li Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhan nén
ong Huynh Tién T, ba Nguyén Thi T1 phai chiu an phi phic tham theo quy dinh
phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung: Ong Huynh Tién T, ba Nguyén Thi T1 phai chiu phi t6
tung la 58.372.636d (Nam muo1 tam tri¢u ba tram bay muo1 hat ngan sau tram ba
muoi sau dong); ong T, ba T1 di nop xong.

[5] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phu hop v61 nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su:

Khong chap nhan khang cao cua 6ng Huynh Tién T, ba Nguyén Thi T1. Giir
nguyén ban an dan su so tham s6 43/2024/DSST ngay 22/8/2024 cua Toa 4an nhan
dan huyén V, tinh Dong Nai.

Can ctt vao cac Piéu 107, Piéu 169, Piéu 175 va Diéu 176 cua B luat dan
su. Can ¢t vao cac DPiéu 166, Piéu 170, Diéu 202 va Piéu 203 cua Luat dat dai.

Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Huynh Tién T, ba
Nguyén Thi T1 vé viée “Tranh chap vé quyén st dung dat” doi véi bi don ba Huynh
Thi S, 6ng Ngé Minh M va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi T2.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Tién T,
ba Nguyén Thi T1 d6i v6i yéu cau bude ba Lé Thi Ptre H- Chu Bén do B (Bén
khach ngang song B) cham dut hoat dong khai thac van tai hanh khach ngang song
(dua do).

3. V¢ chi phi t6 tung: Ong Huynh Tién T, ba Nguyén Thi T1 phai chiu phi to
tung la 58.372.636d (Nam muo1 tam tri¢u ba trdam bay muo1 hai ngan sau tram ba
muoi sau dong); ong T, ba T1 di nop xong.



4. Vé an phi:

4.1. An phi DSST: Ong Huynh Tién T, ba Nguyén Thi T1 phai ndp an phi
khong cé gia ngach so6 tién 1a 300.000d (Ba traim ngan dong), duogc trir vao s tién
600.000d (Sau ngan dong) tam ung da nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi
Toa an s6 0005210 ngay 09/5/2023 va s6 0005267 ngay 31/5/2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén V, so tién con lai 300.000d (Ba trim ngan dong) hoan tra cho
ong T, ba T1 theo quy dinh cua phap luat.

4.2. Vé an phi phuc tham: Ong Huynh Tién T, ba Nguyén Thi T1 mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) 4n phi phiic tham. Trir so tién 6ng ba
d3 nop tai Chi cuc thi hanh 4n huyén V theo bién lai thu so 9914, 9915 ngay
11/9/2024, 6ng T, ba T1 da ndp xong.

5. Vé thi hanh 4n: Nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hiéu th1 hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat
thi hanh 4n dan su nim 2008 (Stra doi, bo sung nim 2014).

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Quyén
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