TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MQT Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Bén 4n s6: 13/2025/DS-ST
Ngay: 15-01-2025
V/v tranh chap kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TiNH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hang.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Minh Tri.
2. Ong Bang Minh Ly.
- Thuw ky phién téa: Ba L€ Cao Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan thanh phé Thii Dau Mgt tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Hoai — Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 01 ndm 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Thi Dau
MGot, tinh Binh Duong xét xtr so thdm cong khai vu an thu ly s6 832/2024/TLST-
DS ngay 10 thang 10 nam 2024 vé viéc “tranh chap kién doi tai san” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xu s6 331/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 12 nam 2024,
Quyeét dinh hoan phién toa so 01/2025/QDST-DS ngay 03 thang 01 nam 2025,
gilra cac duong su:
q 1. Nguyér:z don: Ong Tran Manh H, sinh nam 2000; dia chi: E, I§hu do thi
T, t0 H, khu pho D, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong, 6 don d¢ nghi giai
quyét vang mat.
2. Bi don: BaLé Thi Anh T, sinh nim 1988; dia chi: S6 B, t6 H, khu phé
E, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Tran
Manh H trinh bay:

Ong Tran Manh H va ba Lé Thi Anh T c6 quan hé quen biét. Khi nghe ba
T noi rang ba T da dat coc tién cho 6ng Tran Viét HI va ba Nguyén Thi N (vo
6ng H1) dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 1.075m? thudc thira
dat s6 444 to ban do 38 tai 4p B, xd D, huyén D, tinh Binh Duong do 6ng Tran
Viét H1 dung tén quyén sir dung dat (6ng Tran Viét H1 da chuyén nhuong thira
dat s6 444 to ban d6 38 cho 6ng Huynh Minh P ngay 28 thang 5 nam 2021; dén
ngay 27 thang 7 nam 2021, dng Huynh Minh P ky hop dong ay quyén toan quyén
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dinh doat d6i voi thira dét trén cho ba Lé Thi Anh T). Pong thoi, ba Lé Thi Anh
T ¢6 rao ban thira dat s6 444 to ban do 38 trén mang xa hoi Facebook. Ong Tran
Manh H thay ba T rao ban dat nén ngo ¥ hop tac véi ba T. Ba T chao gia ban la
630.000.000 dong néu Ong Tran Manh H tim duoc ngudi mua dat thi s& duoc
huong tién hoa hdng va néu ké gia cao hon thi dugc huong tién chénh léch. Sau
khi trao ddi vé&i ba T, dng Tran Manh H chao ban dat cho nhiéu nguoi nhung chi
c6 Ong Nguyen Chi H2, sinh nam 1984; dia chi: Ap B, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong ddéng ¥ mua véi gia 630.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng Nguyén Chi H2
yéu cau 6ng Tran Manh H ghi gia dat tai hop ddng dit coc la 650.000.000 ddng
dé 6ng Nguyén Chi H2 4y tién chénh léch 1a 20.000.000 dong.

Ngay 26 thang 6 nam 2021, 6ng Tran Manh H da ky thay ba T hop ddng
dit coc véi 6ng Nguyén Chi H2 dé 6ng Tran Manh H nhan coc thay ba T ddi véi
phan dat néu trén. Ngay sau khi 6ng Tran Manh H va 6ng Nguyén Chi H2 ky két
hop ddng dit coc, 6ng Nguyén Chi H2 di dit coc cho 6ng Tran Manh H s6 tién
80.000.000 dong, 6ng Tran Manh H giit lai 20.000.000 d6ng tién cong méi gidi
va chuyén khoan cho ba T sb tién 60.000.000 dong theo sb tai khoan
65110002466667-Ngan hang B, chi tai khoan Lé Thi Anh T. Noi dung chuyén
khoan cé ghi rd 6ng Tran Manh H chuyén khoan cho ba T “tien dat coc lo dat thua
444 to ban do so 38 40 ngay cong chung”.

Ong Tran Manh H, ba T va 6ng Nguyén Chi H2 thoa thuan ky két hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat vao ngay 04 thang 8 nam 2021 nhung do anh
huong cua tinh hinh dich bénh Covid 19 nén cac bén khdng thé ky hop dong
chuyén nhuong. Sau d6, ba T va 6ng Nguyén Chi H2 c6 thoa thuan ngay ky két
hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat vao ngay 27 thang 9 nam 2021. Tuy
nhién, ong Nguyen Chi H2 khong thuc hién dung hop dong

Ong Nguyén Chi H2 c6 khai kién tranh chap hop dong dat coc ngay 26
thang 6 nam 2021 v&i dng Tran Manh H tai Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng;
ba T co tham gia té tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ban
an so tham s6 79/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2023 cta Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng da quyét dinh:

“...Tuyén bé Hop dong dat coc ngay 26 thang 6 nam 2021 giita dng Tran
Manh H véi 6ng Nguyén Chi H2 lién quan dén phan dat cé dién tich 1.075m?
thugc thira dat sé 444 to ban do 38 tai dp B, xa B, huyén D, tinh Binh Duong la
vO hiéu.

Bugc dng Tran Manh H c6 trach nhiém thanh todn cho 6ng Neuyén Chi H2
s tién 80.000.000 dong.

Ban an so tham s6 79/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng khong bi khang cao, khang nghi nén da phat sinh hiéu
luc phap luat; dng Tran Manh H d4 thi hanh xong.

Do sau khi 6ng Nguyén Chi H2 dit coc cho 6ng Tran Manh H s tién
80.000.000 ddng thi éng Tran Manh H di chuyén khoan cho ba T sé tién
60.000.000 dong nén nay dng Tran Manh H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Budc ba Lé Thi Anh T c6 nghia vu tré lai cho 6ng Tran Manh H s tién 60.000.000
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d6ng ma ong Tran Manh H di chuyén khoan cho ba Lé Thi Anh T vao ngay 26
thang 6 nam 2021.

Chitng cir nguyén don cung cdp la ban sao Ban an sé 79/2023/DS-ST ngay
28 thang 8 nam 2023 ciia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, ban chinh sao ké
tai khoan ngan hang cia éng Trdan Manh H; bdan photocopy (dd déi chiéu véi ban
chinh) Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cdu sé 461/0P-CCTHADS ngay 04 thang
12 nam 2023, Quyét dinh thi hanh dn chi dong sé 462/0P-CCTHADS ngay 04
thang 12 ndm 2023 cia Chi cuc Thi hanh dn dan si thi xa Bén Cat.

Bi don ba Lé Thi Anh T vang mdt va khong cé y kién vé viéc gidai quyét vu
an.

Tai phién toa:

Nguyén don c¢6 don dé nghi giai quyét vang mat va giir nguyén yéu cau
khai kién, cac duong sy khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu ¥ kién:

. Ve o tung: Toa an nhan dan thanh pho Thi Dau Mot thy 1y vu an 14 diing
tham quyén. Qua trinh giai quy€t vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét
xu va Thu ky phién toa da tién hanh day du céc thu tuc to tung dung theo quy dinh
cua B9 luat T6 tung dén su. Nguyén don da chap hanh day du quyén va nghia vu

t6 tung, bi don khong chap hanh day du quyén va nghia vu t6 ‘tung. Dai dién Vién
Kiém sat khong c6 y kién va yéu cau khic phuc gi thém vé to tung.

Vé ndi dung: Can ctr vao tai liéu, ching ct 6 tai ho so vu 4n, yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don 1a c6 can ctr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, qua y kien phat bicu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh.

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan h¢ phap luat: Theo don khoi kién, qua trinh giai quyet vu an
nguyén don ong Tran Manh H yéu cau ba Lé Thi Anh T tra lai s6 tién da nhan
nén day la vy an “tranh chap kién doi tai san” theo quy dinh tai Diéu 166 cua Bo
luat Dan su ndm 2015, khoan 2 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an:

Bi don c6 noi cu tru tai thanh phé T, tinh Binh Duong. Theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy, vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thit Dau Mét, tinh
Binh Duong.

[1.3] Nguyén don ong Tran Manh H c6 don dé nghi giai quyét viang mit.
Bi don ba T dwoc Toa an triéu tap dé tham gia phién toa vao cac ngay 03 thang
01 nam 2025 va ngay 15 thang 01 nim 2025 nhung ba T vang mat khong Iy do.
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Cin cir cac Dieu 227, 228 va 238 B¢ luat To tyng dan sy, Hoi dong xét xi tién
hanh xét xtr vu an vang mat cac duong su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Sao ké tai khoan tién gui cua 6ng Tran Manh H, sb tai khoan
6502672193 (s tai khoan cii 65010002672193) — Tai khoan Ngan hang B, chu
tai khoan Tran Manh H thé hién ngay 26 thang 6 nim 2021, éng Tran Manh H d3
chuyén khoan sé tién 60.000.000 déng vao sé tai khoan 65110002466667-Ngan
hang B, chu tai khoan Lé Thi Anh T. Noi dung chuyén khoan cé ghi “tien dat coc
lo dat thua 444 to ban do so 38 40 ngay cong chung”.

[2.2] Mic du ba T ving mit trong sudt qué trinh té tung va khong co y kién
Vvé Viéc giai quyét vu an nhung 101 khai ciia ba T thé hién tai Ban an so tham sb
79/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng
thé hién ba T thira nhan ngay 26 thang 6 nam 2021, ba T ¢6 nhan tién cua ong
Tran Manh H théng qua hinh thac chuyén khoan tai ngan hang véi s6 tién
60.000.000 dong. Muc dich dng Tran Manh H chuyén tién la chuyén tién coc ma
6ng Nguyén Chi H2 da dit coc (theo hop ddng dit coc ngay 26 thang 6 nam 2021
gitta 6ng Nguyén Chi H2 va 6ng Tran Manh H; 6ng Tran Manh H thay mat ba Lé
Thi Anh T ky két hop dong dat coc va nhan tién coc thay cho ba T) cho ba T dé
nhan chuyén nhuong thira dat s6 444 to ban d6 38 tai 4p B, xa D, huyén D, tinh
Binh Duong.

[2.3] Nhu vay s6 tién ong Tran Manh H chuyén cho ba T va noi dung
chuyen tién, cac duong su khai théng nhat vai nhau. Viéc cac duong sy tranh chap
hop ddng dit coc ngay 26 thang 6 nam 2021 gitta 6ng Nguyén Chi H2 va éng
Tran Manh H (6ng Tran Manh H thay mit ba Lé Thi Anh T ky két hop dong dat
coc va nhan tién coc thay cho ba T) dé dng Nguyén Chi H2 dat coc nhan chuyén
nhuong thira dat sé 444 to ban db 38 tai 4p B, xd P, huyén D, tinh Binh Duong
da duoc giai quyét tai Ban an so tham s6 79/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng. Theo d6, Ban an so tham sb
79/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng
da bugc 6ng Tran Manh H tra lai cho 6ng Nguyén Chi H2 sé tién 80.000.000
d6ng. Do sau khi 6ng Tran Manh H nhan tién coc tir 6ng Nguyén Chi H2 thi ng
Tran Manh H chuyén khoan tién cho ba Lé Thi Anh T sé tién 60.000.000 dong
nén nay 6ng Tran Manh H khai kién yéu cau ba T tra lai s6 tién 60.000.000 dong
da nhan 1a ¢ cin ctr chap nhan theo quy dinh tai Diéu 166 Bo luat Dan su nim
2015.

[3] TUr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[4] Y kién phat biéu cuia Kiém sat vién tai phién toa so tham 1a c6 cin cu.

[5] V& an phi dan sy so thim: Cin ctr cac Diéu 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc

hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi, 1¢ phi
Toa an, bi don ba T phai chiu 4n phi c6 gia ngach dbi voi sd tién phai tra cho



nguyén don.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

‘ Can 01'1: khoan 2 Diéu 26; diém a khO?:lI‘l 1 biéu 3§; diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, biéu 227, Diéu 228, biéu 238, Diéu 266, bBiéu 273 cua Bo luat To tung
dan su;

Cian ctr Diéu 166 ctia B luat Dan sy nim 2015;

Ciin clr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 cia
Hoi dong Tham phan To6a an nhan dan t6i cao huong dan ap dung mot so quy dinh
cua phap luat ve 1ai, 1a1 suat, phat vi pham.

Can ctr cac Diéu 26, 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30

thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Manh H.

Budc ba Lé Thi Anh T c6 ‘nghTa vu tra cho ong Tran Manh H sb tién
60.000.000 dong (sau muoi tricu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai cac Diéu 357, Diéu 468 cia
B6 luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Manh H khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Thuan An tra lai cho 6ng Tran Manh H s6 tién 1.500.000 dong (mét triéu nam
trim nghin dong) tam tng an phi da nop tai Bién lai thu tién tam wng an phi s6
0000921 ngay 01 thang 12 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Thuan An.

Ba Lé Thi Anh T phai chju 3.000.000 dong (ba triéu dong).

3. Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€m yét hop 1¢€.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh él} dan sy thi nguoi dugce thi he‘u}h
an dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc
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thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Thu Dau Mét;

- Chi cuc THADS thanh phé Thu Dau Mot;
- Chi cuc THADS thanh phb Thuan An;

- Duong su;

- Luu: Ho so vu an, VP.

Nguyén Thi Thay Hing



