TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sd: 179/2024/DS -PT
Ngay 20 thang 9 nam 2024
“V/v Tranh ghép quyén s hiru va
huy quyét dinh c4 biét”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Céac Tham phan: Ong Cao Vin Hiéu

Ba Tran Thi Bé

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Pa Nang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh phd Da Nang tham gia phién toa:
Ong Lé Anh Pha - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nim 2024, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Da Ning
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 33/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 5
nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sé hitu nha & va cong trinh, tai san khac gn
lién trén dat” va “Yéu cau doc lap vé viéc tuyén hity mot phan hop dong mua ban
va hity mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 21 thang 3 nim 2024 cua Toa
an nhan dan quin Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sd: 36/2024/QD-PT ngay
11 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh tam ngirng phién toa sé 242/2024/QDPT-DS
ngay 21 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nam: 1983, dia chi: S6 H, duong
s6 G, phuong A, quan T, thanh phd HS Chi Minh. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don tham gia t6 tung tai Toa an:
Ong Tran D, sinh nam: 1965; dia chi: s6 B dudng P, phuong G, quan P, thanh phé
Ho Chi Minh va 6ng Nguyén Van T, sinh nam: 1970; dia chi: S6 E duong T,
phuong T, quan H, thanh phé Pa Ning. Ong D va 6ng T tham gia té tung theo
Gidy uy quyén cia 6ng Nguyén Minh H dugc Cong chang ngay 09/02/2023. (Ong
D, 6ng T c6 mat).

2. Bi don:

- Téng Cong ty c6 phan X1 (tén giao dich VNECO). bia chi: S6 C duong
P, phuong B, quan H, thanh ph Da Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén T1 - Téng Giam dbc.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén T1 - Tong Giam déc tham
gia td tung tai Toa an: Ong Nguyén Vin Q - Ph6 Tong Giam déc tham gia té tung
theo Gidy uy quyén sé6 900UQ/VNECO-TH ngay 19/9/2024. (Ong Q c6 mat).

- Cong ty cé phan X2; bia chi: E duong P, phuong H, quan L, thanh phd
Pa Néing; Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pau Quang T2 - Giam dbc. (Vang
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang TMCP S1 (tén giao dich S2); Bia chi: S6 A duong N, phudng
B, Quan A, thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mat).

- Cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho Pa Nang; Dia chi: S6 F duong N, quan
H, thanh phé Ba Néang. (C6 don xin vang mat).

- S¢ Tai nguyén va Méi trwong thanh phé D. Pia chi: Tang A, Toanha T
hanh chinh thanh phé Da Ning, sé B duong T, quan H, thanh phé Da Ning.

Nguoi dai dién tham gia té tung 1a: Ba Tran Thi Kim H1, chtc vu: Phé Giam
d6c Vin phong Pang ky Pat dai thanh phé D, theo Giay uy quyén sé 14/GUQ-
STNMT ngay 27/02/2024 caa 6ng Pham Nam S - Chic vu: Giam doc So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd B. (Ba H1 ving mit).

4. Ngwoi khdng cdo: Tong Cong ty ¢o phan X1.

NOI DUNG VU AN:
Theo Bén an so thim, ndi dung vu an nhw sau:

* Tong COng ty cé phan X1 (VNECO) trinh bay:

Ngay 21/12/2010, Cong ty c6 phan X2 (goi tic VNECO?7) va Tong Cong
ty co6 phan X1 (goi tic VNECO) da ky két voi nhau Hop dong s6 10013
HDCNKSX/VNE-VNECO7 chuyén nhwong du an Khach san X3, dia chi: F H,
phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning.

Ngay 14/11/2012, S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd D cip Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat so Bl 185623 cho VNECO tai thira dat 64 H, phuong H, quan L, thanh phd
Pa Ning (quyén sir dung dat).

Ngay 19/12/2018, S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd B cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CM 713279, cho VNECO tai thira dat 64 H, phuong H, quan L, thanh phd
Pa Ning (cong nhan phan cong trinh, tai san trén dat vao giay chiing nhan quyén
str dung dat);

Tir sau thoi diém hai bén ky Hop dong chuyén nhuong Khach san X3 va
Bién ban ban giao Khach san X3, VNECO d4 tiép quan, diéu hanh, hoat dong on
dinh. VNECO d4 dau tu cai tao thay méi toan bo tai san trong Khach San X3 dé
phu hgp véi tinh hinh kinh doanh.

Quaé trinh sir dung tai san, thi Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Lién Chiéu
thong bao cudng ché thi hanh an, VNECO cho ring viéc Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Lién Chiéu ban hanh céc Quyét dinh va Théng bao cudng ché dbi vai tai
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san cua VNECO tai Khéach san X3 sb F H, phuong H, quan L, thanh phé Da Néng
la bat hop ly. Boi I& sau khi nhan chuyén nhugng dy 4n Khach San X tur
VNECO7, VNECO di xac 1ap quyén tai san cua minh théng qua cac Giay ching
nhan quyén st dung dat sé Bl 185623 do S& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd
D cap ngay 14/11/2012; Giay chtng nhan quyén st dung dat sé CM 713279 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd D cip ngay 19/12/2018. Viéc chuyén
nhuong du &n Khéch san X3 do hai bén tu nguyén, VNECO ciing da thanh toan
day du theo Hop dong chuyén nhuong cho VNECOT.

Khi chuyén nhuong VNECO7 di che dau va khong cho VNECO biét vé
viéc Toa an nhan dan thanh phd Ba Néang ra Quyét dinh s6 33/2010/QDST-KDTM
ngay 06/5/2010 lién quan dén tai san trén dat cuia Dy an Khach San X giira
VNECO7 va Ngan hang S2 do vay su viéc nay di 1am anh huong dén quyén loi
cua VNECO.

Can ctr Thong bao s6 358/TB-CCTHADS ngay 17/7/2020 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy quan Lién Chiéu yéu cau VNECO théa thuan hoac khoi kién dé
xac dinh quyén so hitu toan b tai san trén dat tai s6 F duong H, quan L, thanh
phd Pa Nang.

Do vay, Tong Cong ty c6 phan X1 (VNECO) khai kién yéu cau Toa an
cong nhan toan b cong trinh khach san, tai san khac gan lién trén dat thuoc so
hitu cia VNECO tai thira dat s6 53, to ban d6 s6 118 (khach san X3), dia chi: s6
F duong H, phuong H, quan L, thanh phé Da Ning theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat s6: CM 713279, do So
T cap ngay 19/12/2018 dung tén VNECO, bao gom: Khach san, dién tich xay
dung 2.890m?, dién tich san 5828,4m?, hd boi dién tich 220,3m? va toan bo trang
thiét bi phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh caa khach san X3.

Tuy nhién, tai giai doan so tham do Téng Cdng ty ¢4 phan X1 (VNECO)
1a nguyén don di khoi kién nhung khi Toa 4n triéu tap hop 1& ma vang mat lan tha
02 (hai) nén dugc coi la tir bo yéu cau khoi kién. Do vay, Hoi dong xét xa dinh
chi yéu cau khoi kién caa Tong Cong ty ¢ phan X1 (VNECO).

* Bj don CONg ty c6 phan X2 vang mat trong sudt qua trinh té tung nén
khéng c6 ban khai, khéng cd trinh bay y kién.

* DPai dien Ngan hang TMCP S1 (tén giao dich S2) trinh bay:

Can ct Hop ddng tin dung dai han s6 180/HDTD/SCB-DN/07 va Hop dong
thé chap tai san s6 180/HDTC/SCB-DN/07 ngay 05/12/2007 giita Ngan hang
TMCP S1 va Cong ty c6 phan X2, thi Ngan hang cho VNECO?7 vay s6 tién 18 ty;
tai san thé chap 1a toan bd cong trinh du an khéach san X3, di dugc Phong Cong
chang sb 02 thanh phd B ching thuc ngay 06/12/2007 va da dang ky giao dich
bao dam tai Trung tdm ding ky giao dich tai san tai thanh phé Pa Nang ngay
07/12/2007.

Do VNECO?7 vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khai Kién va duoc
giai quyét tai Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cia cac duong su So:
33/2010/QDST-KDTM ngay 06/5/2010 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ning.
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Theo d6, Cong ty c¢b phan X2 xac nhan con ng Ngan hang TMCP S1 Chi nhénh
D s tién 19.832.791.903d va cam két dén thang 4/2012 tra dut diém no gbc, 1ai
cho Ngan hang, truong hop khéng tra duoc thi tai san di thé chip s& dugc phat
mai thu hdi ng cho Ngan hang.

Do cdng ty khong thuc hién dung thoi gian tra ng theo nhu cam két trong
Quyét dinh cong nhan sé 33/2010/QDST-KDTM ngay 06/5/2010, nén Ngan hang
da tién hanh tha tuc thi hanh an dan sy va Co quan Thi hanh an dan su d3 ban
hanh Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sé 02/QD-THA ngay 01/10/2010;
Quyét dinh thi hanh 4n s6 03/QD-THA ngay 19/11/2010 va cac thu tuc ké bién,
cudng ché thi hanh an. Tuy nhién dén nay, Ngan hang van chua thu hdi duoc ng
ciia Cong ty c¢b phan X2.

Ngan hang nhiéu 1an goi khiéu nai dén So Tai nguyén va Méi trudng thanh
phd B can thiép khdng cap s6 cho cac c& nhan td chirc, cu thé Ngan hang di co
van ban s6 536 ngay 13/12/2013 va S& T giri van ban tra 15 s6 24 ngay 03/01/2014
la S T chi cap dat, chua cap nhap nha vat kién trac cho VNECO, nhung dén ngay
19/12/2018 S& T di cong nhan vat Kién tric trén dat cho VNECO theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat s6 CM
713279.

Viéc Tong Cong ty ¢6 phan X1 VNECO khi thuc hién viéc chuyén nhuong
mua ban khach san X3 vai Cong ty co phan X2 thi VNECO di biét VNECO7
dang thé chap tai san cho Ngan hang S2, thé hién tai Bién ban ban giao khach san
X3 gifra cac bén vao ngay 31/12/2010.

Ngay 15/7/2020, gitta Ngan hang TMCP S1 va 6ng Nguyén Minh H d3 ky
Hop dong mua ban ng sé6 001/MBN-AMCSG-SCB.20 va theo Thong bao sb
232/TB-SCB-DNANG.22.00 ngay 04/7/2022 ctia Ngan hang TMCP S1, thi Ngan
hang TMCP S1 di chuyén nhuong, giao toan b quyén lgi cia Ngan hang TMCP
S1 tai cac Hop dong tin dung dai han s6 180/HDTD/SCB-BPN/07 va Hop dong
thé chap tai san s6 180/HDTC/SCB-DN/07 ngay 05/12/2007, giita Ngan hang
TMCP S1 va Cong ty co phan X2 VNECO7 cho 6ng H vai s6 tién 7.250.000.000
d6ng. Ong H da thanh toan di cho SCB nén éng H duoc huang loi va toan quyén
dinh doat d6i voi Hop dong tin dung dai han s6 180/HDTD/SCB-BN/07 va Hop
d6ng thé chap tai san s6 180/HDTC/SCB-BN/07 ngay 05/12/2007.

Nén Ngan hang khong dong y cap nhap phan tai san trén dat cta céng trinh
khach san X3 vao Giay ching nhan quyén sir dung dat cho VNECO.

* Dai dién S¢ Tai nguyén va méi trwong thanh phé P trinh bay:

S& Tai nguyén va moi truong thanh phd D ching nhan quyén s hitu cong
trinh xay dung cho Tong Cong ty co phan X1 VNECO la dung theo quy dinh phap
luat.

Tai thoi diém cép Gidy chung nhan dé chiig nhan cong trinh cho Tong
Cong ty cb phan X1, Co quan dang ky dat dai va S& T khong nhan duoc bat ky
don thu khiéu nai nao cta cac ca nhan, té chirc lién quan dén Gidy chting nhan
quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé BI 185623
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s6 vao sb6 cdp GCN Cts 06247 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong cip ngly
14/11/2012 cho Téng Cong ty co phan X1.

Thoi diém cap Gidy chimg nhan cong trinh xay dung khac trén Giy chimg
nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét sb
CM 713279 ngay 19/12/2018 tai thira dat s6 53, to ban d6 s6 118 cho VNECO,
thi VNECO dang thé chap tai Ngan hang TMCP C Chi nhanh B va Ngan hang c6
Cong van sd 05/2018/CV-CNBBN ngay 12/3/2018 v/v phdi hop cho Ping ky
quyén s& hitu tai san gin lién trén dat, cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho VNECO.

Do viy, Vian phong D nhén thdy viéc S¢ T chimg nhan quyén s hitu cong
trinh xay dung cho VNECO la dang theo quy dinh phap luat.

* Pai dién Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phdé Pa Nang trinh bay:

Ngay 14/6/2021, Cuc truong Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Nang
ban hanh quyét dinh rat hd so thi hanh an sé6 09/QD-CTHADS, thi hanh khoan:
Budc Tong Céng ty c6 phan X1 (VNECO) phai hoan tra lai sb tién
200.000.000.000 dong (Hai tram ty dong) duoc xac dinh 1a vat chimg vu an cho
Ngan hang T4 va khoan tién 13i cham thi hanh 4n theo Ban an s6 618/2018/HS-
PT ngay 02/11/2018 ctia TAND cap cao tai thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 22/6/2021, Cuc truéng Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Pa Nang
ban hanh quyét dinh rat hd so thi hanh an s6 10/QD-CTHADS, thi hanh khoan:
Budc Cong ty co phan X2 7 - do 6ng Pau Quan T3, giam dbc dai dién, phai tra
cho Ngan hang TMCP S1 Chi nhanh D s6 tién 8.128.974.987 ddng. Tai san thé
chép bao gém: Toan by khu khach san va tai san thuoc khu khach san toa lac tai
s6 F duong H, quan L, thanh phd Pa Ning theo Quyét dinh sb 33/2010/QDST-
KDTM ngay 06/5/2010 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Da Nang.

Ly do: Toan bd cong trinh khu khach san X3 va tai san thu¢c khu khach
san toa lac tai s6 F duong H, quan L, thanh phé ba N?mg 1a tai san thé chép dam
bao khoan vay cua Ngan hang S2 theo Quyét dinh s6: 33/2010/QDST-KDTM
ngay 06/5/2010 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning. Co quan thi hanh an
dan su quin L va Co quan thi hanh an dan sy TP Pa Néng dd ban hanh: Quyét
dinh thi hanh an theo don yéu cau sé 02/QB-THA ngay 01/10/2010; Quyét dinh
thi hanh 4n s6 03/QD-THA ngay 19/11/2010; Quyét dinh ké bién xir 1y tai san s6
06/QD-THA ngay 26/6/2012 dbi vai tai san tai so F H, phuong H, quan L, TP Pa
Néng thi phat sinh tranh chip giita Cong ty X2 véi Ngan hang TMCP S1 Chi
nhanh P nén d3 huéng dan cho duong su khoi kién dé xac dinh quyén so hiru tai
san cua minh.

Can ¢t quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 48 Luat Thi hanh an dan sy nim
2008, Cuc truéng Cuc Thi hanh an dan su thanh phd Pa Nang ban hanh Quyét
dinh s6 01/QD-CTHADS, Quyét dinh s6 02/QD-CTHADS ngay 08/02/2022 vé
viéc hoan thi hanh an.

* Dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Nguyén Minh H trinh bay:



Ngay 15/7/2020, Ngan hang TMCP S1 va éng Neuyén Minh H da ky Hop
d6ng mua ban no sé6 001/MBN-AMCSG-SCB.20, theo d6 Ngan hang TMCP S1
da chuyén nhuong, giao toan bo quyén loi cua Ngan hang tai Hop dong tin dung
dai han sé 180/HPTD/SCB-BN/07 va Hop dong thé chip tai san sb
180/HDTC/SCB-DBN/07 ngay 05/12/2007 gitta Ngan hang TMCP S1 va Céng ty
cd phan X2 VNECO?7 cho dng Nguyén Minh H vai s6 tién 7.250.000.000 ddng.
Ong H di thanh toan du tién cho SCB nén 6ng H dugc hudng lgi va toan quyén
dinh doat d6i voi Hop ddng tin dung dai han s6 180/HDTD/SCB-DN/07 va Hop
dong thé chép tai san s6 180/HDTC/SCB-DN/07 ngay 05/12/2007.

Do Céng ty c6 phan X2 khéng tra duoc ng cho Ngan hang S2 nén toan bo
cong trinh khu khach san X3 va tai san thudc khu khach san toa lac tai s6 F duong
H, quan L, thanh phd Pa Néng 1a tai san thé chip dam bao khoan vay cua Ngan
hang S2 theo Quyét dinh sb: 33/2010/QDST-KDTM ngay 06/5/2010 ctia Toa an
nhan dan thanh ph6 Pa Ning

Tuy nhién, phan tai san trén dat nay Cong ty co phan X2 di ky Hop dong
chuyén nhuong cho Téng Cong ty ¢6 phan X1 VNECO. Hién nay, VNECO da
duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan
lién trén dat s6: CM 713279 do Sé tai nguyén va Mai truong thanh phd B cap
ngay 19/12/2018.

Nén 6ng Nguyén Minh H yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén hiy mot phan Hop ddng chuyén nhuong tai san (phan tai san trén
dat) sé 10013/HDCNKSX/VNE-VNECO7 ngay 21/12/2010, gitta Tong cong ty
X1 (VNECO) va Cong ty c6 phan X2.

- Tuyén hay muc 3. Phan I1. Cong trinh xay dung khéc trén giay chang nhan
quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat sé CM
713279 thira dat s6 53, to ban d6 s6 118, do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh
phd D cép ngay 19/12/2018, tai dia chi: S6 F H, quan L, thanh phb Ba Néng; ghi
nhan cac cong trinh xay dyng trén dat thudc s¢ hiru Cong ty ¢ phan Xay dung
bién VNECO?7.

- Ddi vai yéu cau: Giao cho Co quan Thi hanh an tiép tuc thi hanh 4n ddi Véi
Quyét dinh sb 33/2010/QDSST-KDTM ngay 06/05/2010 cua Toda an nhan dan
thanh phé Pa Nang, thi 6ng Nguyén Minh H xin r(t yéu cau, vi khi cac yéu cau
trén duoc chap thuan thi Co quan Thi hanh an dan sy s& lam viéc do.

Véi ni dung trén, tai Ban an s6 07/2024/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dén quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning da quyét dinh:

1. V& yéu cau khai kién cua VNECO:

Pinh chi xét xtir ddi véi yéu cau khai kién cua Tong Cong ty ¢6 phan X1
(VNECO) d6i véi Cong ty ¢ phan X2. Tong Cong ty co phan X1 (VNECO) ¢6
quyén khai kién lai vu an néu thoi hiéu khai kién van con.

2. V& yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

2.1. Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong tai san s6 10013/HDCNKSX/VNE-
VNECO7 ngay 21/12/2010 gitta Téng cong ty X1 (VNECO) va Cong ty ¢ phan
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X2 v6 hiéu mot phﬁn.

Tuyén hily Phan nha ctra vat kién trac, tai Piéu 2 cia Hop ddong chuyén
nhuong tai san s6 10013/HDCNKSX/VNE-VNECO7 ngay 21/12/2010 giita Tong
Cong ty c6 phan X1 (VNECO) va Cong ty c6 phan X2.

2.2. Tuyén hity Muc 3. Phan II. Cong trinh x4y dung khéc trén Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb
CM 713279, s6 vao sd cap GCN: CT51526, thira dat s6 53, to ban do s 118, tai
64 duong H, quan L, thanh phb Da Ning do S Tai nguyén va Mai trudong thanh
phd D cp ngay 19/12/2018 dtng tén Tong Cong ty ¢6 phan X1 (VNECO).

3. Tién xem xét tham dinh tai chd, tién tham dinh gia: Bugc Cong ty cd
phan X2 va VNECO7 chiu s tién 103.000.000d, s6 tién nay 6ng Nguyén Minh
H da tam tng dé chi, nén buoc VNECO7 va VNECO c6 trach nhiém hoan tra lai
cho 6ng Nguyén Minh H sé tién 103.000.000d.

4. An phi dan sy so tham: Budc Tong Cong ty ¢o phan X1 va Cong ty co
phan X2 mdi cong ty chiu 300.000d.

Sung céng quy Nha nudc tién sb tién 67.563.504d, do Tong Cong ty cb
phan X1 (VNECO) ndp theo bién lai thu s6 0000209 ngay 06/01/2022, tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé quyén khang céo va nghia vy thi hanh an
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham, bi don Tong Cdng ty c6 phan X1 khang céo noi
dung nhu sau:

- Khang cao Ban an so tham vi cho rang cap so tham dinh chi xét xtr dbi
v6i yéu cau khoi kién ctia Tong Cong ty ¢6 phan X1 VNECO véi Cong ty X2 1a
khong ding. Vi trude khi xét xir, Tong Cong ty c6 phan X1 da lam don xin hoan
phién toa 1an 2 vi ly do tré ngai khach quan nhung Toa khong giai quyét ma dinh
chi yéu cau cua Téng Cong ty 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va logi ich
hop phap cua Tong Cong ty co phan X1.

- Khang c4o Ban 4n so tham d6i véi yéu cau cua 6ng Nguyén Minh H, dé
nghi cap phuc tham sira 4n so tham theo hudng khong chip nhin toan bo yéu cau
ctia nguyén don. Vi viéc mua ban tai san giita Tong Cong ty c6 phan X1 va
VNECO7 d3 dugc xac 1ap nén can duoc bao vé.

Tai phién toa phiic tham, cac bén khong cung cap tai lidu chimg cr gi thém
va khong thoa thuan dugc viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc tudn
theo phap luat va dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat
t6 tung dan sy: Khong chap nhan khang céo caa Tong Cong ty ¢ phan X1, giir
nguyén Ban an so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 21 thang 3 nim 2024 cua Toa an
nhan dan quén Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cir c6 trong ho so vu an dugc thAm
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién
ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc 6 tung: Bi don Téng Cong ty ¢ phan X1 khéang céo trong
tho1 han luat dinh, thyc hién viéc ndp tam tng an phi khang cdo nén dugc xem
xét theo trinh ty phic tham. Trong qua trinh t6 tung ¢ giai doan phuc tham, Toa
4n d3 téng dat hop 1é cac van ban yéu cu cac duong sy tham gia phién toa, nhung
dén ngay xét xtr chi c6 nguyén don va nguoi khang cao c¢6 mit, nhitng ngudi tham
gia t6 tung khac ving mat. Xét thdy, cac duong su co mit ddng ¥ xét xtr vang mit
nhimg ngudi ndy, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién ho so da thu thap day
du chimg ctr 101 khai nén viéc vang mit cia ho van khong anh hudng viée giai
quyét vu an. Do vay, Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat td
tung dan su, tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung giai quyét vu an: Xét khang cao ciia Tong Cong ty cd phan
X1 thi thay:

[2.1] V& viéc dinh chi xét xtr di v6i yéu cau khoi kién cua Tong Cong ty
cd phan X1 VNECO d6i voi Cong ty c6 phan X2 thi thay:

Tong Cong ty ¢ phan X1 VNECO c6 don khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan toan bo cong trinh khach san, tai san khac gén lién trén dat thudc so hiru cua
VNECO tai thtra dat s 53, t ban d6 s6 118 (khach san X3), dia chi: s6 F duong
H, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién trén dat s6 CM 713279, do S¢ T cap
ngay 19/12/2018 diang tén VNECO, bao gém: Khéach san, dién tich xay dung:
2.890 m? dién tich san 5828,4m?; Ho boi dién tich 220,3 m? va toan bo trang thiét
bi phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh ctia khach san X3.

Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, VNECO tham gia va thuc hién day du
nghia vu ctia minh. Tuy nhién dén ngdy mo phién toa, VNECO c6 don xin hodn
phién toa véi 1y do dang tiép tuc tim nguoi dai dién cia VNECO7; VNECO dang
ban chay tién do nhiéu dy an trong diém va mudn gap trao doi véi Ngan hang S2
va 6ng Nguyén Minh H dé thoa thuan giai quyét vu an nén dé tao diéu kién Toa
an cap cap so thim da hodn phién toa 1an thir nhat va an dinh thoi gian xét xur 1an
02 vio lic 08h ngay 21/3/2024. Nhung dén ngay 20/3/2024, VNECO lai tiép tuc
c¢6 don xin hodn phién toa véi 1y do twong ty nhu don xin hoan phién toa 1an thir
nhat. VNECO tiép tuc ving mit tai phién toa xét xa lan tht hai.

Xét thdy, Téong Cong ty c¢d phan X1 VNECO hai lan khong c6 mit tai phién
phién toa va ly do xin hoan phién toa cia VNECO khong thudc truong hop tro
ngai khach quan hay do su kién bét kha khang. Do d6, Toa 4n cap so tham dinh
chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don Tong Cong ty c6 phan X1 VNECO d6i véi
VNECO7 1a ¢6 co s¢ ding quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat to
tung dan su. Vi vy, khong c6 co sé dé chap nhan ndi dung khang cdo dé tiép tuc
xem xét yéu cau khoi kién caa VNECO véi VNECO?7T.



Do ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Minh H c6 yéu
cau doc l1ap nén khi Toa an dinh chi yéu cau khéi kién ciia nguyén don Téng Cong
ty ¢6 phan X1 dan dén thay d6i dia vi to tung, 6ng Nguyén Minh H tr¢ thanh
nguyén don 1a pht hop quy dinh tai Diéu 245 ctia Bo luat t6 tung dén su.

[2.2] DB6i véi khang cdo cua Tong Cong ty c6 phan X1 vé yéu cau cua ong
Nguyén Minh H thi thay:

Can ctr Hop dong mua ban ng s6 001/MBN-AMCSG-SCB.20 ngay
15/7/2020 giita Ngan hang TMCP S1 va dng Nguyén Minh H va Thong bao sb
232/TB-SCB-DNANG.22.00 ngay 04/7/2022 cta Ngan hang thi Ngan hang
TMCP S1 di chuyén nhwong va giao toan bd quyén va nghia vu cua Ngan hang
tai cac Hop ddng tin dung dai han sé 180/HDTD/SCB-DN/07 va Hop dong thé
chap tai san s6 180/HDTC/SCB-BN/07 ngay 05/12/2007 giira Ngan hang TMCP
S1 va Cong ty cd phan X2 VNECO7 cho dng Nguyén Minh H. Viéc mua ban ng
gitta Ngan hang va 6ng Nguyén Minh H trén tinh than tu nguyén, khdng trai phap
luat nén duoc cong nhan. Do vay, ong Nguyén Minh H ¢6 quyén yéu cau doc lap
dé Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh.

Can ctr Hop dong chuyén nhuong tai san s 10013/HPCNKSX/VNE-
VNECO?7 ngay 21/12/2010 gitta Téng cong ty X1 (VNECO) va Cong ty cb phan
X2 thi d6i tuong mua ban 1a toan b du &4n “Khach san X3” nam tai dia chi: S6 F
duong H, bao gém nhan quyén thué lai dat va Phan nha cira vat kién trac; Gia tri
mua ban: 30 ty; Thanh toan 02 dot; Dot 1: 16 ty; Muc dich dé VNECO7 thanh
toan toan bo no gbc va 1ai véi Ngan hang dang vay vén dau tu Khach san. Tuy
nhién, toan bd khu khach san X3 va tai san thugc khu khach san tai F duong H,
quan L, thanh ph6 Pa Néng 14 tai san cia Cong ty co phan X2 va da thé chap cho
Ngan hang TMCP S1 - Chi nhanh P dé vay sé tién 18 ty ddng, theo Hop dong tin
dung sé 180/HDPTD/SCB-BN/07 ngay 05/12/2007; Hop dong thé chap sb
180/HDTC/SCB-BN/07 ngay 05/12/2007 dugc Phong cong chung s6 02 TP Pa
Nang chiing thuc ngay 06/12/2007 va ding ky giao dich bao dam tai Trung tam
ding ky giao dich tai san tai TP Pa Nang ngay 07/12/2007.

Nam 2010, do khong thuc hién nghia vu tra ng cua bén vay nén Ngan hang
khoi kién VNECO7. Tai Quyét dinh cdng nhan su thoéa thuan cua cac duong su
s6: 33/2010/QDST-KDTM ngay 06/5/2010 ctia Toa 4n nhan dan TP Pa Ning thi
Cong ty c¢6 phan X2 x&c nhan con ng Ngan hang TMCP S1 - Chi nhanh D s tién
19.832.791.903 dong va cam két dén thang 4/2012 tra dut diém no gbc, 13i cho
Ngén hang, trudng hop khong tra dugc thi tai san da thé chip sé& duoc phat mai
thu hoi ng. Sau d6, Co quan thi hanh 4n dan su quan L, TP ba N?mg da ban hanh
cac Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau s6: 02/QD-THA ngay 01/10/2010;
Quyét dinh thi hanh 4n s6 03/QD-THA ngay 19/11/2010 nhung dén ngay
21/12/2010, giita Tong cong ty X1 (VNECO) va Cong ty c¢b phan X2 lai ky Hop
d6ng chuyén nhuong tai san s6 10013/HDCNKSX/VNE-VNECO7 khi chua hoan
thanh nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang S2.



Nhu viy, tai thoi diém mua ban dy an Khach san X3 (ngay 21/12/2010),
VNECO biét VNECO7 dang thé chip du an va c6 nghia vu véi Ngan hang S2
nhung cac bén van cd tinh tham gia giao dich. Do vay, cip so thim di xac dinh
giao dich nay 14 thudc trudng hop tau tan tai san, xac 1ap giao dich nham trén
tranh vi¢c thuc hién nghia vu ddi voi nguoi thir ba nén giao dich vo hiéu quy dinh
tai Piéu 117, 123 caa BO luat dan sy va phu hop véi quy dinh tai khoan 11 Diéu
1 Nghi dinh 33/2020/ND-CPngay 17/3/2020 ctia Chinh phu, huéng dan thi hanh
luat Thi hanh an dan su: “I. Truong hop tai san da bi ap dung bién phdp ngan
chan, bién phdp khan cdp tam thoi, bién phdp bao dam thi hanh dn, bién phdp
cudng ché thi hanh dn ma phat sinh cdc giao dich lién quan dén tai san dé thi tai
san dé bi ké bién, xir 1y dé thi hanh dn. Chdp hanh vién c6 van ban yéu cdu Toa
dan tuyén bé giao dich doi véi tai san dé vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham
quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich déi véi tai san d6”. Do @6, Toa an céap
so tham chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Minh H, tuyén hay mot phan Hop
déng chuyén nhuong tai san sé6 10013/HPCNKSX/VNE-VNECO7 ngay
21/12/2010, gitta Tong cong ty X1 (VNECO) va Cong ty c6 phan X2 (Piéu 2 cua
Hop d6ng. Phan nha ctra vt kién trac) 14 ¢6 cin cu.

Viéc So Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd B cap bo sung phan Cong trinh
xdy dung khdc trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CM 713279 thira dat s6 53, to ban d6 so 118,
dia chi F H, phuong H, quan L, TP Pa Nang cho VNECO, khi VNECO7 chua
thue hién hét nghia vu ctia bén vay cho Ngan hang S2 dan dén Co quan thi hanh
an dan sy khong thé tién hanh cudng ché, ké bién tai san da thé chap dé thu hoi
ng cho Ngan hang SCB theo quy dinh tai Diéu 299, Diéu 320, Piéu 323 cta Bo
luat dan sy, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta bén
cho vay Ngan hang S2. Vi vy, cip so thim d3 chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén
Minh H vé viéc tuyén hay muc 3. Phan II. Céng trinh xdy dung khdc trén Gidy
chtmg nhén quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CM 713279, thira dat s6 53, to ban d6 s6 118, do S¢ Tai nguyén va Mai
truong thanh phd P cip ngay 19/12/2018 ding tén VNECO 1a ¢ co so.

Tir nhitng phan tich nhu trén thay rang khong c6 co s¢ dé chap nhan khang
céo cua Tong Cong ty C6 phan X1 (VNECO).

[3] Tai cap phlc tham khong c6 tinh tiét gi méi lam thay doi noi dung quyét
dinh cia Ban an so tham nén khang céo cta Tong cong ty co phan X1 VNECO
khong dugc chap nhan.

[4] An phi din sy phtc tham: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén
Tong Cong ty ¢6 phan X1 phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000d6ng nhung duoc
khau trir vao so tién tam Gmg an phi phtic thim da nop.

[5] Xét thy ¥ kién cua Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr
nén chip nhan.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH
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Ap dung:

- Khoan 1 Piéu 308 cta Bo luét to tung dan sy

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 naim 2016 ctua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

I. Khong chap nhan khang céo ctia Tong cong ty c¢b phan X1 (VNECO).

I1. Giir nguyén Ban an déan su so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 21/3/2024
ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu thanh phé Pa Nang.

Tuyén xir:

1. Vé yéu cau khoi kién ciia VNECO: Dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khoi
kién cua Tong Cong ty Co phan X1 (VNECO) d6i vai Cong ty ¢6 phan X2. Tong
Cong ty C6 phan X1 (VNECO) c6 quyén khai kién lai vu &n néu thoi hiéu khoi
kién van con.

2. Chdp nhdn yéu cau déc Idp cia 6ng Nguyen Minh H:

2.1. Tuyén bd: V6 hiéu mdt phan Hop dong chuyén nhuong tai san sd
10013/HDCNKSX/VNE-VNECO7 ngay 21/12/2010 giita Tong Cong ty X1
(VNECO) va Cong ty c6 phan X2

Tuyén hay Phan nha cira vat kién trac, tai Piéu 2 cta Hop dong chuyén
nhuong tai san s6 10013/HDCNKSX/VNE-VNECO7 ngay 21/12/2010 giita Téng
cong ty X1 (VNECO) va Cong ty c6 phan X2.

2.2. Tuyén: Hily Muc 3. Phan II. Cong trinh xay dung khéc trén Gidy chiing
nhan quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét s6
CM 713279, s6 vao sd cdp GCN: CT51526, thira dat s6 53, to ban d6 sb 118, tai
64 duong H, quan L, thanh phd Pa Nang do S& Tai nguyén va Mai truong thanh
phé D cip ngay 19/12/2018 dung tén Tong Cong ty C6 phan X1 (VNECO).

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi tham dinh gia: Buoc Cong ty
co phan X2 va VNECO?7 phai chiu s6 tién 103.000.000d, s6 tién nay ong Nguyén
Minh H d3 tam tmg dé chi, nén buéc VNECO7 va VNECO c6 trach nhiém hoan
tra lai cho 6ng Nguyén Minh H s6 tién 103.000.000d.

4. An phi dan su so thim: Budc Tong Cong ty Co phan X1 va Cong ty cd
phan X2 mdi cong ty chiu 300.000d.

Sung cong quy Nha nudc sd tién 67.563.504d, do Tong Cong ty co phan
X1 (VNECO) di ndp theo Bién lai thu s6 0000209 ngay 06/01/2022 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy quan Lién Chiéu.

I1I. An phi phiic tham: Tong Cong ty ¢ phan X1 (VNECO) phai chiu an
phi phac thdm 1a 300.000 dong nhung dugc trir vao sé tién tam tng an phi phic
tham da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000590
ngay 25/4/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Lién Chiéu thanh phd Pa
Néng. Tong Cong ty c¢b phan X1 (VNECO) da thi hanh xong nghia vu ndp tién an
phi phuc thim.

IV. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
s c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén thi hanh an, ty nguyén thi hanh an,
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Nang;

- TAND quén Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS quén Lién Chiéu;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Hiru Thi Hao Hao
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THANH VIEN HOI PONG XET XU

CAC THAM PHAN

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



