TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 18/2025/DS-PT
Ngay: 15-01 —2025
V/v Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xi phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thuy.
Céc Tham phan: Ba Mac Thi Chién.
Ba Trinh Thi Bich Hanh.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Quang Dai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Héau Giang: Ba Dang Kim Quang
- Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Trong ngay 15 thang 01 ndm 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Hau
Giang, xét xr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 54/2024/TLPT-DS
ngay 28 thang 02 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap quyeén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so6: 46/2023/DS-ST ngay 19/7/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so6: 294/2024/QD-PT ngay
25 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian M, sinh nam: 1979.

Dia chi: Ap P, xi P, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian K, sinh
nam: 1982. Dia chi: Khu V, phuong I, thanh phé V, tinh Hau Giang. (Theo vdin
ban 1y quyén ngay 24/5/2024), (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Binh
D - Van phong L thudc Doan Luat su tinh H, (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1986.

Dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang, (c6 mat).



3. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin M.
NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham va cdc tai liéu cé trong ho so thi noi dung vu dan
dwge tém tat nhw sau:

Trong don khéi kién va qua trinh to tung tai Toa an, nguyén don Nguyén
Van M trinh bay:

Ong Nguyén Van M khoi kién ba Nguyén Thi N yéu cau tra lai cho ong
phé“tn dat 1an chiém theo két qua do dac thuc té ctia ToOa 4an tai lwoc do véi chiéu
dai mot canh 1a 0,89m canh con lai 1a 0,76m, chiéu ngang la 5,00m, dién tich la
4,1m? phan dat nay nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat cia déng M
tai thira 65.

Vé nguon goc dat la do cha me cho 6ng sir dung dén nay; 6ng la chu sé hitu
phan dat c6 dién tich 11.736,8m? thira 65; t& ban d6 36 toa lac tai ap P, x P,
huyén C, tinh Hau Giang, manh dat cta ong c6 tir lau doi, c6 tru ranh rd rang, tir
trude dén nay khong tranh chap véi ai, thira dat cua ong giap ranh véi phan dat
ciia 6ng Ngo Van B, hai bén c6 ranh dat & rang, sau d6 6ng B ban phan dat cia
ong cho nguoi khac va qua nhiéu chi sé hiru van khong xay ra tranh chap dén
khi ba Nguyén Thi N chuyén nhuong va str dung phan dat nay tir 6ng Puong T
bat dau xay ra tranh chap, vao thang 9/2021 thi ba N tién hanh x4y nha dong
thoi do bé tong, xa ban xay dung lan sang phan dat ciia 6ng véi chiéu ngang
theo do dac thuc té chiéu dai mot canh 1a 0,89m canh con lai 1a 0,76m, chiéu
ngang 1a 5,00m, dién tich 1a 4,1m2. Nay dng M van giit nguyén yéu cau khoi
kién yéu cau ba Nguyén Thi N tra lai cho 6ng phan dat chiéu dai mét canh la
0,89m, canh con lai 1a 0,76m, chiéu ngang 1a 5,00m, dién tich 1a 4,1m?2. Ngoai ra
ong khong co6 yéu cau nio khac.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Vé nguon goc phan dat tranh chap va
phan dat ba cat nha 1a do chuyén nhuong cia 6ng Lé Van Minh P vao ngay 08
thang 6 ndm 2021 v&i dién tich 1a 72,0m? tai thira s6 10 to ban d6 45; hién nay
phé“m dat nay ba cat nha & trén dat toa lac tai é‘ip P, xa P, huyén C, tinh Hau
Giang, con phan tranh chap 1a dat trong, ba do bé tong, xa ban thong nhat phan
dat tranh ché‘ip c6 dién tich nhu két qua do dac tai lugc do. Bi don théng nhat véi
két qua do dac theo lugc d6 cia Toa an ngay 13/5/2022; dé nghi 6n dinh phan
dat tranh chap cho ba theo giay ching nhan quyén s dung dat duoc cap.

Tai Ban 4n dan su so tham so: 46/2023/DS-ST ngay 19/7/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Tuyén xi:

Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Nguyén Viin M vé
viéc yéu cau ba Nguyeén Thi N tra lai phan dat lan chiém 4,1m?.

Ngoai ra, ban dn con tuyén vé an phi, chi pht té tung, quyén khang cdo,
quyén va nghia vu thi hanh én theo quy dinh ciia phap luat.
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Ngay 28/7/2023, nguyén don 6ng Nguyén Vian M c6 don khang cao ban an
so tham. Noi dung dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau khéi kién
cia 6ng M va budc ba N tra lai phan dat tranh chap cho ong M dién tich 4,1m?.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién iy quyén cia nguyén don rit lai mot phan don khéi kién va mot
phan don khang céo, yéu cau bi don Nguyén Thi N tra lai phan dat lan chiém
dién tich theo do dac thuc té 1a 3,1m?2.

Dai dién 0y quyén cta nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia nguyén don cho rang: Cin cir vao giay chiimg nhan quyén st dung dat
ma chi N duoc nha nuéce cap la cap giay theo thu tuc ding ky bién dong (nhan
chuyén nhuong) chur khong phai la do dac dién tich dat thuc té; Mat khac ho cua
chi N 1a ho tht 6 tinh tir Ban C tré lai, cac hd déu xac dinh buc turong ma ong M
xay dung 1a xay dé ngan nudc, ranh giéi gitta phan dat cia dng M vdi tat ca cac
ho phia trude 1a mot duong thang, vi vay dé nghi chi N tra lai phan dat da lan
chiém va khoi phuc lai hién trang dat ban dau.

Bi don chi Nguyén Thi N cho rang khi nhan chuyén nhuong thi éng P c6
xac dinh phia sau nha 6ng D co chira mot phan dat dé lam duong thoat nudr,
nhung khong xac dinh rd dién tich 1a bao nhiéu, khi nhan chuyén nhuong thi dng
M da xay toan bo birc tudng phia sau toan bo phan dat giap véi dat cia chi, vi
vay nay chi dong y lay burc tuong lam ranh, toan bd buc tuong thudc hoan toan
trong gidy chirng nhan quyén str dung dat cia 6ng M, phan con lai tir cudi nha
dén mi birc twong 1a dién tich dat trong giay ching nhan quyén sir dung dat cua
chi. Vi vay can ctr vao Manh trich do dia chinh s6 220/CHK ngay 24/12/2024
cua Cong ty c6 phan D1 va thiét ké xay dung CHK Viét Nam, chi N yéu cau Toa
an xac dinh phan dat tai vi tri Ila thudc giay chimg nhan quyeén st dung dat cua
chi N va phan dat IIb thudc giay ching nhan quyen sir dung dat ctia 6ng M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém:

Vé t6 tung, tir khi thu Iy dén khi dua vu 4n ra xét xit Tham phan, Hoi dong
xét x1r, Thu ky, duong su da tién hanh ding cac quy dinh cia phap luat to tung
dan su.

Vé ndi dung: D6i véi phan dat co6 mot phan buc twong co dién tich tranh
chap 1a 0,5m? tai vi tri IIb bi don dong ¥ xac dinh phan dat trén cua ong M nén
dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan; D6i v6i phan dat phia trong bic tudng tiép
giap v6i nha cua chi N hién tai ¢ dién tich 2,6m? tai vi tri Ila thi xét théy phia
nguyén don cho rang muc dich xay dung btrc twong dé ngin viéc nuéc ciia nha
chi N chay qua phan dat cia 6ng M chit birc tuong khong phai 1a dé xac dinh
ranh dat, cac bén déu str dung dat lién tuc khong ai ngan can hay tranh chap gi,

vi vay dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan cho cac bén sir dung chung ddi véi



phéin dat néu trén, ap dung khoan 2 Piéu 308 B luat To6 tung dan su, stra ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chitng ctr ¢6 trong hd so vu an, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau
Giang, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& 6 tung:

Sau khi xét xit so tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin M khang cio dung
theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat To tung dan sy nim 2015
nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tyr phiic tham.

[2]. Xét khang céo cia 6ng Nguyén Van M, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]. Tai phién toa xét xir phtic tham ngay 13/6/2024 cac duong su yéu cau
Toa 4n tién hanh thAm dinh lai phan dat dang tranh chap va tai san gan lién trén
dat, 1y do trén phan dat dang tranh chap thi phia nguyén don 1a 6ng M c6 xay 01
btrc tuong dé chan mua, buc tudng cé dién tich Im x 4,8m, két cau xay tuong
20, do 6ng M xay dung nam 2019 nhung khong duoc thé hién trén Manh trich
do dia chinh s6 160/2022 ngay 13/4/2022 cuia Cong ty TNHH D2. Vi vy, sau
khi tham dinh xong, cac duong su cting thong nhat cin ¢t vao Manh trich do dia
chinh s6 220/CHK ngay 24/12/2024 ctia Cong ty co phan D1 d¢ giai quyét vu 4n
nén duoc HO1 déng xét xur ghi nhan.

[2.2]. Can ctt Manh trich do dia chinh s6 220/CHK ngay 24/12/2024 thi
phan dat cac bén dang tranh chap c6 dién tich 3,1m? trong d6 phan dat tai vi tri
ITa c6 dién tich 2,6m? (phan dat tinh tir cudi nha ctia chi N dén mi birc tudng da
xay); phan dat tai vi tri IIb c6 dién tich 0,5m? (phan dat dinh mot phan buc
twong da xay).

Phan dat ong M su dung on dinh cé dién tich 8.785,8m? thudc thura 214 loai
dat CLN. Poi chiéu véi dién tich tai thira s6 214 ma 6ng M duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat c6 dién tich 8.733m2, nhu vay 6ng M sir dung dat du
52,9m? (chua tinh phan dat tranh chap).

Phan dat chi N st dung 6n dinh co dién tich 66,9m? thudc thira sd 10 loai
dat ONT. DBéi chiéu véi dién tich tai thira s6 10 ma chi N duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat co dién tich 72m2, nhu vay chi N st dung con thiéu
5,1m? (chua tinh phan dat tranh chap).

[2.3] Tai phién toa phuc tham dai dién iy quyén cua nguyén don rut lai mot
phan don khoi kién va mot phan don khang céo, yéu cau bi don Nguyén Thi N
tra lai phén dat 1an chiém dién tich theo do dac thuc té 1a 3,1m?2 va khéi phuc lai
hién trang dat ban dau.



Do6i v6i phan dat tai vi tri IIb (phan dat trén d6 c6 mot phan birc tudng cua
ong M) c6 dién tich 0,5m?: Cac duong su cung thong nhat birc tuong trén do
ong M xiy dung vao nam 2019; 6ng M cho rang ong xay dung buc tuong de
chan nuéc va birc tuong trén thude hoan toan trong gidy chimg nhan quyeén sit
dung dat ciia dong; Chi N thong nhat cho rang tir khi chi nhan chuyén nhuong dat
cua 6ong Puong T ciing duoc 6ng P cho biét 1a birc twong trén do dng M xay
dung, tir trude dén nay cac bén thong nhat khong phat sinh tranh chap, chi ciing
thong nhat phan dién tich dat va tai san trén dat trén la cia ong M. Pay la su
kién duogc cac duong su théng nhat thtra nhan nén duoc Hoi d("‘)ﬂg xét xu phuc
tham ghi nhan.

DPo6i v6i phan dat tai vi tri IIa (phan dat phia trong birc tuong tiép giap voi
nha cua chi N) co dién tich 2,6m? Ong M cho ring phan dat trén thudc gidy
ching nhan quyén st dung dat cua ong, chi N khong thong nhat cho rang khi
nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Puong T 6ng D ¢6 xac dinh phia sau nha ong
D c6 chtra mot phan dat dé lam duong thoat nuée, nhung khong xac dinh 1o dién
tich 12 bao nhiéu, khi d6 6ng M da xay dung birc tudng, néu 6ng M cho ring dat
cia 6ng con thi tai sao lai xdy buc tudong xong chira lai phan dat phia trong nira
la khong hop 1y. Can cir vao dién tich dat thuc té 6ng M dang sir dung thi du so
voi dién tich dat ma ong duoc nha nudce cap gidy ching nhan quyén str dung dat
1a 52,9m?2, néu cong ludn phan dat tranh chap thi dat cia dng du 55,5m?; dién
tich dat thuc té chi N dang st dung thi thiéu so véi dién tich dat ma chi duoc nha
nuéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 5,1m? néu cong ludn phan dat
tranh chap thi dat cia chi N van con thiéu 2,5m?2. Xét thay viéc cap giay ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng M va chi N déu khong tién hanh do dac chinh
quy, dng M cho rang phan dat trén la cua 6ng nhung ciing khong dua duoc tai
liéu, ching ctr gi chung minh cho yéu cau cia minh, cac duong su cung thira
nhan phan dat trén tir trude dén nay 1a éng D st dung, sau do ong P chuyén
nhuong lai cho chi N thi chi N str dung phan dat nay la duong thoat nuéc, nim
2021 do chi N khong ¢6 nhu cau sir dung duodng thoat nude nén méi d6 da xo bo
bang phan birc tuong gidp v6i nha chi nén mai phat sinh tranh chap, tir d6 ching
minh rang 6ng M khong st dung phan dat nay tir truéc cho dén nay. Do do, viéc
ong M khai kién dé yéu cau chi N tra lai phan dat trén 1a khong c6 co s& dé chap
nhan.

[2.4] D6i véi dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa cho ring nén cong
nhan cho 6ng M va chi N st dung chung doi véi dién tich 2,6m? (phé‘m dat tai vi
tri ITa). Xét thay phan dat trén tir trude dén nay chi N 1a nguoi truc tiép st dung,
ong M khong co st dung phan dat trén, 6ng ciing thira nhan dng xay burc tuong
voi muc dich dé cho cac ho dan phia truéc thoat nude ra va khong thoat vao
phan dat trong cay ciia nha ong phia sau, do d6 viéc cong nhan cho cac duong su
st dung chung la khong phu hop.



Tt nhitng nhan dinh trén, xét khang céo cia nguyén don dng Nguyén Vin
M la c6 can cu chép nhan mot phf:in, ché“ip nhan mot phé“m ¥ kién cua dai dién
Vién kiém sat tai phién toa, phan dat tai vi tri IIb. Can cr khoan 2 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan su. Stra ban an dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157 Bo luat T6 tung
dan su nim 2015; Piéu 26, Diéu 166, Piéu 170 cta Luat Pat dai nam 2013;
Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan don khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin M.

Stra ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan don khoi kién ciia nguyén don Nguyén Vin M. Xac dinh
phan dat tai vi tri IIb c6 dién tich 0,5m? thudc thtra 214, giay ching nhan quyén
sir dung dat cia 6ng Nguyén Vin M.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Nguyén
Vian M vé viéc yéu cau chi Nguyén Thi N tra lai phén dat co dién tich 2,6m?
(phiin dat tai vi tri ITa). Xac dinh phi‘m dat tai vi tri Ila c6 dién tich 2,6m? thuoc
thtra 10, gidy ching nhan quyén str dung dat ctia chi Nguyén Thi N.

2. Vé 4n phi dan su so tham: Nguyén don Nguyén Vian M phai chiu
300.000¢ (Ba tram nghin dong), dugc chuyén tir tién tam tmg an phi da ndp theo
Bién lai thu s6 0010100 1ap ngay 08/12/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang thanh an phi.

3. An phi dan su phic thdm: Nguyén don Nguyén Vin M phai chiu
300.000¢ (Ba trdam nghin dong), dugc chuyén tir tién tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu so 0011258 lap ngay 28/7/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang thanh an phi.

4. Chi phi to tung:

Chi phi do dac, thAm dinh tai cap so thAim: Ong Nguyén Van M phai ndp
5.300.000¢ (Ndm triéu, ba tram nghin dong), da ndp xong.

Chi phi do dac, thAm dinh tai cAp phuc thAm: Ong Nguyén Vin M phai
nop 6.444.000¢ (Sdu triéu, bon trdm bon muwoi bon nghin dong), da nop xong.
Trieong hop ban én, quyét dinh diroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngueoi phai thi hanh an dan
s ¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi
hanh an hoac bi cudong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, Dieu 7, 7a,



7b va Dieu 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phtc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
15/01/2025).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh, tinh

Hau Giang; B )

- Chi cuc THADS huyén Chau DA KY

Thanh, tinh Hau Giang;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Pao Thi Thiy






