TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2025/DS-ST
Ngay: 16/01/2025
Vv tranh chap vé thira ké tai san; tranh
chdp hop dong ting cho va hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Thu Lan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ptrc Nhon - Can bo huu tri

2. Ba Huynh Thi Tuyét Nga - Nguyén can b cong tac tai Hoi phu nir tinh
Quang Ngai.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Qudng Ngdi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kim Yén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31/12/2024, ngay 13 va ngay 16/01/2025 tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Quang Ngii xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y sb
44/2023/TLST-DS ngay 01/6/2023 va thu 1y bo sung sd 03/TB-TLVA ngay
23/02/2024, vé viée: “Tranh chdp vé thiva ké tai san; tranh chdp hop déng ting
cho va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vy an
ra xét xtr s6 87/2024/QDXXST-DS ngay 10/7/2024, Quyét dinh hodn phién toa
s6 171/2024/QDST-DS ngay 17/12/2024 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
96/2024/QBST-DS ngay 31/12/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh T - sinh nam 1960; cu tra tai s6 H dudong V
thugc do1 D, thon C, xa T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Pham Thi
Kim P - Luat su cua Van phong L3 thudc Poan Luat su tinh Q; dia chi: S6 E
duong T, phudng L, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

- Bi don: Ong Huynh Minh T1 - sinh nim 1964 va ba Huynh Thi Thuy V
- sinh nam 1966; cu tra tai doi A, thon T, xa T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Huynh Long C - sinh ndm 1967; cu tra tai thon B, xa B, huyén B,
tinh Binh Phudc.
Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng Hupnh Long C: Ong Huynh T - sinh ndm
1960; cu tru tai sO0 H duong V thucf)c doi D, thon C, xa T, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai (theo van ban ty quyén ngay 24/12/2024).
, 2. Ba Huynh Thi T2 - sinh nam 1965; cu tra tai d6i H, thon C, xa T, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai.
3. Bé Huynh Thi T3 - sinh nim 1957; cu tra tai sé D duong N, phuong N,
thanh pho Q, tinh Quang Ngai.
4. Anh D6 Vian H - sinh nam 1984; cu tra tai doi D, thon G, xa T, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai
5. Chi Huynh Thi Minh T4 - sinh nam 1985
6. Chau P6 Hoang H1 - sinh ngay 20/10/2012
Cung cu trt tai doi A, thon T, xa T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
Nguoi dai dién hop phap cua chdu Bc:; Hoang HI1: Anh D6 Vin H va chi
Huynh Thi Minh T4 (cha, me¢ dé ctia chau Do Hoang H1).
7. Chi Huynh Thi Minh T5 - sinh nam 1987

8. Chi Huynh Thi Minh N - sinh nam 1988

Cung cu tri tai doi A, thon T, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngi.

9. Van phong C3 (nay la Vin phong C4); dia chi: T6 dan phé B, thi tran L,
huyén T, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Ngoc T6 - Truéng Van Phong.

10. Uy ban nhéan dan thanh phd Q; dia chi: S6 D duong H, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tra Thanh D - Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Lé Thi Kim CI - Truong Phong Tali
nguyen va Moi truong thanh phé Q (theo Quyét dinh Gy quyén tham gia té tung
s0 5654/QDb-UBND ngay 13/12/2024).

11. S& Tai nguyén va Mai truong tinh Q; dia chi: S6 A duong H, thanh phd Q,
tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Dtc T7 - Quyén giam dc.

12. Ong Pham N1 - sinh nim 1967; ho khau thuong tra tai d6i F, thon T,
xa T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai; cu tra tai thon B, xa S, huyén S, tinh Kon
Tum.

13. Vian phong C5; dia chi: S6 A dudng L, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Ngo Vian H2 - Truéng Vin phong.

(Ong Huynh T, ba Pham Thi Kim P, 6ng Huynh Minh T1, ba Huynh Thi Thuy
V, ba Huynh Thi T2, ba Huynh Thi T3, éng Huynh Long C, chi Huynh Thi
Minh T4, chi Huynh Thi Minh T5, 6ng Pham N1 ¢6 mit; dai dién Uy ban nhén
dan thanh ph Q va Vian phong C5 c6 yéu cau xét xir ving mit; cac duong su
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con lai vang mit tai phién toa khong c6 1y do; khi tuyén an, ong Huynh T va ba
Pham Thi Kim P c6 mat; cac duong su con lai vang mat khong co6 1y do).

NOI DUNG VU AN:

 * Theo don khdi kién dé ngay 21/3/2023, don khéi kién sita doi bo sung
dé ngay 15/5/2023, cac tai liéu co tai ho so vu an va tai phién toa, nguyén don
la 6ng Huynh T trinh bay:

Cha, me cua 6ng 1a cu Huynh T8 (chét nim 1968) va cu Bui Thi L (chét
nam 2015) sinh dugc 05 nguoi con la cac 6ng, ba Huynh Thi T3, Huynh T,
Huynh Minh T1, Huynh Thi T2, Huynh Long C. Ngoai ra, cu T8 va cu L khong
con ngudi con nao khac, ké ca con nudi hay con riéng. Cu T8, cu L chét khong
dé lai di chic.

Thira dat s6 392, to ban d6 sb 12, xa T, dién tich 520m? (viét tit 1a thua
392) ¢6 ngudn goc ctia Hop tac xa (viét tit 1a HTX) cp cho cu L vao nim 1980.
Cu L Ia nguoi dang ky, ké khai thira 392 theo Chi thi 299/TTg. Sau khi dugc
HTX cip dat, cu L lam nha ¢. Nam 1985, éng xuit ngil, 14p gia dinh va sinh
séng cung cu L tai thira 392. Nam 1987, do nha chat chdi nén 6ng c6 sura chira
lai dé & dén nam 1990, vo chong 6ng mua dat, 1am nha ¢ riéng. Nha, dat tai thia
392 van do cu L tiép tuc quan 1y, sir dung. Khoang cudi nim 1993, em trai cla
6ng 1a dng Huynh Minh T1 cung vo 1a ba Huynh Thi Thuy V dang sinh song tai
huyén S xin va dugc vo chong 6ng doéng ¥ cho vé & cung cu L tai thura 392. Tuy
nhién, khong biét bang cach nao ma ba V 1am ho so dang ky quyén st dung dat
dugc Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén S cap gidy ching nhan quyen
str dung dét (viét tit la GCNQSDD) cho ba V thudc thira dat sé 1274, to ban d6
s6 12, dién tich 554m? (dat T) tai xa T, huyén S, tinh Quang Ngii vao ngay
11/11/1996 (viét tat 1a thira 1274). Ngay 15/5/2015, ba V duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Q cap doi GCNQSDP ddi voi thira 1274. Ngay 03/6/2015,
ba V lam thu tuc tach thira 1274 thanh 03 thira, dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cap GCNQSDDP cung ngay 30/10/2015 ddi voi thira dat s6 3139,
dién tich 100m? (viét tat 1a thira 3139) va thira dat s6 3140, dién tich 100m” (viét
tit 1a thira 3140); cip GCNQSDD thira dat s6 3141, dién tich 354m? (viét tit 12
thira 3141), ciing to ban d6 s6 12, x4 T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii vao ngay
21/12/2015.

Gia dinh 6ng khong ai biét ba V duoc cip GCNQSDD cho dén khoang
nam 2009 - 2012, cu L méi biét viéc ba V 1én di ké khai dé dugc cép
GCNQSDP nén cu L giri don dén UBND x& T yéu cau giai quyét nhung chua
dugc xem xét giai quyét thi cu L dau ning. Vi khong mudn tinh cam gia dinh bi
sut mé nén cac anh, chi, em cua 6ng cd ban véi cu L théng nhat dé cho ba V tiép
tuc dimg tén trong GCNQSDD nhung 6ng T1, ba V phai giao lai cho cu L 01 16
dat dung tén cu L dé sau nay cu L cho 6ng C 1am noi thd cling 6ng, ba.

Ngay 18/7/2014, 6ng T1 va ba V c6 viét Gidy thoa thudn dong y cho cu L
01 16 dat, dién tich 150m* (5m x 30m); cu L ddng y dé 16 dat nay cho ong C str
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dung, khong dugc mua ban, chuyén nhuong cho ai, sau ndy dung lam nha tho
ong ba, cha me; ong C co6 trach nhi¢m tra 20.000.000 déng tién d6 dat san lép
mit bang cho 6ng T1, ba V nhung sau d6 6ng T1, ba V khong thuc hién ma lam
thu tuc tach thira, tang cho con gai.

Cung ngay 04/7/2016, dng T1 va ba V 1ap hop dong ting cho chi Huynh
Thi Minh T4 thtra 3139; tang cho chi Huynh Thi Minh T5 thtra 3140, duoc Van
phong C3 cong ching va dugc Vin phong diang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh
thanh phd Q chinh Iy bién dong tai trang ba cuing ngay 22/7/2016.

Cung ngdy 03/3/2017, chi T4 va chi T5 c6 don dé nghi cip doi
GCNQSDD theo du an do dac 20 x&, phuong va duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cap d6i GCNQSDP cho chi T4 tr thira 3139 thanh thura dat sO
102, t& ban do 80 24, dién tich 147, 1m? (trong d6 c6 100m* ONT va 47,1m? dat
BHK), (viét tat 1a thira 102) va cip cho chi T5 tir thira 3140 thanh thira dat s6
103, t& ban d6 sb 24, dién tich 144,2m? (trong d6 c6 100m* ONT va 44,2m” dat
BHK), (viét tat 1 thira 103) cung ngay 30/12/2017. Hién chi T4 dang quan 1y,
su dung thia 102; chi TS dang quan ly, sir dung thira 103; 6ng T1, ba V dang
quan 1y, st dung thira 3141. Céc chi, em ctia 6ng da nhiéu lan yéu cau 6ng T1,
ba V thuc hién viée sang tén phan dat nhu di thoa thuin cho éng C nhung éng
T1, ba V khong thuc hién.

Gan lién voi thia 102 hién c6 ngoi nha cap IV do chi T4 xay dung nim
2017; thira 3141 c6 ngdi nha cap IV cia 6ng T1, ba V nhung xdy dyng nam nao
thi ong khong nhé do nha cua cy L xay dung nam 1980 da xudng cap nén ong
T1, ba V thdo d& ngoi nha cua cu L va lam lai ng6i nha nhu hién nay. Viéc ong
T1, ba V tu y thao d& ngdi nha cta cu L va lam lai nha mdi nhu hién nay thi cac
chi, em ctia 6ng khong ai ¢ y kién hay khiéu nai gi.

Trong thoi gian Toa 4n dang giai quyét vu an thi ngay 10/7/2023, chi T5
tu ¥ chuyén nhuong thira 103 cho 6ng Pham N1, dwgc Vin phong C5 c¢ong
ching la trai quy dinh phap luat.

Nay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét: Xac dinh thira 392, dién tich 520m°
(ban do6 299/TTg), theo ban dd nim 1996 thudc thira 1274, nay thudc cac thia
102, 103, 3141 1a di san cua cu Bui Thi L; chia thira ké di san cia cu L theo
phap luat doi véi thira 102, 103, 3141 theo dién tich do dac thuc té tong cong
545m? thanh 05 ky phan, mdi ky phan duoc nhan 109m* dat. Ong yéu cau duoc
nhéan phr;m dat c6 gidi can: Phia Pong giap dat c6 ngdi nha ciia chi T4; phia Tay
giap dat c6 ngodi nha cua éng T1, ba V; phia Nam giap dat ong Nguyén C2; phia
Bic giap duong di. Truong hop trén phan dat 6ng duoc nhan co tai san cta ong
T1, baV, chi T4 thi 6ng yéu cau thao d& dé tra lai dat cho ong; tuyén bd hop
dong ting cho quyén sir dung dat giita ong T1, ba V véi chi T4 ddi véi thira
3139; vé6i chi T5 dbi véi thira 3140, déu duge Vin phong C3 cong chimg ngdy
04/7/2016 v6 hiu; huy GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap
cho ba V d01 voi thira 3141 vao ngay 21/12/2015; tuyén bb hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat gitra chi T5 véi 6ng N1 ddi véi thira 103, duge Vian
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phong C5 cdng chimg ngay 10/7/2023 v6 higu. Ong khong yéu cau giai quyét
hau qua cua cac hgp dong vo hiéu.

Tai phién toa, 6ng va cic ong, ba C, T3, T2 dong ¥ thoa thuén vé viéc 6ng
T1, ba V giao cho 6ng phan dit co ngodi nha hién chi T4 dang quan ly, st dung
thudc thira 102, theo do dac thuc t& co dién tich 145,9m?; 6ng dong y hoan tra
gia tri ngdi nha cho chi T4 theo Chimg thu tham dinh gia do Cong ty Co phan P
thue hién ngay 24/11/2023 va tién san lap mat bang cho 6ng T1, ba V téng cong
100.000.000 dong; ong tu nguyén chiu chi phi td tung khac; ddi voi cac hop
d6ng ting cho, chuyén nhu:(mg quyén st dung dat va huy quyét dinh ca biét, dé
nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pb6i voi mot phan ngdi nha cip 4, dién tich 1,9m” (ky hiéu gl) va mot
phan mai hién, dién tich 0,1m® (ky hiéu hl) gin lién v6i ngdi nha hién chi T4
dang quan 1y, st dung nam trén thira 3140, 6ng xac dinh s& tu giai quyét, khong
yéu cau Toa an giai quyét trong cing vu 4n nay.

* Tai Ban ty khai dé ngay 10/8/2023, cdc tai liéu co tai hé so vu dn va tai
phién toa, bi don la éng Huynh Minh T1 va ba Huynh Thi Thuy V cung trinh
bay:

Vé quan hé huyét thong va ngudn goc thira 392 (theo ban d6 299/TTg)
ong, ba thong nhat nhu nguyén don 1a 6ng Huynh T trinh bay. Sau khi dugc
HTX cap dat, cu L 1am nha ¢. Nam 1991, do cu L tudi gia, sttc yéu lai sdng mot
minh nén gia dinh ong, ba don nha tir huyén S vé & cung cu L tai thira 392. Cy L
chét khong dé lai di chuc.

Khi con sdng, cu L di cho ong, ba quan 1y, st dung thua 392 nhung chi
bang 101 n6i. Sau khi & dugc mot thoi gian thi ngdi nha xudng cip nén ong, ba
lam lai nha mai ¢ cho dén nay. Khi 6ng, ba lam lai nha méi thi cu L van con
song; cu L va cac anh, chi, em ciia ong déu biét nhung khong ai co y kién gi.
Ong, ba da quan 1y, st dung thira 392 tir nam 1991, d 1am nha ¢ 6n dinh tir d6
dén nay. Ngoai nha, dat tai thira 392 thi gia dinh ong, ba khong con chd & nao
khac.

Nam 1996, ba dai dién dtng tén lam tha tuc cdp GCNQSDD, duoc
UBND huyén S cip GCNQSDD thudc thira 1274 vao ngay 11/11/1996. Su bién
dong cua thira 1274 nhu 6ng T trinh bay 13 diing. Qua4 trinh ba dang ky dé duoc
cép GCNQSDD, 1am thu tuc tach thira 1274, lic d6 cu L con séng, ¢ chung nha
v6i ong, ba nén cu L biét nhung khong co6 ¥ kién gi. Cu L da tang cho 6ng, ba
thira 392 nén thira 392 khong con 1a di san cua cu L. Do d0, 6ng ba co quyén
tang cho quyén st dung dat cho cac con 1a chi T4 va chij T5.

Ong, ba la nguoi tryc tiép goi xe do dat, nang nén, ton tao dat nhu hién
nay; khi con séng, cu Ls song cung 6ng, ba nén khi cu L dau dm, bénh tat thi
ong, ba la nguoi truc tlep cham soc; khi cu L chét thi ong, ba la nguoi lo ma
chay, xdy md ma, cling gid hang nim va thd ciing ong, ba td tién.
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Ong, ba khong dong y véi toan bd yéu cau khai kién cia ong T vé viée
chia thira ké thira 392, nay 1a cac thira 102, 103, 3141 cho cic dong thira ke cua
cu L. Truong hop Toa an ¢6 can cu tuyén bd cac hop ddng tang cho quyen su
dung dit vo hiéu thi ong, ba khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu. Ong, ba chi ddng ¥ giao mot phan thira 392, dién tich 150m?® nay 1a thira
102 theo dién tich do dac thuc té, hién c6 ngdi nha chi T4 dang quan 1y, sir dung
cho 6ng T nhung 6 6ng T phai thanh toan lai gia tri ng6i nha cho chi T4 va hoan
tra cho 6ng, ba tién d6 dat nang nén, ton tao dat tong cong 100.000.000 dong;
ong, ba dong ¥ nhan chung s tién trén véi chi T4.

Pbi v6i mot phan ngodi nha cap 4, dién tich 1,9m® (ky hiéu gl) va mot
phan mai hién, dién tich 0, 1m? (ky hiéu h1) gin lién voi ngdi nha hién chi T4
dang quan ly, su dung nam trén thira 3140, Ong ba xac dinh s€ tu giai quyét,
khong yéu cau Toa an giai quyét trong cling vu an nay.

* Tai don trinh bay, cdc tai liéu co tqi hé so vu dn va tai phién toa, nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan la cdc éng, ba Huynh Thi T3, bA Huynh Thi T2,
Huynh Long C ciing trinh bay: Cac 6ng, ba théng nhat vdi toan bo 10i trinh bay
va yéu cau khai kién cta nguyén don 1a ong Huynh T. Khi 6ng T1, ba V lam
nha thi me cac 6ng, ba 1a cu Bui Thi L con séng, séng chung nha véi ong T1, ba
V. Cu L va céc 6ng, ba khong ai tranh chap hay khiéu nai gi vé viéc xay dung
nha cta 6ng T1, ba V. Céc 6ng, ba thong nhat tinh cho 6ng T1 01 ky phan cong
strc va yéu cau duge nhan di san bang hi¢n vat. Truong hop phan dét cac 6ng, ba
dugc nhan co tai san cua 6ng T1, ba V gan lién vé6i dat thi cac 6ng, ba sé thanh
toan lai gia tri cac tai san gan lién véi dat cho ong T1, ba V theo Chiung thu
tham dinh gia do Cong ty C6 phan B thuc hién ngay 24/11/2023.

Tai phién toa, cac ong, ba dong ¥ viéc éng T1, ba V tu nguyén giao cho
6ng T phan dit co ngdi nha hién chi T4 dang quan 1y, str dung thudc thira 102,
theo do dac thuc té co dién tich 145,9m2; cac ong, ba khong co6 y kién hay yéu
cau gi khac.

* Tai ban ti khai ngay 19/7/2023, cdc tai liéu c6 tai hé so vu dn va tai
phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la chi Huynh Thi Minh T4
trinh bay: Chi la con dé¢ cua 6ng Huynh Minh T1, ba Huynh Thi Thuy V. Chi
khong dong ¥ v0i toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng Huynh T;
chi thong nhat v&i toan bo 10i trinh bay cua ong T1 vé quan hé huyét thong,
ngudn gbc, qua trinh quan 1y, sir dung, ting cho quyén sir dung dat lién quan dén
thira 3139 (nay 1a thira 102), thira 3140 (nay 1a thira 103) va thira 3141. Chi dong
y viéc ong T1, ba V giao thura 3139 (nay 1a thira 102) cho ong T quan ly, sur
dung nhung phai thanh toan gia tri tai san gan lién véi thira 3139 cho chi, trir
mdt sd cdy mai theo Chung thu tham dinh gid do Cong ty Co phan D thue hién
ngdy 24/11/2023 va chi dong y cing 6ng T1, bd V nhan chung s tién
100.000.000 dong do 6ng T thanh toan.

‘Truong hop Toa an c6 can ctr tuyén bd hop dong tang cho quyén st dung
dat dbi véi thira 3139 v6 hiéu thi chi khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu.
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Dbi v6i mot phan ngdi nha cip 4, dién tich 1,9m” (ky hiéu gl) va mot
phan mai hién, dién tich 0,1m* (ky hiéu h1) gin lién v&i ngdi nha hién chi dang
quan 1y, sir dung nam trén thira 3140, chi xac dinh sé& tu giai quyét, khong yéu
cau Toa 4n giai quyét trong cuing vu 4n nay.

* Tai ban tw khai ngay 19/7/2023 va cdc tai liéu co tai ho so vu dn, nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan la chi Hupnh Thi Minh N trinh bay: Chi 1a con
d¢ cua 6ng Huynh Minh T1, ba Huynh Thi Thuy V. Chi khong dong ¥ véi yéu
cau khai kién cua nguyén don 1a 6ng Huynh T; chi thong nhit véi toan bo 16
trinh bay ctia 6ng T1, ba V vé quan hé huyét théng, ngudn gdc, qua trinh quan
ly, st dung, ting cho quyén sir dung dat lién quan dén thira 3139 (nay 1a thua
102), thira 3140 (nay 1a thira 103) va thira 3141. Chij thong nhat theo bién ban
hoa giai tai UBND x& T, dong ¥ giao cho 6ng Huynh Long C dién tich 150m*
thugc thira 102 nhung 6ng C phai v€ lam thu tuc theo ding quy dinh cua phap
luat. Chi khong khot kién va ciing khong tranh chap nén khong lién quan dén
viéc khoi kién trén. Do d6, chi dé nghi Toa 4n hoa giai vang mat chi.

* Tai ban ty khai ngay 19/7/2023, cac tai liéu co tai hé so vu én va tai
phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la chi Huynh Thi Minh T5
trinh bay: Chi la con d¢ cua 6ng Huynh Minh T1, ba Huynh Thi Thuy V. Chi
khong dong y voi yéu cau khai kién cua nguyén don la 6ng Huynh T; chi thong
nhat véi toan bo 101 trinh bay cua 6ng T1, ba Vv vé quan hé huyét thong, ngudn
gbc, qua trinh quan 1y, str dung, ting cho quyén st dung dat lién quan dén thira
3139 (nay la thira 102), thira 3140 (nay 1a thira 103) va thua 3141. Truong hop
Tda 4n cb can cir tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat d6i voi thira
3140 v6 hiéu thi chi khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu.

Dbi v6i yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
voi thira 103 (nguyén 1a thira 3140) gitra chi vé1 6ng Pham N1, duge Van phong
C5 cong ching ngay 10/7/2023 vo hiéu thi chi khong dong ¥ vi khi chi chuyén
nhugng thira 103 cho 6ng N1 thi chi da duge S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh
Q cap GCNQSDD vao ngay 30/12/2017; moi thu tuc chuyén nhuong déu thuc
hién day du va dung theo quy dinh cua phap luat, cac bén da hoan tat hop dong;
6ng N1 d3 giao du tién cho chi va chi di giao GCNQSDD thira 103 cho ong N1
dé ong N1 hoan thién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phéap luat. Vi la
chd than quen nén gitta chi va dng N1 khong 1ap bién ban ban giao dat, bién ban
giao nhan tién. Trudng hop Toa an ¢6 cin cr tuyén bd hop dong chuyén nhuong
thira 103 gifra chi véi 6ng N1 v6 hiéu thi chi sé tra lai 710.000.000 dong da nhan
cho 6ng N1.

Tai phién toa, chi xac dinh chi va 6ng N1 s& ty thoa thuan giai quyét doi
v6i s6 tién 710.000.000 ddng ma chi di nhan cta ong N1, khong yéu cau Toa an
giai quyét trong cling vu 4n nay.

Dbi v6i mot phan ngdi nha cip 4, dién tich 1,9m? (ky hiéu gl) va mot
phan mai hién, dién tich 0,1m* (ky hiéu hl) gin lién v6i ngdi nha hién chi T4
dang quan 1y, sit dung nam trén thira 3140, chi cling xac dinh sé& tu giai quyét,
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khong yéu cau Toa an giai quyét trong cung vy an nay.

* Theo cdc tai liéu c6 tai hé so vu dn va tai phién toa, Nnguroti co quyén lor,
nghia vu lién quan la ong Phgm NI trinh bay: Ong khong dong ¥ v6i yéu cau
khoi kién cia ong Huynh T vé viée yéu cdu Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong thtra 103 gitra 6ng véi chi Huynh Thi Minh T5, dugc Van phong C5
cong chimg ngay 10/7/2023 v6 hi€u vi khi 6ng nhan chuyén nhuong thura 103
thi chi T5 di duoc So Tai nguyén va Méi trudng tinh Q cdp GCNQSDP vio
ngay 30/12/2017; moi thu tuc chuyén nhuong déu thuc hién dﬁy du, ding theo
quy dinh cua phap luat; cac bén di hoan tat hop dong, ong di giao du tién cho
chi T5; chi T5 d3 giao GCNQSDD thtra 103 cho dng dé 6ng hoan thién thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Vi 1a chd than quen nén giita 6ng
va chi T5 khong 1ap bién ban ban giao dat, bién ban giao nhan tién.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ong c6 don yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop ddng chuyén nhuong thura 103 gitra 6ng vo1 chi T5 v6 higu. Toa an dé
ban hanh Thong bao s6 278/TB-TA ngay 03/4/2024 vé viéc thuc hién thi tuc
khoi kién theo quy dinh ctia phap luat giri cho ong nhung ong khong bd sung,
cling khong ¢6 don theo yéu cau ctia Toa 4n; viéc chi T5 tu nguyén tra lai cho
ong 710.000.000 dong trong truong hop Toa an cd can ci tuyén bb hop dong
chuyen nhuong thira 103 gitta 6ng voi chi T5 vo hiéu thi 6ng dong y; ong khong
yéu cau chi T5 phai tra cho ong gia tri thira 103 theo Ching thu tham dinh gia
do Cong ty Co phan P thyc hién ngay 24/11/2023 12 901.581.000 dong.

Tai phién toa, ong dbng v viéc chi T5 xac dinh ong va chi T5 sé tu thda
thuan giai quyet d6i v6i s6 tlen 710.000.000 déng ma chi T5 d& nhan cia ong,
khong yéu cau Toa an giai quyét trong cling vu 4n nay.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan la Van phong C3 (nay la Van
phong C4) da dwoc Toa dan tong dat hop 1¢ cac van ban 16 tung nhung khong cé
van ban trinh bay y kién d‘oz voOi yéu cau khoi kién cua ong Huynh T lién quan
dén hop dong ting cho quyén sir dung dat.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh D6 Van H da dwoc Toa
dan tong dat hop 1é cdc van ban té tung nhung tir chéi nhdn, khéng cé van bdn
trinh bay y kién doi véi yéu cau khdi kién cia éng Huynh T lién quan dén hop
dong ting cho quyén sir dung dat.

* Theo cdc tai lidu c¢é tai ho so vu dan, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la Van phong C5 do 6ng Ngé Van H2 la nguoi dai dién theo phdp ludt
trinh bay nhuw sau:

Ngay 10/7/2023, chi Huynh Thi Minh T5 va 6ng Pham N1 dén Van
phong C5 (viét tat 1a Van phong) yéu cau Cong chig hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat. Cong chimg Vién Nguyen Thi L1 truc tlep kiém tra toan bo
hd so phap ly yéu cau cong chung. Xét thay, hd so yéu cau cong chung hop
ddng chuyén nhugng quyén su dung dat day du va dam bao tinh phap 1y, Cong
chtng vién Nguyén Thi L1 chuyén ho so cho chuyén vién kiém tra ngin chan,
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tranh chap thi khong c6 ngan chan, tranh chap. Viéc chi T5, ong N1 tu nguyén
dén Van phong dé 1am thu tuc va ky vao hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dit, Cong chimg vién Nguyén Thi L1 cong ching hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a hoan toan dang trinh tu, thu tuc cong
ching theo quy dinh cua phap ludt cong ching. Vi diéu kién coéng viéc, Van
phong xin duoc ving mat trong qué trinh giai quyét vu an, ké ca cac phién toa.

* Theo cdc tai lidu c¢é tai ho so vu dn, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan la Uy ban nhdn dan thanh pho Q trinh bay y kien nhw sau:

Qua kiém tra ho so cap GCNQSDP do UBND huyén S ban giao hién
dang luu trir tai Van phong dang ky dét dai tinh Q - Chi nhanh thanh phé Q thé
hién: Sau khi sap nhap va nhan hd so ban giao tir UBND huyén S ddi véi ho so
cdp GCNQSDD cuta ba Huynh Thj Thfly V chi ¢6 duy nhat don ding ky cap
GCNQSDD nim 1996; ngoai ra, khong con bat ky gidy to nao lién quan. Do do,
d6i voi ndi dung: Ly do cu Bui Thi L 1a nguoi dang ky, ké khai theo Chi thi
299/TTg ddi voi thira 392, nhung nguoi duge cap GCNQSDD la ba Huynh Thi
Thiy V thi UBND thanh phd khong c6 cin cir, ho so dé phiic dap.

* Theo cdc tai lidu ¢é tai ho so vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la So Tai nguyén va Méi trueong tinh Q trinh bay y kién nhuw sau:

Qua kiém tra ho so cap GCNQSDD cua ba Huynh Thi Thuy V hién dang
lwu tai Van phong ding ky dat dai tinh Q - Chi nhanh thanh phd Q nhu
sau: Ngay 11/11/1996, ba V dugc UBND huyén S cap GCNQSDD ddi voi thira
dat s6 1274, to ban d6 sb 12, dién tich 554m? loai dat T, xa T, huyén S, tinh
Quang Ngai. Ngay 11/8/2014, ba V ndp hd so dé nghi cip doi, cap lai
GCNQSDD thira 1274, dugc SO Tai nguyén va Mbi truong tinh Q cip
GCNQSDBD cho ba V vao ngay 15/5/2015. Ngay 03/6/2015, ba V ndp ho so tach
thira d& nghi tach thtra 1274 thanh 03 thira 1a thira dat s6 3139, dién tich 100m?
ONT va thira dt s6 3140, dién tich 100m* ONT, cung t& ban db s6 12, dugc cip
cung ngay 30/10/2015; thira dat s6 3141, to ban d6 sb 12, dién tich 354m?® ONT,
duoc cap ngay 21/12/2015.

Ngay 04/7/2016, ba V va 6ng T1 lap hop dong ting cho chi Huynh Thi
Minh T4 thura 3139; tang cho chi Huynh Thi Minh T5 thura 3140, dugc Van
phong C3 cong chimg va dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh
thanh ph6 Q chinh 1y trén trang ba trong GCNQSDD ngay 22/7/2016.

Ngay 03/3/2017, chi T4 va chi T5 c¢6 don dé nghi cip d6i GCNQSDD
thura 3139 va thtra 3140 theo du an do dac 20 xa, phuong va dugc S& Tai
nguyén va Méi truong tinh Q cdp GCNQSDD cho chi T4 thira dat s6 102, to ban
d6 s6 24, dién tich 147,1m? (100m? ONT va 47,1m* BHK) va cip cho chi Huynh
Thi Minh T5 thira dat sé 103, to ban d6 s 24, dién tich 144,2m? (100m? ONT
va 44,2m? BHK).

Ngay 10/7/2023, chi T5 lap hop déng chuyén nhuong cho 6ng Pham N1
thira 103, dugc Van phong C5 cong chung.
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Viéc ong Huynh T yéu cau huy GCNQSDD doi véi thira 3141, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
dé nghi Ho1 déng xét xtr ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng T1, ba V, chi T4 vé viéc
giao cho dng T duoc quyén quan 1y, s& hiru, sir dung thira 3139 va mot phan
thtra 3141, dién tich theo do dac thuc té 145,9m2 (ONT) cung toan bg tai san gén
lién v6i dat, trir mot s6 cay mai thi chi T4 duoc quyén d& don, di doi; 6ng T tu
nguyén thanh toan 100.000.000 dong gia tri tai san (vat kién tréc, cdy 1au nim)
gan lién véi dat (trir mot sd cdy mai) va tién cong ton tao cho ong T1, ba V va
chi T4; dng T tu nguyén chiu chi phi t6 tung khéac; cac yéu cau khac cta éng T,
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

* Tai phién toa, dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Quang Ngai phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luét td tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong x¢ét xtir, Thu ky phién toa ding theo quy dinh tai
khoan 3, 9 Diéu 26, Dleu 34,37, 68,98, 101, 172, 173, 174, 175, 176, 191, 193,
195, 196, 203 B luat tb tung dan sy nam 2015 vé thu tuc nhan va xur ly don
khai kién, thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luat tranh chép, tham quyén thu
Iy vu 4n, thu thap chtng cw, thi tuc tong dat cac van ban té tung cua Toa an cho
cac duong su, thoi han chuan bi xét xir va chuyén hd so vu an cho Vién kiém sat
cung cip nghién ctru dung thoi han.

Pbi voi nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don da thuc hién ding, day da
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015; mQt s6 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chua chap hanh
dung cac quy dinh ctia phap ludt (ving mit tai phién toa khong co 1y do).

V& noi dung: Can ctr Diéu 26, 34, 37, 144, 147, 157, 158, 271, 273 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 122, 131 B luat dan sy nam 2015; Piéu
100, 166, 167 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét
xt: Ghi nhan su ty nguyén ctia dng T1, ba V, chi T4 vé viéc giao cho dng T mot
16 dat c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai hét dat, vi tri hién nay la thira 102; ong T tu
nguyén thanh toan lai gia tri nha va cong ton tao dat cho ong T1, ba V, chi T4 s
tién 100.000.000 dong; chap nhan yéu cau cua ong T, huy GCNQSDD thira
3141 va tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita chi Huynh
Thi Minh TS5 vé&i 6ng Pham N1, dugc Van phong C5 chung thuc ngay
10/7/2023, s6 cong chiang 07074, quyén s6 07/2023 ddi véi thtra 103 v hiéu; dé
nghi huy GCNQSDD thura 102, 103; khong chap nhan yéu cau cta 6ng T yéu
cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra ong T1, ba V véi chi T4
d6i v6i thira 3139 va giira ong T1, ba V voi chi T5 ddi véi thira 3140, duge Vian
phong C3 cong chimg cung ngady 04/7/2016 vo hiéu. Vé an phi, chi phi td tung
kh&c va quyén khang cio cua duong sy giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cw vao cdc tai liéu, ching cir duwoc kiém tra, xem xét tai phién toa va
v kién dai dién Vién kiém sat nhdn ddan tinh Quang Ngdi, Hoi dong xét xur nhdn
dinh:

[1] Vé t0 tung:

[1.1] V& tham quyén: ‘Nguyén don la 6ng Huynh T yéu cau huy gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat (viét tat 1a GCNQSDPD) s phat hanh CC 290723, s6 vao s6 CS 03977 do So
Tai nguyén va Méi trudng tinh Q cip cho ba Huynh Thi Thuy V dbi véi thira dat
s6 3141, to ban d6 s 12, dién tich 354m” (dat ¢ tai nong thén) tai x4 T, thanh
phé Q, tinh Quang Ngii vao ngay 21/12/2015 (Viét tat 1a thira 3141). Do d6, Toa
an nhén dan tinh Quang Ngiéi thu ly, giai quyét 1a dung thim quyén theo quy
dinh tai Diéu 34, 37, 38 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015.

[1.2] V& xé4c dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an xac dinh chau B Huynh Long S - sinh ngay 01/12/2005 la
con dé ciia chi Huynh Thi Minh T4 va anh P Vian H 1a ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu li€n quan trong vu an. Tuy nhién, tai phién toa chi T4 xac dinh hi¢n
chau D6 Huynh Long S dang séng cung anh H, khong song cuing chi tai thira dat
hién dang tranh chip. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh chdu D6 Huynh Long S
khong phai 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[1.3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Bd Van H va dai dién
Van phong C3 (nay la Van phong C4) da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan thir
hai ma van vang mat. Can cir khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 Bo luat tb tung dan sy
nam 2015, Ho1 dong xét XU tién hanh xét xur Vang mat ho.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& quan hé huyét théng: Cac duong sy déu thira nhian cy Huynh T8
(chét nam 1968) va cu Bui Thi L (chét nam 2015) sinh dugc 05 ngudi con gdm
cac 6ng, ba Huynh Thi T3, Huynh T, Huynh Minh T1, Huynh Thi T2, Huynh
Long C; ngoai ra, cu T8 va cu L khong con ngudi con nao khac, ké ca con nudi
hay con riéng. Cu T8, cu L chét khong dé lai di chuc.

[2.2] Vé ngudn goc tai san tranh chap: Cac duong su déu thira nhan nguoén gbc

thira dat s6 392, to ban do sd 12, dién tich 520m* (loai rudng dat: T), xa T,
huyén S (nay thudc thanh phd Q), tinh Quang Ngai (viét tat 1a thira 392) 1a cua
Hop tac xa cdp cho cu Bui Thi L vao nim 1980; qua trinh st dung, cu L 1&
ngudi dung tén ké khai dang ky theo Chi thi 299/TTg. Sau khi dugc cép dat, cu
L 1am nha ¢ tai thira 392. Pay 1a nhitng tinh tiét khong phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 B0 luat td tung dan sy nam 2015.

[2.3] Su bién dong cua thia 392:

[2.3.1] Theo Cong vin sd 2673/CNTPQN ngay 04/10/2023 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh thanh phd Q (bt luc 300, 301) vé viéc
cung cip thong tin, thé hién: Ngay 11/11/1996, ba Huynh Thi Thuy V dugc Uy
ban nhan dan (viét tit [a UBND) huyén S cdp GCNQSDD thudc thira dat so
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1274, to ban d6 s 12, dién tich 554m” (T) tai xa T, huyén S, tinh Quang Ngai
(viét tat 1a thira 1274). Ngay 11/8/2014, ba V ndp ho so dé nghi cap doi, cap lai
va dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap GCNQSDD cho ba V vao
ngay 15/5/2015 ddi véi thira 1274. Ngay 03/6/2015, ba V ndp ho so tach thira dé
nghi tach thira 1274 thanh 03 thua, dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q
cap GCNQSDD gom thira dat sb 3139, dién tich 100m? ONT (viét tit la thia
3139) va thira dat sb 3140, dién tich 100m® ONT, cing t& ban dd s6 12, xa T
Tay vao ngay 30/10/2015 (viét tit 1a thira 3140) va thira dat s6 3141, dién tich
354m” ONT, to ban d6 sb 12, x4 T Tay vao ngay 21/12/2015 (viét tit 1a thua
3141). Ngay 04/7/2016, ba V va 6ng Huynh Minh T1 1ap hop dong ting cho chi
Huynh Thi Minh T4 thura 3139; tang cho chi Huynh Thi Minh T5 thura 3140,
déu duoc Van phong C3 va duge Vin phong ding ky dat dai tinh Q - Chi nhénh
thanh phd Q chinh 1y bién dong tai trang 3 trong GCNQSDD ngay 22/7/2016.

Ngay 03/3/2017, chi T4 va chi T5 c6 don dé nghi cap d6i GCNQSDD thira 3139
va thtra 3140 theo dy an do dac 20 xa, phuong va dugc S& Tai nguyén va Moi
trudong tinh Q cép GCNQSDD cho chi T4 thudc thwa dat s6 102, dién tich
147,1m? (100m* ONT va 47,1m” BHK), (viét tit 1a thira 102) va cap GCNQSDB
cho chi T5 thudc thira dat s6 103, dién tich 144,2m” (100m* ONT va 44,2m?

BHK), cung to ban d6 sb 24, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai. cung ngay
30/12/2017 (viét tat 1a thira 103). Ngay 10/7/2023, chi T5 lap hop dong chuyén
nhuong thura 103 cho 6ng Pham N1, dugc Van phong C5 cong ching.

[2.3.2] Theo Cong van s6 4112/STNMT-VPDKPD ngay 28/8/2024 cia S&
Tai nguyén va Mdi trudng tinh Q thé hién: Péi chiéu ban do do vé nam 2016,
thira dat sb 3141, to ban d6 s6 12 nay 1a thira dét sb 40, to ban dd sé 24, dién
tich 273,1m? (loai dat ONT), (viét tét 1a thira 40).

[2.3.3] Cac duong sy déu thira nhan hién trén thira 3141 c6 ngdi nha cap
IV cua ong T1, ba V; thira 3139 ¢6 ng6i nha cap IV cua chi T4.

[2.4] Xét yéu cau cua ong Huynh T vé viéc yéu cau Toa 4n xac dinh va
chia thira ké theo pl}ép luat thira 392, nay 1a cac thira 3139, 3140 va 3141, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

[2.4.1] Cac 6ng, ba Huynh T, Huynh Thi T3, Huynh Thi T2, Huynh Long
C déu thira nhan sau khi duoc Hop tac xa cap dat vao nam 1980 thi cu L 1am nha
; vo chong 6 ong T ¢ chung véicu L dén nam 1990 thi mua dat lam nha ¢ riéng;
sau do, vg chong 6ng Huynh Minh T1, ba Huynh Thi Thuy V cung céc con tur
huyén S vé ¢ chung véi cu L; ngdi nha cta cu L xudng cap, hu hong nén ong
T1, ba V lam lai nha nhu hién nay tai vi tri ng6i nha cua cu L lam trudce do; cu L
séng chung v&i gia dinh 6ng T1 cho dén khi chét vao nim 2015; khi gia dinh
6ng T1 1am nha, cu L con sdng nhung cu L ciing nhu cac ong, ba déu biét nhung
khong tranh chap hay khiéu nai gi.

[2.4.2] Tai phién tda ngay 31/12/2024, éng T1 cung cip ban photo Gidy
thoa thuan dé ngay 18/7/2014. Mic du 1a ban photo, nhung 6ng T va 6ng C (do
6ng T 1a nguoi dai dién theo Gy quyén) thira nhan ndi dung duoc thé hién trong
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Gidy thoa thuén, cu thé: Ong T1, ba V ddng ¥ dé cho cu L mot 16 dat dé 1am nha
¢ va dudng gia, dién tich 150m” (5Sm x 30m); cu L nhuong lai cho éng C; cu L,
ong C, 6ng T1, ba V déu ky tén trong Giay thoa thuan.

[2.4.3] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cic ong, ba T,
T3, T2, C cho rang do ong T1, ba V khong thuc hién theo Gidy thoa thuan néu
trén nén ong T khai kién yéu cau chia thira ké thira 392 theo phép luat. Tuy
nhién, cac éng, ba T, T3, T2, C khong xuét trinh duoc tai liéu, ching cir chimg
minh dng T1, ba V khong thyc hién theo Gidy thoa thuan néu trén.

[2.4.4] Ong T1, ba V thi cho rang khi con sdng, cu L di cho 6ng, ba thua
392 nén ba V m¢i dai dién ho gia dinh 1am thu tuc, dugc UBND huyén S cap
GCNQSDD thira 1274; sau khi dugc cap GCNQSDD, nhiéu 1an ong, ba yéu cau
6ng C vé 1am thu tuc, nhung 6ng C khéng vé va noi khéng nhan dit nira nén
ngay 03/6/2015, ba (V) ndp hd so dé nghi tach thira 1274 thanh 03 thira va ngay
04/7/2016, dng ba di lap hop dong ting cho chi T4 thia 3139; ting cho chi T5
thira 3140.

[2.4.5] Mic du, 6ng T1 va ba V khong cung cip dugc tai liéu, ching cir
chirng minh khi con séng cu L cho 6ng, ba thira 392 va o6ng C tu chdi nhéan dat,
nhung tai ban tu khai ngay 10/8/2023 (but luc 349 - 351); bién ban vé viéc kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai ngay 11/6/2024 (but
luc 498 - 504) va tai phién toa, ong T1 va ba V déu dong ¥ giao cho cu L mot 16
dat nhu Gidy thoa thuan ngay 18/7/2014, nay dong y giao cho 6ng C thira 3139;
6ng T va 6ng C thira nhin chit ky trong Gidy thoéa thuan néi trén 13 cta cu L va
6ng C. Do d6, 15i trinh bay cta ong T1, ba V vé viéc khi con séng cu L da cho
ong, ba thira 392 1a ¢6 co sé dang tin cdy. Mat khéc, qua trinh quan ly, sir dung
ong T1, ba V da pha do nha cii cta cu L, lam lai nha nhu hién nay; luc d6 cu L
con song nhung cy L va cac ong, ba T3, T, T2, C ciing khong c6 ¥ kién hay
tranh chap gi; nam 1996, ba V da dugc UBND huyén S cap GCNQSDD thudc
thira 1274, sau d6 ba V 1am thu tuc cdp doi, tach thira, ting cho.... Do d0, ¢6 co
s& xac dinh thtra 392, sau d6 bién dong thanh cac thira 3139, 3140, 3141, nay la
cac thira 102, 103, 40 khong con la di san cua cu L, nén khong cé co so chép
nhan yéu cau chia thira ké cia 6ng T.

[2.5] Xét yéu cau cua 6ng Huynh T vé viéc yéu cau Toa an tuyén bod hop
dong tang cho giita ong T1, ba V véi chi T4 ddi véi thira 3139; gilta ong T1, ba
V v6i chi T5 ddi voi thira 3140 va tuyén bd hop dong chuyén nhuong thira 103
giita chi T5 v&i ong N1 vo hiéu, thi thdy rang:

[2.5.1] Nhu nhan dinh trén, thira 392 1a cta 6ng T1, ba V nén 6ng T1, ba
V ¢6 quyén ting cho quyén st dung dat cho chi T4 va chi T5. Mat khéc, hop
déng tang cho di duoc Vian phong C3 cong ching ngay 04/7/2016 va duge Vin
phong dang ky dét dai tinh Q - Chi nhanh thanh phd Q chinh 1y bién dong tai
trang 3 trong GCNQSDD vao ngay 22/7/2016 theo quy dinh tai Piéu 500, 502,
503 B6 luat dan su nam 2015; diém a khoan 4 Diéu 95, Diéu 167, 168, 170 Luat
dat dai naim 2013, nén ciing khong c6 co so chap nhan yéu cau cia 6ng T.
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[2.5.2] Tuy nhién, ngay 03/3/2017 chi T4 va chi T5 c6 don dé nghi cap
ddi GCNQSDD thtra 3139, 3140 theo du an do dac 20 xa, phuong va dugc S&
Tai nguyén va Méi trudng tinh Q cip doi cho chi T4 tir thira 3139 thanh thira dat
s6 102, dién tich 147,1m? (trong d6 c6 100m? ONT va 47,1m? BHK); cap doi
cho ch1 T5 tur thira 3140 thanh thira dat s6 103, dién tich 144,2m? (trong do ¢
100m? ONT va 44,2m* BH K) Tai Bién ban lam viéc ngay 22/10/2024, dai dién
UBND xa T xac dinh: . . UBND xa T xdc nhdn vao don xin cap doi, cap lqi
gzay chimg nhdn quyen S dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan
lién voi dat cung dé ngay 03/3/2017 cia chi Huynh Thi Mmh T4 va chi Huynh
Thi Minh T5 doi véi thira 3139 thanh thira 102 ting 47,1m* so véi thira 3139;
thira 3140 thanh thira 103 ting 44,2m* so véi thira 3140 vé6i ndi dung: Dién tich
dat tang la do sai s6 do dac la khéng ding thuc té siv dung dat vi dién tich dat
ting la c6 sw thay doi vé hinh thé, dién tich thudc thira 3141 nhung chua lam thii
tuc trich do dé lam thi tuc tang cho hodac chuyén nhuwong dién tich 47,1 m? va
44.2m? tir thira 3141 dé nhdp vao thira 102, 103 dan dén viéc phan dién tich dat
tang 47,1m? dwoc cap GCNOSDD cho cd thira 3141 va thira 102; phan dién tich
ddt tang 44,2m* dwoc cap GCNOSDP cho cd thira 3141 va thira 103, nhung
chua lam thu tuc chinh ly bién dong giam dién tich cua thira 3141. Do do, viéc
So Tai nguyén va Méi truong tinh Q cdp GCNOSDP doi véi thira 102 cho chi
Huynh Thi Minh T4 va thiea 103 cho chi Huynh Thi Minh T5 la khong dung...va
tai Cong van sd 5765/STNMT-VPDKD ngay 27/11/2024 cua S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Q vé viée cung cip thong tin cho Toa an (viét tat 1a Cong van sb
5765), ciing xac dinh: ...UBND xa T co y kzen vé néi dung xdc nhdn dién tich
ting do sai sé do dac la khéng diing thiee té vi thira 102 va thira 103 6 su thay
doi vé ranh gidi, phan dién tich ting nam trong thira dat sé6 3141, to ban dé so
12 (ban dé do vé nam 1996) chwa dwoc cip déi GCONSDP theo bin do nim
2016. Qua ra soat lai hé so lién quan, S¢ T nhédn thdy néi dung ¥ kién cia
UBND x& T ld diing thuc té, dién tich ting nhw néu trén c6 sw thay déi ranh
gidi. Do dé, viéc cap GCNOSDP ngay 30/12/2017 d6i véi thira 102 va thira
103, ciing to ban dé s6 24 véi dién tich dat tang lan lwot la 47, 1m* va 44,2m?
loai dat BHK la chwa ddm bdo.... Mic du, tai Bién ban 1am viéc ngay
23/8/2024, 6ng T1 va ba V dong ¥ cho chi T4 va chi T5 dugc quyén quan 1y, sir
dung dién tich dit duoc cip theo GCNQSDD cua thira 102 va thira 103. Tuy
nhién, nhu nhan dinh trén thi phén dat phia Nam thtra 102 c6 dién tich 47,1m”
(theo do dac thuc té 1a 45,9m2) va 44,2m? (theo do dac thuc té 1a 44,6m2) thudc
thira 103 bi cdp chong 1én thira 3141 hién gia dinh 6ng T1 dang quan 1y, s
dung; mat khac, theo GCNQSDD thtra 1274, sau do bién dong thanh cac thira
3139, 3140, 3141 déu la ¢4t ONT, nhung khi cAp ddi thira 3139 thanh thira 102
¢ 47,1m? BHK va thira 3140 thanh thtra 103 c6 44,2m* BHK 1a khéng chinh
xac vi theo Bién ban lam viéc ngay 22/10/2024 véi dai dién UBND x& T va
Cong van s6 5765 thi dién tich dt ting ciia thira 102 so véi thira 3139 va thira
103 so véi thira 3140 14 do cap chong 1én thira 3141, nén dién tich dat tang cia
thira 102 va thira 103 phai 1a dat ONT, khong phai dat BHK. Do d6, can huy
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GCNQSDD thira 102 da cap cho chi T4 va GCNQSDD thira 103 da cap cho chi
TS.

[2.5.3] Chi T5 thira nhan d3 nhan du tién chuyén nhuong thira 103 do ong
N1 giao, nhung nhu nhan dinh trén d6i tugng (quyen st dung dat) caa hop dong
1a khong thé thuc hién duoc do c6 mot phan dat cap chong; mit khac, hop dong
chuyén nhuong thira 103 giita chi T5 va 6ng N1 duoc thuc hién trong qua trinh
Toa an dang giai quyét tranh chip 13 vi pham diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat
dai ndm 2013; hop dong chwa duoc ding ky tai co quan c¢6 thAm quyén theo quy
dinh tai Piéu 503 B luat dan su ndm 2015, nén ¢ co sé chap nhan yéu ciu cia
6ng T, tuyén bd hop déng chuyén nhuong thira 103 giita chi T5 va 6ng N1, duoc
Van phong C5 cong chung ngay 10/7/2023 v6 hiéu.

[2.5.4] Ngay 26/3/2024, Toa an nhan duoc don yéu cau dé ngay 26/3/2024
ctia 6ng Pham N1 (bat luc 458, 459) lién quan dén hop dong chuyén nhuong
thira 103 gitra 6ng véi chi T5. Do don yéu cu cua 6ng N1 chua dung theo quy
dinh cua phap luat nén ngay 03/4/2024, Toa an c6 Thong bao sb 278/TA-DS
(but luc 460) yéu cau 6ng N1 thue hién tha tuc khai kién theo quy dinh ciia phap
luat, nhung 6ng N1 khong thuc hién. Tai phién toa, ong N1 va chi T5 xac dinh
truong hop Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong chuyén nhuong thira 103 giita
chi T5 va 6ng N1, dugc Van phong C5 cong chimg ngay 10/7/2023 v hiéu thi
chi T5 va ong N1 tu giai quyét, khong yéu cau giai quyet hau qua ctia hop dong
v6 hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xet, giai quyét. Truong hop c6 tranh
chap, 6ng N1 va chi T5 c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot
vu an khac.

[2.6] Tai phién toa, 6ng T1, ba V, chi T4 ty nguyén giao phan dat thudc
thira 3139 va mot phan thira 3141, dién tich theo do dac thuc té 145,9m* (ONT),
nay 1a thira 102 ciing toan b tai san gan lién véi dat (trir mot s6 cdy mai chi T4
c6 quyén d& don, di doi) cho 6ng T duoc quyén quan 1y, so hitu, sir dung; éng T
tu nguyén thanh toan 100.000.000 dong gia tri tai san (vat kién tric, cay lau
nam) gan lién voi dat (trir mot sb cay mai) va tién cong ton tao dat cho 6ng T1,
ba V va chi T4; 6ng T1, ba V va chi T4 dong y nhan chung sé tién 100.000.000
dong.

Xét viéc tuy nguyén cia cac duong sy, Hoi dong xét xir nhan thay: Ngay
04/7/2016, 6ng T1 va ba V 1ap hop dong tang cho chi T4 thira 3139 duoc Vin
phong C3 cong chimg va dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh
thanh phd Q chinh 1y bién dong tai trang 3 trong GCNQSDD viao ngay
22/7/2016 nén thira 3139 14 tai san riéng cia chi T4. Gan lién véi thira 3139 c6
ngdi nha hién chi T4 dang quan 1y, st dung; cac duong su déu thira nhén 1a cua
chi T4. Tai Quyét dinh cong nhéan thuan tinh ly hén va su thdéa thuan cua cac
duong su s6 103/2017/QDST-HNGD ngay 19/6/2017 cua Toa an nhan dan
thanh phd Quéang Ngi thé hién chi T4 va anh H khong c6 tai san chung. Do do,
c6 co so xac dinh ngdi nha gan lién voi thira 3139 1a tai san riéng cia chi T4 nén
viéc chi T4 tu nguyén giao ngdi nha gan lién véi dat cho ong T dugc quyén quan
ly, s hitu, st dung 1a khong vi pham diéu ciAm cua luat va khong trai dao dirc xa
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hoi, Hoi dong xét xtr ghi nhan. Tuy nhién, mot phan ngdi nha cép 4, dién tich
1,9m* (ky hiéu g1) va mot phan mai hién, dién tich 0,1m?® (ky hiéu hl) gin lién
v0i ng6i nha hién chi T4 dang quan ly, st dung nam trén thra 3140. Tai phién
toa, cac duong sy xac dinh s€ tu giai quyét, khong yéu cau giai quyét nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét, giai quyét.

Tai phién toa, ong T1, ba V, chi T4 xac dinh hién ong, ba, chi va chau P
Hoang H1 dang quan 1y, st dung dat nén ong T1, ba V, chi T4, chau H1 (do chi
T4 va anh H 1a ngudi dai dién hop phap) co trach nhiém giao phan dat thudc
thira 3139 va mot phan thira 3141, dién tich theo do dac thuc té 145,9m* (ONT),
nay la thura 102 cho 6ng T quan ly, sir dung.

[2.7] Pbi véi GCNQSDD thira 3141: Nhu nhan dinh trén, mot phan dién
tich dat dugc cép trong GCNQSDPD cua thira 102 va thira 103 cip chong lén
thira 3141; mat khac, phan dat 6ng T1, ba V, chi T4 tu nguyén giao cho 6ng T
dugc quyén quan 1y, st dung trong d6 c6 mot phan dién tich thudc thira 3141.
Do d, can huy GCNQSDD thtra 3141; sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, cac
duong su c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén dé 1am tha tuc
dang ky, ké khai quyén sir dung dat d6i v6i phan dat minh dugc quyén quan 1y,
st dung theo quy dinh cua phap luat.

(Phan dat cac duong su duoc quyén quan 1y, st dung c6 so d6 kém theo
va la mot by phan khong thé tach roi ciia ban an).

[3] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000
dong, chi phi trich do thtra dat 7.000.000 dong; chi phi thim dinh gia 12.000.000
dong, tong cong 22.000.000 dong; 6ng T tu nguyén chiu, ong T da tam ndp va
chi phi xong.

[4] V& an phi:

[4.1] Ong Huynh T phai chiu an phi di v6i phan dat duoc nhan va d6i
voi phan yéu cau khong dugc chap nhan. Tuy nhién, ong T la nguoi cao tuoi, co
don dé nghi mién an phi. Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa

an, Hoi dong xét xir chip nhan mién toan b tién an phi dan sy so thim cho 6ng
T.

[4.2] Chi TS phai chiu 300.000 dong an phi dbi v6i yéu cau cua ong T
dugc chap nhan vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong thira 103 gitta chi T5
voi 6ng N1, duge Van phong C5 cong chig ngay 10/7/2023 v6 higu.

[5] B¢ nghi cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ‘nguyén don
phu hop v6i mét phan nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr, duoc chip nhan mot
phan.

[6] Pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii phu
hop v61 nhéan dinh cua Hoi dong xét xur.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 3, 5 Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271,
273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 122, 123, 131, 500, 501, 502, 503,
By luat dan sy nam 2015; Piéu 95, 99, 100, 166, 167, 168, 170, 188 Luat Pat
dai ndm 2013; Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung
an phi 1¢ phi. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cuia 6ng Huynh T vé viéc chia thira
ké theo phap luat di san ctia cy Bui Thi L d6i véi thira dat s6 392, to ban d6 s6
12, xa T, huyén S (nay thu¢c thanh phé Q), tinh Quang Ngii, bién dong thanh
cac thira dat s6 3139, 3140, 3141 cung to ban dd s6 12 nay 1a cac thira dat sb
102, 103, 40 cung to ban d6 s6 24, xi T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Huynh Minh T1, ba Huynh Thi Thuy V
va chi Huynh Thi Minh T4 vé viéc ong Huynh T duoc quyén quan 1y, s& hitu, sir
dung thtra dat s6 3139 va mot phan thira dat sé 3141 cing to ban d6 sé 12 nay 13
thira dat s6 102, to ban d6 sé 24, dién tich theo do dac thuc té 145,9m> (ONT)
tai xa T, thanh pho Q, tinh Quang Ngai cung toan b tai san (vat kién trc, cay
lau nam) gan lién v4i dat (trir mot s6 cAy mai).

Chi Huynh Thi Minh T4 duoc quyén d& don, di doi mot sd cdy mai gan
lién v&i phan dat ong Huynh T dugc quyén quan 1y, sir dung nay thudc thira dat
s6 102, to ban do sé 24, dién tich theo do dac thuc té 145,9m* (ONT) tai xa T,
thanh pho Q, tinh Quang Ngai. Ong Huynh T tu nguyén thanh toan gia tri tai san
(vat kién trac, cdy lau nam) gan lién v4i dat va tién cong ton tao dat cho ong
Huynh Minh T1, ba Huynh Thi Thiy V va chi Huynh Thi Minh T4 s6 tién
100.000.000 déng (mot tram triéu).

Ong Huynh Minh T1, ba Huynh Thi Thuy V, chi Huynh Thi Minh T4 va
chau D6 Hoang H1 (do chi Huynh Thi Minh T4 va anh D6 Vin H 1a nguoi dai
dién hop phép) c6 trach nhiém giao phan dat thudc thira dat s6 3139 va mot phan
thira dat s6 3141, to ban dd s6 12 nay 1a thira dat sb 40, to ban d6 sd 24, dién
tich theo do dac thuc t& 145,9m® (ONT) tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai
cho 6ng Huynh Ty quan L2, str dung.

Ong Huynh Minh T1, ba Huynh Thi Thuy V, 6ng Huynh T, chi Huynh
Thi Minh T4, chi Huynh Thi Minh T5 khong yéu cau g1a1 quyét mot phan ng01
nha cip 4, dién tich 1,9m* (ky hiéu gl) va mdt phan mai hién, dién tich 0,1m?
(ky hiéu hl) gan lién voi ng61 nha hién chi Huynh Thi Minh T4 dang quan ly, st
dung nam trén thira dat s6 3140, to ban d6 sb 12, xa T, thanh phé Q, tinh Quang
Ngai, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét

3. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh T vé viéc tuyén bd
hop dong ting cho quyén st dung dat gitta 6ng Huynh Minh T1, ba Huynh Thi
Thiy V véi chi Huynh Thi Minh T4 d6i véi thira dat s6 3139, to ban d6 s6 12,



18

xa T, thanh ’phé Q, tinh Quang Ngéi dugc Van phong C3 cong chung ngay
04/7/2016, s6 cong chung 1058, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HDPGD vo hi¢u.

4. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh T vé viée tuyén bd
hop ddng ting cho quyén st dung dat gitta 6ng Huynh Minh T1, ba Huynh Thi
Thiy V vé6i chi Huynh Thi Minh T5 d6i vé6i thura dat s6 3140, t& ban d6 sb 12,
xd T, thanh phé Q, tinh Quang Ngii duoc Vin phong C3 cong chimg ngay
04/7/2016, s6 cong chimg 1059, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

5. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Huynh T, tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giira chi Huynh Thi Minh T5 véi ong Pham
N1 doi véi thira dat s 103, to ban d6 s6 24, xa T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai
dugc Vian phong C5 cong ching ngay 10/7/2023, sé cong ching 07074, quyén
56 07/2023 v6 hiéu.

Vé hau qua cua hop dong vO hiéu: Ong Huynh T, chi Huynh Thi Minh T5
va 6ng Pham N1 khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

6. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh T, “huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 phat
hanh CC 290723, s6 vao so cap GCN CS 03977 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cép cho ba Huynh Thi Thuy V ddi véi thira dat s6 3141, to ban do
s6 12, dién tich 354m” tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii vao ngay
21/12/2015.

7. Hay gidy chung nhan quyén sir dung dat quyen 50 hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 phat hanh CK 430313, s6 vao s6 cidp GCN CS 09873 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh Q cép cho chi Huynh Thi Minh T4 d6i vé6i
thira dat s6 102, to ban do sb 24, dién tich 147, 1m” tai x4 T, thanh phé Q, tinh
Quang Ngai vao ngay 30/12/2017 va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat
quy€n sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CK 430312, s6
vao s6 cAp GCN CS 09826 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cap cho chi
Huynh Thi Minh T5 d6i v6i thira dit sb 103, to ban d6 sb 24, dién tich 144,2m*
tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii vao ngay 30/12/2017.

(Phan dit cac duong su duoc quyén quan 1y, st dung c6 so d6 kém theo
va 12 mot bo phan khéng thé tach roi cua ban an).

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, cac duong su c6 trach nhiém dén co
quan c6 tham quyén dé 1am thi tuc dang ky, ké khai quyén sir dung dat doi véi
phan dat minh duoc quyén quan 1y, st dung theo quy dinh ctia phap luat.

8. V& chi phi t6 tung khac: Tong cong 22.000.000 ddng (hai muoi hai
triéu), 6ng Huynh T ty nguyén chiu. Ong Huynh T da tam ndp va chi phi xong.

9. V& an phi:

9.1. Ong Huynh T dugc mién toan bo tién an phi dan su so tham.

9.2. Chi Huynh Thi Minh T5 phai chiu 300.000 dong (ba trdm ngan) tién
an phi dan sy so tham.
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Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Cac duong sy co mit tai phién tda c6 quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién toa co
quyén khang céo ban an nay trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ban 4n dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quang Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quéang Ngai;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, Toa Dan su.

Trinh Thi Thu Lan



