TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 02/2025/KDTM-PT
Ngay 16-01-2025
V/v tranh chap hop dong thué, hop
dong dat coc, boi thuong thiét hai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Quoc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Huynh Thi Hong Vén

- Thuw ky phién toa: Ong Khong Vian Pa — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba L&
Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 16 thang 01 ndm 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Long An xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 13/2024/TLPT-KDTM ngay

25 thang 11 nam 2024 vé tranh chip hop dong thué, hop dong dit coc va boi
thuong thiét hai.

Do Béan an dan su so thérp s6 17/2024/KDTM-ST ngay 12 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 16/2024/QD-PT ngay 20
thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thi V - Chu H¢ kinh doanh nhya H. Bia chi: S6 A, T6
C, Ap B, xa H, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Mai Thuong Phudce T, sinh nam 1982. Dia
chi cu tra: S6 I, duong A, phuong T, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (theo Van
ban uy quyén ngay 10/4/2024).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Vii Thanh T1 — Luét su Van
phong L, thudc Poan luat sw Thanh pho H.

- Bi don: Cong ty TNHH P2. Dia chi try s¢ chinh: S0 D, Ap C, xd H, thanh
pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Lé Thi P - Giam déc.



Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Tran Thi Mai H — Luat su Vin
phong L1, thuoc Poan luat su tinh L.

- Nguoi co quyé‘n, loi, nghia vu lién quan:,©ng Luong Xuan H1, sinh nam
1965. Pia chi cu tri: SO D, Ap C, xa H, thanh pho T, tinh Long An.

- Nguoi khdang cdo: BaDd Thi V - Chu Ho kinh doanh nhya H 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién cda,bd D6 Thi V - Chu HY kinh doanh nhya H, 10 trinh
bay trong qua trinh giai quyet vu an cua ba M Thuong Phuoc T la nguoi dai dign
theo uy quyén co noi dung nhu sau:

Ho kinh doanh nhwa Hai B do ba V 1am Chu ho ¢6 thoéa thuan hop déng thué
nha xuéng véi Cong ty TNHH P2 (viét tit 1a Cong ty P2). bia diém nha xudng dat
tai 180/109 t6 C, 4p B, xa H, thanh phd T, tinh Long An. C4c bén thoa noi dung co
ban nhu sau: Thoi han thué 1a 02 nam ké tir 15/7/2023 dén 14/7/2025; dién tich
thué khoang 2.000m2; gia thué 70.000.000d/thang. Cong ty P2 thong nhat cho ba V
dugc mién 01 thang tién thué ké tir ngay 15/7/2023 nén thoi gian tinh tién thué la
tir ngay 15/8/2023. Tai du thao hop dong, Cong ty P2 da théng nhat tién thué bat
dau tinh tir ngay 15/8/2023. Ba V xac dinh khéng co su viéc yéu cau Cong ty P2
phai chinh trang mat bang vi ddy 1a co s vat chat can c6 cia Cong ty P2 truéc khi
cho thué.

Ngay 22/6/2023, ba V chuyén khoan tién dat coc cho Cong ty P2 Ia
50.000.000d. Ba V d& chuyén may méc vao gui xuéng ké bén. Bén ngay
15/7/2023, ba V méi chinh thac nhan nha xuéng cho thué dé sir dung. Ngay
18/8/2023, ba V ¢6 van ban phan hdi chinh thic théng bao cho Cong ty P2 la
khong thué nira do ba V khdng con kha ning kinh té dé thué va duy tri viéc san
xuat kinh doanh. Ngay 19/8/2023, phia Céng ty P2 khdng cho cng nhan vao
xuong hoat dong nira. Ngay 25/8/2023, ba V thanh toan 70.000.0004 tién thué
xudng thang 8/2023.

Ba V 1am khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc Cong ty P2 hoan tra lai cho ba V tién coc 210.000.000d va 70.000.000
dong tién thué nha xuong caa thang 8/2023;

- Bugc Cong ty P2 phai tra 1ai cham tra vei lai suat 1a 10%/nam (365
ngay/nam) trén so tien 280.000.000d ké tu ngay 15/8/2023, tam tinh la
28.000.000d;

- Yéu cau Cong ty P2 mo cira dé ba V di doi toan bo may méc thiét bi ma ba
V dé lap rap trong nha xudong theo Bién ban tham dinh ngay 08/3/2024.

Ba V dong y thanh todn tien dién da tiéu thu tir ngay 22/6/2023 dén ngay
01/9/2023 theo chi so KW tiéu thu ma bén ba V da su dung la 1.850KW x gia tien
dién la 2.575 dong/1 KW di¢n, tong so tien di¢n phai tra 1a: 4.763.750d. Ba V cho
rang tir ngay 25/8/2023 Cong ty P2 khong cho ba di doi may mac thict bi nén vao
ngay 01/9/2023, ba cé cat hang rao dé di doi tai san la 01 xe nang, con cac thiét bi
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khac d& duoc théo ra nhu Vi bing thé hién. Ba ddng ¥ bdi thuong thiét hai do hang
rao bi hu hong cho Cong ty P2 theo dinh gia nha nuéc. Viéc dao nén xay hd lang
thai trong xuéng cua ba V 1am anh huéng, thiét hai dén ha ting nha xudng. Vi vay
ba ddng y bdi thuong chi phi khic phuc 1a 25.000.0004.

DG véi yéu cau cua Cong ty P2 vé viéc hoan tra tién d6 200m® bé tong tuoi,
tien xay dung 2 van phong va 2 nha vé sinh. Ba V xac dinh déy la co s¢ vat chat
Cong ty P2 dau tu dé cho thué nén ba V khéng dong y hoan tra.

Bi don Cong ty TNHH P2 do ba Lé Th; P la nguwoi dai dién theo phép lugt
trinh bay:

Vao khoang thang 6/2023, qua gidi thiéu, ba P Thi Van - Cha Ho kinh
doanh nhya H3 thué nha xuéng cia Cong ty P2 tai s6 A to C, 4p B, x4 H, thanh
phd T, tinh Long An. Hai bén thoa thuan théng nhat thoi gian thué 1a 02 nam tur
15/7/2023 dén 14/7/2025; dién tich nha xuong thué 1a 2.000m?; gia thué
70.000.000d/thang. Bén Cong ty P2 chinh trang mat bang: 6 thém nén bé tong,
xay dyng van phong, nha vé sinh. Thoa thuan ba V phai dit tién coc la 03 thang s6
tién 1a 210.000.0004.

Ngay 22/6/2023, ba V chuyén khoan tién dat coc cho Coéng ty P2 Ia
50.000.000d, sau d6 ba V d& chuyén may moc vao lap rap; nhan sy cua ba V da
lam viéc tai xuong ¢ xuong ké bén. Ngay 30/6/2023, ba V chuyén khoan dit coc
tiép 50.000.000d. Ba V xac dinh Cong ty P2 da chinh trang mat bang xong nén cho
cong nhan chuyén qua xudng va chinh thic hoat dong. Cong ty P2 cho ba V dugc
mién phi 30 ngay ké tr ngdy 30/6/2023 dé tién toi ky két hop dong. Ngay
21/7/2023, ba V chuyén khoan dit coc diat chd cho Céng ty P2 110.000.0004.
Ngay 09/8/2023, Cong ty P2 gui du thao hop ddng cho ba V dé nghi ky hop ddng
ngay 12/8/2023. Qua trao doi bang tin nhan ba V hen dén tuan sau vé ky. Bén ngay
18/8/2023, ba V giri thu phan hdi xac dinh _khong thué kho nira va dong Y mat coc.
Sau dd, ba V va Cong ty P2 cd trao doi vé viéc xu ly tién coc va tién thué nhung
khong di dén thong nhat. Ngay 25/8/2023, ba V thanh toan 70.000.0004 tién thué
xuong tr 15/8/2023 dén 15/9/2023 va khda trai cua phia trong. Dén ngay
01/9/2023, ba V tu ¥ cho ngudi dén cit hang rao di doi may moc. Cong ty P2 méi
pha cira vao va phat hién sy viéc. Theo yéu cau cia ba V, Cong ty di 1am cac hang
muc gém: D6 san mit bang 200m® bé téng tuoi, xay 02 van phong va 02 nha vé
sinh.

Cong ty P2 khdng dong y theo cac yéu cau khoi kién caa ba V vi cac Iy do
sau:

- Do ba V d4 vi pham thoa thuan, khong tién hanh giao két hop dong thué nha
xudng cia Cong ty P2 nhu d4 thoa thuan thi phai mat tién dat coc 1a 210.000.000d
va tién I4i phat sinh.

- Béi vai tién thué thang 8/2023 1a 70.000.000d, viéc ba V tu y cham dut hop
d6ng thué nén Cong ty P2 khéng dong y hoan tra.

Cong ty Phuong Hung P1 dong y cho ba V di doi may mac thiét bi theo Bién
ban tham dinh tai chd ngay 08/3/2024.



Pdng thoi Cong ty P2 ¢6 yéu cau phan to:

- Yéu céuqbé‘v - Chua Ho kinh doanh nhya H3 phai thanh toan lai cho Cong ty
P2 Phat tién d6 nén bé tdng 200m°, xay dung 2 van phong va 2 nha vé sinh theo
dinh gi4 nha nudéc.

- Thanh toan tién dién da tiéu thu tir ngay 22/6/2023 dén ngay 01/9/2023 theo
chi so KW tiéu thy ma bén ba V da st dung la 1.850KW x gia tien di¢n la 2.575
dong/1 KW dién, tong so tieén dién phai tra la: 4.763.750d.

- BaV dé ty dong cat hang rao dé di doi tai san ma khong thong béo voi Cong
ty P2 gay thiét hai; Cong ty P2 yéu cau phai boi thuong theo gia dinh gia cua nha
nudc.

- Viéc dao nen xay ho lang thai trong xuéng cua ba V 1am anh huéng, thiét
hai dén ha tang nha xuong (ba V ty thué tho ho lam), vi vay can khai phyc lai tinh
trang ban dau, Cong ty P2 yéu cau phai boi thuong 25.000.0004.

~ Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 0ng Lwong Xudn HI trinh bay: Ong
thong nhat vai 161 trinh bay va yéu cau cua ba Lé Thi P.

Tai Ban an dan su so' tham so: 17/2024/KDTM-ST ngay 12 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Téan An da tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ba B3 Thi V - Chu Ho kinh
doanh nhya H, ba D6 Thi V - Chu Ho kinh doanh nhua Hai Bang co quyén di doi
toan bo may moc, thict bi theo bién ban tham dinh ngay 08/3/2024 gom: 03 by may
0 (da dugc thao roi) gom: hop so, dau, 10, chan de¢; 02 bon rua (da dugc thao roi)
gom: canh quat, day Xich; 01 khung sat san chtra liéu (dé dwoc cat roi); 03 khung
sat vach tole; 01 cai cao ép; 02 bo may lanh; 01 tu lanh; 01 bon tron; 01 b san
rung; 01 may cat; 02 by may hat; 02 khung sat cua bang tai; 02 tu dién; 04 binh
gas; 11 binh chra chay I6n; 04 binh chita chay nho; 01 nap may bam. Cac may
mac, thiét bi néu trén trong tinh trang ri sét, khéng rd chat luong.

cong ty TNHH P2 khong dugc quyén ngan can ba Do Thi V - Chu Hé kinh
doanh nhya Hai Bang di doi toan b may maoc, thiét bi néu trén.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kign cua ba DS Thi V - Chi Ho
kinh doanh nhua H vé viéc:

- Yéu cau Cong ty TNHH P2 hoan tra sé tién coc 210.000.000 d6ng;

- Yéu cau Cong ty TNHH P2 hoan tra s tién thué thang 8/2023 12 70.000.000
dong;

- Yéu cau Cong ty TNHH P2 hoan tra s tién I&i cham tra voi l&i suat la
10%/nam trén so tien 280.000.000 dong ke tu ngay 15/8/2023 dén khi xét xu la
30.762.000 dong.

3. Chap mot phan yéu cau phan té cua Cong ty TNHH P2:

- Bugc Ba B Thi V - Chii Ho kinh doanh nhya H3 c6 nghia vy hoan tra tién
dién da tiéu thu tu 22/6/2023 dén 01/9/2023 ‘|é la 4.763.750 dong (bon triéu bay
tram sau muoi ba nghin bay tram nam muoi dong) cho Cong ty TNHH P2,
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- Bugc ba D6 Thi V - Cha Ho kinh doanh nhya H3 c¢6 nghia vu hoan tra chi
phi lap ho lang thai, khoi phuc lai tinh trang ban dau ha tang nha xuong la
25.000.000 dong cho Cong ty TNHH P2,

- Buoc ba o Thi V - Chia Ho kinh doanh nhya Héi Ding bdi thuong chi phi
sua chira hang rao theo dinh gia nha nudc 4.580.345 dong cho Céng ty TNHH P2.

4. Binh chi mot phan yéu cau phan té caa Cong ty TNHH P2 vé viéc yéu cau
ba Bd Thi V - Cha Ho kinh doanh nhya H3 phai thanh toan lai cho Cong ty TNHH
P2 tién d6 nén bé tdng 200m* & 260.000.000 ddng, xay dung 2 vin phong, 2 nha
vé sinh 12 80.000.000 ddng, tong cong 340.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé nghla vu chém thi hanh; nghia vy
chiu chi phi té tung; &n phi; quyén khang cdo; quyén yéu ciu, nghia vu va thoi hiéu
thi hanh an.

Ngay 23/9/2024, Toa 4n nhan dan thanh phé Tan An nhan duoc don khang
céo cua ba B6 Thi Van - Chit Ho kinh doanh nhya H3 khéang céo toan bo ban 4n so
tham. Ngay 28/10/2024, ba V c6 don stra doi, bo sung don khang céo chi khang
c40 mot phan ban an so tham yéu cau Toa an cap phdc tham chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don vé viéc: Tuyén vo hiéu thoa thuan thué nha xuong gitra
Ho kinh doanh nhya H3 va Cong ty P2; budc Cong ty P2 hoan tra cho ba V tién
coc 210.000.000d va tién thué nha xudng cua thang 8/2023 1a 70.000.000d; budc
Cong ty P2 tra 14i cham thanh toan trén so tién 280.000.000d ké tir ngay 15/8/2023
tam tinh dén ngay 12/9/2024 13 30.762.0004.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién va gitr nguyén yéu cau khang céo, bi
don van gitr nguyén yeu céu phan t6. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyet vu an.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay 19/8/2023,
phia Cong ty P2 khdng cho cong nhan cua ba V vao xuong hoat dong va khoa cura.
beén ngay 28/8/2023, ba V c6 dén van chuyén tai san cua ba V ra khoi xuong

nhung Cong ty P2 ngin can c6 lap Vi bang ciing ngay. Sau do, Cong ty P2 ty di
doi toan bo may mac, thiét bi ciia ba V ra khoang san trong ngoai xuang.

Nguoi dai dién theo phap ludt cia bi don trinh bay: Cong ty P2 rit yéu cau
phan tb vé viéc yéu cau ba V, Cha Ho kinh doanh nhya H3 phai thanh toan lai cho
Cong ty P2 Phat tién d6 nén bé tdng 200m®, xay dung 2 vian phong va 2 nha vé
sinh theo dinh gia nha nuéc. Yéu cau duoc tiép tuc giir toan bo may moc, thiét bi
cua ba V cho dén khi ba V thyc hién xong nghia vu tai chinh véi Cong ty P2.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua nguyén don, Ludt sw Vii Thanh
T1 trinh bay: Theo quy dinh tai diém b khoan 1 va khoan 2 Diéu 17 Luat Kinh
doanh bat dong san 2014 thi Hop dong cho thué cong trinh xay dung (1a Hop ddng
kinh doanh bt dong san) phai duoc 1ap thanh van ban. Nhung cho dén nay cac bén
van chi c6 thoa thuan qua lai bang 1o néi va mot vai tin nhan qua lai trén dién
thoai Zalo. Nén Hop dong cho thué nha xuéng nay khdng tuan tha vé mat hinh
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thie. Can ca Diéu 8, 9 Luat Kinh doanh bat dong san thi nha xuang ma Coéng ty
P2 cho thué khong du diéu kién cho thué, Coéng ty P2 khong dua ra dugc giay
chieng minh quyén chu so hitu nha xudng cho thué, khdng c6 giay phep xay dung,
gidy phép hoan cong nha xudéng cho thué nén ba V s& khdng thé sir dung nha
xudng da thué dé tién hanh san xuét duoc. Nhu vay, viéc ba V yéu cau huy bo thoa
thuan thué nha xuéng vi hop ddng bi vo hiéu do Cong ty P2 vi pham diéu cdm theo
quy dinh caa phap luat 1a c6 cin ca. Hau qua cua hop ddng vo hiéu thi cac bén
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén c6 18 phai boi thuong. O day Cong ty P2
con co 16i do khong dam bao du tinh phap ly cua tai san cho thué. Do do, viéc ba V
yéu cau Coéng ty P2 tra lai 210.000.000d 1a hoan toan ding quy dinh. Khi ba V
nhan thdy nha xuéng bén cho thué khong day du tinh phép ly dé cho thué nén ngay
18/8/2023 da thong béo s€ khong thué xuwong nira thi bén Cong ty P2 ngay lap tac
da khoa ctra khéng cho céng nhan cua ba V vao lam viéc, cip dién, nudc khdng
cho bén ba V hoat dong trong khi ba V d4 thanh toan tién thué nha xuong cia
thang 8/2023. Cho nén, Cong ty P2 phai tra lai 70.000.000d cho ba V.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, Ludt sw Tran Thi Mai H
trinh bay: Sau khi ba V chuyén tién dat coc dit chd vao ngay 22/6/2023 thi ba V
d& chuyén may moc vao lap rép tai xuong, nhan su caa ba V ¢6 mat 24/24 gio tai
nha xuong, s dung dién nudc ké tir ngay 22/6/2023. Bong thoi, sau khi chuyén
tién coc ngay 22/6/2023 ba V yéu cau Cong ty P2 xay dung cac hang muc theo yéu
cau ctia ba nhu sau: Cong ty P2 d& d6 san mat bang, xay 02 van phong va 02 nha
vé sinh. Téng hai hang muc 1a 340.000.000d. Hai bén thdng nhat khi nao ba V co
gidy chung nhan dang ky kinh doanh thi s& tién hanh ky két hop déng thué nha
xudng. Ngay 08/8/2023, ba V ¢d gidy chirng nhan ding ky kinh doanh. Phia Céng
ty P2 d& l1am hop dong thué nha xuong gii cho ba V xem truéc. Hai bén théng
nhit ngay 12/8/2023 hai bén gap nhau dé ky két hop ddng. Sau d6 ba V nhén tin
cho ké toan Cong ty P2 khdng c6 mat dé ky hop dong. Bén ngay 18/8/2023, ba V
guri van ban dé nghi khong tiép tuc thué nha xwong cua Cong ty P2. Trong van ban
nay bén phia ba V dong y néu ba V khong theo thoa thuan cua hai bén, thi ba V s&
mat tién coc do tu y khong thué nha xuong. Sau do, ba V lai c6 van ban phan hoi
ngay 22/8/2023 nhu sau: “Toi s& thué xuong va ky két hop dong thué xuong.
Thanh toan tién thué xuang thang 8/2023. Bén Cong ty tdi s& doi xuong ¢ Hai
Phong véo trong xudng quy Cong ty, bén t6i s& lap 2 may: 01 may 6 nhya PP, 01
may 6 nhom”. Nhu vy, bén ba V di tao &p luc d¢ mudn lip thém mot may san
xuat nhom ma hai bén khong c6 thoa thuan tir Iic ban dau (nganh san xuét nhom
anh huong dén mai truong); trong khi glay ching nhan dang ky kinh doanh cta ho
kinh doanh nhya H3 nganh hang san xuat chi 1a nhya. Cong ty P2 khdng dong y
Ngay 01/9/2023, ba V tu y cit hang rao (phia mé séng) dé cho sa lan di doi may
moc; cling nhu yéu cau thira phat lai 14p Vi bang tai san trong xuéng ma khong co
su chizng kién cua Cong ty P2 14 trai quy dinh phép luat. Khoan 1 Diéu 328 Bo luat
Dan sy nam 2015 quy dinh: Néu bén dat coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop
ddng thi tai san dat coc thuoc vé bén nhan dit coc. Nhu vay viéc ba V tir chdi
khong thuc hién viéc ky két hop dong thué nha xudong nhu da thoa thuan véi Cong
ty P2 thi phai mat coc s6 tién 210.000.000d. Vé tién thué xuang thang 8/2023, ba
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V d0i Cong ty P2 tra lai 70.000.000d, Cong ty P2 khéng dong y tra vi thuc té ba V
d4 cho may méc, thiét bi va nhan sy vao xudng hoat dong tir ngay 22/6/2023 dén
ngay 01/9/2023, hién nay van con mot sé may méc ba V cho cit théo roi ra van
con ¢ Céng ty P2 lam cho Coéng ty P2 bi thiét hai do khéng st dung duoc kho,
trong khi c6 nguoi khac hoi thué kho. V& tién 1ai ba V yéu cau Cong ty P2 ciing
khong ddng y. Cong ty P2 phan té yéu cau: Budc ba V tra tién dién tiéu thy tur
ngay 22/6/2023 dén ngay 01/9/2023 la 1850KW x gia tién dién 2.575 ddng/ kw
dién 1a 4.763.750d; boi thuong do cat hang rao 1a 4.580.345d; bdi thuong dé Cong
ty P2 khoi phuc lai tinh trang ban dau dbi voi hd lang 1a 25.000.000d. Pay la chi
phi thuc té cd phat sinh va ba V déu dong y hoan tra cho Cong ty P2. Pay 14 su tu
nguyén cua duong su khdng trai luat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Do ba V
chua thuc hién xong nghia vy tai chinh nén Céng ty P2 ¢ quyén duoc tiép tuc giir
toan bo may mac, thiét bi cua ba V cho dén khi ba V thuc hién xong.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1€ cua khang cdo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh tu phic tham.

Vé chap hanh phap luat: Ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thu
dung nhiing quy dinh cta B luat to tung dan su, nhiing ngudi tham gia t tung da
chap hanh ding phap luat.

V& giai quyét yéu cau khang céo:

- P6i v6i yéu cau bude Cong ty P2 hoan tra 210.000.0004 tién dat coc: HO so
vu 4n thé hién cac bén duong su théng nhat vé viéc ba V ¢6 thoa thuin thué nha
xudng ctia Cong ty P2 trong thoi gian thué 02 nam ké tir ngay 15/7/2023 dén ngay
14/7/2025, gia thué 70.000.000d/thang, Cong ty P2 dong ¥ cho ba V duoc mién 01
thang tién thué tir ngay 15/7/2023 dén 14/8/2023, ba V dit tién coc 03 thang tién
thué. Thuc hién thoa thuan, ba V da chuyén thanh toan 03 thang tién coc cho cong
ty P2 sd tién 210.000.000d (vao cac ngdy 22/6/2023, 30/6/2023, 27/7/2023). Sau
khi chuyén tién coc lan dau tién vao ngay 22/6/2023, ba V da chuyén may moc vao
nha xuong bén canh xuong thué. Pén ngay 30/6/2023, Cong ty P2 mot s6 hang
muc nha xudng theo yéu cau cua ba V nén ba V di chuyén may moc tir xudng bén
canh sang xudng thué va bat dau sir dung. Pén ngay 18/8/2023, ba V ¢6 thong bao
vé viéc khong thué nha xuong do cong ty ba dang gap kho khan, khong thé tiép tuc
san xuat. Sau d6 hai bén c6 van ban phan hoi qua lai, két qua hai bén khong di dén
théng nhat dé ky hop dong thué. Nhu vay, cac bén khong di dén giao két hop dong
1a do 15i ba V nén sd tién dat coc thudc vé Cong ty P2 1a phu hop theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 328 B¢ lut dan sy nim 2015.

- P6i v6i yéu cau budc Cong ty P2 hoan tra 70.000.0004 tién thué nha xudong
thang 8/2023: Ho so vu 4n thé hién ba V da van chuyén may méc vao nha xudng
tur ngay 30/6/2023. Nhu vay, thuc té 1a ba V da sir dung mit bang thué tir ngay
30/6/2023. Ba V cho rang Céng ty P2 ngan can, khong cho ba s dung mat bang tir
ngay 19/8/2023 nhung ba khong cung cap duoc tai liéu ching cir chirng minh. Vi
bang ngay 28/8/2023 thé hién ngay 28/8/2023 ba V di doi may méc khoi nha
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xuong, khong con nhu cau sir dung. Nhu vay, ¢6 co sé xac dinh thuc té ba V di sir
dung nha xudng tir ngdy 30/6/2023 dén ngay 28/8/2023. Cac bén théng nhat da
thoa thuan thoi gian thué tinh tir ngay 15/7/2023 va Cong ty P2 mién phi 01 thang
tién thué dé ba V 6n dinh may moc san xuat. Tuy nhién, hai bén khong di dén ky
hop dong nén cac thoa thuan vé thoi gian bit dau thué va mién phi tién thué khong
c6 gid tri phap 1y, khong st dung lam co s& giai quyét tranh chap. Thyc té ba V da
str dung nha xudng tir ngdy 30/6/2023 dén ngay 28/8/2023 nén phai thanh toan tién
thué tuong duong thoi gian da sir dung la 01 thang 29 ngay. Tuy nhién, cong ty P2
d6ng y mién phi cho ba 01 thang tién thué, chi yéu cau thanh toan 01 thang tién
thué thang 8/2023. Nhu vay la co6 loi cho ba V. Vi vay, ba V yéu cau cong ty P2
hoan tra tién thué nha xudng thang 08/2023 1a khong c6 co so chap nhan.

- Déi véi yéu cau bude CONg ty P2 hoan tra s6 tién 131 cham tra v6i 13i sudt 13

10%/nam trén so6 tién 280.000.000d ké tir ngay 15/8/2023 dén khi xét xu: Do cac

yéu cau ciia ba V khong c6 co sé chap nhan nén yéu cau thanh toan tién 13i cham
tra 1a khong c6 co sé chap nhan.

- Tai don khéng cdo ba V trinh bay Toa an cap so tham khong cong khai tai
lidu, chimg ctr 12 hod so phép 1y cia tai san cho thué tuy nhién hd so vu an thé hién
Toa an cap so tham d3 thyuc hién viéc thong bao va td chirc phién hop giao ndp,
tiép can cong khai ching cur theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Piéu 208, 209,
210, 211 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015. Tai phlen toa, ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phép cta ba V ¢o ¥ kién trinh bay vé tinh phap 1y cua tai san cho thué
va Cong ty P2 cung cip cac gidy to phap 1y tai phién toa dé phan d6i ¥ kién trinh
bay cua nguyén don. Viéc giao ndp tai li€u, chirng ctr ciia Cong ty P2 tai phién toa
1a phut hop véi quy dinh tai Didu 96 Bo lut T6 tung dan sy ndm 2015.

Tu nhimg phan tich trén, dé~ nghi Hoi ddng xét xir phiic tham khong chap
nha}n yéu cau kha’lng cao cua ba Bo Thi V — Chu hd kinh doanh H, can cu khoan 1
bicu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phic tham, nhitng nguoi dugce Toa an tridu tap cd mat, Toa
an tién hanh xét xu theo trinh ty phtic tham la phu hgp quy dinh tai Diéu 296 Bd
luat T tung dan su.

[2] Xét thdy, Toa an cdp so thim xac dinh thim quyén Toa an giai quyét,
quan hé phéap lut tranh chdp, ngudi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh tu so
tham 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 30, 35, 39, 227, 228 Bo luat T6 tung dan su,
ban an so thAm dam béo thu tuc t6 tung.

[3] Nguyén don cho rang Toa an cip so tham khong cong khai tai liéu, ching
cur la ho so phap ly cua tai san cho thué, tuy nhién qua xem x¢ét hd so vu an thay
rang Toa an cap so tham da thuc hién viéc théng bao va t chuc phién hop giao
nop, tiép can cong khai ching ctr theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Piéu 208,
209, 210 va 211 Bo luat T6 tung dan su. Viéc giao ndp tai liéu, chung cu 1a hd so
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phap ly cua tai san cho thué cua Cong ty P2 tai phién toa ciing phu hgp véi quy
dinh tai Diéu 96 B luat T6 tung dan su.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[4] Xét khang cdo cua nguyén don Ba Do Thi V - Chu Ho kinh doanh nhya
H, Hoi ddng xét xir thiy rang:

[5] Cac bén théng nhat ba V Cha Ho kinh doanh nhya Hai Ping co thoa
thuan thué nha xudng ctia Cong ty P2 tai dia diém 180/109 t6 C, ép B, xa H, thanh
phé T, tinh Long An va da thoa ndi dung co ban cua hop dong thué gdm: Thoi han
thué 1a 02 nam ké tir 15/7/2023 dén 14/7/2025; dién tich thué khoang 2.000m?; gia
thué 70.000.000d/thang; dit coc 03 thang sd tién 210.000.000d. Cong ty P2 cho ba
V dugc mién 01 thang tién thué ké tir ngay 15/7/2023 nén thoi gian tinh tién thué
1a tir ngay 15/8/2023 khi hop dong thué ky két.

[6] Thuc hién thoa thuan, ba V di chuyén khoan tién dit coc cho Céng ty P2
tong cong 210.000.000d vao ngay 22/6/2023 (chuyén 50.000.000d), ngay
30/6/2023 (chuyén 50.000.000d) va ngay 21/7/2023 (chuyén 110.000.000d). Cong
ty P2 tién hanh chinh trang mat bang xong vao ngay 30/6/2023 nén ba V cho cong
nhan chuyén qua xudng va chinh thirc hoat dong. Pén ngay 08/8/2023, ba V ¢b
gidy ching nhan ding ky kinh doanh c6 tén H2 kinh doanh nhya Hai Ping nén
Cong ty P2 soan thao hop dong thué nha xudng guri cho ba V xem trudc va thong
nhat dén ngay 12/8/2023 hai bén gip nhau dé ky két hop dong. Pén hen, ba V
thdng bao chua cé mit dé ky két hop ddéng va hai bén cho thoi han dén ngay
16/8/2023 dé ky hop dong nhung van chua thuc hién. DPén ngay 18/8/2023, ba V
c6 vén ban gui cho Cong ty P2 dé nghi khong the tiép tuc thué xuong cua Cong ty
P2 do gip kho khin vé tai chinh va dong ¥ mat coc theo thoa thuan néu khong
thué. Sau khi Cong ty P2 phan ho6i khong chap nhan thi ngay 22/8/2023 ba V ¢
van ban phan hoi 1a s& tiép tuc thué xudng, thanh toan tién thué xudng thang
8/2023, dong thoi ba V s& doi xuwong & Hai Phong vao xuong ctua Cong ty P2 va sé
lap 02 may: 01 may 6 nhua PP, 01 may 6 nhom. Sau d6, Cong ty P2 c6 vin ban
phan hoi ngay 23/8/2023 khong dong y ba V kinh doanh nganh nhém hoat dong tai
xudng thué. Ngay 25/8/2023, ba V chuyén tra tién thué 70.000.000d (tir ngay
15/8/2023 dén 14/9/2023) va cac bén hen ngay 26/8/2023 ky hop dong nhung phia
ba V van khong giao két.

[7] Nhu vay, tai thoi diém cac bén thoa thuan vé hop dong thué va tién hanh
dit coc dé dam bao viéc giao két, thuc hién hop dong thué thi nganh nghé kinh
doanh ctia Ho kinh doanh nhya H3 duoc ghi nhéan theo gidy chimg nhan dang ky
H0 kinh doanh la bu6n ban nhya va cac san pham tir nhwra nhung ba V yéu cau bd
sung nganh nghé kinh doanh nhom mdi tiép tuc giao két hop ddng 1a vi pham thoa
thuan trudc do.

[8] B4 V cho rang thoa thuan thué nha xudéng bi vo hiéu do vi pham vé mit
hinh thtre (khong dugc 1ap thanh van ban) va vi pham dleu cam cua luat (Cong ty
P2 khong du diéu kién cho thué) nén khang cio yéu cau tuyén bb vo hiéu thoa
thuan thué nha xudng nay. Xét thay: Mic du cac bén chua tién hanh ky két hop
d6ng thué nha xuéng nhung cic bén da co6 thoa thuan nodi dung hop dong thué, da
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thuc hién giao dich dit coc va hon hét ba V thira nhan bén ba V ¢6 nhan nha xudng
thong qua viéc dwa may moc, thiét bi, nhan su vao Xuong cua Cong ty P2 va su
dung mit bang tir ngdy 30/6/2023 dén ngay lap Vi bing ngay 28/8/2023, ba V
cling da thanh toan 70.000.000d tién thué mit bang thang dau tién. Nén ¢ co so
xac dinh ba V ¢6 st dung nha xudéng dén ngay 28/8/2023 du cho hop ddng thué
chua ky két chinh thirc. Muc dich cta viée 14p van ban ciing chi dé lam co so giai
quyét néu cé tranh chép, tuy nhién cac bén da thong nhat thira nhan, hon nira sau
khi str dung nha xudng thi chinh ba V 13 nguoi khéng dong v ky két hop dong thué
nha xuong, ba V la nguoi vi pham thoéa thuén nén ba V cho réng thoa thudn nay bi
v0 hi€u la khong co can ctr chap nhan. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba V cling
khong c6 yéu cau tuyen bd vo hi¢u hop d6ng thué nha xuong nén cap phiic tham
khong xem xét giai quyét yéu cau nay.

[9] Do ba V tir chéi giao két hop ddéng thué nha xudng véi Cong ty P2 nén
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 B luat Dan su nam 2015 “...néu bén dit coc
tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dat

oc...”, do d6 sb tién dit coc 210.000.000d thudc vé Cong ty P2. Ba V khai kién
yéu cau CoOng ty P2 hoan tra 210.000.000d tién coc 1a khong c6 co s¢ chap nhén.

[10] P6i véi yéu cau budc COng ty P2 hoan tra 70.000.000d tién thué thang
8/2023: Nhu d4 nhan dinh, ba V c6 sir dung nha xudng, tinh tir ngdy 30/6/2023 dén
ngay 28/8/2023 1a 01 thang 29 ngay. Ba V cho rang Cong ty P2 cho ba V dugc
mién 01 thang tién thué ké tir ngdy 15/7/2023 dén ngay 14/8/2023 nén thoi gian
tinh tién thué 1a tir ngdy 15/8/2023. Néu tinh theo ba V thi ba V van phai thanh
toan 13 ngay thué tir ngay 16/8/2023 dén ngay 28/8/2023. Trong khi thoa thuan
ctia cac bén 1a thué tra tién theo thang chtr khong theo ngay va chinh ba V 1a nguoi
cham dut va tir chdi giao két hop dong nén ba V di sir dung thi phai c6 nghia vu
tra tién theo quy dinh tai Diéu 481 B luat Dan sy nim 2015, vi vay ba V doi Cong
ty P2 tra lai 70.000.000d 1a khong c¢é co s& chap nhan.

[11] D6i v6i yéu cau budc COng ty P2 Phat tra tién 13i cham tra trén sb tién
280.000.000d ké tir ngay 15/8/2023 dén khi xét xtr so tham, xét thay: Do yéu cau
khai kién budc Cong ty P2 tra tién coc va tién thué thang 8/2023 khong duogc chap
nhan nén yéu cau tra tién 1di cham tra ctia ba V ciling khong c6 co sé chap nhan.

[12] Ttr nhiing nhan dinh trén, xet th?}y khang cdo cua ba V la khong co6 co s¢
nén Hoi dong xét xur phiic tham khong chap nhan, gitr nguyén ban 4n so tham nhu
v kién phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

[13] V& 4n phi dan sy phac tham: Budc ba V phai chiu 2.000.000d do khang
cao khong dugc chap nhan.

[14] Cac phan khic cta ban an so thAm khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
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Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta ba DS Thi V - Chu Ho kinh doanh
nhua H.

Giit nguyén Ban an so tham ,sc‘) 17/2024/KDTM-ST ngay 12 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An.

Cin ctr cdc Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157 va 483 Bo luat TH tung dan sy nim
2015;

Ap dung cac Diéu 158, 164, 328, 357, 477, 478, 480 va 481 B luat Dan su
nam 2015; cac Piéu 26, 27 va 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba DS Thi V - Chu Ho kinh
doanh nhua H.

Ba ,Dé Thi V - Chu H¢ kinh doanh nhya H3 c6 quyén di doi toan by may
moc, thiét b1 theo Biép bg”m tham dinh pgéy 08/3/2024 gom: 03 b may 6 ‘(dé duoc
thao roi) gom: hop s, dau, 10, chan dé; 02 bon rira (dd dugc thao ro1) gom: canh
quat, day xich; 01 khung sat san chira li€u (da duoc cat roi); 03 khung sat vach
tole; 0’1 cai cao ¢ép; 02 bo may lanh; 01 ta lanh; 01 bon trdn; 01 bo san rung; 01
may cat; 02 bo may hat; 02 khung sat cua bang tai; 02 tu dién; 04 binh gas; 11 binh
chira chay 1on; 04 binh chira chay nho; 01 nap may bam. Cac may moc, thi€t bi néu
trén trong tinh trang ri sét, khong rd chat lugng.

Cong ty TNHH P2 khong dugce quyén ngin can ba D6 Thi V - Chi Ho kinh
doanh nhya Hai DPang di do1 toan bd may moc, thi€t bi néu trén.

2. Khong chap nhin mét phan yéu cau khoi kién ctia ba B6 Thi V - Chu Ho
kinh doanh nhua H vé viéc:

- Yéu C:ﬁu Cong ty TNHH P2 hoan tra s tién coc 210.000.000 dong (hai trim
muoi triéu dong);

- Yéu cau Cong ty TNHH P2 hoan tra s tién thué thang 8/2023 1a 70.000.000
dong (bay muoi tri¢u dong);

- Yéu cau Cong ty TNHH P2 hoan tra s tién 1ai chdm tra voi 1ai suat la
10%/ndm trén so tien 280.000.000 dong ke tir ngay 15/8/2023 den khi xét xu 1a
30.762.000 dong (ba muoi tri€u, bay tram sau muoi hai nghin dong).

3. Chap mot phan yéu cau phan t6 ctia Cong ty TNHH P2:

- Budc Ba P4 Thi V - Chu Ho kinh doanh nhya H3 ¢ nghia vu hoan tra tién
dién da tiéu thu tir 22/6/2023 dén 01/9/2023 1a 1a 4.763.750 dong (bdn tridu, bay
tram sau muoi ba nghin, bay trim nim muoi dong) cho Cong ty TNHH P2.

- Budc ba Bb Thi V - Cha Hb kinh doanh nhua H3 ¢o nghia vu hoan tra chi
phi 1ap hd lang thai, khoi phyc lai tinh trang ban dau ha tang nha xudng la
25.000.000 dong (hai muoi lam triéu dong) cho Céng ty TNHH P2.
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- Budc ba P Thi V - Chu Ho kinh doanh nhya Hai Pang bdi thuong chi phi
sta chira hang rao theo dinh gia nha nuéc 4.580.345 dong (bon trigu, nam tram
tam muoi nghin, ba tram bon muoi lam dong) cho Céng ty TNHH P2,

4. Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH P2 vé viéc yéu cau
ba Db Thi V - Chi Ho kinh doanh nhya H3 phai thanh toan lai cho Cong ty TNHH
P2 tién d6 nén bé tong 200m3 1a 260.000.000 dong, xdy dung 2 vin phong, 2 nha
vé sinh 1a 80.000.000 dong, tong cong 340.000.000 dong (ba trdim bon muoi tridu
dong).

5. V& chi phi t0 tung: Chi phi t tung 1a 5.000.000 dong, ba B3 Thi V - Chu
H¢ kinh doanh nhya Hai B va Cong ty TNHH P2 moi bén phai chiu 2.500.000
dong, cac bén da ndp xong.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Ba D6 Thi V - Cha Ho kinh doanh nhya Hai Pang chiu 17.255.000 dbng
(muoi bay tri€u, hai tram ndam muoi lam nghin dong). Khau trur 7.700.000 dong
tién tam (mg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi sé 0002649 ngay
29/9/2023 cua Chi Cuc thi hanh an dan sy thanh pho Tan An, ba D6 Thi V - Chu
Ho kinh doanh nhya H phai tiép tuc ndp 9.555.000 dong (chin triéu, nim trim nim
muoi 1am nghin dong).

- Cong ty TNHH P2 phai chiu 3.000.000 dong (ba tri¢u dong). Khau trir
9.744.000 dong tién tam ng an phi d nop theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi so
0001171 ngay 14/11/2023 ctia Chi Cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Tan An, hoan
tra cho Cong ty TNHH P2 6.744.000 ddong (sau triéu, bay trim bén muoi bdn
nghin dong).

7. V& an phi dan sy phuc tham:

Ba DS Thi V - Chit Ho kinh doanh nhwa H3 phai chiu 2.000.000 dong (hai
triéu dong). Khau trir 2.000.000 ddng tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu sd
0000724 ngay 23/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tan An, ba V
da ndp xong.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ ’ i e

- VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Tan An;

- Chi cuc THADS thanh phé Tan An;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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