TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 10/2025/DS — PT
Ngay 16 — 01 — 2025; ’
“Tranh chap quyén sw dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Cht toa phién tda:  dng Nguyén Vin Diing.
Cac Tham phan: 6ng Nguyén Hiru Thinh,
6ng Pham Qudc Bio.

- Thu ky phién toa: ba D6 Thi Thu Thao - Thu ky Toéa 4n nhan dan tinh
Quang Nam.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Quing Nam tham gia phién toa: 6ng
Lwong Qudc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 16 thang 01 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Quang Nam, xét xtr phuc tham coéng khai vu an thu ly s
88/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va tai san gan lién véi dat”’;

Do Ban 4n dan sy so tham sé 217/2024/DS - ST ngay 14 thang 8 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 99/2024/QP - PT ngay 12
thang 11 ndm 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: bd Nguyén Thij H, sinh nim 1939; dia chi: khéi phd P, phuong
A, thanh phé T, tinh Quang Nam. Ngwoi dai dién theo iy quyén: bd Ung Thi T, sinh
nam 1965; dia chi: khdi phd P, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam (véin bdn
uy quyén ngay 18 thang 5 nam 2021). Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia
nguyén don: Luat su Nguyén Phiic T1, Cong ty L1; dia chi: P Chung cu S L, quan
H, thanh phd Pa Nang.

- Bi don: 6ng Phan Thé K, sinh nam 1938; dia chi: kh01 phé P, phuodng A,
thanh phd T, tinh Quang Nam. Ngwoi dai dién theo ity quyén: dng Nguyén Thanh
C, sinh nam 1979; dia chi: thon P, xa T, huyén N, tinh Quang Nam (van ban uy
quyén ngay 26 thang 02 nam 2021). Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luat su
bao Duy K1, Van phong L2, Poan luat su tinh Q.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Kim C1, sinh nim 1967; dia chi: khdi phd P, phuong A, thanh
phé T, tinh Quang Nam. Nguwoi dai dién hop phdp: ba Nguyén Thi H (me rudt cia
6ng C1), sinh nam 1939; dia chi: khdi pho P, phuong A, thanh phé T, tinh Quéng
Nam.

2. Ong Phan Kim B, sinh nam 1963; dia chi: kh6i phd A, phuong A, thanh
phé T, tinh Quang Nam.

3. Ba Nguyén Thi C2, sinh nam 1973; dia chi: khbi phd P, phuong H, thanh
phé T, tinh Quang Nam.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba C2, 6ng B: ba Ung Thi T, sinh nim 1965;
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dia chi: khdi phé A, phuong A, thanh phd T, tinh Q (van bdn iy quyén ngay 12
thang 7 nam 2024).

4. Ong Phan Thé P, sinh nam 1973;

5. Ong Phan Thé V, sinh nim 1974;

6. Ong Phan Thé L, sinh nim 1976;

7. Ba Phan Thi Nhw H1, sinh nam 1978;

8. Ba Huynh Thi X, sinh nam 1940;

Cung dia chi: khdi phd P, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam. Nguwoi dai
dién theo 11y quyén ciia ba Huynh Thi X: dng Nguyén Thanh C, sinh nim 1979; dia
chi: thén P, xa T, huyén N, tinh Quang Nam (vdn bdn iy quyén ngay 26 thang 02
nam 2021).

- Ngueoi khdng cdo: bi don Phan Thé K.

Cac ong, ba: Tinh, T1, C c6 mat. C)ng K1 c6 don xin Véng mat; cac duong su
khac vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don trinh bay: ho ba Nguyen Thi H dugc UBND thi xa T (nay la
thanh pho T) cap Glay chirng nhan quyen str dung dat (Gidy chimg ‘nhan) nam 1995
d6i v6i thira dat sd 137, to ban do sd 33, dién tich 12 880 m2, tai khéi phd P, phuong
A, thanh phd T. Dién tich dat nay gia dinh ba H sir dung tir trudc nam 1975, co
chiéu ngang 1a 11,5m, nay bi thu hep con 8,41m. Nguyén nhan dat giam dién tich 1a
do ho 6ng Phan Thé K (chui s¢ hitu ddt lién ké) da chat pha hang rao ranh gidi (dwoc
phdn dinh bang cdc cdy lau ndm), xay dung tru bé tong, ludi B40 1an chiém
212,5m? dat cua ho ba H dé mo duong vao nha 6ng K khi duong phia sau nha ong
K dugc nang cap thanh duong nhya. Nguyén don yéu cau Toa an bude 6 ong K tra lai
212,5m? dat da 1an chiém. Tai phién toa so tham, phia nguyén don yéu ciu cau bj
don tra lai 107,9m? dat, thudc thira dat s6 137, to ban d6 sé 33, tai khéi phd P,
phuong A, thanh phé T.

- Bi don khong dong y yéu cdu khéi kién ciia nguyén don va cho rang:
ngudn goc thira dat sé 138, to ban d6 s6 33, dién tich 1.922m? do ho éng Phan Thé
K tao 1ap tu trudec ndm 1975, trén dit c6 nha &, tré)ng hoa mau, cay lau nam va dugc
cap Gidy chtrng nhan nam 1995. Sau khi duoc cap Gidy chting nhan, gia dinh ong K
mé rong bo ranh phia Tdy Nam dé trong thém cdy lau nim, pha bo ranh phia Nam
giap duong di muong nudc. Pong thoi, ong K dat tru bé tong rao ludi B40 trén bo
rdo cii vé phia dat ciia ba Nguyén Thi H nham bao vé ranh gidi, khong c6 viéc lan
chiém. Viéc nay da duoc thuc hién lién tuc, khong hé cé tranh chap. Ong Phan Thé
K khang dinh khong lan chiém dat caa nguyén don.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 y kién nhw sau:

- Ong Phan Kim B va ba Nguyén Thi C2 théng nhat véi y kién trinh bay cua
nguyén don.

- Ba Huynh Thi X thdng nhét véi ¥ kién trinh bay ctia bi don.

- Céc 6ng, ba Phan Thé P, Phan Thé V, Phan Thé L, Phan Thi Nhu HI cho
rang: toan bo dat dai va tai san trén dat tranh chap 1a cua ong Phan Thé K va ba
Huynh Thi X, cac 6ng (ba) théng nhat véi ¥ kién va quyét dinh cta 6ng Phan Thé
K, ba Huynh Thi X.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham s 217/2024/DS - ST ngay
14 thang 8 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam di cin ctr
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khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu 39, c4c dieu 147, 157, 158,
165, 166, 227, 229 B} ludt T6 tung dan su; cac dicu 166, 170, 203 Luat Dat dai nam
2013; cac diéu 175, 176 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016, xik: chdp nhdn mét phan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don; budc éng Phan Thé K, bA Huynh Thi X, dng Phan Thé P, dng
Phan Thé V, dng Phan Thé L, b Phan Thi Nhu H] phdi thdo do tru bé tong hang
rao lwéi B40 tra lai dién tich dat lan chiém 31, 3 m?, thugc thira sé 137, to ban dd s6
33, tai khoi pho P, phu’dng A, thanh phé T nam trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 E709750 ngay 24/01/1995 cap cho hé ba Nguyen Thi H; khong chdp
nhdn mot phan yéu cau khoi klen cua ba Nguyen Thi H vé viéc yéu cau ong Phan
Thé K tra lai dién tich dat 76,6m* (trong do co 13, Im® thuée hanh lang giao thong
va 63,5m’ thugc thira s6 138 to ban do so 33, nam trong Gidy chitng nhan quyén su
dung dat sé6 E 70991 7cdp ngay 24/01/1995 cho hé 6ng Phan Thé K) tai phiong A,
thanh pho T.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh an phi, chi phi t6 tung, nghia vy thi
hanh 4n va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 26 thang 8 ndm 2024, bi don Phan Thé K khéang
c4o toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Quang Nam
phat biéu y kién: Toa an, nguoi tién hanh to tung, ngudi tham gia t6 tung da dam
bao cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu ly, giai
quyét, xét xir vu an theo thu tuc phiic tham; dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang cdo ctia bi don, gitt nguyén Ban an dan su so thim cua Toa an nhan dan
thanh phé T, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai liéu, chig cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xur
phuc tham nhan dinh:

[1]. V@ thi tuc t6 tung tai cAp phiic tham

[1.1]. Tai phién toa phtic tham, nguyén don khong rut yéu cau khai kién, bi
don gitr nguyén khang cdo ddi véi phan ban an so thAm da chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don; cac duong sy khong thoéa thuan duoc v6i nhau vé viée giai
quyét vu an. Theo d6, Hoi dong xét xir xac dinh bi don khang cido mot phan ban an
so tham.

[1.2]. Pai dién bi don dong ¥ xét xir vang mat nguoi bao vé quyén, loi ich
hop phap cho bi don, Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat ngudi tham gia td
tung theo quy dinh tai cac diéu 294, 296 Bo luat Té tung dan sy nam 2015.

[1.3]. Tai phién toa, dai dién bi don xudt trinh ban photo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat cip cho 6ng Phan Thé P va ba Tran Thi T2 (dng P la con ciia
6ng K), xac dinh muc dich cung cap tai liéu nay dé chimg minh gitta dat ctia nguyén
don va bi don c6 thé hién 16i di trén so do thira dit va khang dinh dat tranh chap
khong lién quan dén thira dat sb 75, to ban dd sb 38 dugc cap Gidy ching nhan cho
6ng P, ba T2. Theo d6, Hoi ddng xét xir thay khong c6 cin ctr dé xac dinh ba Tran
Thi T2 c6 lién quan dén vu 4n, tiép tuc xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2]. Xét khang cdo cia bi don

[2.1]. Vé thii tuc t6 tung ciia cdp so tham:
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[2.1.1]. Tai liéu kém theo ho so khai kién thé hién tranh chap dat dai giita cac
bén da dugc Uy ban nhan dan phuong A hoa giai ngay 02 thang 12 nim 2020
nhung bi don khong dén dy phién hoa giai (BL 01 — 21); két qua x4c minh tai Uy
ban nhan dan phuong A, thanh phd T cho thdy: “Uy ban nhdn ddn phwong A da
Nhiéu lan moi hé ba Nguyén Thi H va ong Phan Thé K 1én Uy ban dé thuwc hién thii
tuc hoa gidi nhung tat cd cdc lan moi éng Phan Thé K déu khéong cé mdt nén phién
hoa gidi khéng tién hanh dwoc. Lan cudi ciing la phién hoa gidi ngay 02 thing 12
nam 2020, Theo do, HO1 déng xét xr xac dinh: trinh ty, thu tuc hoa giai tranh chép
quyén sir dung dat thudc vy an da duge Uy ban nhan dan phuong A thuc hién dam
bao quy dinh tai Piéu 88 Nghi dinh s 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nim 2014
ctia Chinh phu, huéng dan Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013.

[2.1.2]. Trong dién tich dat tranh chip c6 03m® dét thudc hanh lang an toan
giao thong, thuoc nhiém vu quan ly cua Uy ban nhan déan cap x4 theo quy dinh tai
Piéu 7 Luat Dat dai nam 2024 (Dzeu 8 Ludt Pat dai nam 201 3). Trong vy an nay
khong co duong su yéu cau phan t6 va yéu cau doc 1ap. Phan dat nay Toa an cip so
tham khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don va phia nguyén don
khong khang céo. Nhu vay, két qua xét xir so tham khong anh hudng dén quyén loi
ctia co quan quan 1y dat hanh lang an toan giao thong va phan quyét dinh cta ban an
so tham nay khong bi khang cao, khang nghi, nén Hoi dong xét xur khong xem xét,
nhan dinh vé cac van dé phap 1y lién quan dén phan dat tranh chap nay.

[2.2]. Vé nji dung

Toa an cép so tham xac dinh dién tich dat tranh chép 31,3m* thudc thira dat
sd 137, to ban dd sb 33, dién tich 880m?, dugc cip Gidy chimg nhan cho nguyén
don va budc phia bi don thao d tai san, tra lai dién tich dat nay cho nguyén don. Bi
don khang cio noi dung nay. Hoi dong xét xur thay:

Thir nhdt, yéu cau thao do tai san thugc pham vi quyén, nghia vu cua cac bén
trong quan h¢ phap luat tranh chap quyén st dung dat. Theo d6, Toa an cip so tham
thu Iy yéu cau tranh chdp quyén st dung dat cua nguyén don, chap nhan yéu cau
khoi kién, budc bi don thao do tai san trén dat, tra lai dat tranh chap cho nguyén don
1a dam bao giai quyét triét dé tranh chép, khong vuot qua pham vi yéu cau khoi
kién.

Thir hai, cic bén duong sy thira nhan ranh gidi gitra thira dat s6 137 (nguyén
don sir dung) va thira dat s6 138 (bi dom sir dung) tai thoi diém cap Gidy chung
nhan cho cac thira dat nay dugc xac dinh bang cdy trong lau nim, hang ché tau,
khong c6 méc gidi 16 rang, kién cd. Tai phién toa, phia bi don thira nhan di trong
tru bé tong, kéo ludi B40 trén ranh gidi cli khodng 20 nam, cac hang ciy do bi don
trong nhung khong cung cp dugc ching cir chimg minh cy thé thoi diém, tinh hop
phap cutia viéc bi don xéc lap ranh gidi bang hinh thirc hang rao B40; 10i khai cta
nguoi 1am chimg vé qué trinh sir dung dét tranh chap khéng cu thé, rd rang. Theo
d6, Hoi dong xét xtr xac dinh: trong qua trinh st dung dat, tai vi tri dat tranh chip
31,3m?, ho ba H va ho éng K chua timg théa thuan vé ranh gii va khong du can cir
dé cho rang ranh gi6i hién nay da duogc ton tai tir 30 nam tré 1én ma khéng c6 tranh
chap.

Thi ba, sau khi c6 két qua do dac, chdng ghép ctia co quan chuyén mén lap
tir hoat dong xem xét, tham dinh tai chd, Uy ban nhan dan phuong A xéac dinh “cé
31,3m* nam trong Gidy chirng nhdn cdp nam 1995, thira ddt sé 137, to ban do sé
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33...h¢ ba H da sur dung tir trude ngay 15 thdang 10 nam 19937 (BL 189). Thong tin
nay phu hop véi két qua do dac hi¢n trang st dung dat, chéng ghép Ién ban do dia
chinh cta cac thira 137, 138 (BL 92) va thyuc té hién trang sir dung dat ctia nguyén
don giam 69,2m?, hién trang su dung dét cua bi don tang so voi di¢n tich dat duogc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Thir tw, Khoan 1 Diéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Ranh gioi
gitta cdc bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo théa thudn hodc theo quyét dinh
ciia co quan nha nuwée ¢é tham quyén”. Khoan 1 Diéu 176 Bo luit Dan sy nim
2015 quy dinh “Chii s6 hitu bdt déng san chi dwoc dung cét méc, hang rdo...ngan
trén phan dat thuéc quyén sir dung ciia minh...”.

Dbi chiéu cac nhan dinh trén v6i phap luat di vién dan thi thiy: khong co
ching ctr dé chung minh cac bén c6 thoa thuan vé ranh gidi hodc ranh gioi da duoc
ton tai tir 30 nam tro 1én ma khong co tranh chap, Tda an cip so tham can cur vao
quyet dinh cua co quan nha nudc co thAm quyén (\ Gzay ching nhdn quyén sir dung
dat, két qua do dat, long ghép va van ban tra 1oi cia Uy ban nhén dén xda T) Va hién
trang sir dung dat thuc té cua cac bén, két luan dién tich dat tranh chip 31,3m* thudc
thira dat s6 37, to ban d6 sb 33 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho
nguyén don nam 1995 1a dam bao quy dinh tai khoan 1 Diéu 175, Piéu 176 Bo luat
Dan sy nam 2015. Tai cap phic thim khong phat sinh tinh tiét méi lam thay doi két
qua xét xir so tham nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi don, gitr
nguyén Bén an so tham s6 217/2024/DS - ST ngay 14 thang 8 nim 2024 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé T, tinh Quang Nam.

[2.3]. Vé an phi dan sy phic thdm: bi don dugc mién 4n phi do 1a ngudi cao
tudi va c6 don xin mién.

[2.4]. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang cao,
khang nghi va Toa an cip phuc tham khong xem xét c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cin clr khoan 1 Diéu 308, cac diéu 294, 296, 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165,
166 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; cac diéu 7, 166, 170, 203 Luat Pat dai nam
2013; cac diéu 8, 235 Luat Pat dai nam 2024; cac diéu 175, 176 Bo luat Dan sy
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xiz:

1. Khong chap nhan khang céo ciia bi don Phan Thé K, giit nguyén Béan 4n
dan sy so tham sb 217/2024/DS - ST ngay 14 thang 8 nam 2024 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé T, tinh Quang Nam.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc 6ng Phan
Thé K, ba Huynh Thi X, 6ng Phan Thé P, 6ng Phan Thé V, 6ng Phan Thé L, ba
Phan Thi Nhu H1 phai thdo d& tru bé tong, hang rao ludi B40, tra lai dién tich dat
31,3 m?, thudc mot phan thira sb 137, to ban dd sé 33, tai khdi phd P, phuong A,
thanh phd T, dat di dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba
Nguyén Thi H s6 E709750 ngay 24/01/1995.

3. An phi din sw phiic thdm: 6ng Phan Thé K duoc mién.



4. Céc phan quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi va Toa 4n cip phuc tham khong xem xét c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét
thoi han khéng cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 16 thang
01 nim 2025).

Noi nhin: . TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ba Nang; A AN . ’ i a

- VKSND tinh Quang Nam: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Cac duong su; (Dfl k)'/)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Diing



