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THANH PH(? THU DAU MOT Df:)c léjp - Tw do - Hanh ph[’lc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 14/2025/DS-ST
Ngay: 16-01-2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _NHAN DANH
o NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Tién Quang.

2. Ba Nguyén Thi Nix.

- Thu ky phién toa: Ba L& Cao Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dén thanh pho Thii Dau Mgt, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ba Dang Thi Thanh T - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong xét xtr so thdm cong khai vu an thu Iy s6 574/2024/TLST-
DS ngay 12 thang 7 ndm 2024 v€ vi¢c “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet
dinh dwa vu 4n ra xét xur s0 320/2024/QDXXST-DS ngay 04 thang 12 ndm 2024,
Quyeét dinh hoan phién toa so 221/2024/QDST-DS ngay 30 thang 12 nam 2024,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan P1; tru sé: SO D (tang trét,

tang limg, tang 1, tang 2 clia toa nha) va s D, duong L, phuong B, Quan A, Thanh
phb Ho6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong V6 Thanh A, sinh ndm 1990; dia chi: Lau
B, s6 A, duong T, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh, 1 nguoi dai dién
theo uy quyén theo van ban uy quyén ngay 15 thang 10 nam 2024, c6 don dé nghi
giai quyét vang mat.

2. Bj don: Ong Phan Minh P, sinh ndm 1980; dia chi: S6 A, dudng L, t0 E,
khu pho6 C, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:
’ 3.1. Ong Phan bang K, sinh nam 1935; dia th: S6 A, duong L, t6 E, khu
pho C, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

3.2. Ong Phan Bang Minh Q, sinh nam 2006; dia chi: S6 A, dwong L, t0 E,
khu phd C, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mat.



2

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 va éng Phan Minh P c6 ky két Hop
dong tin dung s6 TDCN23002644/2023/LED/HDTD ngay 06 thang 3 nam 2023;
Hop ddng tin dung s6 0157/2023/LED/HDTD ngay 02 thang 6 nim 2023 dé dng
P vay tién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan P1. Cu thé:

- Hop dong tin dung s6 TDCN23002644/2023/LED/HDTD ngay 06 thing
3 nam 2023, Khé wdc nhan no sé TDCN23002644/2023/LED/KUNN ngay 07
thang 3 nam 2023:

S6 tién vay 4.500.000.000 dong. Thoi han vay 300 thang. Lai suét vay trong
3 thang dau l1a 13%/nam; tir thang thu 4 tro di 13i suat duoc diéu chinh 6 thang/lan,
ky diéu chinh lai suat dau tién la ngay 07 thang 6 nam 2023. Cong thuc tinh I3
diéu chinh: Lai suat cho vay = Lii suat tham chiéu + Bién d6 téi thiéu. Lai suat
tham chiéu la 13i suat co s& ky han 13 thang theo biéu l3i suat caa Ngan hang
Thuong mai C6 phan P1 duoc ban hanh trong ting thoi ky. Bién d 14i ti thicu
1a 4,4%/mnam.

_Lai suat ng qua han bang 150% Iai suét cho vay trong han tai thoi diem
chuyén ng quéa han. Muyc dich vay dé bu dap von tu ¢6 tién mua bat dong san tai
thira dat so 14, to ban do so 48, dia chi phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong.

- Hop dong tin dung s6 0157/2023/LED/HPTD ngay 02 thang 6 ndm 2023,
Khé wdc nhan ng s6 0157/2023/LED/KUNN ngay 02 thang 6 nam 2023: Sé tién
vay 650.000.000 dong. Thoi han vay 120 thang. Lai suat vay trong 3 thang dau 1a
12,8%/nam; tir thang tha 4 tré di 13i suat duoc diéu chinh 6 thang/lan, ky diéu
chinh i suat dau tién la ngay 02 thang 9 nam 2023. Cong thic tinh I4i diéu chinh:
L&i suat cho vay = Lai suat tham chiéu + Bién d6 téi thiéu. Lai suat tham chiéu la
|3 suat co s& ky han 13 thang theo biéu li suat cia Ngan hang Thuong mai Co
phan P1 duogc ban hanh trong ting thoi ky. Bién d6 13i toi thiéu 1a 4,2%/nam.

“Lai suat ng qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi dicm
chuyén no qua han. Muc dich vay d€ mua sam trang thict bi gia dinh.

Pé dam bao khoan vay trén, ong Phan Minh P c6 ky két v6i Ngan hang
Thuong mai C6 phan P1 Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
TDCN23002644/2023/LED/HDTC ngay 06 thang 3 nim 2023, hop dong co sb
cong chimg 002195, quyén sé 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD cong chung tai Vin
phong C; Hop ddng stra doi, bd sung sé6 TDCN23002644/2023/LED/HDTC-
SPBS-01 ngay 02 thang 6 nam 2023, hop dong c6 sb cong chimg 006316, quyén
s6 06/2023 TP/CC-SCC/HDGD cong ching tai Van phong C. Tai san thé chép cu
thé la: Thua dat s6 2048, to ban do 09-5 thudce Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyen 8O hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BG 804598, s6 vao so
cap gidy ching nhén s6 CH01068 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 13 thanh phd ),
tinh Binh Duong cap ngay 19 thang 7 nam 2011 cho éng Phan Minh P; cung toan
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bo tai san co trén dat. Tai san thé chap toa lac phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Viéc Ngan hang Thuong mai C6 phan P1, 6ng Phan Minh P ky két hop
ddng tin dung, hop ddng thé chip 1a hoan toan tu nguyén, khong bj ai ép budc.
Tai san thé chap duoc ding ky giao dich bao dam dung quy dinh. Sau khi ky két
hop dong tin dung, Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 di giai ngén s6 tién vay
5.150.000.000 dong cho 6ng Phan Minh P theo Khé udc nhin no sb
TDCN23002644/2023/LED/KUNN ngay 07 thang 3 nam 2023 va Khé udc nhan
ng s6 0157/2023/LED/KUNN ngay 02 thang 6 nam 2023.

Qua trinh thyc hién nghia vu tra tién vay, 6ng P da vi pham nghia vu tra no
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P1. S6 tién tinh dén ngay 15 thang 01 nam
2025 14 5.744.204.742 dong (nam ty bay trim bon muoi bon triéu hai tram 1é bon
nghin bay trim bén muoi hai d6ng). Cu thé:

- Pbi véi Hop dong tin dung s6 TDCN23002644/2023/LED/HDTD ngay
06 thang 3 nam 2023: No gbc 4.380.000.000 dong, 1ai trong han 635.361.779
dong, 13i qua han 19.493.507 ddng va tién phat cham tra Ii 40.975.102 dong.
Tong cong la 5.075.830.389 dong.

- Péi v6i Hop dong tin dung s6 0157/2023/LED/HPTD ngay 02 thang 6
nam 2023: No gbc 601.219.998 dong, 1ai trong han 59.632.942 d6ng, i qua han
4.671.475 d6ng va tién phat cham tra 13i 2.849.938 ddng. Tong cong la
668.374.353 ddng.

Do, 46 nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 khai kién yéu cau:

- Ong Phan Minh P c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
Co phan Pl sO tién gbéc va 1ai cia Hop dong tin dung sb
TDCN23002644/2023/LED/HDTD ngiy 06 thang 3 nam 2023; Hop dong tin
dung s6 0157/2023/LED/HPTD ngay 02 thang 6 nam 2023, s6 tién tinh dén ngay
15 thang 01 nam 2025 1a 5.744.204.742 d6ng (ndm ty bay trim bén muoi bon
triéu hai trim 1é bon nghin bay trim bén muoi hai déng). Cu thé: No gbc
4.981.219.998 dong (bdn ty chin tram tdm muoi mot tridu hai tram mudi chin
nghin chin traim chin muoi tam dong), no 14i 1a 762.984.744 d6ng (trong d6 gom
694.994.721 dong tién lii trong han, 24.164.982 dong tién lai qua han va
43.825.040 ddng tién phat cham tra Iai.

- K& tir ngdy 16 thang 01 ndm 2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no,
6ng Phan Minh P con phai tiép tuc tra tién 1di, phi phat sinh theo thoa thuan tai
Hop dong tin dung sé6 TDCN23002644/2023/LED/HDTD ngay 06 thang 3 nim
2023; Hop dong tin dung s6 0157/2023/LED/HDTD ngay 02 thang 6 nim 2023.

- Truong hop 6ng Phan Minh P khong thue hién hodc thuc hién khong day
dua nghia vu tra no thi Ngan hang Thu:orng mai C6 phan P1 duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap sO
TDCN23002644/2023/LED/HDTC ngay 06 thang 3 niam 2023; Hop dong stra
d6i, bd sung hop dong thé chap sb6 TDCN23002644/2023/LED/HPTC-SPBS-01
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ngay 02 thang 6 ndm 2023 dé thu hoi ng. Tai san thé chép 1a thira dat s6 2048, to
ban d6 09- 5 thuoc Gidy ching nhén quyén str dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BG 804598, sb vao so cap gidy chtng nhan so
CHO01068 do Uy ban nhan dén thi xa (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cip
ngay 19 thang 7 nam 2011 cho 6ng Phan Minh P; cung toan bo tai san c6 trén dat.
Tai san thé chap toa lac phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Bi don 6ng Phan Minh P trinh bay:

Ong Phan Minh P va Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 cé ky két Hop
dong tin dung s6 TDCN23002644/2023/LED/HDTD ngay 06 thang 3 nam 2023;
Hop dong tin dung s6 0157/2023/LED/HPTD ngay 02 thang 6 nim 2023. Muc
dich dé ong P vay tién Ngan hang Thuong mai C6 phan P1. Ong Phan Minh P da
nhan du tién vay theo Khé udc nhin ng sé6 TDCN23002644/2023/LED/KUNN
ngay 07 thang 3 nam 2023 (s6 tién vay 4.500.000.000 dong) va Khé uwdc nhan ng
s0 0157/2023/LED/KUNN ngay 02 thang 6 ndm 2023 (s tién vay 650.000.000
dong).

Pé dam bao cho cac khoan vay, 6ng Phan Minh P ¢c6 thé chap tai san la:
Thtra dat s6 2048, to ban do 09- S thudc Gidy chiing nhan quyén sur dung dat quyen
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat sé6 BG 804598, s6 vao so cap gidy
ching nhan s6 CH01068 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd ), tinh Binh
Duong cap ngay 19 thang 7 ndam 2011 cho 6ng Phan Minh P; cung toan b tai san
gan lién dat. Tai san thé Chap toa lac phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong;
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s0 TDCN23002644/2023/LED/HDTC
ngay 06 thang 3 nam 2023 (hop ddng c6 sé cong ching 002195, quyen sO 03/2023
TP/CC-SCC/HPGD céng ching tai Vin phong C); Hop dong stra d6i, bo sung sb
TDCN23002644/2023/LED/HDTC-SPBS-01 ngay 02 thang 6 nam 2023 (hop
ddéng co sb cong chimg 006316, quyén s6 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD cong
chtng tai Van phong C). Tai san thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh caa phap luat.

~ Qua trinh thuc hién nghia vu tra ng vay cho Ngéan hang Thuong mai Cb
phan P1, 6ng Phan Minh P da vi pham nghia vu thanh toan tién vay.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan P1, ong
Phan Minh P dong ¥ toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, dong ¥ tra tién
vay theo cac hop ddng tin dung cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P1. Truong
hop 6ng Phan Minh P vi pham nghia vu thanh todn thi ngén hang dugc quyén yéu
cau phat méi tai san thé chap 1a quyén su dung dat va toan bo tai san gin lién dat
thudc thira dat s6 2048, to ban d6 09-5 tai x4 (nay la phuong) Tuong Binh H, thi
Xa (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong theo Glay chimg nhén quyén st dung dat
quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BG 804598, s6 vao so cip
gidy ching nhan s6 CH01068 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 13 thanh ph ), tinh
Binh Duong cap ngay 19 thang 7 nam 2011 cho 6ng Phan Minh P dé thu hdi no.

Ong Phan Minh P tu nguyén chiu an phi so tham; chi phi xem x¢&t, tham
dinh tai chd.
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Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Phan bang K vang mit trong
sudt qua trinh t6 tung va khong c6 y kién vé viéc giai quyét vu an.

Nguroi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ong Phan Dang Minh Q vang mit
trong sudt qua trinh t6 tung va khéng c6 y kién vé viéc giai quyet vu an.

Tai phién toa:
~ Nguyén don c6 don dé nghi giai quyét vy an vang mat va giit nguyén yéu
cau khai kién.
Bi don ong Phan Minh P va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Phan Pang K, 6ng Phan Pang Minh Q vang mat khong c6 1y do.
Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu:

7 Vé ‘té tung: Toa an nhan fién thanh ph6 Thu Dau Mot thy ly vu an la ding
tham quyén. Qua trinh giai quy¢t vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xet
xu va Thu ky phién toa da tién hanh day du cac thu tuc t6 tung dung theo quy dinh
ctia B9 luat T4 tung dan su. Nguyén don chap hanh day du quyén va nghia vu to
tung; bi don dng P va nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Q, dng K khong
chap hanh dung quyen va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua B0 luat Té tung dan

su. Pai dién Vién kiém sat khong ¢ ¥ kién va yéu cau khic phuc gi thém vé td
tung.

Vé noi dung: Céc duong sy déu thtra nhan Ngan hang Thuong mai Cérph?m
P1 va 6ng Phan Minh P ky két cac hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san la ty nguyén, dung y chi cua cac bén; tai san bao dam dugc dang ky giao dich
bao dam dung theo quy dinh cua phap ludt. Qua trinh thyc hién nghia vu tra tién
vay, ong Phan Minh P da vi pham nghia vy tré tién vay cho nguyén don. Do do,
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a cé can cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan h¢ phap luat: Nguyén don Ngéan hang Thuong mai Co phan
P1 khoi kién yéu cau bi don ong Phan Minh P tra lai tién vay, 14i suat va yéu cau
phat mai tai san thé chap nén Toa an xac dinh quan hé phap luét trong vu an 13
“tranh chap hop ddng tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TS
tung dan sy, Piéu 463 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 4 Luat Cac to chirc tin dung
nam 2010 (nay 12 Piéu 4 Luat Cac t6 chuc tin dung nim 2024).

[1.2] V& thim quyén giai quyét vu an:

Bi don 6ng Phan Minh P dang cu tra tai thanh phd T, tinh Binh Duong. Can
ctr quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung
dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Tha
Dau Moét, tinh Binh Duong.
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[1.3] V& viéc tham gia cua duong su tai phién toa: Ngudi dai dién hop phap
cua nguyén don la 6ng VO Thanh A c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Bi don
6ng Phan Minh P va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Dang
K, 6ng Phan Bang Minh Q duoc Toa an téng dat, niém yét hop 1é cac vin ban to
tung dé tham gia phién toa vao ngay 30 thang 12 nim 2024 va ngay 16 thang 01
ndm 2025 nhung 6ng Phan Minh P, 6ng Phan Dang K, 6ng Phan Dang Minh Q
vang mat khong ly do. Can ctr cac Piéu 227,228 va 238 B0 luat Té tung dan su,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu 4n ving mit cac duong su.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co ph‘e‘in P1 va bi don 6ng Phan
Minh P ¢6 ky ket hai Hop dong tin dung d€ 6ng P vay tién cua Ngan hang Thuong
mai Co phan P1. Cu thé:

- Hop dong tin dung s6 TDCN23002644/2023/LED/HDTD ngay 06 théng
3 ndm 2023, Khé udc nhan ng s6 TDCN23002644/2023/LED/KUNN ngay 07
thang 3 nam 2023:

Sé tién vay 4.500.000.000 dong. Thoi han vay 300 thang. Lai sut vay trong
3 thang dau la 13%/nam; tir thang thu 4 tro di 13i suat duoc diéu chinh 6 thang/lan,
ky diéu chinh l4i suat dau tién la ngay 07 thang 6 nam 2023. Cong thuc tinh I
diéu chinh: L&i suat cho vay = Lai suat tham chiéu + Bién d toi thiéu. Lai suét
tham chiéu la 13i suat co so ky han 13 thang theo biéu l3i suat caa Ngan hang
Thuong mai C6 phan P1 dugc ban hanh trong ting thoi ky. Bién d6 13i tdi thiéu
l1a 4,4%/mam.

_Lai suat ng qua han bang 150% Iai suét cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han. Myc dich vay d€ bu dap von tu ¢6 tién mua bat dong san tai
thura dat so 14, to ban do6 s6 48, dia chi phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong.

- Hop dong tin dung s6 0157/2023/LED/HDTD ngay 02 thang 6 nam 2023,
Khé u6c nhan no s6 0157/2023/LED/KUNN ngay 02 thang 6 nim 2023: S6 tién
vay 650.000.000 dong. Thoi han vay 120 thang. Lai suat vay trong 3 thang dau la
12,8%/nam; tir thang tht 4 tré di 13i suat duoc diéu chinh 6 thang/lan, ky diéu
chinh I3i suat dau tién la ngay 02 thang 9 nam 2023. Cong thuc tinh i diéu chinh:
L4i suét cho vay = Li suat tham chiéu + Bién d6 ti thiéu. Lai suat tham chiéu la
|3 suat co s ky han 13 thang theo biéu li suat cia Ngan hang Thuong mai Co
phan P1 dugc ban hanh trong timng thoi ky. Bién d6 13i t6i thiéu 1a 4,2%/nam.

“Lai suat ng qua han bang 150% Iai suét cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han. Muc dich vay dé€ mua sam trang thiét bi gia dinh.

[2.2] Ca hai hop dong néu trén déu 14 loai hop dong vay c6 ky han, co 13i
suat. Ong Phan Minh P d3 nhan tong cong sd tién vay 5.150.000.000 dong theo
Khé wéc nhan no sé6 TDCN23002644/2023/LED/KUNN ngay 07 thang 3 nim
2023 va Khé udc nhan no s6 0157/2023/LED/KUNN ngay 02 thang 6 nam 2023.
Qua trinh thyc hién hop dong vay, ong Phan Minh P da vi pham nghia vu thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P1.
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[2.3] Tong s6 tién gdc, 14i, no 14i cham tra 13i 6ng Phan Minh P phai thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 tinh dén ngay 15 thang 01 ndm 2025
13 5.744.204.742 ddng (nam ty bay trim bdn muoi bon triéu hai tram 1é bon nghin
bay trim bén muoi hai dong). Cu thé:

- Béi v6i Hop dong tin dung s6 TDCN23002644/2023/LED/HPTD ngay
06 thang 3 nam 2023, Khé ude nhan no s6 TDCN23002644/2023/LED/KUNN
ngay 07 thang 3 naim 2023: No gdc 4.380.000.000 dong, I4i trong han 635.361.779
ddng, 13i qua han 19.493.507 d6ng va tién phat cham tra Iai 40.975.102 dong.
Tong cong 1a 5.075.830.389 ddng.

- Péi v6i Hop dong tin dung sd 0157/2023/LED/HPTD ngay 02 thang 6
nam 2023, Khé udc nhan no s6 0157/2023/LED/KUNN ngay 02 thang 6 nim
2023: No gbc 601.219.998 dong, lai trong han 59.632.942 dong, lai qua han
4.671.475 do6ng va tién phat cham tra lai 2.849.938 dong. Tong cong la
668.374.353 dong.

[2.4] Do 6ng Phan Minh P vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang
Thuong mai C6 phan P1 khoi kién yéu cau ong Phan Minh P thanh toan s tién
vay cua cac hgp dong tin dung véi s6 tién tinh dén ngay 15 thang 01 nam 2025 la
5.744.204.742 dong (nam ty bay tram bén muoi bon triéu hai tram 1é bon nghin
bay trim bon muoi hai ddng) 13 c¢6 cin ctr chap nhéan theo quy dinh tai cac Piéu
463, 466 Bo luat Dan sy ndm 2015; khodn 2 Diéu 91 Luét Céc t6 chic tin dung
nam 2010 (nay 1a khoan 2 Piéu 100 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2024), Piéu
1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nam 2010 cua Ngéan hang N
huéng dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi v6i khach hang.

[2.5] Ké tir ngay 16 thang 01 ndm 2025 dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Phan
Minh P con phai tiép tuc tra I3, phi phat sinh theo muc 13i suat cac bén da thoa
thuan trong trong Hop dong tin dung s6 TDCN23002644/2023/LED/HPTD ngay
06 thang 3 nam 2023, Khé udc nhan no s TDCN23002644/2023/LED/KUNN
ngay 07 thang 3 nam 2023; Hop dong tin dung s6 0157/2023/LED/HPTD ngay
02 thang 6 nam 2023, Khé udc nhan no s6 0157/2023/LED/KUNN ngay 02 thang
6 nam 2023.

[2.6] V& yéu cau xir 1y tai san thé chip:

[2.6.1] B¢ dam bao cho cac khoan vay trén, dng Phan Minh P da thé chap
cho Ngan hang Thuong mai Co phan P1 tai san la:

Thira dat s6 2048, to ban dd 09-5 va tai san gan IIen dat toa lac phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhén quyen s dung dat quyen sO
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BG 804598, s vao s6 cap gidy ching
nhan CHO1068 do Uy ban nhan dén thi xi (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong
cap ngay 19 thang 7 ndam 2011 cho dng Phan Minh P; theo Hop dong thé chap
quyén sur dung dat so TDCN23002644/2023/LED/HDTC ngay 06 thang 3 nam
202 (hop dong co s6 cong ching 002195, quyén s 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD
cong chimg tai Van phong C) va Hop dong sira d6i, bd sung sb
TDCN23002644/2023/LED/HDTC-SPBS-01 ngay 02 thang 6 nam 2023 (hop
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dong c6 sd cong chimg 006316, quyén sd 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD cong
chung tai Van phong C).

Cac hop ddng thé chip va hop dong stra doi, bd sung duoc cac bén giao két
tu nguyén; hinh thirc, ndi dung ctia hop ddng thé chap dam bao theo quy dinh tai
Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015; ndi dung hop ddng khong vi pham diéu cdm
cua luat, khong trai dao duc xa hdi; tai san bao dam thude quyén sO hiru, str dung
hop phap cta 6ng Phan Minh P va dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
ctia phap luat. Do d6, can ctr quy dinh tai Piéu 317, Diéu 319 B luat Dan sy nim
2015, cac hop dong thé chap co hiéu lyc phap luat.

[2.6.2] Can ctr theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21 thang 8
nam 2024 thé hién trén thira dat sb 2048, to ban d6 09-5 ¢6 tai san 1a 01 cin nha
c6 két cau tudng gach xay to, cira sat kinh, mai tole, nén gach men; 01 mai che
tole, khung sat. Hién 6ng Phan Pang K va 6ng Phan Pang Minh Q dang sinh séng
trén can nha néu trén.

Qua trinh t tung, mac du 6ng Phan Pang K va 6ng Phan Pang Minh Q
khong dén Toa an lam viéc va khong cé van ban trinh bay ¥ kién vé viéc giai
quyét vu an. Tuy nhién dng K va 6ng Q khong co6 yéu cau doc 1ap; tai budi xem
xét, tham dinh tai chd ngay 21 thang 8 nam 2024 c6 mat ong K va 6ng Q, ong K
va 0ng Q cling khong co y kién vé& yéu cau phat mai tai san ctia nguyén don; dong
thoi xac dinh thira dat s6 2048, to ban d6 09-5 va toan bd tai san trén dat thudc
quyén sir dung, so hitu cua bj don éng P.

Cén ¢t quy dinh tai khoan 7 Dicu 323 va Diéu 299 B$ luat Dan sy ndm
2015, truong hop 6ng Phan Minh P khong thyc hién hodc thyc hi¢n khong day du
nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai Co phan P1 thi Ngan hang
Thuong mai Co phan P1 ¢ quyén y€u cau co quan thi hanh an k€ bién, phat mai
tai san ma ong Phan Minh P da thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P1
dé thu hoi no.

[3] T I}hfmg nhan dinh trén, Ho1 déng xet xur x&t théy cO can cur chép nhan
toan by yéu cau khdi kién cia nguyén don.

[4] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa so tham 1a co can cu.

[5] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: 3.000.000 dong.

Cén ¢t quy dinh tai Diéu 157 B luat T6 tung dan su, bi don ong P phai
chiu chi phi xem xet, tham dinh tai cho 1a 3.000.000 d6ng. Do Ngan hang Thuong
mai CO phan P1 da nop tam ang nén 6ng Phan Minh P c6 nghia vu nop 3.000.000
dong dé tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P1.

[6] V& an phi so tham: Can ct Diéu 147 cua B luat T6 tung dan sy, Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st

dung an phi va 1& phi Toa an, bi don phai chiu an phi cé gia ngach d6i vai s6 tién
phai tra cho nguyén don.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:

Cén ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 147, 157, 227, 228, 238, 266, 271 va 273 B0 luat To tung dan su;

Cén ct Diéu 117, Diéu 299, Piéu 317, Piéu 319, khoan 7 Diéu 323, icu
463, biéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cu cac Piéu 4,91 Luat Céc to chirc tin dung nam 2010 (nay 1a cac Piéu
4, 100 Luat Céc to chuc tin dung nam 2024);

Cin ci Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nam 2010
cua Ngan hang N;

Can cir Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2022 cua Chinh
phu vé dang ky bién phap bao dam; Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3
nam 2021 caa Chinh phu quy dinh thi hanh B6 luat Dan su vé bao dam thuc hién
nghia vu;

Can cir Nghj quyét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cia
Hoi dong Tham phan To6a an nhan dan t6i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phép luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Cin cir Pieu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan P1 d6i v6i bi don 6ng Phan Minh P vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

1.1. Bugc 6ng Phan Minh P c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pl sd tién ng theo Hop dong tin dung sb
TDCN23002644/2023/LED/HDTD ngay 06 thang 3 nam 2023, Khé wdc nhan ng
s6 TDCN23002644/2023/LED/KUNN ngay 07 thang 3 nam 2023; Hop dong tin
dung s6 0157/2023/LED/HDTD ngay 02 thang 6 nam 2023, Khé uéc nhan no sd
0157/2023/LED/KUNN ngay 02 thang 6 nam 2023, s6 tién tinh dén ngay 15 thang
01 nam 2025 1a 5.744.204.742 dong (ndm ty bay trim bén muoi bén tri¢u hai tram
I& bon nghin bay tram bén muoi hai dong). Cu thé:

- Déi v6i Hop dong tin dung s6 TDCN23002644/2023/LED/HPTD ngay
06 thang 3 nim 2023, Khé udc nhan no sé TDCN23002644/2023/LED/KUNN
ngay 07 thang 3 naim 2023: No gdc 4.380.000.000 dong, I&i trong han 635.361.779
dong, 13i qua han 19.493.507 ddng va tién phat cham tra Iai 40.975.102 dong.
Tong cong la 5.075.830.389 dong (nim ty khong trim bay muoi lim triéu tam
tram ba muoi nghin ba traim tdm muoi chin déng).

- Pi voi Hop dong tin dung sé 0157/2023/LED/HDTD ngay 02 thang 6
nam 2023, Khé udc nhan ng sé6 0157/2023/LED/KUNN ngay 02 thang 6 nim
2023: No gbc 601.219.998 dong, l4i trong han 59.632.942 d6ng, lai qua han
4.671.475 ddéng va tién phat cham tra lai 2.849.938 dong. Tong cong la



10

668.374.353 dong (séu trdm su muoi tam tri¢u ba trdm bay muoi bén nghin ba
tram nam muoi ba dong).

Ké tur ngay 16 thang 01 nam 2025 cho dén khi thi hanh &n xong, ong Phan
Minh P con tiép tuc chiu khoan tién 1ai, phi phat sinh theo murc 1ai sudt cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung sé TDCN23002644/2023/LED/HDTD ngay
06 thang 3 nim 2023, Khé uéc nhan ng s6 TDCN23002644/2023/LED/KUNN
ngay 07 thang 3 nam 2023; Hop dong tin dung s6 0157/2023/LED/HDTD ngay
02 thang 6 nam 2023, Khé udc nhan no s6 0157/2023/LED/KUNN ngay 02 thang
6 nam 2023.

1.2. K& tir ngay Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 c6 don yéu cau thi
hanh 4n, néu 6ng Phan Minh P khong thyc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vy thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai Co phan P1 thi Ngan hang
Thuong mai Co phan P1 ¢o quyén yéu cau co quan thi hanh an k€ bién, phat mai
tai san ma ong Phan Minh P da thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P1
theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 TDCN23002644/2023/LED/HPTC
ngay 06 thang 3 nam 2023 (hop dong dugc cong ching s6 002195, quyén sb
03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06 thang 3 nam 2023 do Van phong C1); Hop
ddng sira ddi, bd sung hop dong thé chap s6 TDCN23002644/2023/LED/HDTC-
SPBS-01 ngay 02 thang 6 nam 2023 (hop dong duoc céng ching sé 006316,
quyén s 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02 thang 6 nam 2023 do Vin phong
C1) dé thu hdi ng. Tai san thé chép cu thé la: Thua dat s6 2048, to ban do 09-5
thudc G1ay chimg nhén quyen st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BG 804598, sd vao so cap gidy ching nhan so CHO01068 do Uy
ban nhan dan thi xa (nay Ia thanh phd ), tinh Binh Duong cap ngay 19 thang 7
ndm 2011 cho 6ng Phan Minh P; cung tai san gan lién dat 12 01 can nha co két cau
tuong gach xay to, cira sat kinh, mai tole, nén gach men; 01 mai che tole, khung
sat va toan bo tai san khac co trén dat. Tai san thé chap toa lac phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ong Phan Minh P phai ndp 3.000.000 dong (ba triéu dong) dé tra lai cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan P1.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ngén hang Thuong mai C6 phan P1 khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Thit Dau Mot tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 sd
t1en 56.654.000 déng (nim muoi sau triéu sau tram nam muoi bon nghin d6ng)

tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam ung an ph1 s6 0002101 ngay
28 thang 6 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu Dau Mat.

Ong Phan Minh P phai chiu 113.744.205 dong (mdt trdm muoi ba triéu bay
tram bon muoi bon nghin hai tram 1é nam dong).

4. Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yeét hop €.
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5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Thu Dau Mét; ’ ‘
- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau Mot;
- Cac duqng sur;
- Luu: HO so vu an, VT.

Nguyén Thi Thiy Hing



